Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Justowska — Sarnie Uroczysko”
edycja do ponownego wytozenia do publicznego wgladu w zakresie wprowadzonych zmian wynikajacych z rozpatrzenia uwag
w dniach 27.12.2011 - 25.01.2012

druk nr projekt Prezydenta Nialkrakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa
z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Wola Justowska — Sarnie Uroczysko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma26@3 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,. p&Z7, z pén. zm.) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nagtuje:

§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoaobsWola Justowska
— Sarnie Uroczysko”, zwany dalej ,planem”, stwiaage, ze jest on zgodny
z ustaleniami Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru o powierzchni 39,3 ha -jmabpcego tereny potmne w
zachodniej cgci Krakowa, ograniczone ulicami: Kasztangwlodrzewiows, Krolowej
Jadwigi oraz ulig Junack - ktérego granice okéone zostaly w uchwale
Nr LXXXI11/1091/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 21jskiernika 2009 r. w sprawie
przystpienia do sporgzania miejscowego planu zagospodarowania przestep®
obszaru ,Wola Justowska — Sarnie Uroczysko”.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenglanu zawarte w tré&ci uchwaty, stanowdcej tekst planu
oraz w czsci graficznej, ktog stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowty zahcznik Nr 1 do uchwaly, ustalagy
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow;
2) rysunek rozwigzan infrastruktury technicznej w skali 1:1000, stanowty zahcznik
Nr 2 do uchwaly, okréajacy zasady uzbrojenia terenu.
2. Integralnymi czsciami niniejszej uchwatyas
1) rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami planu
a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwago projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, staguenzahcznik Nr 3,
b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwgsji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalea do zadé wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowge zafcznik Nr 4.

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§3
1. Obszar planu, w przewajace] czsci zagospodarowany zabudgwmieszkaniow
jednorodzing, charakteryzuje siwysokimi walorami:
1) Kkulturowymi — o ktérychiwiadczy kompozycja uktadu urbanistycznego gsciowo
zachowanymi alejami oraz charakterem tradycyjnbudawy willowej;
2) przyrodniczymi — na ktore skiada sluzy udziat zieleni w formie ogrodow;
3) krajobrazowymi — wynikajcymi z atrakcyjnego pofenia pomg¢dzy Lasem Wolskim
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— obszarem o najwkszej biorgnorodndci w skali Krakowa, a dolip Rudawy —
stanowica korytarz ekologiczny o znaczeniu zaréwno miejsjaii regionalnym.

2. Celem planu jest utrwalenie tradycyjnego charakteru willowej dzielii ochrona
najbardziej wartéciowych elementéw jegrodowiska. Oznacza to ustalenie warunkow
przestrzennych unitiwiajacych m.in.:

1) ksztaltowanie zabudowy o racjonalnie wykorzystgmeestrzeni i upordkowanym
uktadzie urbanistycznym;

2) integracg przestrzens i funkcjonaly obszaru z terenamiasednimi poprzez
utrwalenie istnigjcych powazan infrastrukturalnych, komunikacyjnych, widokowych
oraz przyrodniczych;

3) zahamowanie procesow degradaciji przestrzennej;

4) ochrore systemu przyrodniczego przed niegdanym naporem inwestycyjnym;

5) urzadzanie terendéw zieleni jako przestrzeni o wysokighlorach estetycznych,
przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych;

6) rozwiazanie problemow infrastrukturalnych obszaru.

§4
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — naley przez to rozumie wydzielory liniami rozgraniczajcymi czsé
obszaru okgtego planem, o okénym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaazeymbolami literowymi i cyfrowymi;

2) przeznaczeniu terenu — naley przez to rozumie sposob #ytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planenmvgilanaczonego terenu;

3) linii rozgraniczajacej — naley przez to rozumie granice terendéw 0 #ghym
przeznaczeniu i ttnych zasadach lub warunkach zabudowy i zagospodaniayw

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumiglinig, poza ktéra nie
mozna sytuowé nowych i rozbudowywanych budynkow;

5) powierzchni zabudowy— naley przez to rozumie rzuty po zewntrznym obrysie
budynkow na powierzchaidziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy nigcwa
sig:

a) powierzchni budynkéw ani ich egi nie wystajgcych ponad powierzchai
dziatki,

b) powierzchni elementow tj. okapow, gzymsow, balkondwh daszkow nad
wejsciem, a take takich cgsci budynku jak galeria, taras, schody zetkmne,
pochylnia lub rampa;

6) dojazdach niewydzielonych— nalezy przez to rozumig istniepce i projektowane
drogi wewretrzne, dojazdy i ddgia, nie wydzielone liniami rozgranicaaymi na
rysunku planu, lecz nieztine dla zapewnienia depu terenéw do drog publicznych;

7) szyldzie — naley przez to rozumie nasnik informacji wizualnej, dotycgy
prowadzonej dziatalriai;

8) tablicy informacyjnej — naley przez to rozumie nosnik informacji wizualnej,
dotyczcy informacji o charakterze miejskim tzn. zawiecgj tresci z zakresu m.in.:
nazw ulic, nazw lokalizacji, adreséw, map i planoajblizszej okolicy, schematéw
komunikacyjnych, rozktadow jazdy, informacji turystnej i historycznej;

9) ogrodzeniu pelnym — nalery przez to rozumie takie ogrodzenie, w ktorym
powierzchnia przavitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewac]
ogrodzenia wynosi mniej hi20% na kady metr bigacy ogrodzenia;

10)trasie rowerowej — nalery przez to rozumie spojny cig rozwihzan technicznych,
zapewniagjcy ruch rowerowy, na ktéry magsktad& sic: wydzielone drogi {ciezki)
rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezznulic, jezdnie ulic o0 matym
ruchu, lub w strefach ograniczoneggkosci ruchu, drogi wewetrzne.
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2. Nazwy wiasne (ulic, obszarow, obiektow i instytiicjnumery ewidencyjne dziatek,
numer wpisu do rejestru zabytkow - przywotane wétek planu i opisane na rysunku
planu - naley rozumie€ odpowiednio, jako nazwy i numery istrieg oraz stosowane
w dniu sporzdzenia projektu planu.

§5
Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

1. Elementy ustal@planu oznaczone na rysunku planu:
1) granica obszaru offego planem,;
2) linie rozgraniczajce;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny o ranym przeznaczeniu lub oadych zasadach zagospodarowania oznaczone
nastpujacymi symbolami:

a) U.1,U.2 - tereny zabudowy ustugowej,

b) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - przezoae pod zabudow
mieszkaniowy jednorodzing wolnostopca | zabudow ustugow wraz z
komponowan zieleni ogrodowy,

c) tereny zabudowy mieszkaniowejMN.1 - MN.9 — przeznaczone pod zabudow
mieszkaniow jednorodzina w ukladzie wolnostacym wraz z komponowan
zieleng ogrodowy,

d) tereny zieleni:

- —ZP.1-przeznaczony pod ziélerrzadzora,
- —ZP.2-przeznaczony pod publicznie dgsts zielen urzadzora,
e) tereny komunikacji:

- KD/Z - teren drég publicznych klasy zbiorczej,

- KDI/L - teren drég publicznych klasy lokalnej,

- KD/D - teren drdg publicznych klasy dojazdowej;
5) obiekty zabytkowe podlegaje ochronie catkowitej ustalonej planem,;
6) obiekty zabytkowe podlegaje ochronie agciowej ustalonej planem;
7) figura przydrana z krzyem obgta ochrom ustalom planem;
8) strefa ksztattowania dachow ptaskich;
9) strefa ksztattowania dachéw spadzistych;
10)istniegce budynki, dla ktérych dopuszczag stmiare sposobu gzytkowania na

zabudow mieszkaniow wielorodzinn, ;
11)strefa dopuszczonej nadbudowy istipeeigo obiektu ustugowego;
12)istnieface i projektowane szpalery drzew;
13)punkty i osie widokowe.
2. Elementy okrélone przepisami i decyzjami afmymi oznaczone na rysunku planu:

1) granica Bielasko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego;
2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
3) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkébw (azume symbolamiZE1l —

ZE10);

4) zaskg powierzchni ograniczagych lotniska Krakéw — Balice;
5) granica archeologicznej strefy ochrony konserwéieys
3. Ponadto na rysunku planu zaznaczono:
1) granice i numery dziatek oraz @bow wg ewidencji gruntow i budynkow;
2) zastg terenéw o spadku powsj 12%;
3) zastg ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od drdg;
4) gtdbwna ¢ zatazenia.
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§6

1. Istnieface obiekty budowlane i tereny mpdy¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy,
do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgaplianem.

2. W przypadku niewyznaczenia na rysunku planu limbwdowy, nowa zabudowa tre
by¢ lokalizowana - na zasadach atomych w niniejszej uchwale - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Wysoka¢ nowo realizowanych obiektow nie b przekraczaoznaczonych na rysunku
planu rzdnych w zakresie od 283 m n.p.m. do 328 m n.p.iynjikajacych z powierzchni
ograniczajcych lotniska Krakow — Balice.

ROZDZIAL I

8§87
Szczego6towe warunki scalania i podziatu nieruchaio

1. W obszarze oktym planem nie oki&a sk obszaréw wymagagych przeprowadzenia
scalé i podziatu nieruchomi@i w rozumieniu przepiséw ogonych. W przypadku
ich podgcia z inicjatywy wigcicieli i uzytkownikdéw wieczystych nieruchomai, nalery
odpowiednio uwzgldni¢c ponizsze warunki, parametry i wskaiki zagospodarowania
okreslone dla tych terendw.

2. Ustala st nastpujace zasady przeprowadzania saalpodziatéw nieruchomii:

1) wterenach U.1, U.2, MN/U oraz MN.1 — MN.9:
a) zakaz wyznaczania dziatek budowlanych w trzeciralsziych redach zabudowy
od drdg publicznych oraz drég wewgtrenych,
b) kat zawarty pomgdzy granicami dziatki stycznymi z przynajmniej jaddrog
publiczra, a graniq tej drogi powinien migic¢ sie¢ w przedziale pongdzy 60
a 120 stopni,
c) minimalne wielkdci nowo wydzielanych dziatek pod zabudow
- ustugove w terenie U.1 — 700
- ustugowve w terenie U.2 — 600 M
- ustugove w terenie MN/U. — 4000
- mieszkaniow w terenach MN.1 — MN.9 i MN/U- 10004
2) wterenach ZP.1, ZP.2:
a) kat zawarty pomgdzy granicami dziatki stycznymi z drggubliczra, a graniq tej
drogi powinien migci¢ si¢ w przedziale pongdzy 60 a 120 stopni,
b) minimalne wielkéci nowo wydzielanych dziatek: 200°m

§8
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadiegtrzennego

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmne

1) zakazy:
a) lokalizowania tymczasowych obiektow i adzen budowlanych,
b) umieszczania ugdzen reklamowych, za wytkiem okr&lonych w pkt 4;

2) dopuszczenia:
a) lokalizowania obiektéw matej architektury, z zastemiem 8§ 18 ust. 3 pkt 3,
b) realizacji dojazdow niewydzielonych,
c) realizacji tras rowerowych,
d) budowy podziemnych sieci infrastruktury technicznej
e) lokalizowania urzdze infrastruktury technicznej,




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Justowska — Sarnie Uroczysko”
edycja do ponownego wytozenia do publicznego wgladu w zakresie wprowadzonych zmian wynikajacych z rozpatrzenia uwag
w dniach 27.12.2011 - 25.01.2012

f) iluminacji obiektéw budowlanych i zespotow archi@kicznych wraz z ich

otoczeniem oraz towarzygz/mi zespotami zieleni;
3) wymagania dotycice ogrodza:

a) zakaz stosowania ogrodz@etnych i ogrodze z prefabrykowanych betonowych
przeset,

b) zakaz stosowania ogrodz&yzszych nk 1,7 m , z wyjtkiem ogrodzenia dziaitki
nr 207/3 obr. 9 Krowodrza wpisanego do gminnej ewdji zabytkow, dla ktorego
ustalenia zawarto w 8 10 ust. 9 pkt 2,

C) nakaz zapewnienia pragitow o wysokdci min. 12 cm od poziomu terenu do
dolnej krawedzi elementéw ogrodzenia, co najmniej na 50% jegmaci —
w celu umaliwienia migracji zwierat;

4) wymagania dotycge szyldéw i tablic informacyjnych:

a) szyldy informujce o prowadzonej dziatalé@ naley umieszczé w obrbie
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, w ktéryan dziatalné¢ jest
prowadzona - mocag je w jeden ze sposobow:

- ptasko n&cianie - powierzchnia szyldu do 1m?,
- w witrynie lokalu, w ktérym prowadzona jest dziaal¢ - maksymalnie na
20% powierzchni witryny,

b) ponadto dopuszcza ¢siumieszczenie szyldu informagego o prowadzonej
w obrbie posesji dziatalriei — ptasko na ogrodzeniu tej posesji, w rejonignioy
wejsciowej:

- 0 wymiarach maksymalnych: szer@gko42 cm i wysokeci 30 cm,
- jego gorna krawdz nie mae wystawa nad ogrodzenie,

c) tablice informacyjne lokalizowane na budynkach malemieszczé& w obrkbie
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku - macyg ptasko nécianie,

d) szyldy i tablice informacyjne lokalizowane na bukignoh nie mog przestania
otworéw okiennych i drzwiowych a ta& istotnych detali architektonicznych
(takich jak: gzyms, parapet, boniowanie, balustraml@ennica) oraz nie mag
przekracza linii okapu,

e) obowigzuje niejaskrawa kolorystyka szyldéw i tablic infaacyjnych,

f) zakazuje s stosowania szyldow emitigych fosforyzujce lub pulsujce swiatto,

g) zakazuje s« stosowania tablic informacyjnych w formie tabliwvietinych,
Z wyjatkiem przystankéw komunikacji miejskie;.

2. Ustala st nastpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) zakaz stosowania w affsie jednej dziatki dachéw spadzistych i ptaskich

jednoczénie, z zastrzeeniem pkt 2;

2) dopuszcza giwykonanie tarasu o niejaskrawym pokryciu:

a) w budynkach mieszkalnych przekrytych dachem spadaisprzy czym jego
powierzchnia maksymalna nie peostanowd wigcej niz 20% rzutu poziomego
budynku,

b) na garaach i budynkach gospodarczych dobudowanych do Ikidyn
mieszkalnych;

3) wymagania dotycce dachow spadzistych:
a) w zakresie konstrukciji:
- na budynkach mieszkalnych i ustugowych dachy dwh ‘Wielospadowe
0 symetrycznych potaciach i ich nachyleniu od 3048°,
- na budynkach gospodarczych i gaeh dachy dwu lub wielospadowe
0 symetrycznych potaciach i ich nachyleniu od 25648°,
- przebieg kalenicy rownolegty do diszego boku budynku,
b) w zakresie déwietlenia:
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4)

5)
6)

7)

8)

9)

- w budynkach gospodarczych i gamah maliwo$¢ daswietlenia poddasza za
pomoa okien potaciowych,

- w budynkach mieszkalnych i ustugowych riewos¢ daswietlenia poddasza za
pomoa lukarn lub okien potaciowych,

- w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jedhaforma na jednym
budynku, nawgzujaca charakterem do podstawowej formy dachu; minimaln
odlegtai¢ lukarn odscian szczytowych — 1,5 m; dachy lukarn nie mei
taczyc,

- rozmieszczenie okien potaciowych i lukarn winno ngywwat do ukiadu
otworow okiennych i drzwiowych,

- maksymalnadczna powierzchnia okien potaciowych lub lukarn Ztina po
zrzutowanym na poéa dachows obrysie lukarn) m#e wynost 1/3
powierzchni potaci dachowej,

- na jednej potaci dachowe] nie dopuszcza siosowania lukarn i okien
potaciowych rownoczmie,

c) w zakresie pokrycia i kolorystyki:

- nakaz stosowania jednolitych w zakresie materiatkolorystyki pokry
dachowych w olabie jednej dziaiki,

- pokrycie dachow: dachéwka i materiaty tradycyjnaki@ jak: gont, tupek),
a takee ich imitacje oraz blacha ptaska,

- kolorystyka dachow: zakaz stosowania koloréw jaskeh oraz odcieni
z0itego i niebieskiego;

wymagania dotycge dachéw ptaskich:

a) zakaz stosowania pokryw jaskrawych kolorach oraz w odcieniacibttego
i niebieskiego,

b) dopuszcza siksztattowanie dachéw w formie taraséw i stropodachownie
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na pogiio zapewniacym
naturalra, wegetagj roslin;

kolorystyka elewacji budynkow - zakaz stosowanikmw jaskrawych;

zakaz stosowania niskostandardowych materialtdw wykeniowych takich jak

blacha falista i trapezowa, siding z tworzyw szthwah, papa oraz elementéw

refleksyjnych, odblaskowych i o jaskrawej barwidakze — do przegréd, dwietlen,
zadasze i balustrad — poliwglanu komorowego; dotyczy to rowaiebiektow matej
architektury;

w przypadku lokalizacji inwestycji celu publicznegaakresudczndci publicznej —

infrastruktury telekomunikacji (w tym telefonii karkowej), obowazuja zasady:

a) stacje bazowe nie magetni roli dominant na budynkach, a w przypadku ich
lokalizacji w formie wolnostajcej obowazuje nakaz maskowania nazujacego
do istniegcego naturalnego pokrycia terenu,

b) nakaz takiego ksztaltowania anten, aby w widokacterenéw potaonych na
poinoc od obszaru planu w kierunku potudniowym hamijmie wpisywaly sg
w panoram pasma Sowica i kolorystycznie wtapiaty siw istniepce pokrycie
terenu,

c) lokalizacja w sposéb nie przestani@j punktéw i osi widokowych,

dopuszcza si lokalizacg garay wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym

W poziomie piwnic;

dopuszcza siremont i przebudowistniepcych budynkow oraz ich elementow, tak

w przypadku, gdy przekroczone parametry wyznaczone planem (tj. wys@ko

i powierzchnia zabudowy).

3. W celu ksztattowania harmonijnych kompleksow zabwgdwyznacza si strefy:
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1) strefa ksztattowania dachow ptaskichw ktérej dachy wszystkich budynkow naye
ksztattowa jako ptaskie zgodnie z ustaleniami ust. 2 pkt 4;

2) strefa ksztattowania dachéw spadzistychw ktérej dachy wszystkich budynkow
nalezy ksztattowa jako spadziste zgodnie z ustaleniami ust. 2 pk&t 1-

§9
Ustalenia w zakresie ochrodgodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala st nastpujace zasady w zakresie ochrodrgdowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazy:

a)

b)

C)

d)

rodzaj i forng opracowania dokumentigego warunki geologiczno —aynierskie
nalezy dostosowé do obowazujacych w tym zakresie przepiséw gtnych,
zabezpieczanie i konserwacja skarp terenowych tosasaniem m.in. zieleni
o wiaciwosciach umacniagcych i glebochronnych w celu zabezpieczenia przed
ewentualnym osuwaniemesinas ziemnych,

utrzymanie istniejcych i uradzenie nowych agow zieleni wysokiej - w formie
szpalerow drzew jako zieleni towarzysej podstawowemu ukfadowi ulicznemu -
na odcinkach ulic wyznaczonych na rysunku planuwzgkdnieniem dojazdow
do posesiji,

maksymalna ochrona istnaepgo drzewostanu i zakrzewjea w przypadku
niezlednej wycinki wprowadzenie nasadzeekompensugcych,

w celu zapewnienia prawidtiowego funkcjonowania ietsfgenia wymogow
sanitarnych w ramach realizacji poszczegélnych styep ustala si obowinzek
wyposaenia terendw w sieci i ugdzenia infrastruktury technicznej,

gospodark odpadami naley prowadzé zgodnie z przepisami agmymi,

nowo projektowane budynki podlegeg ochronie akustycznej nalesytuowd

w miejscach najmniej natanych na wysipowania hatasu; w przypadku
dopuszczenia  planowanej zabudowy wa@asi ponadnormatywnego
oddziatywania akustycznego najestosowa skuteczne zabezpieczenia zgodnie
Z wymaganiami obowgujacych przepisow o@dbnych;

2) zakazy:

a)

b)

wprowadzania zmian w uksztaltowaniu terenu zaatkigm prac ziemnych
zZwiazanych z posadowieniem budynkow;

przekrywania i zawzania koryta rowu przebieggego wzdta Al. Panieskich
Skat, za wyjtkiem wykonywania niezitinych dojazdow do dziatek.

3) w zakresie dopuszczalnego poziomu hataswredowisku przyporzdkowuje s¢
tereny wyznaczone w planie do poszczegdllnych rdéezaierendéw okrdonych
w przepisach og@bnych:

a)

b)

tereny MN i teren MN/U — jako przeznaczone pod zabudowieszkaniow
jednorodzing,
terenZP.1i ZP.2 — jako przeznaczone na cele rekreacyjno — wypdazya.

2. W granicach planu oznaczono zgsponadnormatywnego oddziatywania hatasu od drég
0 znacznym istniagym i potencjalnym oba#zeniu komunikacyjnym, w obszarze ktorego
wystepuje lub maliwe jest wystpienie przekrocze dopuszczalnego, diugookresowego,
sredniego poziomu avicku Ln — 50 dB dla pory nocnej, wywotanego ruchem
samochodowym.

3. W granicach planu oznaczono z@si obszarow o spadkach powey 12%,
predysponowanych do wygtienia ruchdw masowych.

4. W czsci obszaru planu - zawiengiej st w Bielaasko - Tynieckim Parku
Krajobrazowym — obowizuja ponadto warunki zagospodarowania glare przepisami
odrgbnymi, w tym Rozporgdzeniem Nr 81/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17
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pazdziernika 2006 r. w sprawie Biglsko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Woj. Mat. z 2006 r. Nr 654 poz. 3997). Pozostatas€zplanu zawiera giw otulinie
Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

5. W obszarze planu - stanaeym czs¢ sylwety miasta Krakowa - ochronie podlegaj
miejsca obserwacji bliskich i dalekich widokéw inmaam:
1) na rysunku planu oznaczono najistotniejsze punkgie widokowe;
2) obowizuja nastpujace zasady zagospodarowania terenow:

a) zakaz przestaniania punktéw i osi widokowych - vuceachowania powzan
widokowych w skali lokalnej i miejskiej,

b) lokalizowanie i ksztaltowanie nowych obiektow budamych w sposéb
podporadkowany specyfice miejsca tj. kontynawcy charakter ukiadu
urbanistycznego, w tym charakter pierzei poszcze@bl ulic oraz zapewniajy
harmonijne powjzania widokowe miejsc publicznych z otaezgm krajobrazem.

§10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W celu ochrony zabytkow, realizowanej na podstgwiepiséw odsbnych:

1) oznacza si na Rysunku Planu obiekt wpisany do rejestru zalwtkul. Sarnie
Uroczysko 15 — willa ,Estreicherowka” — nr rejes&eb68, 14.10.1974 r.;

2) oznacza sina Rysunku Planu obiekty wpisane do gminnej ewdleabytkow:

a) ul. Sarnie Uroczysko 4 — willZE1),

b) ul. Sarnie Uroczysko 6 — willZE2),

¢) ul. Sarnie Uroczysko 10 — 10a — willa z ogrodeti3),

d) ul. Sarnie Uroczysko 19 — willa z ogrodeRE4),

e) al. Kasztanowa 21a — willa z ogrodem, ogrodzerikeb],

f) al. Kasztanowa 29 — willa z ogrodeZEp),

g) al. Kasztanowa/Junacka w rozwidleniu drog — kaghcz krzgem ¢E7),

h) ul. Kotlarczykow 18 — willa Réa (ZES),

i) ul. Krolowej Jadwigi 276 — willa z ogroderd&9),

J) ul. Krélowej Jadwigi 288 — 290 — dom fhiiak (ZE10).
2. Obiekt zabytkowy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, wvaga posipowania zgodnego z

przepisami odibnymi, odnoszcymi sk do obiektow olgjtych ochrom konserwatorsk

3. Obiekty zabytkowe, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:

1) oznaczone symbolandES (willa) i ZE6 - podlegag catkowitej ochronie zgodnie z
ustaleniami planu;

2) oznaczone symbolanZEl, ZE2, ZE3, ZE4, ZE8, ZE9, ZE10 - podlegaj czesciowe]
ochronie zgodnie z ustaleniami planu.

4. Dla obiektow zabytkowych obych ochrol catkowity ustala sj nakaz zachowania
gabarytéw i cech obiektu oraz zasad zabudowy wezsadkr

1) obrysu rzutu budynku;

2) bryty (w tym ksztattu dachu);

3) elewacji: kompozycji, artykulacji, materiatu i koistyki, zachowania (odtworzenia)
detalu architektonicznego, stolarki: drzwi i bramjsgiowych, stolarki okiennej —
przypadku ztego stanu zachowania - zhwos¢é wymiany z powtérzeniem
pierwotnego materiatu oraz stylowej formy z uwlylieniem detali, proporcji, profili
oraz kolorystyki;

4) piatej elewaciji - strefy dachow: zachowanie konstrukojateriatu pokrycia oraz jego
kolorystyki.

5. Dla wskazanych ponej obiektow zabytkowych obych ochrom catkowity ustala sj
ponadto nagpujace nakazy:
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1) dla obiektu przy al. Kasztanowej 29HB) — zachowanie formy tarasu od strony
potudniowej oraz form balustrad z kwietnikami;
2) dla obiektu przy al. Kasztanowej 212E6) — zachowanie formy balustrad na tarasach.

6. Dla obiektéw zabytkowych obych ochrom czs$ciowa ustala si nakaz zachowania
gabarytow i cech obiektu oraz zasad zabudowy wezadr
1) obrysu rzutu budynku;

2) bryty (w tym ksztattu dachu) z zastesmiem ust. 7 pkt 7;

3) elewacji: kompozycji, artykulacji, materiatu (z sbagzeniem ust. 7 pkt 5);

4) piatej elewacji - strefy dachdéw: zachowanie konstrukicjmateriatu pokrycia
(z zastrzeeniem ust. 7 pkt 5 7).

7. Dla wskazanych ponej obiektow zabytkowych obych ochrom czesciowa ustala s§

ponadto nagpujace nakazy:
1) dla obiektu przy ul. Sarnie UroczyskoZE{]) ustala sj nakaz dotyczcy:
a) elewacji: zachowanie podziatéw stolarki okiennegiprzywrdcenie pierwotnej
kolorystyki elewaciji i stolarki okiennej,
b) piatej elewacji — strefy dachu: zachowanie kolorystyki
2) dla obiektu przy ul. Sarnie Uroczysko ) ustala si nakaz zachowania kolorystyki
piatej elewacji — strefy dachu ;
3) dla obiektu przy ul. Sarnie Uroczysko 10/1(ZE3F) ustala si nakaz zachowania
pierwotnego podziatu i kolorystyki stolarki okienne
4) dla obiektu przy ul. Sarnie Uroczysko 19E#) ustala si nakaz zachowania
kolorystyki patej elewacji — strefy dachu;
5) dla obiektu przy ul. Kotlarczykow 1&ZES8) ustala si:
a) nakaz zachowania pierwotnego podzialu i kolorystgtolarki okiennej —
z mazliwoscia zmiany ukfadu okien parteru na elewacji potnoaisektu,
b) dopuszcza simazliwos¢ zmiany pokrycia pitej elewacji - strefy dachu.
6) dla obiektu przy ul. Krélowej Jadwigi 27&H9) ustala si:
a) nakaz zachowania podziatu stolarki okiennej,
b) piatej elewacji — strefy dachu: zachowanie kolorystyki
7) dla obiektu przy ul. Krélowej Jadwigi 288-29PH10) ustala si:
a) nakaz zachowania podziatu i kolorystyki stolarkiesinej,
b) ochronie podlega ksztait, konstrukcja i materigkrgoia dachu wielospadowego
Z wylaczeniem tarasow i €&ci z dachem ptaskim.

8. W przypadku czsci budynkéw powstatych w wyniku rozbudowy budynkéwpisanych
do gminnej ewidencji zabytkébw - przy ul. Sarnie thgsko 6, 10/10a oraz
ul. Kotlarczykéw 18 - obowizuje zakaz ich rozbudowy. Dopuszcza siozliwosé
rozbiérki dobudowanych e¢%ci w celu wyeksponowania pierwotnej bryty obiektow
zabytkowych.

9. Ustalenia dla obiektéw wpisanych do gminnej ewigiermabytkow, nielgdacych
budynkami:

1) dla figury przydranej z krzgem EE7) — ochronie podlega konstrukcja, forma
I materiat;

2) ogrodzenie dziatki nr 207/3 obr. 9 KrowodrzaEB) — ochronie podlega forma
I materiat z maliwoscia wykonania niezédnych bram wdgiowych i wjazdowych
zharmonizowanych z charakterem ogrodzenia.

10.W celu ochrony zabytkow archeologicznych wyznacia archeologiczry strefe
ochrony konserwatorskiej ktorej zasig okrela sk na Rysunku Planu. Na obszarze
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej qzed prowadzenia prac ziemnych
zwiazanych z robotami budowlanymi obawauje nadzorowanie prac przez osob
uprawniora do prowadzenia badarcheologicznych zgodnie z przepisamigbariymi.
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8§11
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infraktury technicznej ustala ¢si
zasady obstugi obszaru etggo planem, w dostosowaniu do poszczegoélnych jodza
przeznaczenia terendw ustalonych planem.
2. Jako ogdlne zasady dotyce catego obszaru planu ustalka si
1) utrzymanie istnigjcego przebiegu sieci i lokalizacji wudzer infrastruktury
technicznej, w przypadku zakezenia eksploatacji lub wyznaczenia dla nich nowej
lokalizacji dopuszcza si likwidacje dotychczas istniegych fragmentéw sieci
(urzadzen infrastruktury techniczne));

2) powiazanie sieci i urzdzen infrastruktury technicznej z ukladem zestmanym oraz
zapewnienie dogpu do nich, zgodnie z przepisami eloinymi;

3) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i remontu igfeyeh sieci i urzdzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie budowy podziemnych sieci infrastryktechnicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji wdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu;

6) wzdhuz istniepcych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywhangieci
i urzadzen infrastruktury technicznej obowduja ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenow begmalinio przylegtych, okione w przepisach
odrgbnych.

3. W zakresiezaopatrzenia w wo@ ustala si:

1) moaozliwosé rozbudowy i przebudowy funkcjoragego systemu zaopatrzenia w wod
dla pokrycia potrzeb bytowychzytkowych i przeciwpearowych;

2) zaopatrzenie w wadz miejskiej sieci wodoggowej poprzez rozbudawsieci oraz
dodatkowe przycza.

4. W zakresie odprowadzania $ciekbw sanitarnych oraz sciekow opadowych
I roztopowych ustala si:

1) naterenie olfym planem obowezuje rozdzielczy system kanalizaciji;
2) odprowadzanigciekOw sanitarnych wytznie poprzez miejski system kanalizacji;
3) utrzymuje st istniepcy réw przebiegary wzdtuz Al. Panigiskich Skat;
4) dopuszcza siodtworzenie otwartego przebiegu koryta rowu webla terenu MN.4;
5) rozbudow sieci odprowadzagej scieki opadowe i roztopowe nale prowadzé
W powiazaniu z istnigjca siech kanalizacji deszczowej;
6) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzmkirzez retengjw miejscu
lub odprowadzenie do kanalizacji z uwahieniem rozwizan:
a) ufatwiajpcych przesikanie wody deszczowej do gruntu;
b) spowalniagcych odptyw;
c) zwigkszapcych reteng.

5. W zakresiezaopatrzenia w gazustala sj doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
0 si¢ gazowy niskiego i sredniego dinienia, poprzez wykonanie pragky lub jej
rozbudove.

6. W zakresiezaopatrzenia w cieptoustala si:

1) obiekty w obszarze offiym planem mog by¢ zaopatrywane w ciepto wadznie
W oparciu o zasilanie:
a) energy elektryczn,
b) gazem ziemnym,
c) lekkim olejem opatowym,
d) alternatywnymizrédtami energii (np. energia stoneczna, geotermalna
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2) zakaz stosowania w nowych obiektach paliw statyakojpodstawowegarodia
ciepta.

7. W zakresiezaopatrzenia w energg elektryczna ustala si:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw wparciu o0 Ssié
elektroenergetycznniskiego isredniego nagcia, poprzez wykonanie przyzy lub
jej rozbudowve,

2) dopuszczenie budowy nowych grzowych wolnostgjcych stacji
transformatorowych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu

o istniepca infrastruktue telekomunikacyja oraz poprzez rozbudawlub budowe

nowych sieci i urgdzex telekomunikacyjnych.

8§12
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu korkacyjnego

1. Ustala st nastpujace zasady obstugi obszaru planu przez ukiad koraogjiy,
przedstawiony na rysunku planu:

1) ukiad drogowy nadedny, udostpniajcy pohczenie obszaru z zewmznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:

a) drogi zbiorcze KD/Z — ul. Krélowej Jadwigi i ul. Junacka,

b) drogi lokalne KD/L — ul. Modrzewiowa i ul. Kasztanowa;

2) lokalny uktad komunikacyjny wevatrz obszaru planu obejmuje drogi dojazdowe,
publiczne -KD/D, s to ulice: Chwistka, Baranieckiego, Grabowa, Katiykow,
tazarskiego, Sarnie Uroczysko, Parsikkich Skal, Jontkowa Gorka, Sosnhowa,
Estreicherdow;

3) dopuszczona jest przebudowa, w cela@siccia poprawy jakéciowe] urzdzenia
terenow drog, odpowiednio do wymagav ich klasach i funkcjach, zgodnie ze
szczegOlnymi ustaleniami planu.

2. Niewyznaczone w planie liniami rozgraniczaymi istniepce drogi wewntrzne i drogi
gminne zachowuj dotychczasowe aytkowanie w granicach swoich paséw drogowych.
Nie wyznacza simiejsc zjazdow z drég publicznych dla dojazdéwdditek.

3. Realizacja ustateplanu w zakresie zagospodarowanigjtkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, padomw i komunikacji pieszej wymaga
uwzgkdnienia potrzeb osob niepetnosprawnych.

4. Ustala st nastpujace zasady obstugi parkingowej:

1) okrela sk wymagane minimalne ikgi miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych - odpowiednio do funkcji - dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 miejsce na 1 mieszkanie lub 2
miejsca na 1 dom,; dla ustug zlokalizowanych w bikadym mieszkalnych —
dodatkowo 1 miejsce na k@e rozpoczte 50 m2 powierzchniaytkowej ustug,

b) istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o ktorej mowa w8 16
ust. 2 oraz dla zabudowy wielorodzinnej w adaptoxgama ten cel istniggych
budynkach, o ktérych mowa 8§ 17 ust. 2: 1 miejscelnaieszkanie; dla ustug
zlokalizowanych w parterach budynkéw mieszkalnyctiodatkowo 1 miejsce na
kazde rozpocgte 50 nf powierzchni aytkowej ustug,

c) zabudowy ustugowej 1 miejsce na 4 zatrudnionych i dodatkowo w ustugach
z wytkownikami (klientami) — 1 miejsce na4@e rozpoczte 40 m2 powierzchni
uzytkowej;

2) miejsca postojowe dla samochodow osobowych zyalbilansowa w ramach
przedsgwziccia inwestycyjnego, w wyznaczonych planem terenaahyskanikdw
przewidzianych dla poszczegolnych funkcji;
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=

3) dodatkowe miejsca postojowe dla samochodow osoblowyog by¢ projektowane
takze w obebie terendéw drég publicznych — jako pasy i zatosstpjowe, zgodnie
z przepisami odibnymi, lub na wydzielonych terenach, dla ktoryclpukzczone jest
przeznaczenie na parkingi;

4) miejsca postojowe dla pojazdéw transportu towarawvpgwinny by lokalizowane
w granicach terenow inwestycji, ktérych funkcjonaweawymaga takiego transportu.

ROZDZIAL Il
Przeznaczenie terenOw oraz szczegolne warunki icagospodarowania

§13
Wyznacza si teren oznaczony symboldthl z przeznaczeniem pod zabudoustugowa.
W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sp@sojg@o zagospodarowania
i warunkéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustiala s
1) nakazy:
a) teren biologicznie czynny nie me by mniejszy nk 10 %,
b) powierzchnia zabudowy nie @ przekrocz§ 25 % terenu inwestycji,
c) wysoka¢ zabudowy nie mge przekrocz§ rzednej 232 m n.p.m., a w przypadku
nadbudowy, o ktérej mowa w pkt 2 - 234 m n.p.m.,
d) dachy nowo realizowanych lub przebudowywanych bidynnaley ksztattowa
jako ptaskie zgodnie z ustaleniami 8 8 ust. 2 pkt 4
2) dopuszcza si mazliwos¢ nadbudowy istnigcego pawilonu handlowego o 1
kondygnaa} w czsci wskazanej na rysunku planu, zgodnie z warunkami:
a) powierzchnia nadbudowy nie @ przekroczg 160 nf,
b) wysoka¢ nadbudowy nie miae przekroczy rzednej 234 m n.p.m.;
3) zakazy:
a) lokalizacji ustug podlegagych ochronie akustycznej,
b) budowy ogrodze od strony miejsc publicznych.
Przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych padudow ustugova obowhzuje
zakaz wydzielania dziatek budowlanych o wiglsiamniejszej nt 700 nf.

8§14
Wyznacza si teren oznaczony symbolelth2 z przeznaczeniem pod zabudoustugova
—wraz z zieleni urzadzor.
W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposojg@o zagospodarowania
i warunkéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustiglta s
1) nakazy:
a) teren biologicznie czynny nie me byt mniejszy nk 70 %,
b) powierzchnia zabudowy nie @ przekrocz§ 30 % terenu inwestycji,
c) wysoka¢ zabudowy ustugowej nie me przekroczg.
- 9 m dla budynkéw nakrytych dachem ptaskim,
- 11 m dla budynkow nakrytych dachem spadzistym,
d) dachy nowo realizowanych lub przebudowywanych bidynnaley ksztattowa
jako dwu-, wielospadowe lub ptaskie zgodnie z lestiami 8§ 8 ust. 2 pkt 1-4;
Przy dokonywaniu nowych podziatbw geodezyjnych patbudow obowhzuje zakaz
wydzielania dziatek budowlanych o wielia mniejszej ni 300 nf.

§15
Wyznacza s tereny oznaczone symbolarMN.1 — MN.7 z przeznaczeniem pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing w uktadzie wolnostacym wraz z komponowan
zieleni ogrodova.
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2. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposojg@o zagospodarowania
i warunkéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustigla s
1) zakaz zabudowy w uktadzie htiaczym z zastrzeniem pkt 3 lit. a;
2) nakazy:

a) teren biologicznie czynny nie e byt mniejszy nk 70 %,

b) powierzchnia zabudowy nie @ przekrocz§ 30 % terenu inwestycj,

c) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej nie @ przekroczy.

- 9 m dla budynkdéw nakrytych dachem ptaskim,

- 11 m dla budynkow nakrytych dachem spadzistym,

d) dachy nowo realizowanych budynkéw ngle ksztattowg jako dwu-,
wielospadowe lub ptaskie zgodnie z ustaleniami sus®. 2 pkt 1-4 oraz
z uwzgkdnieniem zasad obowdujacych w strefie ksztattowania dachow ptaskich
okreslonych w 8 8 ust. 3 pkt 1,

e) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowyekidiw mieszkalnych
przekrytych dachem spadzistym obemije nakaz kontynuowania istniegj
geometrii dachu z nitiwoscia korekty jego nachylenia,

3) dopuszczenia:

a) realizacji zabudowy w uktadzie bhiaczym, gdy istniecy podziat geodezyjny
uniemaliwia realizacg zabudowy w uktadzie wolnost@ym - na zasadach:

- zachowanie jednolitej geometrii dachow,

- utrzymanie spojnici kompozycyjnej poprzez zachowanie symetrii bryt
obiektéw lub powtérzenie elementdw charakterystychntakich jak linia
gzymsu, kalenicy, rytm okien,

b) wolnostopce obiekty garsowo-gospodarcze:

- 0 sumie powierzchni zabudowy do 56,m

- wysokaci do 5 m,

- dachu dwu-, wielospadowym lub ptaskim zgodnie alesiami § 8 ust. 2 pkt
1-4 oraz z uwzgldnieniem zasad obowdaujacych w strefie ksztaltowania
dachéw ptaskich okstonych w § 8 ust. 3 pkt 1.

3. Przy dokonywaniu nowych podziatbw geodezyjnych poabudow mieszkaniow
obowiazuje zakaz wydzielania dziatek budowlanych o wigtkenniejszej nt 1000 3.

§16
1. Wyznacza s tereny oznaczone symbolanMN.8 i MN.9 z przeznaczeniem pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing w uktadzie wolnostacym wraz z komponowan
zieleni ogrodova.
2. W wyznaczonym terenie dopuszcza sitrzymanie enklaw zabudowy wielorodzinnej
z mazliwoscia remontu i przebudowy.
3. W granicach wyznaczonych terendw, w zakresie spmsolch zagospodarowania
i warunkéw zabudowy oraz zasad kompozycji, ustiglta s
1) zakaz zabudowy w uktadzie htiaczym z zastrzeniem pkt 3 lit. a;
2) nakazy:
a) teren biologicznie czynny nie me by mniejszy nk 70 %,
b) powierzchnia zabudowy nie @ przekrocz§ 30 % terenu inwestycj,
c) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej nie @ przekroczy.
- 9 m dla budynkéw nakrytych dachem ptaskim,
- 11 m dla budynkoéw nakrytych dachem spadzistym,
d) dachy nowo realizowanych budynkéw ngle ksztattowé jako dwu-,
wielospadowe lub ptaskie zgodnie z ustaleniami sus®. 2 pkt 1-4 oraz
z uwzgkdnieniem zasad obowdujacych w strefie ksztattowania dachow ptaskich
i w strefie ksztattowania dachow spadzistych élar@ych w 8§ 8 ust. 3 pkt 1 i 2,
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3.

e) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowyektdiw mieszkalnych
przekrytych dachem spadzistym obemije nakaz kontynuowania istrieg]
geometrii dachu z nitiwoscia korekty jego nachylenia,

3) dopuszczenia:

a) realizacji zabudowy w uktadzie bhiaczym, gdy istniecy podziat geodezyjny
uniemaliwia realizacg zabudowy w uktadzie wolnost@ym - na zasadach:

- zachowanie jednolitej geometrii dachow,

- utrzymanie spoOjniei kompozycyjnej poprzez zachowanie symetrii bryt
obiektow lub powtorzenie elementow charakterystychntakich jak linia
gzymsu, kalenicy, rytm okien,

b) wolnostopce obiekty garzowo-gospodarcze:

- 0 sumie powierzchni zabudowy do 56,m

- wysokaci do 5 m,

- dachu dwu-, wielospadowym lub ptaskim zgodnie zalesiami 8 8 ust. 2
pkt 1-4 oraz z uwzgtinieniem zasad obow#ujacych w strefie ksztattowania
dachow ptaskich i w strefie ksztattowania dachéwadgistych okrdonych w
8§8ust. 3pktli2.

4) W przypadku istnigicych budynkéw wielorodzinnych, o ktérych mowa w.u2t
dopuszcza sgilokalizowanie ustug w parterach.

Przy dokonywaniu nowych podziatbw geodezyjnych poabudow mieszkaniow

obowiazuje zakaz wydzielania dziatek budowlanych o wigtkenniejszej nt 1000 3.

8§17
Wyznacza s teren oznaczony symbolemiIN/U z przeznaczeniem pod zabudow
mieszkaniow jednorodzing wolnostojca | zabudow ustugows, wraz z komponowan
zielenn ogrodova.
W wyznaczonym terenie dopuszczae sdmiare sposobu #ytkowania istniejcych,
wskazanych na rysunku planu budynkéw na zabgdoweszkaniow wielorodzinm, bez
mozliwosci ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy dachowzagtrzeeniem ust. 3 pkt
1 lit. e. Dopuszcza siprzy tym hczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w jednym
budynku.
W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sp@sojg@o zagospodarowania
i warunkéw zabudowy oraz zasad kompozycji, usti@la s

1) nakazy:

a) teren biologicznie czynny nie me byt mniejszy nk 70 %

b) powierzchnia zabudowy nie m® przekroczg 30 % terenu inwestycji, przy czym
powierzchnia zabudowy pojedynczego nowo realizogarteudynku ustugowego
nie maze przekroczg 600 nf,

c) wysoka¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej nie zaqorzekroczy 11 m dla
budynkow nakrytych dachem spadzistym,

d) dachy nowo realizowanych lub przebudowywanych bidynnaley ksztattowa
jako dwu- lub wielospadowe zgodnie z ustaleniar@iust. 2 pkt 1-3,

e) w przypadku zmiany sposobuzytkowania budynku oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,A”, na zabudawmieszkaniow, obowhzuje zmiana dachu na
dach wielospadowy, ksztalttowany zgodnie z ustaten®& 8 ust. 2 pkt 1 i 3 oraz
w nawihzaniu do dachéw pozostatych budynkéw istiageh, o ktérych mowa
w ust. 2 niniejszego paragrafu, bez @wsizania istniejcej wysokdci budynku
(tj. rzednej 237 m n.p.m.),

f) w sytuacji hczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w jednynndignku, ustugi
nalezy lokalizowa w parterze i ew. kondygnacjach podziemnych,
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=

1.

2) dopuszczenia: kKalemu nowo realizowanemu budynkowi mieszkalnemu
jednorodzinnemu, lub adaptowanemu na ten cel jstgmu budynkowi,
towarzyszy mog wolnostojce obiekty garsowo-gospodarcze o:

a) sumie powierzchni zabudowy do 5¢,m
b) wysokaci do 5 m,
¢) dachu dwu- lub wielospadowym zgodnie z ustalen@®iust. 2 pkt 1-3,

3) zakazy: lokalizacji wolnostagych garay niezwihzanych z zabudoavmieszkaniowy
jednorodzing oraz zespotow gars.

Przy dokonywaniu nowych podziatbw geodezyjnych patbudow obowhzuje zakaz

wydzielania dziatek budowlanych o wiela mniejszej ni:

1) 4000 nf - pod zabudow ustugov;

2) 1000 nf- pod zabudow mieszkaniow jednorodzina.

§18
Wyznacza si teren oznaczony symboled.1 z przeznaczeniem pod ziglarzadzom.
W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie spes@go zagospodarowania i zasad
kompozycji, ustala si
1) nakaz zachowania nie mniejzr®0 % terenu biologicznie czynnego z zastergem
pkt 2 lit. c;
2) dopuszczenia:
a) terenowe urgdzenia sportowe i rekreacyjne takie jak niezadasizmiska do gier,
gimnastyki i lekkoatletyki z zastosowaniem nawi@rmanaturalnych,
b) sciezki spacerowe,
c) dojazdy niewydzielone — przy ich realizacji nalezachowa nie mniej nk 70%
terenu biologicznie czynnego;
3) zakaz zabudowy za wytkiem obiektow dopuszczonych w pkt 2.
Przy dokonywaniu nowych podziatdbw geodezyjnych olhawje zakaz wydzielania
dziatek o wielkéci mniejszej ni 200 nf.

§19

Wyznacza s teren oznaczony symbole@dP.2 z przeznaczeniem pod publicznie
dostpma zielea urzadzon.
W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sp@s{dgb zagospodarowania i zasad
kompozycji, ustala si
1) nakaz zachowania nie mniejzr®0 % terenu biologicznie czynnego z zastergem

pkt 3 lit. b
2) zakazy:

a) lokalizacji ogrodzé od strony drég publicznych,

b) zabudowy, za wygkiem obiektow dopuszczonych w pkt 3;
3) dopuszczenia:

a) ciagi piesze kciezki spacerowe,

b) dojazdy niewydzielone — przy ich realizacji nglezachowa nie mniej nk 50%

terenu biologicznie czynnego,

Przy dokonywaniu nowych podzialbw geodezyjnych olaawje zakaz wydzielania
dziatek o wielkéci mniejszej ni 200 nf.

§ 20
Wyznacza s Tereny Komunikacji, w sktad ktorych wchodgtereny drég publicznych:
1) klasy zbiorczej, oznaczone symbol&b/Z ;
2) klasy lokalnej, oznaczone symbolD/L ;
3) klasy dojazdowej, oznaczone symbol&iD/D .
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2. Dla poszczegolnych terendéw drég, wymienionych w lististala si szerokéci w liniach
rozgraniczajcych, wyznaczonych na Rysunku Planu.
3. Dlaterenéw wymienionych w ust. 1 ponadto ustada si
1) przeznaczenie pod budowle drogowe, wraz z przyngtai odpowiednio drogowymi
obiektami irzynierskimi, uradzeniami i instalacjami, sigcymi do prowadzenia
i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zdrania drog, a take ziel&
urzadzor;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci, obiektéw i urzdzen infrastruktury technicznej, niezazanej funkcjonalnie
z drogami,
b) obiektow zwiazanych z obstug pasaeréw, w ramach zagospodarowania
przystankéw komunikacji miejskiej,
c) obiektéw matej architektury, lokalizowanych niekayfinie z przeznaczeniem;
3) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow matej atektury, z wyatkiem wiat
przystankoéw komunikacji zbiorowe;.

ROZDZIAL IV
Przepisy kaicowe

§21
Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnian2arca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 200& 180, poz. 717 z pd. zm.) ustala si
wysokas¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ustegustawy, w wysoki 30%
dla wszystkich terendw.

§22
Wykonanie uchwaty powierzacesPrezydentowi Miasta Krakowa.

§23
Uchwata wchodzi weycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.
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