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Wprowadzenie

1.1. Informacje wsgpne

Osiedle Oficerskie potmne jest w obszarz&rddmiejskim Krakowa, na potnocny
wschod od Starego Miasta. Analizowany obszar zipajdse w sisiedztwie wzia
komunikacyjnego, jakim jest Rondo Mogilskie, orapublizu centrum komunikacyjnego, na
ktory skladaj sie dworzec kolejowy, dworzec autobusowy oraz dworagtolauséw
komunikacji miejskiej, zlokalizowane na zachdd osligdla Oficerskiego. Administracyjnie
Osiedle Oficerskie potmne jest w dzielnicy Il — Grzegoérzki, oraz w nielkien fragmencie,
w poétnocno-zachodniej egci w dzielnicy | — Stare Miasto. Obszar Osiedla c®@fskiego
potozony jest w ob¢bie zwartej zabudow§rodmiejskiej Krakowa [2]. Powierzchnia obszaru
opracowania wynosi okoto 71 ha.

Projekt planu w okresie IX-X.2011 roku podlegagadnianiu i opiniowaniu. Wskutek
otrzymanych odpowiedzi wprowadzono m.in. gpgjace zmiany:

o Wprowadzenie jako elementu informacyjnego  orientagh  granic

nieudokumentowanego GZWP nr 450.

o W terenach MN(N).1-MN(N).7, MN(Nw).8-MN(Nw).35, Ub:Uo0.3 oraz US
dopuszcza s8i wylacznie infrastruktuy telekomunikacyjpa o nieznacznym
oddziatywaniu, zgodnie z przepisami goinymi.

1.2.Podstawa prawna prognozy
Podstaw dla opracowania prognozy:s
« UCHWALA NR XCIIl/1257/10 Rady Miasta Krakowa z dnid@ marca 2010 r.

w sprawie przyspienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Osiedle Oficerskie"

» Ustawa z dnia 3 pgalziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
nasrodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 zzpbzm.)

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrémmdowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150 z pgn. zm.)

» Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyr@o.U.09.151.1220 z @d. zm.)

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zag@arowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80, poz.717 z pa. zm.)

* Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 rsprawie przedsivzieé
mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397).

» Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegotowych warunkoéw, jakim powinna odpowiadarognoza oddziatywania
nasrodowisko dotyczca projektbw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667) (nieohpwice).

+ Pismo (uzgodnienie) RD®w Krakowie znakD0.411.3.15.2011.JJ z 10.03.2011 r.

e Pismo (uzgodnienie) PPIS w Krakowie znek-PG-420-97/11 z 07.03.2011 r.
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1.3. Zakres terytorialny

Opracowanie obejmuje obszar wyznaczony rysunkieajekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicachslokgeh uchwad Rady Miasta Krakowa.
Ponadto w niezfinych przypadkach naw#ano do stanu istnigego i planowanego
zagospodarowania terendw w beggdnim otoczeniu granic projektowanego planu,
rozszerzajc w koniecznych przypadkach zgsgiopracowania zgodnie z prognozowanym
zaskgiem oddziatywa zagospodarowania obszaru.

1.4. Metodyka pracy

Zakres opracowania uwzglnia wymagania ok&one w art. 51 Ustawy z dnia
3 padziernika 2008 r.0 udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczgstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania sadowisko
Problematyka opracowania uwgdhia dodatkowo wymagania oklene w Rozporzdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 rokusprawie szczeg6towych warunkow,
jakim powinna odpowiada prognoza oddziatywania naodowisko dotycza projektéw
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenn@mn U. Nr 197, poz. 1667).
Rozporadzenie powysze utracito moc z chwil nowelizacji Prawa ochronyrodowiska
(zdniem 25 lipca 2005), w niniejszym opracowaniostpzono s¢ nim w celach
pomocniczych.

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownateez projektem planu jest
poszukiwanie i wskazanie rmmovosci rozwiazan planistycznych najkorzystniejszych
dla stanurodowiska, poprzez:

* Identyfikacg i ocerg najbardziej prawdopodobnych wptywéw na biofizyczne
i zdrowotne komponent§rodowiska okrélonego obszaru, jakie me wywota
realizacja dyspozyciji przestrzennych zawartych eygkcie planu,

» Dyskusg i wspoOtprag autora prognozy z autorem projektu planu celem
eliminacji rozwhzan i ustaléd niemaliwych do przygcia ze wzgidu
na ewentualne negatywne skutki di@dowiska lub zagreenie dla zdrowia
mieszkacow,

» Pelne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskedéw, spoteczna
lokalna i organy samorgdu o skutkach wptywu ustaleplanu dlasrodowiska
przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy psoee i zjawisk zachodgzych
w srodowisku, przy uwzgldnieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (ni@zanym
z planem), na ktére sktada; siystem prawny, pagt cywilizacyjny i techniczny, zachowania
I przemiany swiadomdaci spotecznéci lokalnej itp. Zasadniczo przy opracowywaniu
prognozy zastosowano metodopisows oraz tzw. nakltadkow w zakresie oZci
kartograficznej.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparteal@eniach ze:
Stanem odniesienia dla prognoay s
e Istniegcy stan srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu,
okreslony w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowyia dniejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarudi@sidicerskie”,

» Uwarunkowania wynikajce z ustalg projektu planu ,Osiedle Oficerskie” oraz
Studium Uwarunkowai Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa,
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» Dziatania zwizane z realizagj systemow technicznych na obszarzectyon
planem realizowanegha zgodnie z zasadami przyymi w planie miejscowym.

Ocerg mazliwych przemian komponentéwrodowiska przeprowadzono w oparciu
o analiz ich funkcjonowania w istniegej strukturze przestrzenne,.

Etapem kaéacowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komentow
srodowiska, powstalego na skutek przemian w jegokdjomowaniu, spowodowanych
realizacy ustaléh planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub r&gywnej wersji
ustalé, wynikajacych z troski o oggniccie maliwie korzystnego stanusrodowiska
w warunkach projektowanego zagospodarowania pzagsiego obszaru.

Opracowanie zkone jest z nagpujacych gtdbwnych czsci:

* Analiza uwarunkow@& $rodowiskowych (w oparciu o0 opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe dla miejscowego plaragospodarowania
przestrzennego obszaru ,Osiedle Oficerskie" orazoparciu 0 obserwacje
terenowe)

« Identyfikacja oddziatyw& na s$rodowisko zwizanych z realizagj
i funkcjonowaniem obszaru,

* Prognoza zmian stanwrodowiska na skutek realizacji ustaleplanu
wraz z okréleniem ich maliwego zastgu,

* Prognoza mdiwego wplywu zmiansrodowiska na zdrowie i warunkiycia
uzytkownikow i mieszkacow,

* Propozycje modyfikacji ustale planu oraz dziata i przedsgwzigc
zmierzajcych do ograniczenia negatywnego wplywu proponowhny
rozwiazan nasrodowisko przyrodnicze i warunkycia mieszkacow,

Prognoza sktada si z czsci tekstowej i kartograficzne,;.
1.5. Materialy wykorzystane w opracowaniu

1. Studium Uwarunkowai Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Midst&kowa.
oprac. UMK. 2003 Krakéw. Uchwata nr XII/87/03 Radyiasta Krakowa z dnia
16 kwietnia 2003r.

2. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla m@jsgo planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Osiedle Oficerskie”, 2BFER UMK, Krakow.

3. Plan Zagospodarowania Wojewodztwa Matopolskiego,0320 Krakow. Uchwata
nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego zal@2 grudnia 2003 r.

4. Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzgondiasta Krakowa, Uchwata
Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopatP94 r.

5. Program OchronySrodowiska i stanowicy jego element Plan gospodarki odpadami
dla Miasta Krakowa na lata 2005 — 2007 peglayjUchwah Nr LXXV/737/05 Rady
Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2005 r.

6. Baza danych geologicznozynierskich wraz z opracowaniem Atlasu geologiczno-
inzynierskiego aglomeraciji krakowskiej, 2007, Ministero Srodowiska, Pastwowy
Instytut Geologiczny Oddziat Karpacki w Krakowierakow

7. Bach A., 2009, Ocena zagen dla drzew i krzewdéw powodowanych przez patogeny,
szkodniki i czynniki abiotyczne na terenach ziele@miny Miejskiej Krakow,
opracowanie na zamoéwienie Gminy Miejskiej z siedzibKrakowie;
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8. Banach A., Frazik-Adamczyk M., 2006, Charakteryatylagraen zieleni miejskiej ze
szczegblnym uwzgtinieniem zieleni w agach komunikacyjnych, Opracowanie
wykonane dla Urgdu Miasta Krakowa, Akademia Rolnicza, KatedralRoOzdobnych,
Krakow

9. Gradziski R., 1974, Budowa geologiczna terytorium Krakowa:] Krakow -—
srodowisko geograficzne, (red.) M. Klimaszewski, i&ol Geographica. Series
Geographica-Physica, 8

10.Stupnicka E., 1997, Geologia regionalna Polski, ¥wadictwa Uniwersytetu
Warszawskiego, Warszawa

11.Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydatwo Naukowe PWN, Warszawa.

12.Tyczynska M., 1974, rzeéba terytorium miasta Krakowa, [w:] Krakow srodowisko
geograficzne, (red.) M. Klimaszewski, Folia Geodpiap. Series Geographica-Physica, 8

13.Dokumentacja geologicznogwnierska dla projektu budowlanego IV kondygnacymeg
Z poddaszemaytkowym, podpiwniczonego budynku mieszkalnego natiach nr 159/1
i 161/1 przy ul. Ks. Skorupki 13 w Krakowie, 20@&eo-Not, Krakow’

14.Dokumentacja geologiczno4pnierska dla projektu technicznego budowy budynkéw
mieszkalnych w Krakowie na Osiedlu Oficerskim, 19G&oprojekt, Krakow;

15.Dokumentacja geologicznosynierska dla dwéch budynkéw pekonych garzem
podziemnym, 4 kondygnacyjnych, na dziatkach nr 15¥58/2, 158/3, 162/1, 163/1, przy
ul. Ks. Skorupki i ul. Wiadystawa Jaworskiego, obiSrodmigcie w Krakowie, 2008,
Eko-Geo, Krakow;

16.Dokumentacja geologicznosynierska dla zatgen techniczno-ekonomicznych projektu
technicznego magistrali wodagowej w Krakowie — od Ronda do Osiedla Wieczysta,
1971, Geoprojekt, Krakéw;

17.Dokumentacja geologiczno4pnierska dla zalgen techniczno-ekonomicznych i projektu
technicznego prz&jia tunelowego pomdzy ul. Marchlewskiego a Powstaow
Warszawy w Krakowie — Rondo Mogilskie, 1974, Geggkt Krakow.

18.Dokumentacja geologiczno4ynierska dla projektu techniczno-roboczego centrali
migedzymiastowe] w Krakowie przy ul. Rakowickiej-Groahskiej, 1970, Geoprojekt,
Krakow

19.Dokumentacja geologicznosynierska okr&lajaca warunki geologiczno-iynierskie
w podiazu dziatek 228/2 i 229 obb 8, KrakéwsSrodmiecie; ulica Lubomirskiego 4,
Krakéw, 2008, Geokrak, Krakow.

20. Dokumentacja geologiczno4ynierska dla projektu budowlanego IV - kondygnaego
Z poddaszemaytkowym, podpiwniczonego budynku mieszkalnego natidach nr 159/1
i 161/1 przy ul. Ks. Skorupki 13 w Krakowie, 20@Beo-Not, Krakow;

21.Dokumentacja geologicznoswynierska dla projektu budowy IV-kondygnacyjnego
budynku mieszkalnego z gaen podziemnym na dziatce nr 175/1 obrSédmiecie
przy ul. Wiadystawa Jaworskiego w Krakowie, 200@p&san, Krakow;

22.Dokumentacja geologicznosynierska dla projektu budowy budynku ustugowo-
biurowego przy ul. Mogilskiej nr 100 w Krakowie, 20, Geo-san, Krakow

23.Dokumentacja geologicznosynierska do projektu modernizacji i przebudowy &hhev
OPERY KRAKOWSKIEJ przy ul. Lubicz w Krakowie, 200&eg0-Not, Krakow;

24. Dokumentacja okiajaca warunki hydrogeologiczne w zyeku z projektowanym statym
odwodnieniem budowlanym otworami wiertniczymi naasz eksploatacji wzta
komunikacyjnego Rondo Mogilskie w Krakowie, 20031ethkop-Laborgeo, Krakow;

25.Dokumentacja geologicznosynierska do PB budynku biurowego na dzialce 350/1
i 497/12 przy ul. Mosizniczej w Krakowie, 2005, Geostester, Krakow;
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26.Charakterystyka pokrywy glebowej na obszarze midstakowa, 2008, IGIGP UJ
Krakéw  (Biuro  Planowania  Przestrzennego ddiz  Miasta  Krakowa:
http://planowanie.um.krakow.pl)

27.Atlas raslinnosci rzeczywistej Krakowa, 2008, Wa Miasta Krakowa Wydziat
KsztattowaniaSrodowiska, Krakow

28.Raport o stanigrodowiska naturalnego w wojewddztwie matopolskin2008 r. WIS,
Krakow 2009.

29.0cena jakéci powietrza w wojewodztwie matopolskim w 2008 roR/IOS, Krakéw,
2009.

Materiaty kartograficzne:

30.Mapa akustyczna miasta Krakowa — 2007 r. Dzielhida WIOS.

31.Mapa hydrogeologiczna obszaru Krakowa, skala 1:.@50M094, A. S. Kleczkowski,
J. Kowalski, J. Myszka.

32.Opracowanie fizjograficzne ogélne, 1975. Krakows&spot Miejski, Krakow

33.Mapa zasadnicza m. Krakowa, skala: 1 : 500, 10@ 0

34.0Ortofotomapa Miasta Krakowa. 2009 r. Skala 1: 2000.

35. Ortofotomapa Miasta Krakowa. 1970 r. Skala 1: 2000.

36.Zaskg obszarow bezgoedniego i potencjalnego zagemia powodzj rzeki Wisty oraz
jej doptywow: Diubni, Pgdnika, Rudawy, Serafy oraz Wilgi w granicach
administracyjnych Krakowa, opracowanie na zlecehlMK, Bjornsen Beratende
Ingenieure, Koblencja 2008.

2. Stan i funkcjonowaniesrodowiska

2.1. Zasobyrodowiska

(Rozdziat opracowany w oparciu o ,Opracowanie ejofiraficzne podstawowe do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Osiedter6iie” —Godzina P., 2010, BPP UMK [2])

2.1.1. Morfologia i rzezba terenu

Zdecydowana wksza¢ terenu potaona jest na obszarze rowninie akumulacji
fluwio-glacjalnej (rzeczno-lodowcowej) stika naptywowego Rdnika, datowanego z okresu
zlodowacenigrodkowopolskiego (Riss) | battyckiego (Wirm). Z#& ten opada w kierunku
potudniowo-wschodnim wyrana krawedzia do holocéskiej rowniny terasy akumulacyjnej,
do doliny Padnika oraz do doliny Wisty (Mapa hipsometryczna)[2Dbszar przy rzece
Pradnik stanowa rowniny teras akumulacyjnych [12]. Poisge wydzielenie ma charakter
poghdowy, z powodu przeniesienia zggil tych obszaréw z mapy w skali mniejszej do mapy
w skali wiekszej.

Analizowany obszar potony jest w obgbie Pradoliny Wisty — szerokiej rynnie
wycigtej w itach miocéskich w okresie zlodowaceni@odkowopolskiego (Riss). W dolinie
tej znajdug sie poziomy terasowe. Obszar planu znajdugeveizase¢gu terasy wyszej (o
wysokasci od 8 do 25 m) — wspomnianego waziej starka naptywowego Rdnika. Przez
obszar planu przebiega wyta w utworach mioaeskich dolina Pydnika [12].

Wysokaci bezwzgédne ksztaltyj sic nastpujaco. Najnizej potazona czé¢ Osiedla
oficerskiego to potudniowo-wschodni fragment w regulicy Supniewskiego o wysoko
okoto 205 m. Tereny wzdtuulicy Mogilskiej i dalej w kierunku potnocnym wadh ulicy
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Supniewskiego i wzdtuprawego brzegu BRanika znajdy sie na wysokéci od 205 do 207
m n.p.m. Natomiast najwgj potazone tereny to obszar powgj 210 m n.p.m., wcinagy Sk
klinem od zachodu w rejonie ulic Beliny-Braowskiego, Bandurskiego, Olskie].
Deniwelacja terenu wynosiednio okoto 6 m (Mapa hipsometryczna [2])

Biorac pod uwag budowe geologiczr i charakter rzeby obszar steka naptywowego
ma racze] korzystne warunki do zainwestowania, matst obszar doliny Rdnika ma
zdecydowanie niekorzystne warunki.

2.1.2. Budowa geologiczna

Krakow potaony jest na styku Karpat i monoklirdjasko-krakowskiej [9] na terenie
tzw. rygla krakowskiego — ktory wytworzytesiv wyniku podniesienia siskat podtga oraz
zwezenia wychodni osaddw neaggkich [10].

Obszar planu polmny jest w zapadlisku przedkarpackim — miodej gtrige
geologicznej, stanowtej fragment rowu przedgorskiego Karpat, wypetnjoogvorami
neog@skimi. Zapadlisko przedkarpackie przykryte jest atami czwartorgdowymi [20].
Na terenie analizowanego obszaru zalegdjvory miocenu, ktore pddielone g starszymi
osadami morskimi — utworami jury i kredy. Utwory ounenu przykryte &
przez czwartorgdowe osady fluwio-peryglacjalne, ktére sktadaje z piaskow izwirdw.
Utwory czwartorgdowe zalegaj w smgu na gtbokasci od 13 m w potudniowo-wschodniej
czesci planu do 19 m w zachodniej @i [25]. Intensywne zainwestowanie tego terenu
powoduje, ¥ wierzchni pokrywe stanowa grunty nasypowe budowlane i niebudowlane.
Miazsza¢ gruntdw antropogenicznych ksztattuje siednio od 1 m do 2 m w potudniowe;j
czesci planu — w rejonie ulic Zaleskiego, Grunwaldzkéggilska, do okoto 1 m w pozostatej
czesci obszaru planu (Mapa Warunki budowlane [2])6].

W obszarze planu wygiuja zrédznicowane warunki geologiczne posadowienia
obiektow budowlanych. Jak wcaeej wspomniano wierzchgi warstwe gruntu buduj
nasypy, zawierage fragmenty cegiet, kamieniyzla ale take fragmenty gleby. Wkszai¢
obszaru planu pod warsiwnasypow pokryta jest rzeczno-lodowcowymi utworami
czwartorzdowymi: spoistymi gruntami — madami (zazwyczaj weak€jach pytdw
0 zr@nicowane] mizszasci pod ktdérymi zalegaj warstwy gruntow sypkich — piaskow,
pospoétek wirow. Osady czwartoelowe podcielone § morskimi trzeciorzdowymi
(mioceiskimi) itami.

Ogolnie rzecz biac na terenie Osiedla Oficerskiego wymija w wierzchniej
warstwie nasypy, przykrywagge zazwyczaj utwory pylaste, miejscami gliniaste,
ktore podcielone g piaskami we frakcji piaskéw drobnych or&ednich, rzadziej piaskow
grubych. Pod piaskami zaleggrzewanie pospotki izwiry [13, 21]. W potudniowej a&ci
planu w rejonie ulicy Kieleckiej pod warsiwasypéw zalegajbezpdrednio piaskirednie,
| piaski grube pottielone warstw pospotek izwirow. Miazsza¢ nasypow ksztattuje si
w tym rejoniesrednio ok. 1,5 m [32, 27]. W pobli Ronda Mogilskiego w podioi spotké
mozna warstwy utworéw mineralnych, torfow. Pod Rondévogilskim pod warstw
namutow, glin i piaskbw drobnych pédelajpcych nasypy, zalega warstwa torfow
0 miazszasci ok. 0,4 m [17]. W rejonie ulicy Brodowicza-Grualgzkiej mazsza¢ warstw
przedstawia i nastpujaco: nasypy — miejscami do 5 m, warstwa glin pylestypytow,
piaskow gliniastych oraz glin piaszczystych — d8l 8p 3,2 m, natomiast warstwa piaskow
srednich,zwiréw, pospotek oraz rumoszu — od 0,2 do ok. 2 8].[W obszarze ulic: Domki,
Skorupki, Jaworskiego, Chrobrego uogolaaarstwa nasypéw o griszaci od 0,6 do
1,5m podcielona jest madami o mrszaici od 0,5 do 3 m zalegalych na piaskach
I zwirach o mazszaci od 3 do 16 m [14, 15].
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Warunki budowlane

W obszarze planu ,Osiedle Oficerskie” wyni¢ mozna trzy kategorie warunkow
budowlanych: Il — korzystne, Il — mato korzystné + niekorzystne [6] (Mapa warunkow
budowlanych [2]). O zaklasyfikowaniu gruntow do dpkategorii decyduje skiad gruntéw,
a takze stopi@ zawodnienia.

Grunty z korzystnymi warunkami budowlanymi znajdgic w srodkowej czsci
obszaru planu — w rejonie ulic: Brodowicza, Ban#liago, Bema, Moniuszki i Olsaakiej.
Grunty tej klasy wysipuja takze w potudniowe] czsci — w rejonie ulic: Zaleskiego,
Kieleckiej, Grunwaldzkiej i Mogilskiej oraz w péteoej czsci opracowywanego obszaru —
w rejonie ulic Grochowskiej, Norwida, ChrobregokidBupki.

Grunty o mato korzystnych warunkach budowlanyclag& Il) znajduj sie w kilku
ptatach, z przewagw potnocnej cgsci obszaru planu.

Stosunkowo diy obszar zajmuj grunty | kategorii — o niekorzystnych warunkach
budowlanych, Wyspuja one gtdwnie w potudniowej e€%ci planu — w rejonie ulic:
Grunwaldzka, Zaleskiego, Kasprowicza, a ztakwzdhiz Pradnika (Mapa warunkéw
budowlanych [2]).

W analizowanym terenie wygtuja zréznicowane warunki gruntowe. Ogdlnie pma
stwierdzt, iz warstwe wierzchng stanows nasypy o zrégnicowanej mazszaci do 5 m, pod
nia zalegag gruntu spoiste — gliny, pyty, mady. Kolajwarstwe stanowa utwory piaszczyste
a pod ny znajduj sie zazwyczaj pospotkizwiry. Uogolniapc mazna stwierdat, iz zaleganie
gruntéw spoistych o stabej éfrmsci powoduje konieczni@ glebszego posadawiania budowli
na négnych gruntach piaszczystych.

2.1.3. Stosunki wodne

W podziale hydrologicznym analizowany obszar zngdee w makroregionie
Srodkowopolskim, w olabie regionu Wielasko-Krakowskiego, podregionie Krakowsko-
Czestochowskim, w rejonie Krakowa (Mapa hydrogeologa2olski, arkusz Krakoéw, skala
1:200 000; za [48])

Przy granicy planu od strony poétnocno-wschodnigyschodniej przeptywa ciek —
Pradnik, zwany take Biatuchy. Zrodta tego cieku znajdwjsic na Wyynie Krakowskiej,
w obszarze Ojcowskiego Parku Narodowego.

Wedlug Mapy — Zwierciadto woéd podziemnych [2]elgbkas¢ zwierciadta waod
podziemnych nawguje do przebiegu ciekéw: Wisty i&mika i ksztaltuje si od 1 m
w rejonie doliny Pgdnika do ponad 5 m w zachodniegéz Osiedla Oficerskiego.

Bardziej szczegdtowy opis zalegania wod gruntowygtzedstawiono pong;.
Zwierciadto wéd gruntowych wykazuje w zasadzie ekter swobodny i ksztattuje esi
nar&nym poziomie 5-8 m ppt. W rejonie ulic Rakowicka,roGhowska, Beliny-
Prazmowskiego zwierciadto wod gruntowych w 1970 r. kéimwato s¢ na gebokasci 7 - 9m
[8]. W okresach dtugotrwatych opaddw i roztopow tgp&: mog saczenia wod waikowych
na kontakcie nasypow ze stabo przepuszczalnymi miadia2]. Wahania poziomu waod
gruntowych mog ksztattowa sie na poziomie 0,5 m w dét i w gof23]. W warstwach
mutkdw maze wystpi¢ okresowe utrzymywanie siwody z opaddéw atmosferycznych [18].
Z kolei w poblizu w rejonie ul. Skorupki w 2006 r. swobodne zwiadtd wody gruntowej
utrzymywato s¢ na gtbokcdsci 6,2 — 6,9 m [13]. Warstyv wodondna stanowa przede
wszystkim utwory piaszczyste oraz piaszczystarowe sedymentacji rzecznej i wodno-
lodowcowej. Ogdlnie sptyw wod podziemnych namje do uksztattowania powierzchni
i jest w kierunku potudniowym i potudniowo-wschodn[24].
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Osiedle Oficerskie poimne jest na utworach czwartedowych zawodnionych
0 miazszaici $rednio od 10 do 15 m [31]. Ponadto p6tnocno-wschdmse planu (granica
od skrzyowania Rymarskiej z Mogilskdo gtli tramwajowej przy Rakowickiej) znajdujegsi
w zasggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Atiio Dolina Rzeki Wisty.
Wody tego zbiornikasstosunkowo dobrej jakoi [25].

2.1.4. Gleby

W obszarze planu wygiuja przede wszystkim gleby antropogeniczne (Anthrgsols
glownie na terenach zabudowanych, gleby urbanozemgleby ogrodowe (Urbanosols,
Hortisols) (Mapa gleb Krakowa, Guzik, Guzik, [26Zmiany chemiczne gleb as
spowodowane gazami spalinowymi, zakwaszeniem iamagdzeniem metali. W zwaku
ze stosowaniem soli do zwalczania gotoledzidneekania ulic gleby w migcie wykazuj sie
takze dwym zasoleniem [11]. Wzdi ciagbw komunikacyjnych — alei Beliny-
Prazmowskiego i ulicy Brodowicza gleby charakteryzugic odczynem alkalicznym.
W poréwnaniu do lat 2004 i 2006 poziom pH w rejoaliei Beliny-Pramowskiego wzrést do
7,5[7].

2.1.5. Szata raslinna

W obszarze przedmiotowego planu wg Atlasflinmosci rzeczywistej Krakowa [27]
dominup zbiorowiska rélinne zieleni uradzonej — zielace, skwery i zielg przyuliczna.
Tereny zieleni urgdzonej stanowi zdecydowam przewag sparod zieleni wystpujacej
w obszarze planu. WzdtuPrdnika (Bialuchy) — poza obszarem planu — znajdsig
zbiorowiska ziotoréli nadrzecznych z nawitagi (Convolvuletalia sepiuin W zachodniej
czesci planu wedlug Atlasu znajduj sic tereny zainwestowane oraz pas ogrodkow
przydomowych wzdta ul. Rakowickiej.

Nalezy w tym miejscu zwrdé@¢ uwag;, iz w zasadzie caly obszar planu
,0siedle Oficerskie” jest zainwestowany, natomigsky sporzdzaniu mapy zbiorowisk
roslinnych  wydzielono osobno teren zainwestowany, Balkgec dominujce
zagospodarowanie. Tereny zieleniagtzonej wg Atlasu gsw obszarze planu terenami tak
zainwestowanymi, w ktorych dy udziat stanowd zadrzewienia i zieleprzy zabudowie.

Wedtug mapy waloryzacji przyrodnicze] — opartezgae wszystkim na §bnnosci
rzeczywistej] — wiksza¢ obszaru planu ,Osiedle Oficerskie” paéma jest w obszarze
o przecgtnych walorach przyrodniczych. Obszary cenne pmmwyiczo wystpuja wzdiuz
ul. Rakowickiej w poétnocno-zachodniej gzi planu — stanowce nawizanie do zieleni
Cmentarza Rakowickiego, natomiast rejon wzdizeki Padnika (Biatuchy) — z niewielkimi
powierzchniami ogrédkéw dziatkowych, stanowi obszar wysokich walorach
przyrodniczych. Z analizy mapy waloryzacji znapghgj st w powyzszym opracowaniu
wynika, iz obszary cenne przyrodniczo to klasa pgny obszarami o przetnych walorach
a obszarami o wysokich walorach. (...).

Drzewostan tworgy zielen przyuliczry tworza gtownie klon, jesion, grab, topola,
lipa. Znaczny jest teudziat gatunkéw iglastych — modrzewdayierka, wyst¢pujacych przede
wszystkim na zabudowy mieszkaniowe] willowej i jedodzinnej. Niektore sciany
budynkdw pokryte spraczami, co dodatkowo uatrakcyjnia krajobraz Osiedla.

2.1.6. Swiat zwierzat

Na obrzeu analizowanego obszaru przebiega regionalny karye&ologiczny rzeki
Pradnik stanowacy obszar migracji zwiest. Korytarz ten 4czy tereny otwarte Doliny
Pradnika z Dolimp Wisty. Gatunkami korzystagymi z tego korytarza, stwierdzonymi na
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odcinku Pgdnika przylegajcym bezpérednio do obszaru olipgo planem & gronostaj
(Mustela ermineg wydra (utra lutra), bébr Castor fibe) oraz ze zwierg bezkegowych —
m.in. pachnica@smoderma eremifa- gatunku o znaczeniu priorytetowym, ktorego lsséd
stwierdzono m.in. na Cmentarzu Rakowickim. DolimadRika ma znaczenie dla zachowania
spojndci sieci Natura 2000. Korytarz ekologiczny wzdtRradnika stanowi take drog
przemieszczania i gatunkéw townych. Zachowanie jego funkcjiedzie zapobiega
powstawaniu m.in. poszukiwaniu zgstzych drég migracji zwiest — co mogtoby
doprowadzt do konfliktbw z dziatalnécia cziowieka. W zwizku z gsiedztwem cieku
wodnego zauwg/é mazna ptactwo wodne. Znaczny udziat terendéw zielenizygp
przebywaniu zwiera.

2.2. Odpornos¢ na degradacg i zdolnosé do regeneracii

(Rozdziat opracowany w oparciu o ,Opracowanie efofiraficzne podstawowe do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Osiedter6iie” — Godzina P., 2010, BPP UMK [2])

Odporng¢ jest to trwalé¢ systemu (np. fragmentdrodowiska) w warunkach
niezmiennego otoczenia oraz zdalao powrotu do stanu oryginalnego po z@kaeniu
oddziatywania zaktocagych czynnikow zewgtrznych w odniesieniu do konkretnego rodzaju
oddziatywania. Jednak uptyw czasu i procesy, ktére zachpdieustannie wsrodowisku,
skianiap do stwierdzenia, zi system nie powraca do kea do stanu oryginalnego.
Jedny z zasadniczych podstaw do oceny ziiveosci regeneracji sSrodowiska stanowi
informacje na temat przesztych reakgpdowiska na antropoprespraz przebiegu i stopnia
regeneracji po wyspieniu zaburze jego struktury hdz funkcjonowania.

Specyfiky analizowanego obszaru jest t@, jest to teren silnie przeksztatcony
przez cztowieka, zurbanizowany i prawie w galainwestowanySrodowisko przyrodnicze
jest tu bardzo silnie przeksztatcone. Z drugieprsgrw obszarze miast wyksztatca siiele
terendéw, przede wszystkim zieleni, ktore wykazsje specyficznym funkcjonowaniem.
Sq to powierzchnie czynne biologicznie, kjoe udziat w wymianie materii i energii —
fotosynteza, parowania itp.

Nalezy zauwaye, iz elementami najmniej odpornymi na czynniki antrogragzne s:
szata rélinna, gleba i zwierga. W obszarze planu podk glebowe stanowi obecnie
przede wszystkim grunty antropogeniczne,azane z daym zainwestowaniem, skiadap
si¢ z gruzu, domieszek tdych elementow budowlanych, a teksilnie przeksztatlcone gleby
ogrodkéw przydomowych.

Duzym zmianom podlega tak szata rdinna, co w znacznym stopniu jest tak
wynikiem zmian glebowych. Rbnnos¢ jest elementem podlegaym dwym przemianom
w wyniku dziatalndci cztowieka — wypieranie gatunkéw, wprowadzanigtgw. raslinnosci
synantropijnej, czy teabsorbowanie wielu zanieczyszizepowietrza, co ostabia odpokgo
roslin. Z drugiej strony patec catgciowo nasrodowisko, obecri@ roslin w duzym stopniu
wptywa korzystnie na stan funkcjonowania obszaratedh ten elemenirodowiska, jakim
jest szata rdinna wymaga szczegoblnej troski i pighacji, co jest zwlaszcza istotne
na obszarach aglomeracji miejskich. Wysoki udzieleni wysokiej i niskiej na terenie
Osiedla Oficerskiego poprawia jakosrodowiska przyrodniczego, a tym samym zdééno
do jego regeneracji. Sprzyja ztepoprawie warunkéw aerosanitarnych, cdérpdnio
przyczynia s do wzrostu odporrigi klimatu lokalnego na antropogeniczne czynniki.

Elementem silnie podlegagym przeksztatceniom w wyniku wptywu cztowieka s
wody, zaréwno powierzchniowe, jak i gruntowe — tgldzce rezultatem przegiania z wod
opadowych i z zasilania z wdéd powierzchniowych. r&@i@owanie obszaru planu jest
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czynnikiem pozytywnym, zapobiegaym przedostawaniu izanieczyszczeniom do wod
podziemnych. Jedna& zanieczyszczenia komunikacyjne, jakie przedosiasramog wraz

z opadami i przeskaniem do gleby mag wptywat niekorzystnie na stan jako wod
podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych, régd orientacyjny zasij
przedstawiono na Mapie _ Ekofizjografia [2].

2.3. Prognoza zmian przy braku realizacji ustaléa MPZP

Obszar opracowania nale do intensywnie zagospodarowanych¢sidic i kwartaty
zabudowy g uksztaltowane. Niezabudowane tereny wysp przede wszystkim wzdiu
ul. Rakowickiej i rzeki Pgdnik — g to ogrodki dziatkowe, pozostate ¢kisze przestrzenie
wolne od zabudowy to gtéwnie tereny sportowe towsazre szkotom. Ze wzgtlu na dua
atrakcyjnad¢ terenu nalgy sie spodziewa kontynuacji obecnych tendencji do intensyfikaciji
zabudowy poprzez dobudowy, nadbudowy itp.zZBIdo skutkowé obnizeniem waloréw
urbanistycznych Osiedla Oficerskiego poprzez wpadreaie elementow niedostosowanych
skah i charakterem do otoczenia. W zakresie ochrooyniich obiektéw wpisanych do
ewidencji zabytkow wszelkie rozstrzygnia mog by¢ podejmowane w sposéb
indywidualny, a przez to magby¢ niejednolite. Ewentualne powstawanie nowych oldiekt
Zwigzane jest przede wszystkim z zagospodarowaniemczngch dziatek wolnych od
zabudowy. Rozw¢j i dalsza intensyfikacja zabudowytlsowa beda uszczupleniem terenéw
zieleni. Nie przewiduje sizabudowy terenéw ogrodkow dziatkowych.

Ewentualnym przemianom o charakterze naturalnynbegaél mog przede wszystkim
tereny zaniedbane i niggtkowane, na ktérych zaprzestano ggglacji zieleni, wskutek czego
moze dochodz do rozwoju zieleni nieusrizonej. Miejsca takie na obszarze opracowasia s
jednak nieliczne, wskutek czego, naweteje obszary te pozostamiezagospodarowane,
zmiany te nie &da miaty wptywu na charakter obszaru opracowania edasci.

2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne

(Rozdziat opracowany w oparciu o ,Opracowanie efofiraficzne podstawowe do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Osiedter6ie” —Godzina P., 2010, BPP UMK [2])

W miejscowym planie naky utrzyma& podstawow funkcje, jaka obecnie ten teren
posiada, a mianowicie funkcmieszkaniow i mieszkaniow z ustugami, przede wszystkim
wbudowanymi. Naley utrzyma& obecny charakter Osiedla Oficerskiego z zabudwillowa
z ogrodami przydomowymi i nie wprowadza obszarze tego typu zabudowy wielorodzinnej
I ustugowe;.

We wschodniej agci planu — na terenie nieczynnego obecnie kompldlesenu —
nalezy rozwina¢ funkcje ustug sportu lub rekreacji.

Uporzadkowania wymaga natomiast potnocnaeséz planu w rejonie ulic
Radzikowskiego, Jaworskiego, Skorupki, Domki, Chegio, Na Wiankach. Jest to rejon
o bardzo zrénicowanej zabudowie, &0d ktérej jest wiele budynkédw o niskim standardzie
Docelowe funkcje tego obszaru to funkcja mieszkamioi ustugowa. Czynnikiem
inicjujacym przeksztatcenia tej ¢xi Osiedla Oficerskiego w kierunku wzrostu znacaeni
funkcji ustugowej mae by planowany wedtug Studium przebieg linii tramwajpwe diuz
ulicy Rakowickiej w kierunku Ridnika Czerwonego i dalej Mistrzejowic.

Rejon wzdld Alei Beliny-Pramowskiego naley uksztaltowa jako &
kompozycyjra, z wysokiej jakéci zielena wysoka i niska, jako podstawowymi elementami
kompozycji. Aleja ta powinna przyhidéorme reprezentacyjnej ulicy.
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Nalezy zachowa w dotychczasowym aytkowaniu lub przeznaczy pod zielé&
publiczry tereny ogrodéw dziatkowych. Zwilaszcza teren ogwodalokalizowanych
w potnocno-wschodniej gci planu — w rejonie ulic: Chrobrego, Norwida, Rie&a— winien
zost& zachowany jako teren zieleni, poniemstanowi on kontynuacje zieleni nadrzecznej.
Preferowana funkcja tego terenu to zigbeibliczna

Tereny po zachodniej stronie ulicy Rakowickiej oeobym uytkowaniu — ustugi,
zaktady kamieniarskie oraz ogrody dziatkowe, zl@@liane obok cmentarza, powinnycby
przeznaczone pod ziélepubliczry lub w przypadku realizacji linii tramwajowepdzacej
Srodmigicie z obszarem Runika Czerwonego i dalej Mistrzejowic, najeprzeznaczs
pod tereny komunikacji tramwajowej z wkomponowarelens przyuliczry.

Uwarunkowania ekofizjograficzne — wnioski:

Obszar planu charakteryzuje¢ siwystpowaniem duej powierzchni zieleni
towarzysacej zabudowie — zarowno willowej, jednorodzinnegk ji blokowej

I zabudowie ustugowej. Zielga warta jest zachowania.

Nalezy obja¢ ochrory szpalery drzew, twosarych zielé przyuliczry Osiedla
Oficerskiego.

Nalezy rozway¢é mazliwosé zastosowania pezy na scianach budynkow
jako elementu wzbogaegiego kompozyej przestrzensy zwtaszcza w odniesieniu
do niskiej jakdci zabudowy.

Waski pas wzdla Pradnika (Biatuchy) stanowi teren o wysokich walorach
przyrodniczych, jest to tak korytarz ekologiczny i korytarz przewietrzanisasta
istotny dla funkcjonowania przyrodniczego obszamakéwa. Obszar ten winien
by¢ wytaczony spod zabudowy.

Na terenie Osiedla Oficerskiego wystija zréznicowane warunki budowlane.
Najbardziej korzystne tereny todkowa czs¢ obszaru planu oraz pas terenu
od ul. Grochowskiej przez Norwida, Chrobrego, wzdi$korupki do ulicy
Rakowickiej.

Duzy udziat zieleni poprawia ogolnie niekorzystne wdduklimatyczne, jakie
wystepuja w srodmiesciu Krakowa.

Jednym z najistotniejszych czynnikow niekorzystwigtywajacych na czlowieka
jest hatas oraz zanieczyszczenia, ktérydutem jest komunikacja.

Obszar planu cechuje ¢sistosunkowo wysokimi walorami urbanistycznymi.
Osiedle Oficerskie jest rejonem predysponowanym athrony zataenia
urbanistycznego. Istotnym elementem wspoitwoym walory urbanistyczne jest
zielem ogroddéw towarzyseych zabudowie willowej.

Osiedle Oficerskie zabudowane jest wgjczsci budynkami, ktérych dia cz$¢
wpisana jest w gminnej ewidencji zabytkow, trzy ekty wpisane & do rejestru
zabytkéw. Wymaga to odpowiedniego ksztattowaniaudalvy, harmonizuicej
ze specyfilg zatlazenia urbanistycznego Osiedla Oficerskiego.

Utrzymanie jako osi kompozycyjnych Osiedla Oficéeglo reprezentacyjnego
charakteru Alei Beliny-Pranowskiego i ulicy Brodowicza, z wkomponowgan
zieleni przyuliczra w postaci szpalerow drzew i zakrzeiwie

Poinocna cz& obszaru oljego planem — rejon ulic: Rakowicka, Chrobrego,
Jaworskiego, Skorupki, z powodu znicowanego standardu i charakteru
zabudowy, wymaga poghia dziat& rehabilitacyjnych tkanki urbanistycznej.
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Obszar ten wymaga upadkowania z powodu chaotycznej zabudowy
| zagospodarowania.

e Zagospodarowania Osiedla Oficerskiego maleksztaltowg w nawhzaniu
do istniepcych funkcji, przede wszystkim mieszkaniowej orazesmkaniowej
z wbudowanymi ustugami, z postulatem niezbytze)jo intensyfikowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

» Pas terenu wzdhupdtnocno-wschodniej granicy — w dum stopniu obecnie zgy
przez tereny zielone (ogrody dziatkowe, zbelsbiorowisk nadrzecznych, zidle
towarzysaca zabudowie), powinien peifunkcje rekreacji i wypoczynku,
Z postulatem tworzenia terenéw zieleni publicznajtarenie obecnych ogrodow
dziatkowych.

* Propozycja funkcji rekreacji i wypoczynku wzdtuPrdnika (Biatuchy) stoi
w Kkolizji z przebiegiem ulicy Brodowicza, przecinegj proponowany teren.
Jednake stworzenie przestrzeni o funkcji rekreacyjnej gerava priorytetows,
istotrg dla warunkéw zamieszkania i przebywania cztowiekaiescie.

« Na terenie planu za wgtkiem dwoch pomnikdéw przyrody, nie wyplja
szczegllnie cenne gatunki slia i zwierzat oraz siedliska przyrodnicze
wymagajice obgcia ochron.

2.5. Uwarunkowania wynikajace ze stanu planistycznego
oraz przepisow odegbnych

2.5.1. Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunka@wa kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakow&ghwata Nr XlI/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia
16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwaNr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia
3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany StudiUmarunkowa i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa wonre Sanktuarium B®go
Mitosierdzia w tagiewnikach oraz przgja tekstu jednolitego Studium uwarunkawa
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Mi&stkowa wynikajcego z tej zmiany
Studiun), teren miejscowego planu zagospodarowania pezastego ,Osiedle Oficerskie”
obejmuije:

MN - TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWEJ NISKIEJ
INTENSYWNO SCI — pomiedzy ul. Brodowicza, a ul. Beliny-Prmowskiego i Cmentarzem
Rakowickim
Gtowne funkcje:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z:
- niezkzdnymi obiektami i uradzeniami staacymi realizacji celéw publicznych na poziomie
lokalnym,
- obiektami i uradzeniami ustug komercyjnych, sheymi zaspokojeniu potrzeb miesacadw
na poziomie lokalnym.
Gtoéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:
- realizacja zabudowy jednorodzinnej w gabaryciertinie oraz uktadzie zgodnym z warunkami
i tradycp lokalm,
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- poradkowanie i rozbudowa istnigych uktadow przestrzennych, ze szczegllinym
uwzgkdnieniem racjonalnych podziatbw gruntdw i wytyczanilokalnych uktadéw
komunikacyjnych,

— przeksztalcenia terendéw o ukladzie wiasmogruntéw typowych dla obszaréw rolniczych
w tereny zabudowy miejskiej dregcalé i reparcelacji gruntow,

- ksztattowanie nowych zespotoéw zabudowy o czytelmiiadzie i kompozycji przestrzennej,
uwzgkdniajacych konieczn&t lokalizowania ogolnodogpnych przestrzeni publicznych

— uzupetnienie funkcji mieszkalnych zabudpwustugowa komercyjra z wykluczeniem:
obiektéw handlowych o powierzchni sprzeggpowyzej 2000 m?2 inwestycji powodagych
zagraenie dla jakéci srodowiska i warunkéwzycia, a take sprzecznych z charakterem
lokalnym istniejcej zabudowy (pod wzgtlem formy i skali).

MU — TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOW O-UStUGOWEJ -
pomiedzy ul. Brodowicza, a Mogilsk
Gtowne funkcje:
— zabudowa mieszkalna, mieszkalno-ustugowa i ustugowa
Gltoéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— utrzymanie mieszkaniowo - ustugowego charakteru udatyy ze szczegllnym
uwzgkdnieniem ochrony zasobéw mieszkaniowych deayah ozywotnasci obszaru
- intensyfikacja wykorzystania przestrzeni poprzemakatyjne zagospodarowanie ista@jch
rezerw terenowych oraz rezerw tlggych w istniejcej zabudowie
- rewitalizacja zdegradowanej zabudowy
- dbatag¢ o wysoki standard i jalké urbanistyczno-architektoniczrnowej, modernizowanej
i przeksztalcanej zabudowy, harmonijnie wkomponajanhistoryczn tkanke
- porzadkowanie matej architektury, reklam dwaietlenia wg ustalonych formalnie regut
— zachowanie przestrzeni publicznych i podnoszerigakadci poprzez komponowanie winz
urbanistycznych
- bezwzgkdne wyeliminowanie mdiwosci lokalizowania zabudowy tymczasowej, zabudowy
niedostosowanej gabarytem i intensyéei@a do charakteru przestrzegiédmiejskiej, dz
powodupcej chaos przestrzenny
- zapewnienie iytkownikom strefy wihaciwych standardéw komunikacyjnych, szczegolnie
dojazdéw komunikagjzbiorowg oraz warunkéw parkowania

ZP — TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ — niewielki teren przy skrzxowaniu ul. Beliny-
Prazmowskiego i Grochowskiej oraz skrawki terenu wzdpbdinocno-wschodniej granicy obszaru
opracowania (otocznie rzekideinik).

Gtéwne funkcje ustalone dla terenow zieleni pulngzZP) to:

- o0golnodostpne tereny otwarte w formie ogrodéw i parkéw migjek(w tym parki rzeczne,
ogréd botaniczny, park ekologiczny), ogrodéw dziadych wyposaone w: cagi spacerowe,
place, aleje, bulwary, promenadigiezki rowerowe, terenowe wdzenia sportu i rekreacji
(place zabaw, boiska itp.), cieki i zbiorniki wodgne

- cmentarze.

Gtowne kierunki zagospodarowania przestrzennego.ito.:

- uksztattowanie miejskiego systemu zieleni publigznéw przewaajacej czsci
ogolnodostpnej) w oparciu o istniege zasoby przyrodnicze,

— urzadzenie terendw zieleni jako przestrzeni publiczngclvysokich walorach estetycznych,
przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych,

— zagospodarowanie terenow etlych ochrom prawry zgodnie z ustalonymi dla nich przepisami
oraz planami ochrony,

- obejmowanie ochren prawry terenbw o0 najwiszych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych,
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— urzadzenie parku ekologicznego jako obiektu dydaktyemiweacyjnego,

- rolnicze uytkowanie zespotowakowych i terendw rolnych pelptych jednoczénie funkcje
zieleni publicznej,

— ksztattowanie dcznaci przestrzennej agow pieszych i rowerowych terenéw ZP i ZO,
ze szczegOllnym uwzglnieniem zieleni nadrzecznej w gbie parkéw rzecznych

— zalesienie terendw ze szczegdlnym uwdgleniem wyznaczonej strefy ziszania lesiski,

— zréznicowanie wyposgenia terenu w ueglzenia parkowesgiezki, place, obiekty rekreacyjne)
w zalenosci od potaenia w strefie wielkomiejskiej, miejskiej i przeds, odlegidci od
zespotow zabudowy mieszkaniowej, ogélnomiejskiejdzblokalnej rangi parku a tak
waloréw przyrodniczych danego terenu.

Niewielki fragment terenu w pdétnocno-zachodniejgscz obszaru, w ssiedztwie
cmentarza Rakowickiego, znajduje sv granicachstrefy ochrony sylwety Miastg ktorej
celem jest ochrona obszaréw twgrych unikalm sylwet Krakowa iwymagajcych
wprowadzenia catkowitego zakazu zainwestowania grentach otwartych) lub ogranigze
gabarytowych - pozwalagych na wiaciwa ochrore sylwety — w terenach przewidzianych
do zainwestowania.

Ochrona sylwety Miasta wymaga dzialakierunkowanych na:

= zintegrowanie ochrony i ksztaltowani&odowiska kulturowego i przyrodniczego
w kontekécie ochrony sylwety

= ochrorg oraz utrzymanie i podkékenie w kompozycjach urbanistycznych swoistych cech
budowy formy architektonicznej uktadéw i zespotowbmdowy, w tym zachowanie
lokalnych gabarytéw i charakteru architektury isjagej i projektowane;,

= ksztattowanie systemu terenow otwartych i rekreaglp (z bezwzgidna ochrora przed
zainwestowaniem terenow stanaaych wartéciowe elementy krajobrazu otwartego),

= zachowanie oraz rekultywacistniepcych zespotdéw przyrodniczych - zieleni ggizonej
I naturalnej.

Dziatania inwestorskie w strefie wymagajuzgodnié@ 2z odpowiednimi stbami

konserwatorskimi.

Caly obszar olty opracowaniem znajdujee¢siwv strefie ochrony i ksztaltowania
krajobrazu. Strefa ta zostata wyznaczona w celu ochrony abszaktore ze wzgldu na
koniecznd¢ zachowania najcenniejszych widokéw i panoram naety Miasta, wymagaj
szczegolnie starannego ksztattowania przestrzeni.

Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu w sposob #imgajacy zachowanie atrakcyjnych

widokow i panoram Miasta wymaga dziatakierunkowanych na:

» Kksztaltowanie nowe] zabudowy harmonijnie paxeinej z otaczagym krajobrazem,
dostosowanej i podpardkowanej specyfice miejsca; w przypadku kreowaroavycth
dominant nalgy uwzgkdni¢ wptyw ich realizacji na odbiér sylwety Miasta (oieny
w oparciu o przeprowadzone ekspertyzy widokowe estnych punktow widokowych
w odniesieniu do skali lokalnej i ogélnomiejskiegj),

= ochrorg przed zainwestowaniem terenow stargmych wartdciowe elementy krajobrazu
otwartego,

= zachowanie i rekultywaejwszystkich istnigjcych zespotow przyrodniczych,

utrzymanie i podkrdenie w kompozycjach urbanistycznych, indywidualmyaech

uksztattowania i zagospodarowania terenow otwartych
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Strefa ksztattowania systemu przyrodniczegmbejmuje tereny polmne wzdid
poétnocno-wschodniej granicy obszaru — ogrodki daale na pétnoc od ul. Brodowicza oraz
tereny zieleni przy skrzpwaniu ulic ,Wilka”-Wyrwinskiego i Supniewskiego. W strefie
sposOb zagospodarowania podpdkowany jest ochronie wadco zasobow przyrodniczych.
Na terenach przeznaczonych do zabudowy standardydeay musz zapewnid wysoki
(min. 70%) udziat powierzchni biologicznie czynneraz wysok jakos¢ rozwiazan
w zakresie gospodarki wodroiekowej, a take niedopuszczenie do powstawania obiektow
uciazliwych.

Tereny te jednoczeie znajduj Sie W wyznaczonym w Studiunsystemie zieleni
i parkow rzecznych okreslonym w, Kompleksowym Programie Rozwoju Zieleni Miejskiej
dla Krakowa”. W koncepcji ,Kompleksowego Programu ustalone zostaty m.in. kierunki:

» integracja rozproszonych fragmentow zieleni wgty system,

» rozwoj systemu zieleni Krakowa przede wszystkimpargiu o system parkéw rzecznych
i zielen forteczry

= zielea towarzyszaca mieszkalnictwu, ustugom komunikacji oraz ziepel i tak stanows
niezkedne uzupetnienie ukfadu sktadeggo st zasadniczo z parkéw, ogrodow, terenow
sportowych i lasow.

Na wickszaci obszaru analizowanego dokumentu wyznaczono vdi@tu strefe
ochrony wartosci kulturowych (kategoriarewaloryzacji) — obejmupca zespoty i obiekty
kulturowe o najwyszych i wysokich warticiach, o przewadze zachowanych w uktadzie
i substancji, gdzie gtéwnymi dziataniami jest oatap rehabilitacja a tak wzbogacenie
funkcjonalne i estetyczne przestrzeni publicznycdw alalsze uzupetnianie struktury.sidd
kierunkow dziatd nalezy wymienic: konserwacje, remonty i odtworzeniag@z obiektow
a take maliwos$¢ nowych kreacji architektonicznych z zachowaniemupetnieniem uktadu
urbanistycznego, przy utrzymaniu réwnowagi i spégnazabytkowych i wspoétczesnych
elementow.

Wg Studium caly obszar opracowania ooy jest wgranicach strefy miejskiej.
Kierunki zmian w zagospodarowaniu obszaréw poltych w tej strefie to przede wszystkim:
— intensyfikacja zainwestowania przy rownoczesnymhaa@niu i ochronie istniegych

zespotow zieleni publicznej, placow miejskichagow zieleni,

- restrukturyzacja i modernizacja zdegradowanych aidsz z wymian lub rehabilitaci
zabudowy i rekompozygjuktadéw urbanistycznych,

— porzadkowanie ekstensywnie wykorzystywanej przestrzemggrazonej chaosem
urbanistycznym dragreparcelacji gruntéw i scale

a take:

- wykorzystanie zachowanych terendéw otwartych, szaimég tych potaonych wzdhi
rzek i potokéw, dla ksztattowania publicznie dpstych parkow miejskich,

— zachowanie istniggych struktur o wysokich wardoiach kulturowych poprzez
utrwalenie historycznie uksztattowanych uktaddéw amistycznych oraz utrzymanie
architektonicznego charakteru zabudowy é&si&ego poszczegolnym dzielnicom,
jednostkom oraz zespotom.
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2.5.2. Ustalenia nieobowijzujacego miejscowego planu ogdélnego

Do dnia 1 stycznia 2003 r. teren ely] sporadzanym planem ,Osiedle Oficerskie”
podlegat ustaleniom Miejscowego Planu Ogodlnego gpgdarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa, zatwierdzonego uchwaNr VI1/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopa
1994 r.

Na obszarze projektu planu ustalenia MiejscoweganiPlOgdlnego wyznaczaty
nastpujace kategorie terenow:

» Obszar Mieszkaniowy (M1, M2, M3, M4) — dominuje gewchniowo na obszarze
opracowania
Obszar Miejskiej Zieleni Publicznej (ZP)
Obszar Ustug Publicznych (UP)
Obszar Ustug Komercyjnych (UC)
Obszar Sportu (ZS)
Obszar Tras Komunikacyjnych (KT, KTC 2/2+T+R, KTI2+R, KT/L 1/2, KT/L+T)

Zasady zagospodarowania terenu zostaly réwmkreslone w ustaleniach stref

polityki przestrzennej. Obszar planu znajdowahginastpujacych strefach:

= | Strefa ochrony wartai krajobrazu naturalnego”
~Strefa rekultywacji wartéci krajobrazu naturalnego”
~Strefa ochrony wartei kulturowych”
.Strefa ochrony zieleni i warunkéw wentylacji o zaaniu lokalnym”
~Strefa ochrony ekologicznej centrum miasta”
~Strefa kontynuaciji istniarego tadu urbanistycznego”
~Strefa rekompozycji uktadu urbanistycznego”
.Strefa restrukturyzacji i rekultywacji terenéw praystowych i poprzemystowych”
~Strefa ochrony i ksztattowania przedpola widoku”
~Strefa ochrony i ksztattowania dalszego planu Wwidgego tta i obrzey”
.Strefa intensywnéci miejskiej”.

2.5.3. Ustalenia wynikajace z przepisow odgbnych dotyczacych
terenow i obiektow chronionych

Pomniki przyrody

W obszarze planu znajdugiec dwa pomniki przyrody:

» brzoza brodawkowata @etula verrucos® o obwodzie pnia 281 cm, raga przy
al. Beliny-Pramowskiego, dz. nr 273, ustanowiona pomnikiem prdyrcna mocy
Rozporadzenia Nr 14/02 Wojewody Matopolskiego z dnia 3icshia 2002 r. w sprawie
pomnikow przyrody na terenie wojewddztwa matlopagki. (Dz. Urz. Woj. Matop.
Nr 22 poz. 431),

» metasekwoja chiska (Metasequoia glyptostroboidg obwodzie pni&200 cm, rosaca
przy al. Beliny-Pramowskiego 38, ustanowiona pomnikiem przyrody na ymoc
Rozporadzenia Nr 7 Wojewody Matopolskiego z dnia 13 kwiat2004 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody oraz uchylenia uznaraapomniki przyrody na terenie
wojewddztwa matopolskiego. (Dz. Urz. Woj. Matop. 85 poz. 1086).
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Wg ww. rozporadzear w stosunku do pomnikow przyrody zabrania si

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu

— uszkadzania zanieczyszczania gleby,

— wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lufyith nieczystéci,

— za&miecania obiektu i terenu wokét niego,

— budowy/wznoszenia  budynkow, budowli, obiektéw  malejarchitektury
i tymczasowych obiektow budowlanych mggch mi€ negatywny wptyw na obiekt
chroniony ladz spowodowaé degradagj krajobrazu.

3. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowaen
przestrzennego

3.1. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru

Celem planu jest:

1) ochrona historycznego uktadu urbanistycznego Osigdficerskiego z istniega
siech ulic, tradycyjra kompozycy zabudowy mieszkaniowej o charakterze willowym

w otoczeniu zieleni ogrodowej, wastdach kulturowych i krajobrazowych oraz

wartasciach architektonicznych obiektéw @bjch ochrom konserwators

2) ustalenie warunkow przestrzennych uiwiajacych m.in.:

a) kontynuacg zabudowy w otoczeniu zieleni, o0 racjonalnie wyketane]
przestrzeni iupordkowanym ukitadzie urbanistycznym oraz zahamowanie
procesOéw degradacji przestrzennej, poprzez wykhiezéokalizacji zabudowy
wielorodzinnej,

b) powickszenie powierzchni terenow zieleni anizonej - publicznej o wysokich
walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonamykrajobrazowych.

» Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegay tym wymogi urbanistyki
i architektury

NAKAZY:

zachowania istniegej siatki ulic oraz charakteru al. Beliny-Pm@owskiego z pasem
zieleni parodku, lzdacej osi kompozycyjn | widokows osiedla;
zachowania istniggych placéw-skweréw przy skrzgwaniach ulic: Brodowicza —
Kielecka oraz al. Beliny-P#mowskiego — Brodowicza — Zaleskiego,
rozbudowa i nadbudowa budynkéw mieszkalnych (nigetgbh wpisem do gminnej
ewidencji zabytkow), powinna uwzginiac charakter architektury istnigjej i by¢ jej
kontynuacy, przy czym:
— cze$¢ dobudowywana lub wysoké nowej czsci budynku po nadbudowie nie
moaoze przekroczy wysokaci okreslonej w ustaleniach szczegétowych planu,
—w przypadku rozbudowy obowduja wskaniki urbanistyczne, okétone
w ustaleniach szczegdétowych planu,
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest icimgéth forma na jednym budynku,
minimalna odlegté¢ lukarn odscian szczytowych 1,5m; dachy lukarn nie mpogic

taczyc;
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rozmieszczenie okien potaciowych i lukarn powinrnowiazywa: do ukiadu otworow
okiennych i drzwiowych a maksymalnactna powierzchnia okien potaciowych albo
lukarn mae wynosé 1/3 powierzchni potaci dachowey;
przy realizacji budynku nowego - na&ania w zakresie geometrii dachu - do geometrii
dachu budynkow na dziatkachsgednich:
—w przypadku sgsiedztwa z budynkiem zabytkowym - do geometrii datdgo
budynku,
—w przypadku realizacji w granicy dziatki - formaati powinna b§ zgodna
Z geometr dachu budynku usytuowanego w granicy o tej sanyspkaici;
konieczne jest nawzanie do historycznych form ogrodze okresu powstania osiedla,
poprzez zastosowanie:
— ogrodzé azurowych na catej wysokoi ogrodzenia lub ogrodaeczgsciowo
petnych do wysok&i max. 1 m, a w pozostatejgzi azurowych,
- jednolitej formy ogrodze dla zabudowy bhniaczej i szeregowej,
z zastrzeeniem 8 7 ust. 3 pkt 1 lit. f) i lit. g);

ZAKAZY:

zwigkszania istnigjcego wskanika intensywnéci zabudowy w terenach zabudowy
wielorodzinnej wysokiej: MW(W).1-MW(W).2 i wielorodzinnej niskiej MW(N).5-
MW(N).7 i MW(N).9,

wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w ukladzeregowym (segmentowym)
w terenach zabudowy mieszkaniowej willowej, oznaegsymbolami od MN(Nw).8 do
MN(Nw).35,

stosowania niskostandardowych materiatdw wigaeniowych, takich jak: siding
Z tworzyw sztucznych, papa, blacha falista i trapez,

stosowania potaci dachowych przestych wzajemnie w poziomie i w pionie,
stosowania lukarn o daszkach potkolistych,

wprowadzania ogrodaez prefabrykowanych betonowych pset,

lokalizacji anten, masztow oraz innych agdzen technicznych na dachach budynkéw
w miejscach widocznych z poziomu przechodnia oohstiprzestrzeni publicznej,
lokalizacji wielkogabarytowych urgdzei reklamowych o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt
25,

umieszczaniaosnikow informacji wizualnejpowyzej parteru budynku,

lokalizacji tymczasowych obiektow i udzen budowlanych,

lokalizacji garay tzw. ,blaszakow”;

» Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. W zakresie ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowegetala sj:

1) NAKAZ:

— ochrony istnigjcej zieleni wzdta rz. Pradnik (Biatuchy), zieleni ogrodéw
przydomowych (wyszczegolnionych przy obiektach tiatmyych), wydzielonych
skwerdéw oraz zieleni przyulicznej;

— zachowania strefy hydrogenicznej rzadirik (Biatuchy), wolnej od zabudowy
kubaturowej - w pasie wskazanym na Rysunku planu;

2) ZAKAZ: lokalizacji przeds¢wzig¢ mogacych znacgzco oddziatywa na srodowisko,

z wyjatkiem inwestycji drogowych oraz infrastruktury teetenej;
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3) DOPUSZCZENIE: rekompozycji terendw zieleni i wpragania nowych
kompozycji zieleni urgdzonej w granicach poszczegolnych posesiji;

. Uwzglednia s¢ objete ochromp wg przepisbw odgbnych pomniki przyrody

(oznaczone na Rysunku planu symbolem graficznyakje fak:

1) brzoza brodawkowataBgtula verrucosp rosmca przy al. Beliny-Pranowskiego na
dz. nr 273 obr.8, ustanowiona pomnikiem przyrodynuaey Rozporzdzenia Nr 14/02
Wojewody Matopolskiego z dnia 31 stycznia 2002 rsprawie pomnikow przyrody
na terenie wojewddztwa matopolskiego. (Dz. Urz. Wbgtop. Nr 22 poz. 431),

2) metasekwoja chska Metasequoia glyptostroboidesrosmca przy al. Beliny-
Prazmowskiego, na dz. nr 252 obr. 8, ustanowiona poramkprzyrody na mocy
Rozporadzenia Nr 7 Wojewody Matopolskiego z dnia 13 kwiatB004 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody oraz uchylenia uzna@igopomniki przyrody na terenie
wojewodztwa matopolskiego. (Dz. Urz. Woj. Matop. 85 poz. 1086),

3) dla wymienionych posesji w pkt 1 i 2, obazuje m.in. zakaz wznoszenia budynkow,
budowli, obiektow matej architektury magych mie€ negatywny wptyw na pomnik
przyrody, ladz spowodowé degradagj krajobrazu jego otoczenia.

. W zakresie ochrony przed hatasemwskazuje si: jako ,Tereny w strefigrodmiejskiej
miast powyej 100 tys¢cy mieszkacow”:
Pod zabudowmieszkaniowy:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej (NMN(N).1 — MN(N).7;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej (N) - willgweMN(Nw).8 — MN(Nw).35;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyspMW(W).1 — MW (W).2;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nigki®V(N).1-MW(N).9;
5) teren zabudowy ustugowej U.7 z dopuszeziumkcja mieszkaniow;
na cele mieszkaniowo — ustugowe:
tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wyspki niskiej z ustugami —
odpowiednioMW(W)/U i MW(N)/U;
pod budynki zwizane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i retgdzi
tereny ustug publicznych, o podstawowym przeznaozgrod ustugi éwiaty
i wychowania z zakresu szkolnictwdJ©.1, UO.2 i UO.3.
na cele rekreacyjno - wypoczynkowe
teren sportu i rekreacji, 0 podstawowym przeznacz@od zabudow sportova
i rekreacyjm z funkcp wypoczynkowo-rozrywkow, ustugami towarzyszymi
i zielen urzadzorg —US.

» Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweg i zabytkow

. W celu ochrony zabytkow, realizowanej wg przepiséwdrebnych:
1) Uwzglednia sk - obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczaoa&ysunku Planu
symbolem(R):
— ul. Orlat Lwowskich 2 — willa w otoczeniu ogrodowym w greach catej dziafki
nr 364/1 obr. &rodmiecie-nr rejestriA-1131z dnia 2 grudnia 2004r.,
- ul. Moniuszki 29 — dom z ogrodem na dziatce nr 198br. 5Srodmigcie - nr
rejestruA-843 z dnia 29 marca 1990 r.,
— ul. Rakowicka 43 — dawna rogatka miejska z 1910ardziatice nr 292/1 obr. 6
Srodmiecie) — nr rejestr\-560 z dnia 10 maja 1971 r.;
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2)

3)

Uwzglednia s¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, azzone na
rysunku Planu symbolegi);

Uwzglednia st - stanowisko archeologiczne: Krakow — Olsza 2 (AAR2-56;91-
slad osadnictwa z epoki kamienia) oznaczone na Rysuplanu symbolem
graficznym.

. Obiekty zabytkowe, wpisane do gminnej ewidencjiytkbw, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 2, podlegaj ochronie zgodnie z ustaleniami niniejszego planaakresie elementow
wyszczegoélnionych w ustaleniach szczegotowych datyech poszczegolnych terendw.

. Dla obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidgcji zabytkdw, oznaczonych
symbolem(E), ustala si:

1)

2)

3)

NAKAZ:
zachowania bryty, gabarytow, cech stylowych budymkdraz ksztattu dachu
I wysokasci kalenicy, w zakresie wynikagym z uwarunkowa historycznych,

— zachowania kompozycji elewacji i artykulacji detahechitektonicznego,

— zachowania (lub odtworzenia) zabytkowej stolarkieokej, drzwiowej, witryn
sklepowych, bram weégiowych i wjazdowych, polegaego na obowizku ich
zachowania,

— utrzymania zieleni przydomowej, w tym przedogrodkiney kamienicach,

— zachowania usytuowania klatek schodowych w kamaetic

— zachowania (lub odtworzenia) oryginalnej formy apen wymienionych
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdéinycmbeve

— przy realizacji nowych ogrodde obowihzuje nawizywanie do formy
historycznych ogrodzez okresu powstania osiedla (w zakresie ksztatatenatu
i gabarytow);

ZAKAZ:

— zwiekszenia intensywrigi zabudowy wpisanej do ewidencji zabytkédw na
dziatkach zainwestowanych w terenach zabudowy rkéasawe| niskiej-willowej
MN(Nw), poprzez zwikszanie istniejcej powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego, w tym rownie poprzez budowanie oficyn za budynkami
mieszkalnymi,

— likwidacji terendw istnigicych historycznych ogrodéw przydomowych,
wyszczegoblnionych w ustaleniach szczegotowych,

— zabudowy watrza czsci kwartatu (podworzy i ogrodow),

DOPUSZCZENIE:

- wprowadzenia funkcji ustugowej w parterach budynkawachowaniem innych

ustalé, przy czym ustuga wbudowana nie ieo stanowé wigcej niz
30%powierzchni catkowitej budynku,

— przebudowy i remontéw budynkéw mieszkalnych, bezuseania wartei

zabytkowych, oraz zmiany zytkowania poddaszy na cele mieszkalne Iub
uzytkowe strychow na cele mieszkalne, z zasgméem zachowania bryty
budynku, z wyjtkiem obiektow wskazanych w ustaleniach szczegobbweila
ktorych okrglono dopuszczalne przeksztatcenia,

— budowy lub odbudowy (odtworzenia)edei budynkdéw na podstawie spadzonej

dokumentacji konserwatorskiej zawiey@gj uwarunkowania historyczne, z
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mozliwoscia odstpienia w tym przypadku od ustalonych w planie wskigdw
urbanistycznych,

— w przypadku ztego stanu zachowania - wymiany stolakiennej i drzwiowej
Z powtdrzeniem pierwotnego materiatu oraz stylofwmy z uwzgédnieniem
detali, proporcji oraz profili, balkonéw i orygimaich kwietnikéw,

- mozliwosci budowy garay na samochody osobowe, ale yo#nie jako jedno- lub
dwu- stanowiskowych,

- mozliwosci budowy garay i budynkdédw gospodarczych ackznej powierzchni
zabudowy do 50 m2ale wyhcznie za budynkiem mieszkalnym, w tylneg<a
dzialki, o ile ustalenia szczego6towe planu nie gten inaczej.

4. Uwzglednia st ,strefe nadzoru archeologicznego” w granicach oki&onych na
Rysunku planu, w ktérej dziatania budowlane maleorowadzé z uwzgkdnieniem
przepisow odsbnych dotyczcych ochrony zabytkow.

5. Obejmuje st ochrorm uznany zadobro kultury wspotczesnej (w 2009 r.) — zespot
kosciota parafialnego p.w. Mitosierdzia Bego na pl. Prezydenta Raéskiego 1, w
granicach terenu oznaczonego symboletdKs; obowhzuja ustalenia dla przestrzeni
publicznych zawarte w § 8.

* Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

NAKAZY:

= ochrony historycznego uktadu urbanistycznego ulpaicow, cagow pierzei zabudowy
i granic kwartatow urbanistycznych wyznaczonycligimi rozgraniczajcymi,

= wykonywania w zamierzeniach inwestycyjnych - obdekti urzdzen utatwiapcych
poruszanie giosobom niepetnosprawnym - zgodnie z przepisanbogymi,

= ochrony istnigjcej zieleni w zakresie zasobu i kompozycji,

= dostosowaniaznakoéw miejskiego systemu informacjimieszczanych na elewacjach
budynkow do kompozycji architektonicznej i charaltbudynkow

» dostosowania nosnikéw informacji wizualnej do kompozycji architektonicznej
i charakteru budynku;

ZAKAZ:
= umieszczania na elewacji budynkuc¢weg] niz jednego szyldu dla jednego podmiotu
(informujacego o prowadzonej przez niego dziatabip
» stosowaniavielkogabarytowych urgdzei reklamowych
= stosowanianosnikow informacji wizualnej
- o0 ,jaskrawej’” kolorystyce, ,odbijacych swiatto”, projekcji swietinych
i elementéw ruchomych, neonéw oré&wiatta o zmieniagicym sk natzeniu,
btyskowego lub pulsarego,
— powyzej parteru budynku oraz na dachach, kalenica@tianach szczytowych
budynkow,
- na stupach @wietleniowych i trakcyjnych;
DOPUSZCZENIE:
» umieszczenia w parterze budynku markizy jednoplasaowe]j (ptaskiej), zwijanej nad
wejsciem i oknami wystawowymi, ale pozbawionej elemeantéklamowych,
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» |okalizacji nowych kioskow handlowych i stragan@wtacznie w wyznaczonym terenie
u.2,

» tymczasowej lokalizacjnosnikow informacji wizualnej i innych uradzen informacji
wizualnej bez ograniciegabarytowych, wyicznie wscisle okr&lonym czasie trwania
imprez.

3.2. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodasemia

Tereny o0 ranym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym, czore
na Rysunku Planu nastujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

MN(N).1 — MN(N).7 - Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej (N),

MN(Nw).8 — MN(Nw).35 - Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej (N) - willgwe

MW(N).1 — MW(N).9 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niski

MW(N)/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej régkN)
Z ustugami

MW(W).1 — MW(W).2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyspR\)

MW(W)/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyspR\V)
Z ustugami

U.1-U.9 - Tereny zabudowy ustugowej

UKs - Tereny zabudowy ustug kultury

UO.1-UO.3 - Tereny zabudowy ustugwiaty i wychowania

Ut - Tereny zabudowy ustugdzndci

US - Tereny sportu i rekreac;ji

ZP.1-ZP.9 - Tereny zieleni urzdzonej

KD/G - Teren drogi publicznej klasy gtownej

KD/Z.1 - KD/Z.3 - Tereny drdg publicznych klasy zbiorczej

KD/L.1 - KD/L.6 - Tereny drdg publicznych klasy lokalnej

KD/L+T - Teren drogi lokalnej z tramwajem

KD/D.1 - KD/D.34 - Tereny drég publicznych klasy dojazdowej

KDW.1 - KDW.4 - Tereny drég wewgtrznych

KT - Teren ptli tramwajowej

G - Teren infrastruktury technicznej - gazownictwo

Tab.1. Sposoby zagospodarowania wyznaczonych viepti@renow.
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Zabudowa MN(N).1-50% | MN(N).1-40%
mieszkaniowa | — ustugi wbudowane MN(N).2- MN(N).2-
niska (N) MN(N).7-30% | MN(N).7-50%
MN(Nw).8 — . . .
MN(Nw).35 Teren zabudowy mieszkaniowej
zabudowa MN(Nw).8— MN(Nw).8 —
niska (N) — 60% 30%
willowa MN(Nw).11— MN(Nw).11 —
MN(Nw).15 MN(Nw).15
50% 40%
— ushugi wbudowane za wytkiem MN(Nw).16— MN(Nw).16
MN(Nw).35 MN(Nw).23 MN(Nw).23
60% 30%
MN(Nw).24 MN(Nw).24
MN(Nw).25 MN(Nw).25
50% 30%
MN(Nw).26 MN(Nw).26
MN(Nw).35 MN(Nw).35
60% 30%
Teren zabudowy mieszkaniowej
MW(N).1 — |zabudowa -
MW(N).3 | mieszkaniowa 50% 40%
wielorodzinna
niska
_ _ : MW(N).4-25% MW(N).4-40%
MW(N).4 za_budowa_l ustugi MW(N).5-25% MW(N).5-50%
MW(N).9 | mieszkaniowa MW(N).6-60% MW(N).6-30%
i i MW(N).7-60% MW(N).7-30%
V\/_lelorodzmna M8 - WS -
niska MW(N).9 MW(N).9
25% 50%
MW(N)/U | Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
zabudowa — ustugi z zakresu administracji| MW(N) —25%
mieszkaniowa zdrowia oraz finansow —
wielorodzinna (bankowdci) U-15%
niska z ustugamj~ lokalizacja w parterach budynkdw
mieszkalnych ustug komercyjnych i
publicznych  niekolidujcych  z
podstawowym przeznaczeniem
terenéw
MW(W).1, . . - . .
MW(W).2 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zabudowa — ustugi komercyjne i publiczne w
wielorodzinna parterach budynkéw niekolicage z 25% 65%
wysoka podstawowym przeznaczeniem
terenow
MW(W)/U | Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugmi
zabudowa B
wielorodzinna 25% 50%
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wysoka z
ustugami
UL Teren ustug publicznych
ustugi hczndici |- dopuszczenie lokalizaciji ustug
i ustugi wbudowanych z zakresu: ustug 10% 50%
pocztowe pankowych, fman_sowych,
informatycznych itp.
UO.1 - :
UO.3 Teren ustug publicznych
ustugi gwiaty | UO.1 -60% U0.1 -30%
wychowania . . U0O.2 -50% UO.2 -30%
2 7akresuy — boiska szkolne (teren UO.1i UO.2) UO.3 —50% UO.3 —40%
szkolnictwa
UKs Teren ustug publicznych
ustugi kultu 20% 50%
religijnego -
(sakralne)
usS Teren sportu i rekreacji
sport i rekreacja 40% 50%
z funkcp
wypoczynkowo- )
rozrywkows z
zielenh
urzadzom
u.l Teren zabudowy ustug komercyjnych
ustugi rzemiosta 30% 50%
I handlu oraz — lokalizacja nowych obiektéw o
ZabUdowa charakterze matych pawilonéw
Zwigzana z handlowych do 100 m2 pow.
administrowanie uzytkowej, zwiazanej z funkej
m cmentarza cmentarza
u.2 Teren zabudowy ustug komercyjnych
ustugi handlu |- lokalizacji obiektéw budowlanych, 10% 40%
wytacznie jako: kioskdw
handlowych
jednokondygnacyjnych, nie
podpiwniczonych o powierzchni
uzytkowej nie wikszej nz 15 m2,
straganow z pomieszczeniami
gospodarczymi do prowadzenia
tzw. handlu okgznego,smietnik,
— utwardzona powierzchnia
manewrowo - parkinga dla
samochodéw dostawczych,
— ciagi komunikacji pieszej,
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— ogrodzenia zurowe 0 wysokéci
nie przekraczagej 1,2 m

u.3 Teren zabudowy ustug komercyjnych
ustugi handlu 50% 40%
oraz zabudowa
zwiazana z — uslugi wbudowane w istnigje

administrowanie budynki mieszkalne
m cmentarza

u.4 Teren zabudowy ustug komercyjnych

ustugi biurowe 15% 75%

Teren zabudowy ustug komercyjnych

ustugi — dopuszcza si urzadzenie ogrodka nie okrélono | nie okrélono
uUusb wielofunkcyjne letniego (kawiarnianego) na
przynalenym terenie o pow. ok. 100°m
U6 ustugi 50% 40%
' wielofunkcyjne
u.7 60% 30%
U8 20% 40%
U9 20% 40%
KT Teren urzadzen komunikacji
petla 30% 20%
tramwajowa

Z przystankami
wraz z obiektami
i urzadzeniami
Zwigzanymi z
obstug
pasaeréw

I utrzymaniem
terenu

ZP.1 Teren zieleni urzadzonej

zielen urzadzona|— dopuszczenie lokalizacjiciezki 80% 20%
publiczna rowerowej, cigu pieszego,
obiektow malej architektury, miejs
parkingowych i niewydzielonych
dojazdow oraz budowy wdzen i
sieci infrastruktury technicznej

(¢}

Teren zieleni urzadzonej

29




Urzad Miasta Krakowa Biuro Planowania Przestrego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoanbsDsiedle Oficerskie”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

zielen urzadzonal - dopuszczenie, poza stref 80% 20%
publiczna — hydrogenicza, lokalizacji:
7P.2 parkowa, wzdha tras rowerowych, agow pieszych,
) ! obiektow malej architektury,
rz. Pudnik L
. urzadze i sieci infrastruktury
(Biatuchy) technicznej

Dopuszczenie, poza staef

hydrogenicza, lokalizaciji:

— boisk do gier matych (koszykowki
siatkéwki itp.), z zastosowaniem

ZP.3, nawierzchni trawiastej lub
7P.4 naturalnej,
ZP.5 — tras rowerowych,

— ciagbw pieszych,
— obiektéw malej architektury,

— urzadze i sieci infrastruktury
technicznej

ZP.6 Teren zieleni urzadzonej
Zielen urzadzomy 80% 20%
w granicach
cmentarza - goguszlczenie ref_;llizacji Obifekuli _
udowlanego zwizanego z funkaj
€zynnego cmentarza
(Cmentarza
Rakowickiegd
Teren zieleni urzadzonej
skwer miejski |- dopuszczenie lokalizacj: 90% 10%
podziemnego szaletu miejskiego,
ZP.7 ciagow pieszych, obiektdw matej

architektury, urzdze i sieci
infrastruktury technicznej

7P .8 ) 95% 10%
ZP.9 ) 95% 10%
G Teren infrastruktury technicznej
obiekty nie okr&lono nie okrélono
budowlane i
urzadzenia -
stuzace

gazownictwu

Tereny komunikaciji

KD/Z.1 — tereny drog - budowle drogowe, wraz nie okrélono nie okrélono
KD/Z.S publicznych klasy z przynalenymi odpowiednio
' zbiorczej drogowymi obiektami
tereny drog inzynierskimi, uradzeniami
KD/L.1 - publicznych klasy i instalacjami, stisacymi do
KD/L.6 lokalnej prowadzenia i obstugi ruchu
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KD/L+T

tereny drog
publicznych klasy
lokalnej, z
tramwajem

KD/D.1 —
KD/D.33

tereny drog
publicznych klasy
dojazdowej

drogowego oraz dla potrzeb

zarzadzania drog, a take wraz z
pasami zieleni (trawniki, szpalery

drzew).

w terenactKD/L.5 i KD/D.3 jest

mozliwa budowa torowiska
tramwajowego.

dopuszcza silokalizacg: sieci,
obiektéw i uradze infrastruktu
technicznej, niezwizanej

funkcjonalnie z drogami; obiektow
zwiazanych z obstugpasaeréw, w

ramach zagospodarowania

przystankOw komunikacji miejskiej

ry

KDW.1 —
KDW.4

wewretrznych

tereny drog -

budowle drég wewgtrznych, wraz

z przynalenymi odpowiednio d

ich funkcji drogowymi obiektami

inzynierskimi, uradzeniami i
instalacjami;

sieci i uradzenia infrastruktury
technicznej, niezwizanej
funkcjonalnie z drog

oraz obiektow malej architektury

(0]

*w sposobie zagospodarowania terenu, zawiesj rowniez elementy niezédne dla jego umgzenia
i funkcjonowania, takie jakdptyczy wszystkich terenéw za wyjtkiem terendéw zieleni urzdzonej ZP,
terenu urzadzen komunikacji KT, terenu infrastruktury technicznej G oraz terenéw komunikacji KD):
zieleh urzadzona, niezédna do ksztaltowania tadu przestrzennego sewaych warunkéw
zagospodarowania, stanawa jednoczénie skladnik terenu zieleni niegtinej do zapewnienia

1)

wilasciwego procentowego wskaika powierzchni biologicznie czynnej;

obiekty matej architektury;

sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

obiekty i uradzenia budowlane oraz udzenia techniczne zapewnieg maliwos¢ uzytkowania

terendw zgodnie z ich przeznaczeniem;

miejsca do parkowania;

dojscia i dojazdy, ktére nie zostaly wyznaczone na Risuplanu, zapewniage obstug obiektow

w ramach terenu inwestycji.

Tab.2. Bilans powierzchni terendw.

Przeznaczenie terenu Powierzchnia [ha] | Udziat procentowy

Tereny zieleni uradzonej 2,58 3,62
ZP.1 0,32 0,45

ZP.2 0,27 0,38

ZP.3 0,44 0,62

ZP.4 1,03 1,45

ZP.5 0,16 0,23

ZP.6 0,04 0,06

ZP.7 0,18 0,26

ZP.8 0,06 0,09

ZP.9 0,07 0,10

Tereny sportu i rekreaciji 1,83 2,57
us 1,83 2,57
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Tereny zabudowy ustug éwiaty_i 3.04 4.27
wychowania
Uuo.1 1,51 2,12
uo.2 1,19 1,68
Uuo.3 0,34 0,47
Tereny zabudowy ustug 4cznasci 1.4 1,96
UL 1,4 1,96
Tereny zabudowy ?:;l:(?ai?#)l}gg 0.35 0.49
UKs 0,35 0,49
Tereny zibudowy_ ustug 248 3.49
omercyjnych
u.l 0,36 0,51
U.2 0,13 0,18
U.3 0,29 0,40
u.4 0,08 0,11
U.5 0,02 0,02
U.6 1,09 1,54
u.7 0,13 0,18
u.8 0,14 0,20
u.9 0,17 0,23
Tereny zabudowy mieszkaniowe
wielorodzinnej wysokiej (W) 0,63 0,88
Z ustugami
MW(W)/U 0,63 0,88
T elorodzine wysolae] (W) 0.45 0.62
MW(W).1 0,07 0,09
MW(W).2 0,38 0,53
Tereny zabudowy mieszkaniowe
wielorodzinnej niskiej (N) 1,98 2,78
z ustugami
MW(N)/U 1,98 2,78
Tereny ngudowy mi‘es‘zka‘m.iowe 701 1111
wielorodzinnej niskiej (N)
MW(N).1 1,10 1,55
MW(N).2 1,73 2,43
MW(N).3 0,70 0,99
MW(N).4 0,55 0,77
MW(N).5 0,31 0,44
MW(N).6 0,85 1,19
MW(N).7 0,14 0,20
MW(N).8 0,40 0,56
MW(N).9 2,13 2,99
Tereny zabuo_lovx_/y_mleszkgnlow_e 25 60 35.99
niskiej (N) - willowej
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MN(Nw).8 1,2 1,68
MN(Nw).9 0,95 1,34
MN(Nw).10 0,21 0,29
MN(Nw).11 0,99 1,39
MN(Nw).12 0,54 0,76
MN(Nw).13 0,88 1,24
MN(Nw).14 0,54 0,75
MN(Nw).15 0,88 1,24
MN(Nw).16 1,01 1,42
MN(Nw).17 1,64 2,3
MN(Nw).18 2,24 3,15
MN(Nw).19 0,86 1,55
MN(Nw).20 1,68 2,32
MN(Nw).21 0,53 0,67
MN(Nw).22 0,26 0,37
MN(Nw).23 0,76 1,07
MN(Nw).24 1,11 1,56
MN(Nw).25 1,08 1,52
MN(Nw).26 1,09 1,53
MN(Nw).27 1,41 1,98
MN(Nw).28 1,25 1,75
MN(Nw).29 1,35 1,9
MN(Nw).30 0,9 1,26
MN(Nw).31 0,47 0,65
MN(Nw).32 0,74 1,04
MN(Nw).33 0,62 0,88
MN(Nw).34 0,44 0,61
MN(Nw).35 0,12 0,16
Tereny zabudowy mlers]izslt(?g(()mv)e 451 6.35
MN(N).1 0,11 0,16
MN(N).2 1,22 1,72
MN(N).3 0,96 1,35
MN(N).4 0,76 1,06
MN(N).5 1,04 1,46
MN(N).6 0,2 0,28
MN(N).7 0,22 0,31
Teren petli tramwajowej 0,2 0,28
KT 0,2 0,28
Tereny drég wewretrznych 0,33 0,46
KDW.1 0,13 0,19
KDW.2 0,06 0,08
KDW.3 0,07 0,09

33




Urzad Miasta Krakowa Biuro Planowania Przestrego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoanbsDsiedle Oficerskie”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

KDW.4 0,07 0,09
Teren drogi lokalnej z tramwajem 0,26 0,36
KD/L+T 0,26 0,36
Tereny drég pubhczn;z/gik:)r(lziz}/ 280 3.03
KD/zZ.1 0,17 0,24
KD/Z.2 0,85 1,19
KD/Z.3 1,77 2,49
Teren drogi gtébwnej 0,07 0,09
KD/G 0,07 0,09
Tereny drég publlcznylc(:)ril;(llre]lzjy 512 7.20
KD/L.1 0,85 1,2
KD/L.2 0,73 1,03
KD/L.3 0,85 1,2
KD/L.4 0,43 0,61
KD/L.5 0,45 0,63
KD/L.6 1,8 2,53
Tereny drég pUbIIC(ng}/ac_:;dlél\?\‘lseﬁ/ 9.66 13,58
KD/D.1 0,32 0,45
KD/D.2 0,14 0,19
KD/D.3 0,83 1,17
KD/D.4 0,28 0,39
KD/D.5 0,28 0,39
KD/D.6 0,56 0,79
KD/D.7 0,67 0,94
KD/D.8 0,18 0,26
KD/D.9 0,18 0,25
KD/D.10 0,09 0,13
KD/D.11 0,12 0,16
KD/D.12 0,09 0,13
KD/D.13 0,25 0,35
KD/D.14 0,25 0,35
KD/D.15 0,35 0,5
KD/D.16 0,19 0,26
KD/D.17 0,09 0,13
KD/D.18 0,2 0,28
KD/D.19 0,3 0,43
KD/D.20 0,57 0,8
KD/D.21 0,17 0,25
KD/D.22 0,27 0,39
KD/D.23 0,49 0,68
KD/D.24 0,24 0,33
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KD/D.25 0,21 0,29
KD/D.26 0,16 0,22
KDI/D.27 0,18 0,26
KD/D.28 0,23 0,32
KD/D.29 0,15 0,21
KD/D.30 0,27 0,38
KD/D.31 0,22 0,30
KD/D.32 0,19 0,26
KD/D.33 0,96 1,35
KD/D.34 0,08 0,12
Teren infrastruktury tgggg\lzrzﬂr:%vo 0,04 0,05
G 0,04 0,05

4. Cele ochrony Ssrodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy§rodowiskowe
zostaty uwzgednione podczas opracowywania dokumentu

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestegp zostaly zanalizowane

pod katem celdow ochronyrodowiska ustanowionych w naptijacych dokumentach:

= Polityka ekologiczna Rstwa w latach 2009-2012 z perspekiydo roku 2016, przgja
przez Sejm Uchwatz 22.05.2009 (M.P. z 2009 r. Nr 34, poz. 501),

= Program ochronyrodowiska wojewodztwa matopolskiego na lata 200Z4@rzygty
przez Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego Uchw@dr X1/133/07 z dnia 24 wrZeia
2007 r.,

= Program ochronysrodowiska i stanowrcy jego element plan gospodarki odpadami
dla miasta Krakowa na lata 2005 — 2007 pyzyjJchwah nr LXXV/737/05 Rady Miasta
Krakowa z dnia 13 kwietnia 2005 r. oraz Plan gospkidodpadami dla Miasta Krakowa,
plan na lata 2008-2011 oraz perspektywa na lat2-2015 (Uchwata nr LXXVII1/999/09
Rady Miasta Krakowa z dnia 1 lipca 2009 r. w spewchwalenia aktualizacji "Planu
gospodarki odpadami dla Miasta Krakowa").

Poprzez te dokumenty ustalenia projektu planu odgpaay posrednio celom ochrony

srodowiska ustanowionym w umowach guizynarodowych i dokumentach wspaolnotowych.

Najistotniejsze z punktu widzenia projektu miejsegew planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,Osiedle Oficerskie” celehraty s$rodowiska okrélone

w wymienionych dokumentach zestawiono w tabelaehi35. Pozostate cele i problemy,

zawarte w niniejszych dokumentach, nie dodybezpdrednio obszaru opracowania lub ich

problematyka nie jest regulowana zapisami miejsabwyplanéw zagospodarowania

przestrzennego.
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Tab.3. Cele Polityki ekologicznej Retwa w latach 2009-2012 z perspekiyto roku 2016,

a ustalenia miejscowego planu zag
Oficerskie”.

ospodarowania stpzeenego obszaru

,Osiedle

Wybrane cele i kierunki dziatania
wynikaj ace PEP, istotne dla obszaru
opracowania

Odniesienie do ustala projektu planu

Uwzglednienie kryteribw zrownowenego
rozwoju

Okreslenie relatywnie wysokich wskaikow
powierzchni biologicznie czynnej dla terendw
zabudowy, zachowanie terendw zieleni w otocze
rzeki Biatuchy (wyznaczenie terenow ZP,
wyznaczenie strefy hydrogenicznej agzonej spod
zabudowy kubaturowej)

niu

Wdrozenie koncepcji korytarzy ekologicznyg

h Zachowaerehow zieleni w otoczeniu rzeki
Biatuchy (wyznaczenie terenow ZP, wyznaczenie
strefy hydrogenicznej wytzonej spod zabudowy
kubaturowej), co umidiwi zachowanie obecnych
funkcji korytarza ekologicznego

\)

Zwigkszenie retencji wodnej oraz skuteczng
ochrona gtéwnych zbiornikéw waod
podziemnych przed zanieczyszczeniem

Wyznaczenie strefy hydrogenicznej wytonej
spod zabudowy kubaturowej, z ograniczeniem
mozliwosci powstawania innych obiektow w jej
granicach (np. boisk, alejek); nakaz odprowadza
sciekdw wyhcznie poprzez miejski system
kanalizacji

Wprowadzenie jako elementu informacyjnego
orientacyjnych granic nieudokumentowanego
GZWP nr 450.

a

Ochrona powietrza przed zanieczyszczenie
poprzez dziatania polegae gtdwnie na
eliminacji zrédet emisji niskich oraz
zmniejszanie emisji pytu zZgodkéw
transportu

nmDoprowadzenie czynnika grzewczego na potrzel
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej
wody wytkowej w oparciu o miejsksie
cieptownicz, energt elektryczn, paliwa
ekologiczne (np. gaz ziemny, lekki olej opatowy)
lub alternatywnerodta energii; wyklucza si
stosowanie w nowych obiektach paliw statych jak
podstawowegdrédta ciepta

Zachowanie i przywracanieagfosci
ekologicznej ciekdéw

Przeznaczenie terendwssadupcych z Biatuch
pod tereny zieleni (ZP), co urdavi zachowanie
obecnych funkcji korytarza ekologicznego

Zmniejszenie natania spoteczsstwa na
ponadnormatywny hatas

Przyporadkowanie wyznaczonych w planie
terenéw do poszczegolnych rodzajéw terenéw
podlegajcych ochronie akustycznej zgodnie z
art.114 Prawa ochronyodowiska; brak ustatedla
terenéw podlegagych ochronie akustycznej, a
potozonych w strefie ponadnormatywnego
oddzialywania hatasu;

y

(0]

Tab.4. Powizania ustale projektu planu obszaru ,Osiedle Oficerskie” z Remgem ochrony

srodowiska wojewddztwa matopolskiego

na lata 2001420

Wybrane cele i kierunki dziatania
wynikaj ace z Programu, istotne dla
obszaru opracowania

Odniesienie do ustala projektu planu

Chronienie dziedzictwa kulturowego,

Ustalenia dotycze ochrony obiektéw wpisanych
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ksztattowanie harmonijnego krajobrazu
poprzez wykorzystanie walorésrodowiska
kulturowego i podniesienia atrakcyju
obszarow poprzez uwzginienie ustake
konserwatorskich i dostosowanie nowej
architektury do tradyciji i charakteru substan
zabytkowej

do gminnej ewidencji zabytkow (ok. 300 obiektoy
zawarte w zasadach ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej jak rowniew ustaleniach

szczegO6towych dla poszczegolnych terendw, zas
cipchrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Tworzenie warunkéw dla rozwoju ruchu
rowerowego

W przebudowie drog natg uwzgkdniat potrzeby
w zakresie budowy uktadu tras rowerowych, ékre
Sie przebieg tras rowerowych i pieszo-rowerowyd
(oparty o planowany systemagow
ogoélnomiejskich) z wykorzystaniem ukfadu
drogowego i aigbw pieszo-jezdnych w terenach
zieleni; dopuszczaslokalizacg, innych, nie

Eliminowanie wgla jako paliwa w
kottowniach lokalnych i gospodarstwach
domowych

Doprowadzenie czynnika grzewczego na potrzel
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej
wody wytkowej w oparciu o miejsksie
cieptownica, energg elektryczn, paliwa
ekologiczne (np. gaz ziemny, lekki olej opatowy)
lub alternatywnerodta energii; wyklucza si
stosowanie w nowych obiektach paliw statych jak
podstawowegdrédta ciepta

Stosowanie rozwizan technicznych i
organizacyjnych zapobiegajych
powstawaniu lub przenikaniu hatasu do
srodowiska, a take srodkéw zmniejszajcych
poziom hatasu

Przyporadkowanie wyznaczonych w planie
terenow do poszczegolnych rodzajéw terendéw
podlegagcych ochronie akustycznej zgodnie z
art.114 Prawa ochronyodowiska; brak ustatedla
terenow podlegagych ochronie akustycznej, a
potozonych w strefie ponadnormatywnego
oddzialywania hatasu;

Preferowanie niskokonfliktowych lokalizacji
obiektéw przemystowych przy
opracowywaniu planéw zagospodarowania
przestrzennego i w procedurach
inwestycyjnych

Zakaz lokalizacji przedsivzie¢ mogicych znaczco
oddziatywa nasrodowisko, z wyjtkiem inwestycji
drogowych oraz infrastruktury technicznej

Preferowanie niskokonfliktowych lokalizacji
zrédet promieniowania elektromagnetyczne

Zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogacych znacaco
goddziatywa& nasrodowisko, z wyjtkiem inwestyciji

Wprowadzenie do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zapisow
paswigconych ochronie przed polami
elektromagnetycznymi

drogowych oraz infrastruktury techniczne;j.

W terenach MN(N).1-MN(N).7, MN(Nw).8-
MN(Nw).35, Uo.1-Uo.3 oraz US dopuszcza S
wytacznie infrastruktug telekomunikacyja o
nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z
przepisami odionymi.

Renaturalizacja ciekdw wodnych w celu
poprawy bilansu wodnego z uwzgdhieniem
potrzeb ochrony przeciwpowodziowej i
ochrony przyrody

Zachowanie terenow zieleni w otoczeniu rzeki

strefy hydrogenicznej wytzonej spod zabudowy
kubaturowej), co umdiwi zachowanie obecnych
funkciji korytarza ekologicznego

Ochrona dolin rzecznych a takpotokow i
mniejszych ciekéw wodnych, jako korytarzy
migracyjnych zwierat

Utrzymanie walorow i funkcji obszarow i

wyznaczonych na Rysunku planu tras rowerowy¢

1}

Biatuchy (wyznaczenie terenéw ZP, wyznaczenie

y

(0]

Odniesiexie przepiséw oadbnych w kwestii
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obiektow obgtych ochrom prawry

ochrony istnigjcych pomnikow przyrody; dla

posesji na ktorych znajdugie pomnikowe drzewa

w projekt planu umieszczoramakaz wznoszenia

budynkéw, budowli, obiektow matej architektury i

tymczasowych obiektow budowlanych goygh
mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony

Utrzymanie i rozwdj terendw zieleni na
obszarach zurbanizowanych wojewodztwa
matopolskiego

Zachowanie istnigcych terendw zieleni poprzez
przeznaczenie ZP, lokalizacja terenéw ZP w
sasiedztwie Biatuchy — uwzgtinienie Systemu

zZieleni i parkow rzecznych oldlenego w Studium

Tab.5. Powjzania ustal® projektu planu obszaru ,Osiedle Oficerskie” z dolantem

~Program ochronysrodowiska i stanowicy jego element plan gospodarki odpadami
dla miasta Krakowa na lata 2005 — 2007 oraz Plagespodarki odpadami dla Miasta
Krakowa (plan na lata 2008-2011 oraz perspektywiataa2012-2015).

Wybrane cele i kierunki dziatania istotne
dla obszaru opracowania zawarte w
rozdziale 7 Programu: Diugoterminowa
strategia ochronysrodowiska do 2011
roku

Odniesienie do ustala projektu planu

Uporzdkowanie gospodarki wodrigiekowej
Krakowa

Nakaz odprowadzankziekdw wyhcznie
poprzez miejski system kanalizacji

Ochrona obrzey ciekdw jako nieztdnego filtra
biologicznego

Zachowanie i ochrona istnigjej sieci wodnej

naturalnej i sztucznej oraz zbiornikdw wodnyc

stawow

strefy hydrogenicznej wytzonej spod

n zabudowy kubaturowej), co urdwi
zachowanie obecnych funkcji korytarza
ekologicznego

Zachowanie terendw zieleni w otoczeniu rzeki
Biatuchy (wyznaczenie terenéw ZP, wyznaczenie

Ograniczanie ugiliwosci emisji niskiej i
komunikacyjnej

Doprowadzenie czynnika grzewczego na
potrzebycentralnego ogrzewania

i przygotowania cieptej wodyartkowe]

w oparciu o miejsk sie¢ cieptownica, energe

lekki olej opatowy) lub alternatywnaodta
energii; wyklucza si stosowanie w nowych
obiektach paliw statych jako podstawowego
zrodia ciepta

elektryczm, paliwa ekologiczne (np. gaz ziemn

Wsparcie dla rozbudowy infrastruktury

rowerowej (budowa nowych tras rowerowych i

modernizacja istniegych, budowa parkingéw
dla rowerdw itp.)

W przebudowie drég natg uwzgkdnia
potrzeby w zakresie budowy ukfadu tras
rowerowych, okréa sk przebieg tras
rowerowych i pieszo-rowerowych (oparty

Rozbudowa ekologicznych form transportu
(sciezki rowerowe)

o planowany systemagdw ogdolnomiejskich)
z wykorzystaniem uktadu drogowego agdw

sie lokalizacg innych, nie wyznaczonych na
Rysunku planu tras rowerowych

pieszo-jezdnych w terenach zieleni; dopuszcz:

-

Wprowadzanie do zapisbw miejscowych plang

w  Zakhallpacji przedsiwzig¢ mogicych
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zagospodarowania przestrzennego warunkow
zabudowy i zagospodarowania
uniemaliwiajacych powstawanie obiektow
uciazliwych

znacaco oddziatywd nasrodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji drogowych oraz
infrastruktury technicznej

Wprowadzanie do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zapiséw
poswieconych ochronie przed hatasem, z
wyznaczeniem obszaréw ograniczonego
uzytkowania wokot terendw przemystowych or
gtébwnych drdg i linii kolejowych, wsaizie tam,
gdzie przekraczany jest rownoiag poziom
hatasu wynosgey 55 dB w porze nocnej

Przyporadkowanie wyznaczonych w planie
terenow do poszczegdlnych rodzajow terenéw
podlegajcych ochronie akustycznej zgodnie

z art.114 Prawa ochroryodowiska; brak
apstalé dla terendw podlegagych ochronie
akustycznej, a polmnych w strefie
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu;

Wprowadzenie do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zapiséw
paswigconych ochronie przed polami
elektromagnetycznymi z wyznaczeniem
obszaréw ograniczonegayikowania m.in.
wokot uradzen elektroenergetycznych,
radiokomunikacyjnych i radiolokacyjnych, gdzi
jest rejestrowane przekroczenie dopuszczalny
poziomow pol elektromagnetycznych

Zakaz lokalizacji przedsivzie¢ mogcych
znacaco oddziatywa nasrodowisko,

z wyjatkiem inwestycji drogowych oraz
infrastruktury technicznej, brak zapiséw
odnoszacych sé bezpdrednio do pol
elektromagnetycznych.

eW terenach MN(N).1-MN(N).7, MN(Nw).8-
CMN(Nw).35, Uo.1-Uo.3 oraz US dopuszcz
sie wytacznie infrastruktuy

Wprowadzenie do planéw zagospodarowania
przestrzennego zapiséw zanych

Z problematyk oddziatywania pal
elektromagnetycznych

telekomunikacyja o nieznacznym
oddziatywaniu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Ochrona terenéw o cennych wamch
przyrodniczych i krajobrazowych, utrzymanie
bioréznorodndci oraz doskonalenie systemu
obszaréw chronionych, w tym wdrenie
systemu Natura 2000

Zachowanie terendw zieleni w otoczeniu rzeki
Biatuchy (wyznaczenie terenéw ZP, wyznacze
strefy hydrogenicznej wytzonej spod
zabudowy kubaturowej)

Przestrzeganie przy opracowywaniu
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wymogow zawartych w Studiu
a dotycacych zachowania wardoi
przyrodniczych (...)

Uwzglednienie Systemu zieleni i parkow
rzecznych okrdonego w Studium poprzez
myyznaczenie terendw ZP w otoczeniu rzeki

Biatuchy

Zachowanie aigtosci systemu przyrodniczego V
obrebie miasta poprzez si&orytarzy
ekologicznych (m.in. parki rzeczne) z terenam
sasiednich gmin

v Zachowanie terendw zieleni w otoczeniu rzeki
Biatuchy (wyznaczenie terenow ZP, wyznacze
strefy hydrogenicznej wytzonej spod
zabudowy kubaturowej), co urdawi

Ksztaltowanie systemu przyrodniczego miasta
oparciu o obszary zieleggisle powbzane sieai
hydrograficzma z rzezba terenu

wachowanie obecnych funkcji korytarza
ekologicznego

nie

nie
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5. Analiza ustalen planu

5.1. Skutki dlasrodowiska wynikajace z projektowanego
przeznaczenia terenow

5.1.1. Wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza

Gtownym zrédtem zanieczyszcae powietrza na obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Osiedter€Kie” jest transport samochodowy.
Zanieczyszczenia komunikacyjne pochodz ruchliwych drég przecinggych obszar
i potozonych w jego ssiedztwie (ul. Brodowicza, Beliny-Priaowskiego, Mogilska, Rondo
Mogilskie). Do zwgkszenia emisji zanieczyszdzelodatkowo mog przyczyni@ sig korki,
ktore tworz sie w szczegolnéci na ul. Brodowicza i Beliny-Pganowskiego. Na skutek
realizacji ustalgé planu sytuacja w infrastrukturze drogowej nie zamisic. W projekcie
planu, za wyjtkiem fragmentu drogi KD/D.33, nie wyznaczag showych terendéw
komunikacji. Nie wprowadza sitez terendbw mogcych generowaistotne potencjaty ruchu
(przeznaczenia w projekcie planu w c¢kszasci pokrywap sSie z  istniepcym
zagospodarowaniem). Nie prognozujewicc oddziatywania ustabeplanu na skalnasilenia
ruchu samochodowego, a tym samym nd&cilaanieczyszcze pochodzacych ze zrédet
komunikacyjnych w tym rejonie.

Zrodiem zanieczyszczenia powietrza na badanym tenere by rowniez emisja
niska, skala tego problemu jest jednak ograniczo@mavzgédu na wyposzenie obszaru
opracowania W miejgsksie¢ cieptownica. W zakresie zaopatrzenia w ciepto w projekcie
planu ustalono zasad ,doprowadzenie czynnika grzewczego nha potrzeby aleago
ogrzewania i przygotowania cieptej wodgytkowej w oparciu o miejgksie’ cieptownicz,
energe elektryczag, paliwa ekologiczne (np. gaz ziemny, lekki olgtowy) lub alternatywne
Zrodfa energii”, ponadto ywyklucza si stosowanie w nowych obiektach paliw statych jako
podstawowegozrodia ciepta”. Zapisy te pozwal ogranicz¢ ryzyko wzrostu emisji
zanieczyszcze charakterystycznych dla emisji niskiej (np.: pyME0). Ponadto il&
mogcych powstd nowych obiektéw bdacych zrodiem tego typy zanieczyszdzgest
ograniczona znagezo przez niewielkie zasoby wolnych terendw i zapmsgjektu planu.
W zakresie ewentualnych zanieczyszczeochodacych z obiektow przemystowych,
w obszarze planu niectla one generowane. Wynika to z przeznaczekreslonych
w projekcie planu (przede wszystkim tereny mieskkaa, ustugowe, zieleni
I komunikacyjne) oraz z zawartego w ustaleniachazakokalizacji przedsiwzie¢ mogicych
znaczco oddziatywa na srodowisko, z wyjtkiem inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej.

Podsumowujc, w wyniku realizacji ustateprojektu planu nie przewidujegsivzrostu
ilosci wprowadzanych do powietrza pytow i gazow, zarévpochodzenia komunikacyjnego,
jak rowniez z palenisk domowych czyz@biektéw przemystowych.

5.1.2. Wytwarzanie odpadow
Obszar projektu planu jest w k) czsci zagospodarowany, aczkolwiek istaiej
zasoby terenow, na ktérych aliove jest powstanie nowych zabudawaWV skali catego
obszaru ewentualne nowe obiekty niedd generowd znacacego wzrostu iléci
wytwarzanych odpadéw. Poza odpadami komunalnymiominujacych powierzchniowo
teren6w mieszkaniowych i ustugowych, w obszarzeacpwania mog powstawa odpady
Zielone pochodgce z pietgnacji zieleni urgdzonej (skwery, ziele przyuliczna). W wyniku
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realizacji nowych terendw zieleni wdzonej dosgpnej publicznie (na terenie obecnych
ogrédkow dziatkowych) wzroad maze ilos¢ wytwarzanych w obszarze planu odpadéw tego
typu. Ze wzgtdu na relatywnie niewietkpowierzchng terendw takich przeksztailtg¢okoto

1 ha) ila&¢ ta réwnie nie kedzie znacgca. Ani wzrost iléci wytwarzanych odpaddéw, anize
zmiana struktury ich sktadu, nie powinny w znggz sposob wptywa na srodowisko ze
wzgledu na uregulowanie gospodarki odpadami przez pyegminne i inne przepisy
odrebne, dotyczce np.: sposobu pagowania z poszczegolnymi rodzajami odpadow.

5.1.3. Wprowadzanie §ciekéw do wod lub do ziemi oraz zanieczyszaie
gleb

Obszar ohjty granicami projektu planu znajduje¢siv zasggu miejskiej sieci
kanalizacyjnej pracagej w systemie ogolnosptawnym. Gtownymi odbiornikasniekow
sanitarnych i wod opadowych z przedmiotowego ohszgr kolektor Prawobrzany rzeki
Bialuchy o przekroju 900/1350 mm i kolektor ogolptasvny o przekroju 700/1050 —
900/1350 w ul. Mogilskiej (poza obszarem planu).ugfaleniach projektu planu obawauje
nakazodprowadzaniaciekOw wy4cznie poprzez miejski system kanalizamp minimalizuje
ryzyko zanieczyszczenidgrodowiska wodno-gruntowego obszaru opracowasteekami
komunalnymi. Odnénie ilosci sciekdw wprowadzanych do systemu kanalizacji, w \kyni
realizacji ustalgé planu nie przewiduje siznacacego wzrostu. Wynika to ze znacznego
stopnia zainwestowania obszaru (ograniczone zasoliyych terenow), jak rownieustalé
projektu zapewniagych zachowanie odpowiednich wsgki&kow powierzchni biologicznie
czynnej, a take regulujcych maliwosci intensyfikacji zabudowy.

Srodowisko wodno-gruntowe obszaru opracowania pedlgyesji ze strony
zanieczyszcze komunikacyjnych. Do gleb i wod gruntowych wasgedztwie cigdéw
komunikacyjnych przedostapic szkodliwe substancje pochade z pojazdéw, jak rownie
z zimowego utrzymania drég (chlorki). Jakz jwcze&niej wspomniano, projekt planu nie
wplynie istotnie na nasilenie ruchu samochodoweagm (samym na il& generowanych
zanieczyszczg. Ustalenia projektu planu nie regulgposobu utrzymania drég.

5.1.4. Wykorzystywanie zasobowsrodowiska

Obszar opracowania obejmuje tereny w zpegm stopniu zainwestowane i silnie
przeksztatcone antropogenicznie. Na przepgej powierzchni dominuje zabudowa
mieszkaniowa w otoczeniu zieleni wdzonej, gtdbwnie w charakterze zadbanych ogrodéw
przydomowych (tereny zabudowy willowej), a takzieleni publicznie dogbnej (tereny
zabudowy blokowej, gsiedztwo cigow komunikacyjnych). W wyniku realizacji ustale
zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodanta przestrzennego obszaru
,0siedle Oficerskie” sposéb wykorzystania zasobdebgi raslinnosci tych terendw nie
zmieni s& w znacacy sposOb, poniewaustalone przeznaczenia gasadniczo zgodne
z obecnym #ytkowaniem. Ponadto w projekcie wprowadzono zapimsgjace na celu
zapobieganie ograniczaniu powierzchni terendw amielg terenach zabudowy. Oditoe
obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkowdim 300 obiektéw) $to m.in.zakaz
likwidacji istniegcych historycznych ogrodow przydomowyclzakaz zwikszenia
intensywngci zabudowy wpisanej do ewidencji zabytkdbw na Kacd zainwestowanych
w terenach zabudowy mieszkaniowe] niskiej MN(Nw)willowej, poprzez zwkszanie
istniejgcej powierzchni zabudowy budynku mieszkalnegopwréyvnie poprzez budowanie
oficyn za budynkami mieszkalnymi zakresie ksztattowania i zagospodarowywaniégie
publicznej —nakaz ochrony istniegej zieleni w zakresie zasobu i kompozyBjpnadto
proporcje terenéw zabudowanych i petryich funkcje przyrodniczeaksztattowane poprzez
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wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, ktéry dla ekszdci terenow zabudowanych
zostat w projekcie planu okdleny na relatywnie wysokim poziomie —du 50-60%.

Zmiany w zakresie wykorzystania zasobd&rodowiska, w szczegoldoi gleb
i roslinnosci, mogy zag¢ natomiast na terenach &gch obecnie przez ogrédki dziatkowe,
a przeznaczonych pod tereny zieleniagdezonej — ZP.1, ZP.3, ZP,4 (tereny paloe wzdhi
Cmentarza Rakowickiego oraz przy rzeceadAtk w rejonie ul. Norwida) oraz teren
komunikacji — KD/D.33. W terenie KD/D.33, na nieWien fragmencie obejmygym
ogrédki dziatkowe, mze dopé do catkowitych przeksztatéei ograniczenia mdiwosci
wykorzystania gleb i rdinnosci. W terenach ZP, w wyniku wykorzystania ista@jch
zasobow w celu organizaciji zieleni publicznej i wniku realizacji dopuszczonych obiektéw,
moze zostéd ograniczone iytkowanie w kierunku drobnych upraw, struktura emlmaoe
ulec przeksztatceniu, a zasoby powierzchni biologe czynnej ograniczone (wshkak
powierzchni biologicznie czynnej — 70%)liemniej jednak zasoby gleb idmnosci tych
teren6w nadal dula petnic istotry role w funkcjonowaniusrodowiska analizowanego obszaru
i terenow przylegtych (dolina Biatuchy).

5.1.5. Emitowanie hatasu i pél elektromagnetycznych

Emitowanie hatasu

Obszar opracowania paiony jest w zagigu oddziatywania hatasu komunikacyjnego,
ktorego zrodiem jest przede wszystkim ruch samochodowy neach znajdujcych se
w granicach i na obrzach analizowanego terenu (ul. Beliny-Hr@wskiego, Mogilska,
Rondo Mogilskie, Brodowicza, Rakowicka, Grochowskdszaiska, Kielecka). Ze wzgtiu
na intensywn& ruchu samochodowego najsilniejsze oddziatywanisstapuja wzdiuz
ul. Beliny-Pramowskiego, Mogilskiej i Brodowicza, gdzie poziomzwd¢ku LDWN
przekracza 70 dB [30]. Oddziatywaniu hatasu kolejgw podlegaj potnocny skrawek
obszaru opracowania (oddziatywanie od strony lkolejowej potaonej poza granicami
opracowania) oraz tereny wssedztwie linii i gtli tramwajowe;j.

Okreslone projektem planu przeznaczenia teremuws znacznej ogci tozsame
z faktycznym sposobemzytkowania. W projekcie planu dokonano, zgodnie tawswym
wymogiem przypisania terendbw wyznaczonych w pladi@ poszczegdélnych rodzajow
terenow podlegagych ochronie akustycznej. Tereny zabudowy miespkaej i tereny ustug
publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod usbdgiiaty i wychowania z zakresu
szkolnictwa wskazano jako ,tereny w strefieddmiejskiej miast powsej 100 tysgcy
mieszkacow”, dla ktérych dopuszczalny diugookresoviyedni poziom dwicku (wg
Rozporadzenia MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dpgzeinych
poziomow hatasu wrodowisku) wynosi LN 55 dB i LDWN 65 dB. Na rysunkuojektu
planu wskazano izofenLN 50 dB jako zasig ponadnormatywnego oddziatywania hatasu,
natomiast dla ,terendw w strefigddmiejskiej miast powsej 100 tysgcy mieszkacow”,

w niniejszym Rozpordzeniu, ponadnormatywne oddziatywanie halasu sbkme na
poziomie LN 55 dB i wyszym.

W zwiazku z realizagj ustalé planu nie zmieni sisytuacja w zakresie obecnego
ruchu i ucazliwosci od gtdwnych tras komunikacyjnych otacmajch obszar. Oceniany
dokument nie wprowadza nowego ukiadu drogowego o@@prfragmentu KD/D.33), jak
réwniez nie wprowadza terenéw genegeych istotne potencjaty ruchu, mgg w znacgcym
stopniu zwgkszy oddziatywania akustyczne. Wiygk maze stanowé ewentualna lokalizacja
linii tramwajowej w terenie KD/L.5 i KD/D.33, ktéranoze st& sie dodatkowymzrodiem
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hatasu komunikacyjnego i oddziatyévaa zabudow mieszkaniow wzdtuwz pétnocnej czsci
ul. Rakowickiej. Ponadto ewentualny wzrost nasdenuchu drogowego me wynika
Z procesow zachodeych w otoczeniu obszaru opracowania, ktéry pohy jest pomidzy
rozwijajacymi sk wciaz dynamicznie: terenami mieszkaniowymi i ustugowyamtcum.

Pola elektromagnetyczne

Do najwaniejszych zrédet pola elektromagnetycznego na obszarze op@auaw
naleza anteny i stacje bazowe telefonii komérkowej, w zegHindci ich skupisko na
biurowcu przy ul. Rakowickiej. Ponadto w obszarzeragcowania wyspuja linie
elektroenergetycznéredniego i niskiego nagiia oraz stacje transformatorowe, rownie
bedace zrodtami pola elektromagnetycznego. Ze wegdgl na day stopiedn zainwestowania
i brak maliwosci lokalizacji nowych terenéw zabudowy, a zekochronny charakter planu,
realizacja ustaleanalizowanego dokumentu raczej nie przyczygidsi znaczcego rozwoju
sieci elektroenergetycznej. Dla ochrony przed calgmianiem pola elektromagnetycznego
oraz dla potrzeb eksploatacji linii elektromagnetygch wymagane jest zachowanie wzdtu
nich pasa terenu wolnego od zabudowy po obu stholiac od osi linii. W Rozporgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 30.10.2003 r. w sprawie dopusngzdl pozioméw pol
elektromagnetycznych wsrodowisku oraz sposobOw sprawdzania dotrzymaniah tyc
poziomow (Dz. U. nr 192, poz. 1883) zagistref nie g okrelane przy pomocy wymiaréw
geometrycznych, lecz poziomem dopuszczalnegezeaita pola elektromagnetycznego.
Strefy ograniczenia w zagospodarowaniu éllkree indywidualnie na podstawie realnego
poziomu naizenia pola powinny zabezpieczyprzed jego szkodliwym dziataniem.
W zakresie powstawania nowych stacji bazowych eeiefkkomodrkowej, jako infrastruktura
techniczna mag one by lokalizowane w granicach obszaru opracowania. \Wpozony
w projekcie zakaz lokalizacji przedsizicc mogicych znaczco oddziatywd nasrodowisko
nie dotyczy inwestycji drogowych oraz infrastruktutechnicznej. Ograniczeniem w tym
zakresie jest wprowadzony ze wadll na ochroa i ksztattowanie tadu przestrzennego —
zakaz lokalizacji anten, masztéw oraz innychadem technicznych na dachach, budynkéw
w miejscach widocznych z poziomu przechodnia odnstiprzestrzeni publicznej. Natomiast
w terenach MN(N).1-MN(N).7, MN(Nw).8-MN(Nw).35, Ub-U0.3 oraz US dopuszczasi
wytacznie infrastruktug telekomunikacyja o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z
przepisami odtbnymi.

5.1.6. Ryzyko wystpienia powaznych awarii

Wg definicji zawartej w prawie ochrorfyodowiska powana awaria jest to zdarzenie,
w szczegOlnéci emisja, paar lub eksplozja, powstale w trakcie procesu przdowego,
magazynowania lub transportu, w ktérych wpsfe jedna lub wicej niebezpiecznych
substancji, prowadze do natychmiastowego powstania zagniazycia lub zdrowia ludzi
lub srodowiska lub powstania takiego zaggaia z opanieniem.

Ryzyko wysspienia powanej awarii w rejonie obszaru opracowaniaxe st przede
wszystkim z wysgpowaniem szlakéw komunikacyjnych ozgm natzeniu ruchu — zaréwno
przecinagcych teren opracowania (ul. Beliny-Pnaowskiego, Brodowicza) jak
I sasiadupcych bezpérednio oraz potzonych w pewnym oddaleniu od obszaru opracowania
(ul. Mogilska, Rondo Mogilskie, al. 29-tego List@zg. Znaczenie me mi&€ rowniez
bliskos¢ linii kolejowej potazonej w gsiedztwie potnocnej gici analizowanego terenu.
Trasami tymi mee odbywa si¢ zarowno ruch pasarski jak i towarowy (w tym przewoz
réznych substancji niebezpiecznych, np.: tatwopalnych)
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Pozasrodkami transportu, wyspienie powanych awarii na obszarze opracowania
moze by zwiagzane w szczegoldoi z infrastruktug techniczia oraz zabudow ustugove
wtym funkcp magazynow (np.: sktady farb, lakierbw, materiatbw budowlahyc
Zagrazenie awariami przemystowymi jest w i) mierze ograniczone przez przeznaczenia
terendw, a take zakaz lokalizacji przedsivzie¢ mogicych znaczco oddziatywa
nasrodowisko, z wytkiem inwestycji drogowych oraz infrastruktury teidznej
CO ogranicza mdiwos¢ powstania obiektow produkcyjnych. Istotne znaczema rownie
obecny duy stopiéh zagospodarowania terenu zabudow funkcjach przede wszystkim
mieszkalnych i ustugowych.

5.2. Skutki realizacji ustalea planu na komponentysrodowiska

Na skutek wypetniania ustaigrojektu plangrodowisko obszaru opracowaniedzie
podlegé réznorodnym oddziatywaniom, ktérych skutki mpgsic cechowdé duzym
zroznicowaniem w zalenosci od charakteru podejmowanych dzigtaczasu trwania
oddziatywa (krétkoterminowe, diugoterminowe, state, chwilowé&umulacji z innymi
skutkami antropopresji (oddziatywania wtérne, skiowane) oraz sposobu oddziatywania
(posrednio, bezpérednio). Przeznaczenia terendw \w wigkszaci zgodne z istniggym
zagospodarowaniem, co zdecydowanie ogranicza ryzykekorzystnych przemian
w srodowisku. Jednale w wyniku ewentualnej zabudowy wolnych terendéwelinzne,
niewielkie dziatki), czy te rozwoju zainwestowania drogowego nha terenach yelo
(niewielki fragment terenu KD/D.33), a tak przemian istnigtego zagospodarowania (np.:
teren US), mog zachodzi przemiany o rénej intensywnéci, obejmujce jeden lub kilka
elementéwsrodowiska (zestawienie w tabeli 7R.0zytywnym aspektem realizacji ustale
projektu planu bdzie przede wszystkinochrona wartéci urbanistycznych i walorow
kulturowo-krajobrazowych terenu Osiedla Oficerskieglstotne kdzie zachowanie
odpowiednich areatdw powierzchni biologicznie czgnm zasobdw zieleni w otoczeniu
zabudowy. Korzystnym aspektem realizacji usial@nalizowanego dokumentucdzie
rowniez ochrona terendw zieleni wzdtuzeki Biatuchy (poprzez przeznaczenie ZP i stref
hydrogeniczn), co pozwoli chrord funkcje przyrodnicze rzeki i jej najibzego gsiedztwa.

Tab.6. Najbardziej znagee dlasrodowiska skutki realizacji ustalglanu.

B — bezpérednie, P — porednie, D — dlugoterminoweé —srednioterminowe, K — krotkoterminowe, S — state,
C — chwilowe, W — wtoérne

MOZLIWE
SKUTKI CHARAKTERYSTYKA MO ZLIWYCH ODDZIALYWA N
REALIZACJI KOMPONENT NA SRODOWISKO

USTALEN
rozwoj zainwestowanig — ograniczenie powierzchni siedlisk przyrodniczych
na terenach — przeksztatcenia siedlisk przyrodniczych (degradacja
niezabudowanych rodlinnosé poprzez nadsypanie materialeraniégo pochodzenia) B P D
(powstanie nowych zwierz;ta' - przeksztalcenia istniggych zbiorowisk w kierunku T
obiektow, bioréznorodnaé zieleni uradzonej (zmiany w sktadzie gatunkowym,
infrastruktury zmiany warunkéw bytowania zwiest}
drogowe) - ploszenie zwierg (w fazie robot) B, C
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— dotyczy niewielkich — ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,

obszaréw i nielicznych zasklepianie gleb B PD
Idzkia:ek,' zmiany w skali (.04 icko - zmniejszenie infiltracji i retencji wod opadowych, s
okalne) gruntowo-wodne zwigkszenie odptywu powierzchniowego

— przeksztatcenia struktury gleby

- zanieczyszczenie gleb i wod gruntowych (w faziedtpb| B, S, K

- zmiany mikroklimatu, nasilenie efektu miejskiej wys | B, P, S,
powietrze i ciepta w skali lokalnej SK

mikroklimat
— wzrost zanieczyszczenia powietrza (w fazie robot) B, C

6. Ocena ustal@ projektu planu zagospodarowania
przestrzennego

6.1. Zgodng¢ z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

W opracowaniu ekofizjograficznym spadzonym dla analizowanego terenu [2]
zawarto wskazania i wnioski odéroe kierunkéw rozwoju zagospodarowania uwdgiajace
réznorodne uwarunkowania. By pod uwag warunki srodowiska przyrodniczego,
specyfikk obecnego zagospodarowania i funkcji, azéakvalory kulturowo-krajobrazowe,
wskazane dla calego obszaru opracowania jest zachewdominujcej obecnie funkcji
terenu — mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugaoraz znaczcego udziatu zieleni,
zarowno jako powierzchni biologicznie czynnej, ja8wniez jako istotnego elementu
ksztattupcego krajobraz obszaru opracowania. Na terenacidoaly willowej niewskazane
jest wprowadzanie zabudowy wielorodzinnej i ustugpWwVe wschodniej @&ci planu — na
terenie nieczynnego obecnie kompleksu basenu —Kedtanek rozwoju wskazano funkcj
ustug sportu lub rekreacji. Odfroe terendw zieleni, wskazane jest zachowanig ju
istniejacych. Pas terenu wzdtup6tnocno-wschodniej granicy — w @dum stopniu obecnie
zagty przez tereny zielone (ogrody dziatkowe, zelebiorowisk nadrzecznych, zidle
towarzysaca zabudowie) — powinien pednfunkcje rekreacji i wypoczynku, z postulatem
tworzenia terendw zieleni publicznej na terenieanlyeh ogrodéw dziatkowych.

Ustalenia zawarte w projekcie planu uwlyliajp szczegélne walory urbanistyczne
i kulturowe analizowanego terenu. W szczegétnowv odniesieniu do bardzo licznych
obiektéw zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidengbytkow (okoto 300 obiektow),
okreslono w projekcie planu ustalenia zapewsta zachowanie walorow budynkow jak
rowniez ich najblizszego otoczenia (zapisy odnée utrzymania zieleni przydomowej, formy
ogrodzd, ksztattowania zagospodarowania pozostatych posespwigzaniu do budynkow
zabytkowych). W terenach zabudowy willowej nie mwniez mazliwosci lokalizacji ustug
poza ustugami wbudowanymi. Na terenach nieczynrnemopleksu basenu wprowadzono
ustalenia umdiwiajace ksztattowanie ustug sportu irekreacji z funakeyypoczynkowo-
rozrywkowa z dwym udziatem  zieleni. Wyszczeg6lnione w  opracowaniu
ekofizjograficznymi tereny wzdiu Biatuchy, przeznaczono w projekcie planu pod tgren
zieleni uradzonej publicznej — parkowej. Na podstawie analustaléy projektu planu
w odniesieniu do zawartych w opracowaniu ekofizghigznymi wskaza i wnioskow
(tab. 7), stwierdza & iz ustalenia analizowanego projektla sasadniczo zgodne
z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi i uwzglniaja wicksza¢ wskaza.
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Tab.7. Odniesienie ustaleawartych w projekcie planu do wskazavnioskéw okrélonych

w opracowaniu ekofizjograficznymi.

Uwarunkowania ekofizjograficzne —
wybrane wskazania i wnioski [2]

Ocena zgodnéci

Zagospodarowania Osiedla Oficerskiego nale
ksztattow& w nawizaniu do istnigjcych
funkcji, przede wszystkim mieszkaniowej oraz
mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami, z
postulatem niezbyt diego intensyfikowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

mieszkaniowa oraz mieszkaniowa z
wbudowanymi ustugami; ograniczenie
mozliwosci intensyfikacji zabudowy przy
jednoczesnej dbajoi o zachowanie zieleni
(m.in. poprzezakaz zwikszania
intensywneci w terenach istniegcej
zabudowy wielorodzinnej

wysokiej MW(W) i wielorodzinnej niskiej

Nalezy utrzyma obecny charakter Osiedla

Oficerskiego z zabudoywillowa z ogrodami
przydomowymi i nie wprowadzav obszarze
tego typu zabudowy wielorodzinnej i ustugowe

MW(N), zakaz wprowadzania nowej
zabudowy mieszkaniowej w uktadzie
szeregowym(segmentowymgkazy dotyczce
obiektow wpisanych do gminnej ewidencji

j zabytkow — np.zakaz likwidacji istniejcych
historycznych ogrodéw przydomowyzhkaz

Osiedle Oficerskie jest rejonem

predysponowanym do ochrony zzdaia
urbanistycznego. Istotnym elementem
wspottworzcym walory urbanistyczne jest ziéle
ogrodow towarzyseych zabudowie willowej

zabudowy wetrza kwartatu (podworzy i
ogrodéw)(...), nakazutrzymania zieleni
przydomowej, w tymrzedogrodkowprzy
kamienicach- oraz odpowiednie ksztattowani
wskaznikow urbanistycznychhakaz ochrony
historycznego uktadu urbanistycznego ulic i
placow, cigdw pierzei zabudowy i granic

? kwartatow urbanistycznych wyznaczonych
liniami rozgraniczagcymi ulic i placow, nakaz
ochrony istniegcej zieleni w zakresie zasobu i
kompozycji
ZGODNE

Dominujacym przeznaczeniem pozostaje funkgj

Nalezy zachowa w dotychczasowym
uzytkowaniu lub przeznaczypod zielé
publiczm tereny ogrodéw dziatkowych.
Zwiaszcza teren ogrodéw zlokalizowanych

w poétnocno-wschodniej gkci planu — w rejonie
ulic: Chrobrego, Norwida, Rusatek — winien
zosta& zachowany jako teren zieleni, poniewa
stanowi on kontynuacje zieleni nadrzecznej.
Preferowana funkcja tego terenu to ziele
publiczna

Wigkszai¢ terendw ogrodéw dziatkowych
przeznaczono pod tereny zieleniagzonej
publicznej. Terenyssiadujce z Bialuch w
rejonie ulic: Chrobrego, Norwida, Rusatek
zostaty zachowane jako tereny zieleni z
przeznaczeniem pod ziélerzadzory publiczry

Waski pas wzdta Pradnika (Biatuchy) stanowi
teren o wysokich walorach przyrodniczych, jes
to takze korytarz ekologiczny i korytarz
przewietrzania miasta istotny dla funkcjonowa
przyrodniczego obszaru Krakowa. Obszar ten
winien by wytaczony spod zabudowy

— parkove. Wzdtuz Biatuchy wyznaczono stref
hydrogenicza wytaczora spod zabudowy

t kubaturowej.
ZGODNE

nia

46



Urzad Miasta Krakowa

Biuro Planowania Przestrego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoanbsDsiedle Oficerskie”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

We wschodniej agci planu — na terenie
nieczynnego obecnie kompleksu basenu —zga
rozwima¢ funkcje ustug sportu lub rekreacji

Przeznaczenie terenu pod sport i rekrgacj
& funkcih wypoczynkowo-rozrywkow z zieleny
Urzadzom

ZGODNE

Utrzymanie jako osi kompozycyjnych Osiedla

Oficerskiego reprezentacyjnego charakteru Ale

Beliny-Pramowskiego i ulicy Brodowicza, z
wkomponowaan zieleng przyuliczra w postaci
szpalerow drzew i zakrzewie

Ustalenia obowizujace na catym obszarze
"oqutym planemNakazzachowania istniegej
siatki ulic oraz osi kompozycyjnej (widokowej)
i charakteru al. Beliny-Pramowskiego z pasem
zieleni parodku, nakaz zachowania istnigjych

Rejon wzdhd Alei Beliny-Pramowskiego
nalezy uksztattowa jako & kompozycyjn,

z wysokiej jakdci zieleng wysok i niska, jako
podstawowymi elementami kompozycji. Aleja
powinna przybraforme reprezentacyjnej ulicy

placow przy skrzpwaniach ulic: Brodowicza —
Kielecka oraz al. Beliny-Peanowskiego —
Brodowicza — Zaleskiegoakaz ochrony
historycznego uktadu urbanistycznego ulic i
placéw, cigdw pierzei zabudowy i granic
kwartatow urbanistycznych wyznaczonych
liniami rozgraniczagcymi ulic i placéwnakaz
chrony istnigjcej zieleni w zakresie zasobu i
kompozycjiksztattowanie zabudowy
nieprzekraczalnymi i obowkujacymi liniami
zabudowy,
ZGODNE

Nalezy obja¢ ochrom szpalery drzew,
tworzacych zielé przyuliczry Osiedla
Oficerskiego

Nakaz ochrony istniggej zieleni w zakresie
zasobu i kompozydgjiwymagania wynikajce z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ZGODNE

Tereny po zachodniej stronie ulicy Rakowickie B

obecnym aytkowaniu — ustugi, zaktady
kamieniarskie oraz ogrody dziatkowe,
Zlokalizowane obok cmentarza, powinnytby
przeznaczone pod ziél@ubliczr (...)

Ogrodki dziatkowe zostaty gzciowo
. przeznaczone pod tereny zieleniaatzonej, a
Cze$ciowo pod tereny komunikacji; zaktady
zlokalizowane obok cmentarza nie zostaty
przeznaczone pod ziél@ubliczry tylko pod
ustugi
CZESCIOWO NIEZGODNE

Pdétnocna cz& obszaru olgtego planem — rejon
ulic: Rakowicka, Chrobrego, Jaworskiego,
Skorupki, z powodu zedmicowanego standardu
charakteru zabudowy, wymaga pgta dziata

rehabilitacyjnych tkanki urbanistycznej. Obszar

ten wymaga uposdkowania z powodu
chaotycznej zabudowy i zagospodarowania

Ksztaltowanie zabudowy nieprzekraczalnymi i
obowiazujacymi liniami zabudowy, okrdenie
maksymalnych gabarytow zabudowy oraz
ksztattowanie proporcji zagospodarowania
poprzez okréenie wskanikdw urbanistycznych
ustalenia dotycice catlego obszaru opracowani
(ksztaltowanie i ochrona tadu przestrzennego,
wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych)

ZGODNE

6.2. Zgodnd¢ z przepisami prawa

Projekt  miejscowego  planu
w tej materii, czyli Ustawy o planowan

uwzgkdnia i korespondowaz innymi prze

zagospodarowania  przasteryo

lu i zagospodarowaniu przestrzenmyinien
pisami ogbnymi. Pontej przedstawia giakty
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prawne dotyczce poszczegolnych zagadiigodowiskowych wraz z uwagami w odniesieniu
do analizowanego projektu planu:

Ochrona zabytkéw Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéopiece nad
zabytkami, Dz. U. z dnia 17 wspéa 2003 r:

— Projekt planu miejscowego uwzghia ”Stret nadzoru archeologicznego”
w granicach okrdonych na Rysunku planu i jedynie informujee dziatania
budowlane naley prowadz¢ z uwzgkdnieniem przepiséw oebonych,

- Uwzglednia stanowisko archeologiczne Krakow - Olsza 2 RAD2-56;91). Naley
domniemywa, iz nalezy w tym zakresie stosowarzepisy odgbne,

- Uwzglednia trzy obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,

— Uwazglednia wystpujace w planie liczne obiekty wpisane do gminnej ewdje
zabytkéw i obejmuje je ochrgrustaleniami planu,

— Obejmuje réwnie ochrory uznany za dobro kultury wspétczesnej — zespétikta
parafialnego p.w. Mitosierdzia Bego znajdujcy sk w terenie UKSs.

Ochronasrodowiska -Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochregnydowiska, Dz.
U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150

- Projekt planu wskazuje, ktére tereny podlagachronie akustycznej. Wszystkie
niezalenie od przeznaczenia zostagaliczone do Terendw w strefi@dodmiejskiej
miast powyej 100 tys¢cy mieszkacow.

— Dokument reguluje kwestie pokrycia potrzeb ciepyabiektéw. Wyklucza si
stosowanie w nowych obiektach jako podstawowaqdta ciepta paliw statych.

- W obszarze opracowania nie wysija tereny zagroone osuwaniem &i mas
ziemnych.

Prawo geologiczne i gornicze Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. prawo geologiczne
i gornicze, Dz. U. z 1994r. Nr 27, poz. 96 Zrp@m.:

— W obszarze opracowania nie wyslja ztoza kopalin oraz udokumentowane wody
podziemne, ktére natatoby uwzgédnic w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Na podstawie Studium [1] znao wskazé iz przez obszar
opracowania przebiega orientacyjna granica GZWP 450

Prawo wodne Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne, Dz. @0@5r. Nr 239, poz.
2019 z pén. zm.:

— W obszarze opracowania nie wysije zagraenie powodziowe. Granica projektu
planu od strony rzeki Radnik (Biatuchy) poprowadzona zostata granicami igkia
ewidencyjnych, ktore zasadniczo przebiaggprra krawedzia skarpy schodgcej do
koryta cieku. Wg dogpnych materiatdw zaggenie powodziowe ,miei” sie
w zagkbieniu koryta. Nie & tez ustanowione strefy ochronne w oparciu
0 przedmiotow ustave.

= ochrona przyrody - Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004chronie przyrody, Dz. U.
z 2009 r. Nr 151, p0z.1220 z 06 zm.:
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- W obszarze opracowania wystija dwa drzewa uznane za pomniki przyrody. Projekt
planu wskazuje je oraz wskazuje odpowiednie akéyvpe je powotuyjce i ustanawiare
w zwiazku z tym ograniczenia. Ustala dla nich réwrsavoje ustalenia.

» Rozporadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25mi&a 1959r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzglem sanitarnymasodpowiednie na cmentarze.

- Projekt planu nie wskazuje terendw cmentarzae, @bzostaje na egci granicy
w sasiedztwie z Cmentarzem Rakowieckim. Z tegopgewodu projekt planu przypomina
0 jego funkcjonowaniu i zwrzanymi z tym faktem ograniczeniami w zagospodarawan
Przywotane powse] Rozporzdzenie wskazuje,zipomkdzy cmentarzem a niektorymi
formami zagospodarowania, zabudowy winny lmachowane odpowiednie odlegga
Standardowo wynosi ona 150 metrow, jednak gdy tgest wyposaony w si€
wodochgowa maze ona by zmniejszona do 50 metrow. Rozpguzenie odnosi te zapisy
gtéwnie do zakitadania, lokalizowania cmentarzy.yRin sie jednak, aby te odlegioi —
strefy — wskazywaw dokumentach planistycznych, rowhido cmentarzy istniegych.
Wykonano to réwnigw ocenianym dokumencie.

Ponadto projekt planu wprowadza zakaz lokalizagegdse¢wzig¢ mogicych znaczco
oddzialywa& na srodowisko, z wyjtkiem inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej.

6.3. Skutecznéé¢ ochrony réznorodnosci biologicznej

Bioroznorodnd¢ obszaru opracowania zgiana jest przede wszystkim z ziekeni
urzadzorg przydomow i przyuliczra, a take zieleny ogrodéw dziatkowych pozostajych
W powigzaniu z terenami nadrzecznymi Bialuchy. Zieleieurzadzona zajmuje nieliczne
zaniedbane dziatki. Sktad gatunkowlonosci maze by bardzo bogaty i zedicowany ze
wzgledu na szerakgant gatunkow wprowadzanych do pjghowanych ogrodow. Wg Mapy
waloryzacji przyrodniczej Krakowa zawartej w Atlasiglinnosci rzeczywistej [27] tereny
zabudowy w otoczeniu zieleni wdzonej dominujce powierzchniowo w obbie granic
planu nalea do obszaréw przeginych przyrodniczo, aczkolwiek brak tu cennych b#kd
Zielen przydomowa i przyuliczna odgrywa jednak istptmole w funkcjonowaniu
przyrodniczym tego terenu, a tak podnosi jak& zycia mieszkacow oraz ma istotne
znaczenie dla walorow krajobrazowych i kompozycgmyObszary cenne pod wzdem
przyrodniczym wysipuja wzdtwz ul. Rakowickiej (ogrodki dziatkowe) w péinocno-
zachodniej cgci planu — stanowtc nawhzanie do zieleni Cmentarza Rakowickiego. Do
obszarow o wysokim walorze przyrodniczym (wydziégdemo obejmuje jedynie skrawki
terenu przy poinocno-wschodniej granicy projekt@7][ nalea tereny w najbliszym
sasiedztwie Bialuchy — zbiorowiska z nawtgdi innymi gat.). Swiat zwierzcy (nie licac
bezkegowcow) obejmuje rine gatunki ptakow, w tym przede wszystkim charajstgiczne
dla terenéw zurbanizowanych, ale zakgatunki siedlisk wodnych (bezpednie gsiedztwo
Biatluchy). W obszarze opracowania mogwniez wyskpowa mate zwierzta takie jak
ptazy czy te drobne ssaki np.: myszy,zg wiewiorki. Na odcinku Biatuchy przylegaym
do poéinocno-wschodniej granicy projektu planu stdzeno wysipowanie gronostaja,
wydry, bobra, oraz ze zwieiz bezkegowych — m.in. pachnicy — gatunku o znaczeniu
priorytetowym, ktorego siedliska stwierdzono mna. Cmentarzu Rakowickim [2, wskazania
Wydziatu Ksztattowani&rodowiska].

Tereny zielone wzdiupotnocno-wschodniej granicy — istotne dla zachaavéunkciji
korytarza ekologicznego doliny Biatuchy i utrzymarbior&norodndci w tym rejonie —
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przeznaczone zostalty w projekcie planu pod #ielezadzors (ZP), a take teren sportu

i rekreacji (US), przy czym w terenie tym obszardrzawiony chroniony jest przez
nieprzekraczakp linie zabudowy. W terenach ZP.3 i ZP.4 ilimwa jest lokalizacja boisk
z zastosowaniem nawierzchni trawiastej lub natejaltvas rowerowych, ggow pieszych,
obiektow matej architektury, ugdzen i sieci infrastruktury technicznej. Strefa hydrogzna
wyznaczona wzdtu Biatuchy, zgodnie z definigj wytaczona jest z zabudowy. W wyniku
realizacji ustal® analizowanego dokumentu gedofp¢ do zmian w strukturze izrtkowaniu
istniejacych zasobow zieleni — tereny ogrédkow dziatkowgcreksztatlcone zostamv tereny
zieleni publicznej. Zachodzimogys zmiany zwazane z zagpieniem gatunkow typowych dla
upraw przydomowych (ogrodki dziatkowe) gatunkamiamkterystycznymi dla zieleni
publicznej miejskiej oraz zmiany wynikge z innego sposobu ksztaltowania formy zieleni
(rozw0j zakrzacze i zieleni wysokiej sprzyjacych bytowaniu licznych gatunkow).
Przemiany te d&da si¢ rowniez wiazat z likwidacja ogrodzé, utrudniagcych niejednokrotnie
migracg zwierzt, a jednoczéie stanowicych barie¢ w penetracji terendw nadrzecznych
przez ludzi i psy. Jednocgee pewnemu ograniczeniu ulec mogasoby powierzchni
biologicznie czynnej, co wynika z mlovosci lokalizacji w terenach ZP dopuszczonego
zagospodarowania i relatywnie niewielkiego wskka powierzchni biologicznie czynnej
okreslonego w projekcie planu na poziomie nie mniejs2yin80%. Nie przewiduje siaby
wskazane zmiany w sposoOb zngmz oddziatywaly na petnienie funkcji korytarza
ekologicznego przez doknBiatuchy. Oddziatywanie na biardorodndé samego terenu,
wynikajace ze zmian zagospodarowania,zeb\ zwiazane ze zmianstruktury rglinnosci i
warunkéw bytowania e&ci gatunkdw.

W terenach ogrédkow dziatkowych wzdlCmentarza Rakowickiego (obszary cenne
pod wzgkdem przyrodniczym), we fragmencie przeznaczonymtpoehy zieleni urmzone]
ZP.1, zachodZimog analogiczne zmiany j.w. Natomiast we fragmenci&epnaczonym pod
tereny komunikacji KD/D.33 magmie¢ miejsce przeksztatceni@odowiska i likwidacja
Zieleni zwhzane z realizagj infrastruktury drogowej, co przyczyni ¢sido obnienia
bioréznorodndci w tym niewielkim terenie.

W odniesieniu do terenow zabudowy w otoczeniu rielezadzonej nie przewiduje &i
istotnych zmian w analizowanym zakresie. W projekaianu okréono relatywnie wysokie
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej oraz inne pmapce na celu ochrenterenéw
zieleni fhakaz ochrony istnigegej zieleni w zakresie zasobu i kompozyzakazy dotyczce
obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkownp.: zakaz likwidacji istnigjcych
historycznych ogrodéw przydomowychakaz zabudowy wiiza kwartatu (podworzy
i ogrodow)(...). Do znaczcej redukcji istniejcej zieleni mae dogé w obrbie nielicznych
wolnych od zabudowy terendw, niemniej jednaka powierzchnie niewielkie, odizolowane
przestrzennie istnigfa zabudow i ulicami, ponadto ich zabudowa wydaje¢ sby¢
nieunikniona.

6.4. Ocena zagrgen dla srodowiska

Realizacja ustafeanalizowanego dokumentu niedzie skutkowata wzrostem Hoi
lub nasileniem zagéen dla srodowiska. Obszar projektu planu jest w ck@izaci
zainwestowany, co ogranicza o mogicych powstéd nowych obiektow. Nadmiernemu
zag:szczeniu zabudowy zapobiegapdpowiednie zapisy projektu planu, takie ja#kaz
zwickszania intensywroi w terenach istniecej zabudowy wielorodzinnej wysokiej MW(W)
i wielorodzinnej niskiej MW(N), zakazwickszenia intensywroi zabudowy wpisanej do
ewidencji zabytkbw na dziatkach zainwestowanychesgntach zabudowy mieszkaniowej
niskiej MN(Nw) — willowej (...), zakaz likwidacji tosycznych ogrodéw przydomowych
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relatywnie wysokie wskaniki powierzchni biologicznie czynnej. Funkcje evgsinych
nowych obiektbw & ograniczone zasadniczo do mieszkaniowych, ustugbwy
i rekreacyjnych. Zawarty w projekcie planzakaz lokalizacji przedsizie¢c mogicych
znaczco oddziatywa na srodowisko, z wyjtkiem inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej redukuje ryzyko powstania obiektow aidiwych dla srodowiska. Realizacja
ustalé planu nie przyczyni gido nasilenia ruchu samochodéw (roz. 5.1.1). Wgaystrogi
ujete w planie, za wygkiem fragmentu terenu KD/D.33, funkcjoauy istniepcym ukfadzie
komunikacyjnym. Nie przewiduje ¢i aby ewentualna rozbudowa i przebudowa
ul. Rakowickiej, zwizana réwnie¢ z maliwoscia budowy torowiska tramwajowego,
skutkowata istotnym nasileniem ruchu samochodowdguga klasy dojazdowej).
Tymczasowym zageeniem dla jakéci srodowiska § roboty budowlane zwrane
z realizacy nowych obiektow (w szczegélem ewentualna droga i torowisko). Szczegdlnie
zagraone leda czystd¢ powietrza, wod gruntowych oraz gleb. Pogorszerakasgi
powietrza lydzie chwilowe, zwizane z czasem pracy maszyn. Bardziej diugotrwalgemo
by¢ zanieczyszczenie wod gruntowych i gleb, wynikej np.: z przedostaniagsiéznych
substancji do gruntu. Zagrenia te dotycz nielicznych obszaréw i w zasadzig riezalene
od ustalé analizowanego dokumentu — zakladg & niezainwestowane terenyepeej czy
pézniej podlegatyby zabudowie, bymoze niedostosowanej charakterem i gabarytami do
kulturowego i krajobrazowego charakteru Osiedlac@fkiego.

6.5. Ocena skutkow wptywu ustalé projektu MPZP na istniejace
formy ochrony przyrody

Z form ochrony przyrody wyszczegolnionychWstawie o ochronie przyrody z dnia
16 kwietnia 2004 rna obszarze opracowania wymija pomniki przyrody oraz ochrona
gatunkowa.

W granicach projektu znajdujsic dwa pomniki przyrody zlokalizowane przy
al. Beliny-Pramowskiego — brzoza brodawkowata i metasekwojastfa. W projekcie planu
uwzgkdnia sk objete ochrom wg przepiséw o@dbnych pomniki przyrody (oznaczone na
Rysunku planu symbolem graficznym)). W kwestii ochrony pomnikéw przyrody, oprocz
odniesienia do przepisoéw athnych, dla posesji na ktdrych rasohronione drzewa projekt
planu wprowadzazakaz wznoszenia budynkdéw, budowli, obiektow matepitektury
i tymczasowych obiektow budowlanych poygh mi€é negatywny wplyw na obiekt
chroniony Zapis niniejszy jest powtdérzeniem jednego zcipi zakazéw zawartych
w rozporadzeniach ustanawigych analizowane pomniki przyrody (roz. 2.5.3).
Na niezabudowanej dziatce, gdziesnie metasekwoja chska, wyznaczono obowdujaca
linig¢ zabudowy w odlegkei okoto 6 m od pnia drzewa.

W obszarze opracowania mpgwyskpowa osobniki podlegace ochronie
gatunkowej na podstawidJstawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004
wyszczegolnione w rozpagdzeniu ministr&rodowiska z dnia 28 wrzeia 2004 rw sprawie
gatunkdéw dziko wygbujgcych zwierzt objetych ochro. Moga to by liczne gatunki ptakdw
(z ktérych wekszai¢ podlega ochronie), e wiewiorka, slimak winniczek, liczne gatunki
gryzoni, a take zwierzta stwierdzone na odcinku Biatluchy w rejonie obgzagpracowania,
korzystajce z jej korytarza ekologicznego: pachnicebalva, gronostaj, wydra, bdébr.
Odnanie ochrony rélin w obszarze opracowania nie stwierdzono chroygbngatunkow
[27].

Ustalenia projektu planu nie wprowadgajowych terenéw zainwestowania, ank te
zasadniczo nie zmienigfunkcji terendw, wprowadzajnatomiast szereg regulacji meych
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na celu ochrog i ksztaltowanie tadu przestrzennego. Nie progmezsi negatywnych
oddziatywa realizacji ustal& planu na wysfpujace formy ochrony przyrody.

6.6. Ocena zmian w krajobrazie

Uktad urbanistyczny Osiedla Oficerskiego zachowegehy zabytkowego zatenia
z okresu mgdzywojennego. Utrzymana jest pierwotna siatka nbcztora tworzy kwartaty
zabudowy i stanowi element padkujacy przestrza. Architektura osiedla Oficerskiego jest
réznorodna i jest efektem przemian w stylistyce amttignicznej w latach 1920 — 1970,
przechodzc od stylu dworkowego lat dwudziestych do funkcjamu i modernizmu lat
trzydziestych XX wieku, poprzez historyaog wptywy w architekturze modernistycznej do
stylistyki wspotczesnej. Zabudowagdzywojenna jest utrzymana, generalnie utrzymarna jes
takze jej skala i charakter w pniejszych realizacjach. Wtérne, niezgodne z charakh
osiedla ingerencje zabudowy publicznej i mieszKalngelkogabarytowej maj zakres
ograniczony i na tyle niewielkize nie pozbawiaj ani nie znieksztalcajznacznie owego
pierwotnego charakteru i funkcji zaknia jako catéci. Duza cz$¢ pierwotnej zabudowy nie
zostala przeksztatcona, podobnie z&k utrzymany zostat pierwotny ukiad poses;ji
z zabytkowymi ogrodzeniami [2].

Willowy charakter zabudowy z dym udzialem powierzchni zieleni, obejmay
znaczm czes¢ powierzchni obszaru opracowania, wptywa pozytywmeeodbiér krajobrazu
tej czsci miasta. W zabudowie da czes¢ stanowa domy jednorodzinne o wysokim
standardzie i interesagej architekturze. Istnigge ogrody cgstokra@ sa juz zatazeniami
w petni wyksztatconymi i dojrzatymi. Do najciekawsh elementdéw krajobrazu obszaru
naleza perspektywy ulic obsadzonych drzewami w otoczemabudowy i zieleni ugdzone]
ogrodow. Wyrania sk tu szczegolnie szeroka ul. Beliny-Praowskiego, gdzie pas zieleni
z dwoma szpaleramicdow kolumnowych (drzewa mtode ktérymi zgsbne zostaty topole)
rozdziela pasy ruchu, w kierunku potudniowym roztasg widok na wysol zabudow
ustugows (budynki sdu, hotel, biurowiec przy Rondzie Grzegérzeckim,dermistyczne
biurowce tzw. zyletkowe”), a take niewytkowany ,szkieletor”. Charakter alei obsadzonej
drzewami posiada réwnieul. Brodowicza. Do mniej ugszczanych i bardziej kameralnych
ulic naleia ul. Olszaska i Grochowska ze szpalerami okazatych drzew ziatein
charakterystycznego i gatunku — ozdobnej gledit¢apjcierniowej. Ogdblnie wiele ulic
w obszarze opracowania cechuje airakcyjndcia wizualm, ktora jednak zaktocaj bardzo
liczne parkujce wzdhi jezdni samochody. Poza ulicami otoczonymi atrakgcyabudovy
w ogrodach i zielemi wysoky interesugcym elementem krajobrazu w rejonie obszaru
opracowania jest dolina Bialuchy, w kidmajlepszy wgld mailiwy jest z mostow
potozonych w najbliszym gsiedztwie, ale ja poza granicami projektu planu.

Z uwagi na ptaskie uksztattowanie terenu, ae¢alstniepce zainwestowanie i zigle
powiazania widokowe o charakterze ponadlokalnym (@os z poziomu pieszego)
sa nieliczne. Wyrénia sk tu otwarty rejon Ronda Mogilskiego i ul. Belinyeg2mowskiego
z widokami na zabudoyvustugowa. Ocena atrakcyjrigi tego krajobrazu pozostaje kwasti
odczu subiektywnych.

Ustalenia projektu planu zakiadajtrwalenie niepowtarzalnego charakteru Osiedla
Oficerskiego poprzez liczne zapisy (tab.7) m.inraogczajce maliwosé intensyfikacji
zabudowy czy te dotyczice ochrony obiektéw wpisanych do gminnej ewidezejpytkdw
oraz ksztaltowania przestrzeni w ich otoczeniu (un tzachowania zieleni). Zapisy te
pozwoh utrzyma obecrn atrakcyjnd¢ krajobrazow i zapobiegé ewentualnej degradacji
wynikajacej z powstawania niedostosowanej gkalharakterem zabudowy.
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Ogodlnie cele planu i ich realizacja poprzez posgélee ustalenia pozwpkzachowa
obecn atrakcyjnd¢ analizowanego terenu, a fakpoprawd walory tych jego ozci, ktore
obecnie cechujsi¢ chaotycznécia i gorsz jakoscia tkanki zabudowy. W celu ograniczenia
mozliwosci  pojawiania si  niskostandardowych czy #e szpeacych elementow
zagospodarowania oldteno zapisy takie jak:zakaz stosowania niskostandardowych
materiatdw wykaczeniowych, takich jak: siding z tworzyw sztucznpelpa, blacha falista i
trapezowa, zakaz wprowadzania ogrofize prefabrykowanych betonowych ¢set, zakaz
lokalizacji wielkogabarytowych ugdze: reklamowych, lokalizacji tymczasowych obiektéw i
urzgdze: budowlanych, lokalizacji gatg tzw. ,blaszakéw”. Ogolnie cele planu i ich
realizacja poprzez poszczegOlne ustalenia paogwphchowdéd obecn atrakcyjndé
analizowanego terenu, a f&kpoprawd walory tych jego ozci, ktdre obecnie cechujsie
chaotycznécia i gorsz jakascia tkanki zabudowy.

Do terenow, ktore maegulec duym zmianom w zakresie krajobrazu naldereny
ogrodkéw dziatkowych potmne w gsiedztwie doliny Biatuchy. Obecnie widokia du
ograniczone przez zagospodarowanie ogrodkéow, w tyeane altany, ogrodzenia.
Przeznaczenie pod tereny zieleniagizonej publicznej — parkowej me st przyczyné do
powstania powizan widokowych i lepszego dagiu do terendw nadrzecznych (szczegolnie
w terenie ZP.4). Poprawie m® ulec estetyka krajobrazu poprzez usciei r&znorodnego
niespojnego zagospodarowania, azéakinych elementoéw degradaych przestrze takich
jak z&miecenie. Ogolnie zmiany maece zachodzi na analizowanych terenach oeesi
jako pozytywne. W rejonie otoczenia Biatuchy réwniereny US mog podlegé& znacacym
przemianom, aczkolwiek ewentualne przeksztalceagbgpodarowania megdecydowanie
korzystnie wptya¢ na walory estetyczne tej@zi planu z uwagi na degradadgtniepcych
obiektow.

Przewidywane niekorzystne przeksztatcenie w lokalrkyajobrazie mee nasipic
wskutek budowy fragmentu drogi dojazdowejraz z maliwoscia lokalizacji linii
tramwajowej (rozbudowa ul. Rakowickiej). Inwestycjtaka [gdzie prowadz do
przeksztatcenia lokalnego krajobrazu gzxeinego z likwidagj zieleni ogrodkéw dziatkowych
I wprowadzeniem elementow industrialnych gménych z infrastruktartramwajova (stupy
i sie¢ trakcyjna, torowisko)Mozliwe jest rownieg, iz rozwoj infrastruktury nada tej exi
obszaru opracowania gksz rang: i bedzie generatorem rozwoju, co przyczyng¢ slo
rewaloryzacji zdegradowanej, chaotycznej zabudotekt taki mae by korzystnym
aspektem lokalizacji inwestycji tramwajowej w tyarenie.

Podsumowujc, w wyniku realizacji ustate projektu planu w krajobrazie obszaru
nie powinny naspi¢ zmiany, ktdre w sposob znacy odbityby s¢ w odbiorze charakteru
I specyfice willowej dzielnicy. Mgiwe przeksztatceniadaa miaty znaczenie w sceneriach
lokalnych, a wyniké beda z uzupetnienia istniggej zabudowy pojedynczymi obiektami.
Wyglad nowej zabudowy, poprzez oklene w planie gabaryty, parametry dotycz
ksztattowania dachéw i kolorystyki powinien namywat do istniejcej zabudowy.
W odniesieniu do otoczenia Bialuchy mognasapi¢ pozytywne zmiany zwezane
z wprowadzeniem zieleni publicznej — m.in. lepszysigb do rzeki. Przemiany
o niekorzystnym charakterze pod wgtgm krajobrazowym magnatomiast mié€ miejsce
w rejonie terenu KD/D.33, w wyniku rozwoju infragktury drogowej. Ogolnie naley
podkreli¢ zasadniczy pozytywny aspekt ocenianego planu: ¥ jago zapisOw nie powinna
pojawik sie tu nowa zabudowa wielorodzinna, czyzteszeregowa, albo taka, ktora
odstawataby skallub charakterem od istnigjej. Spetnia to zafmne cele planuzachowanie
historycznego uktadu urbanistycznego Osiedla Odidego z istniejcg siecy ulic,
tradycyjry kompozyej zabudowy mieszkaniowej o charakterze willowymaogzaniu zieleni
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(ogrodow), wartdciach kulturowych i krajobrazowych oraz waft@ach architektonicznych
obiektow ohjtych ochrom konserwatorsk ustalenie warunkéw przestrzennych
umcliwiajgcych m.in.: kontynuag; zabudowy w otoczeniu zieleni, o racjonalnie
wykorzystanej przestrzeni i upgdkowanym ukfadzie urbanistycznym oraz zahamowanie
procesow degradacji przestrzennej, poprzez wykhieze lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej oraz, zachowanie i powkszenie powierzchni terenéw zieleniqgtzonej -
publicznej o wysokich walorach estetycznych, pidyiezych, funkcjonalnych

I krajobrazowych.

6.7. Ocena oddziatywania na ludzi

Oddziatywanie ustafe projektu planu na ludzi jest ograniczone ze wdgl
na specyfik projektu, ktory w diej mierze adaptuje funkcje istriepgo zagospodarowania,
a zapisy uwzgdniajp konieczné¢ ochrony i zachowania waloréw krajobrazowo-
kulturowych. Na skutek realizacji ustalprojektu planu nie przewiduje powstawania nowych
lub znaczacego nasilenia wygpujacych obecnie ugiliwosci (np.: akustycznych czy e
Zwigzanych z emigj zanieczyszcze do powietrza). Nasilenie tych oddziatyivanaze
teoretycznie nagpi¢, ale wskutek intensyfikacji zabudowy w rejonachzgogranicami
projektu planu.

W najistotniejszy spos6b na ludzieda oddzialyw& zmiany istniejcego
zagospodarowania. W szczegd@iciomogs to by zmiany zwazane z realizagj terenéw
zieleni publicznej w miejscach ogrédkéw dziatkowy€AP.1-ZP.4). Tereny te, di
udostpnieniu wikszej przestrzeni i realizacji zagospodarowanidaetgk jak cagi piesze
I $ciezki rowerowe, mog st& si¢ istotnym miejscem wypoczynku i rekreacji dla
mieszkacow (spacery, jazda na rowerze, rolkach). W za&resipoczynku i rekreacji do
istotnych przemian zagospodarowania, aoygh w sposéb pozytywny oddziatyévaa ludzi,
naley takze maliwos¢ modernizacji kompleksu nieczynnego basenu przyEidenberga.
Ewentualne nowe zagospodarowanie wzbdgamze ofert ustug spotu i rekreacji zarbwno
dla mieszkacéw obszaru opracowania jak rowhigatego miasta.

W zakresie uktadu komunikacyjnego i warunkow readjztransportu jedynistotr
zmiamg jest wyznaczenie nowego terenu komunikacji (fragime<D.D.33). W tym terenie,
jak réwniez w terenie KD/L.5 w projekcie planu wprowadzonoziweos¢ budowy torowiska
tramwajowego. Wprowadzenie takiego zagospodarowaroze bezpérednio pozytywnie
oddziatywa& na ludzi poprzez polepszenie jako infrastruktury i dosfpnasci
komunikacyjnej. Pg&rednim pozytywnym skutkiem me by wzrost atrakcyjnéci
I aktywizacja gospodarcza tego rejonu, a tym samwiepszenie jakii zycia okolicznych
mieszkacow. Negatywnym aspektem w kwestii oddziatywania lodna¢ maze by
podniesienie poziomu hatasu w poétnocnejsczul. Rakowickiej. Dotyczy to jednak jedynie
niewielkiej czsci terendw mieszkaniowych zlokalizowanych w teg&z analizowanego
terenu.

6.8. Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Prognozowany wplyw miejscowego planu zagospodan@avaprzestrzennego
"Osiedle Oficerskie” na obiekty zabytkowe jest ptyayny. Oprocz faktu ochrony przepisami
odrebnymi obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, plestala sposéb ochrony obiektéw
zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytké@dndnie tych obiektow
sformutowano liczne zapisy dotyg®e gabarytéw, detali architektonicznych budynkdw
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wpisanych do ewidencji jak rownialotyczcych ich otoczenia (ogrody, bramy, ogrodzenia)
I ksztaltowania zabudowy na posesjagsiednich.

W projekcie planu uwzgtinia s¢ ,strefe nadzoru archeologicznego”, w granicach
okreslonych na rysunku planu, w ktérej dziatania budowla naley prowadzé
Z uwzgkdnieniem przepiséw oglonych dotycacych ochrony zabytkdw.

W planie zawarto réwnieszereg ustafe z zakresu ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, w tym wymogow urbanistyki i ardtiiley, a take z zakresu wymaga
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichny&tore mog korzystnie
wplyna¢ na ekspozyej zabytkdw i estetyk ich otoczenia. & to m.in.: nakaz ochrony
historycznego ukfadu urbanistycznego ulic i plac@iygoéw pierzei zabudowy i granic
kwartatow urbanistycznych wyznaczonych liniami ramgzagcymi ulic i placéw nakaz
ochrony istnigjcej zieleni w zakresie zasobu i kompozyzg@kaz wprowadzania nowej
zabudowy mieszkaniowe] w uktadzie szeregowym (ségmen) zakaz stosowania
niskostandardowych materiatdw wykaeniowych, takich jak: siding z tworzyw sztucznych
papa, blacha falista i trapezowa, zakaz wprowadzangrodzé peinych i ogrodze
z prefabrykowanych betonowych ¢met, zakaz lokalizacji wielkogabarytowych qdze:
reklamowych.

W zakresie pozostatych débr materialnych nie prdeye s¢ licznych zmian ze
wzgledu na utrwalone w diym stopniu zagospodarowanie terenu oraz, zasadradaptacj
przez ustalenia planu stanu istaggjgo. Najweksze zmiany w zakresie dobr materialnych
mog zagé w terenie US, gdzie istnigje zdegradowane obiektyeliska mog podlega
modernizacji czy te catkowitemu zagpieniu przez nowa infrastrukiur Obiekt taki mae
stanowé¢ wazne dla spoteczstwa dobro materialne. W zakresie terendw zielaojejt
planu wyznacza tereny zielni udzonej publicznej (ZP.1-ZP.4) obejmog gtéwnie tereny
ogrédkow dziatkowych. Zagospodarowanie tych teremma zielé publiczra, obejmujce
wyposaenie w mad architektue, ciagi piesze i rowerowe, w istotny sposob gkgzy ich
atrakcyjna¢ i wartas¢ dla okolicznych mieszkaeow. Tereny ZP.7 — Zp.9 (skwer miejski) i
ZP.6 (fragment bez pochowkow w granicach cmentaitrajcjonup juz jako tereny zieleni
urzadzonej. Odnénie ukladu drogowego nie przewiduje ggo znaczcego rozwoju — siatka
ulic i ukfad urbanistycznyasjuz obecnie uksztattowane, a wystijace zagospodarowanie
ogranicza maiwos$¢ przeksztalck w tym zakresie. Znageze zmiany mog zapé
w poétnocnej czsci obszaru opracowania gdzie zlokalizowany jestrtd(D/D.33 poszerzony
wzgledem istniejcej ulicy, z odgaizieniem w levq strorge. W terenie tym (jak réwnie
w KD/L.5) przewidziano mdiwos¢ lokalizacji torowiska tramwajowego. Wypasamie
w dodatkovd infrastruktue i polepszenie dogbnasci komunikacyjnej mog sta sie
czynnikiem inicjupcym przeksztatcenia tej i Osiedla Oficerskiego w kierunku wzrostu
znaczenia funkcji ustugowej i ogolnie aktywizaggb rejonu.

7. Mozliwosci rozwiazan eliminujacych lub ograniczapcych
negatywne oddziatywania na&rodowisko
Niniejsze opracowanie wykonywane bylo praktyczni@vmolegle z ocenianym
dokumentem i dlatego ewentualne zmiany lub koredtgisoéw i rozwizar wprowadzane

byly na biegaco. Ponadto obszar opracowania jest terenem w @paczstopniu
zainwestowanym i nie prognozuje gnacznych zmian w zakresie zagospodarowania.

55



Urzad Miasta Krakowa Biuro Planowania Przestrego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoanbsDsiedle Oficerskie”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

8. Propozycje dotycace przewidywanych metod analizy
skutkow realizacji postanowiai projektowanego dokumentu

Biorac pod uwag podstawowe cele spaidzanego planu, specyéikodpornd¢ i stan
srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania orazliwy wptyw ustalex planu na
komponentysrodowiska, proponuje sig obja¢ analiza skutkdéw realizacji postanowia
planu, a p&niej monitoringiem okreslonym w art. 55 ust. 3 pkt. 5 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania §radowisko,
nastpujace komponentgrodowiska:

Tab. 8. Proponowany zakres i metody analizy wptyustalé planu na komponenty
srodowiska.

przedmiot analiz / metoda /zr6dta informacji czestotliwosé | zastrzezenia
komponent srodowiska
klimat akustyczny z wykorzystaniem ,mapyco 5 lat Projekt planu  wprowadza
hatasu” sporgdzanej w cyklu tereny podlegare ochronie
5-cio letnim akustycznej, rozwdj uktadu
drogowego dotyczy jednej
drogi dojazdowej Z

mozliwoscia lokalizacji torow
tramwajowych (KD/D.33).

teren biologicznie - klasyfikacja  obiektowd co 5 lat
czynny (mapa pokrycia terenu — na
podstawie zdj¢ lotniczych lub
zobrazowa satelitarnych) -

ewidencja — budynki
krawedzie ulic i placow -
MSIP

W zaproponowanych metodach wymije zaréwno monitoring implementacyjny
(kontrola realizacji inwestycji i poréwnanie praoristrukcyjnych z ustaleniami zawartymi
w wydanych pozwoleniach i zatwierdzonej dokumemtgepjektowej) jak i monitoring
oddziatywa (pomiar wielkdci i intensywndci oddziatywa, zwiazanych z realizagj
i funkcjonowaniem inwestycji) [Ocena oddziatywania na srodowisko,
www.chem.univ.gda.pl/~bojirka/OOS.pdf.].

Proponowanych metod analizy skutkow realizacji gostviea planu miejscowego,
a Ww nasfpstwie maliwego monitoringu, nie naky utozsamig& z monitoringiem
bezpieczéstwa lub porzdku i czystdci w miejscach publicznych

9. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko
Nie prognozuje simazliwosci wystepowania oddziatywatransgranicznych.

10. Oddziatywanie na obszar Natura 2000

Na terenie opracowania nie wggtija obszary Natura 2000. Najblize obszary
Natura 2000 to specjalne obszary ochrony siedlislozpne wokot obszaru opracowania
w promieniu kilku — kilkunastu kilometréw: dnicko-Tyniecki Obszar akowy (PLH
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120065), Skawiski Obszar kkowy (PLH 120079), Dolina Rdnika (PLH 120004), Dolinki
Jurajskie (PLH 120005), Rudmiskie Modraszki — Kajaséwka (PLH 120077)akk
Nowohuckie (PLH 120069). Spwd obszarow specjalnej ochrony ptakéw nagjliobszaru
opracowania, w odlegéaoi rzedu kilkudzies¢ciu kilometrow znajdyj sic: w kierunku
wschodnim — Puszcza Niepotomicka (PLB 120002), eruaku zachodnim — Dolina Dolnej
Skawy (PLB 12005) i Dolina Dolnej Soty (PLB 120004)bszar opracowania, wzdtu
potnocno-wschodniej granicyasaduje z dolin Biatluchy (Padnika), stanowicej istotny
korytarz ekologiczny, ktéry mee rownie umazliwia¢ rowniez (wraz z dolim Wisty)
pofaczenia przyrodnicze pordzy obszarami Natura 2000. Gatunkami stwierdzongeni
odcinku Biatuchy przylegagcym bezpérednio do obszaru ofpgo planem g gronostaj
(Mustela erminep wydra (utra lutra), bébr Castor fibe) oraz ze zwierg bezkegowych —
m.in. pachnica@smoderma eremifa- gatunku o znaczeniu priorytetowym, ktérego lssée
stwierdzono m.in. na Cmentarzu Rakowickim.

Z uwagi na cechy terenu (stamodowiska przyrodniczego, pdenie wzgtdem
korytarzy ekologicznych i barier wrodowisku) oraz charakter ustaleanalizowanego
dokumentu, ktéry w diej mierze adaptuje istnigly sposéb gytkowania, nie prognozujecsi
mozliwosci bezpdredniego oddziatywania realizacji ustalplanu na obszary Natura 2000.
W odniesieniu do najbiszego ssiedztwa rzeki Biatuchy — terendw zielonych, wek@zaci
ogrédkow dziatkowych — ustalenia planu wprowadzagzeznaczenie pod ziéleirzadzors,
co umaliwi zachowanie funkcji przyrodniczych tych terendveapewni ich ochran przed
ekspangj zabudowy.

11. Whnioski

1. Obszar opracowania palony jest w rejonie centrum miasta, w otoczeniu Ciaraa
Rakowickiego, wzta komunikacyjnego Ronda Mogilskiego i rzeki Bicty.
Analizowany teren cechujegsduzym stopniem zainwestowania, przede wszystkim
zabudowy o funkcjach mieszkaniowych, a takustugowych.

2. O duzej wartaci krajobrazowo-kulturowej analizowanego terenuydiega zatazenia
urbanistyczne z okresu aizywojennego, wysokiej jakoi architektura i liczne
zabytkowe obiekty, a tak duwy udziat zieleni w postaci piggnowanych ogrodow
i zieleni przyulicznej.

3. Walory krajobrazowo-kulturowe oraz urbanistycznearnchitektoniczne podleggj
ochronie poprzez liczne ustalenia m.in. dofgez obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkdéw, czy fe ustalenia ograniczgge maliwos¢ intensyfikacji
zabudowy.

4. Do zrédet najsilniejszych oddziatywiaantropogenicznych w rejonie analizowanego
terenu nalza oddziatywania eigow komunikacyjnych. W wyniku realizacji ustale
projektu planu nie przewidujegsivzrostu nasilenia ruchu samochodowego.

5. Przemiany zwizane z rozwojem nowego zagospodarowania dotycmypom
nielicznych terendw, rozmieszczonych na catym ofzgza projektu planu,
odizolowanych przestrzennie. Zmiany te nigld) wiec mialy istotnego wptywu na
funkcjonowanie przyrodnicze obszaru opracowania @Mcci.

6. Tereny zielone rozmieszczone wzdtuzeki Biatuchy, istotne pod wzglem
przyrodniczym, & chronione przed =zabudaw i nadmiernym rozwojem
zainwestowania przez steehydrogenicza (wytaczom z zabudowy kubaturowej)
oraz przeznaczenie pod tereny zielenadeonej publicznej — parkowe.
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7. Rozwoj terendw zieleni usglzonej publicznej nagbi w oparciu o tereny ogrédkow
dziatkowych, co bdzie whzalo st z przeksztalceniami struktury istrieg)
roslinnosci i zagospodarowania.

12. Streszczenie w¢zyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania miejscowego planu zagospadaria przestrzennego
,0siedle Oficerskie” nasrodowisko ma na celu identyfikacj przedstawienie midiwych
zmian w przestrzeni §rodowisku obszaru, jakie mggasipi¢ na skutek realizacji ustae
planu. W prognozie wskazuje ¢sinegatywne i pozytywne dlarodowiska skutki
wprowadzenia wycie ustalé planu oraz ewentualne zagemia i konflikty mogce wystpic¢
w przyszigci. To, co powinno zoséaprzedstawione w dokumencie prognozy élaeaistawa
O udosgpnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzteva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) (art. 51
ust. 2).Zakres niniejszej prognozy oraz stapiszczegotowsci informacji zostat, zgodnie
Z wymogami wymienionej ustawy, uzgodniony rowniez wiasciwymi organami:
Paistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Beginym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska. W dokumencie prognozy zawarto kolejndregdenie aktualnego stanu
srodowiska oraz jego zasobow i wait przedstawienie zapiséw projektu planu, az¢aikch
powiazanie z dokumentami zawiegaymi cele ochronyrodowiska, analig ustalé projektu
planu, identyfikagj, charakterystyki ocere oddziatywa i zmian wsrodowisku, jakie mog
wystapi¢ na skutek realizacji ustalelanu.

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przesege ,Osiedle Oficerskie”
o powierzchni okoto 71 ha, patony jest w centrum miasta, w dzielnidy- Grzegorzki, oraz
w niewielkim fragmencie, w poétnocno-zachodniejeéd w dzielnicy | — Stare Miasto
Analizowany obszar znajdujecsw sasiedztwie wzta komunikacyjnego, jakim jest Rondo
Mogilskie, oraz w pobfiu centrum komunikacyjnego, na ktéry skiladajic dworzec
kolejowy, dworzec autobusowy oraz dworce autobusdwmunikacji miejskiej,
zlokalizowane na zachdd od Osiedla Oficerskiegaefeopracowania przebiegaistotne
ciagi komunikacyjne: al. Beliny—Pzanowskiego, ul. Brodowicza. Wzdtu pétnocno-
zachodniej granicy obszar opracowania graniczy d@ednio z terenem Cmentarza
Rakowickiego, natomiast wzdtugranicy pétnocno-zachodniejagna si¢ tereny nadrzeczne
Biatuchy, stanowice istotny korytarz ekologiczny. Na terenie opraania znajdy Si¢ trzy
obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz bardoank budynki wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw (okoto 300). W rejonie al. BsfiRrazmowskiego znajduj sic dwa
pomniki przyrody — brzoza brodawkowata i metaselanbjnska.

Projekt planu zostat spardzony zgodnie z ustawUstawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (@z.nr 80, poz.717 z @d. zm.),

z uwzgkdnieniem przepiséw odbnych. Zawiera kolejno: przepisy ogoélne, ustalenia
obowihzujace na catym obszarze planu (takie jak: zasady oghioksztattowania tadu
przestrzennego, w tym wymogi urbanistyki i architel; ochronysrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego; ochrony dziedzictwa kuitwego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej, ustalenia dotyce infrastruktury i komunikacji) oraz ustalenia zzgotowe
dotyczce przeznaczenia poszczegolnych terenow i zasathgbspodarowania.

Osiedle Oficerskie jest zateniem urbanistycznym w postaci dzielnicy willowldigra
powstata w okresie railzywojennym XX wieku i rozwija gido chwili obecnej. Celem planu
jest: zachowanie historycznego ukiadu urbanistygan®siedla Oficerskiego z istraep
siech ulic, tradycyjm, kompozyci zabudowy mieszkaniowej o charakterze willowym
w otoczeniu zieleni (ogrodow), wakmach kulturowych i krajobrazowych oraz wast@ch
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architektonicznych obiektéw aodiych ochrom konserwatorsk oraz: ustalenie warunkow
przestrzennych unitwiajacych m.in.: kontynuagj zabudowy w otoczeniu zieleni,
o racjonalnie wykorzystanej przestrzeni i upolkwanym uktadzie urbanistycznym oraz
zahamowanie procesow degradacji przestrzennejzepmwykluczenie lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej, zachowanie i pogkiszenie powierzchni terendéw zieleni adzonej -
publicznej o wysokich walorach estetycznych, prapmiozych, funkcjonalnych

i krajobrazowych.

Teren opracowania nale do intensywnie zagospodarowanych aczkolwiek
ze znacgcym udzialem powierzchni zielerinaczm czes¢ obszaru zajmajtereny zabudowy
willowej w otoczeniu zieleni ugdzonej. Tereny te podzielone siatka ulic na kwartaty
urbanistyczne, co wprowadza tad przestrzenny. z&alie urbanistyczne, wysoka jako
architektury, liczne zabytkowe obiekty, a zaekduwy udziat ogrodéw i zieleni uszizonej,
decyduj o wysokiej wartéci waloroéw krajobrazowych i kulturowych analizowagoeterenu.
Zabudowa potnocnego namtika obszaru opracowania cechuje aaotycznécia i nizszym
standardem. Oprécz terendw zieleni uwdzonej towarzysgej zabudowie i zieleni
przyulicznej, w obszarze opracowania vepstja tereny zielone ogrodkow dziatkowych (ul.
Rakowicka, tereny wzdiurzeki Biatuchy).

Ustalenia projektu planu przewaaca czes¢ obszaru opracowania przeznagzppd
zabudow mieszkaniow roznego rodzaju. Ponadto wyznaczone zostaly teremyguséreny
zieleni oraz tereny komunikacyjne. W ebie teren6w mieszkaniowych i ustugowych, ze
wzgledu na ograniczone zasoby terenowe i zapisy projektiliwve jest powstanie jedynie
nielicznych nowych obiektéw, dostosowanych gkal charakterem do istnigjego
zagospodarowania (m.in. @ki ograniczeniu gabarytéw). Nowa zabudowedzie wicC
jedynie uzupetnia luki w istniepcym zagospodarowaniu. Oddziatywania éradowisko
wynikajace z ewentualnego powstawania nowych obiekt@aa ograniczone do bardzo
niewielkich terenoéw, przy czym zmiany obejreg relatywnie diy teren, mog zagé
w rejonie nieczynnego basenu (teren US), gdzieejgte zdegradowane zagospodarowanie
moze podlegé przemianom, ewentualnie intensyfikacji. W zakregi&adu komunikacyjnego
jedynym elementem wprowadzonym przez ustaleniaegtoj nie funkcjonujcym w stanie
obecnym, jest fragment terenu komunikacji KD/D.2Rkalizowany na terenie ogrodkow
dziatkowych przy ul. Rakowickiej. W przypadku realcji infrastruktury komunikacyjnej
w tym terenie bda miaty miejsce catkowite przeksztatcersiamdowiska. W odniesieniu do
terenow zielenigsiadupcych z Biatuch i majacych znaczenie dla petnienia funkcji korytarza
ekologicznego przezatrzeke, projekt planu zaktada przeznaczenie pod #ielezadzom
publiczrms — parkovd. Przeznaczenie toctizie s wiaza® z przeksztatceniami struktury
zieleni, maliwoscia wprowadzenia nowych elementéw (np.: obiektéw malehitektury),
likwidacja istniepcych elementow (np.: ogrodzeogrédkow). Mimo zmiany charakteru
uzytkowania tereny te nadal petriicda istotne funkcje przyrodnicze.

Generalnie realizacja ustalekreslonych w analizowanym projekcie planu nigdhie
skutkow& znacacymi zmianami w zagospodarowaniu obszaru. Bardzepcace
przeksztatlcenia dotyczymog jedynie niewielkich i nielicznych terenow, rozrznych
przestrzennie w obbie granic planu. W krajobrazie obszaru nie powinagapi¢c zmiany,
ktdre w sposob znagey odbityby s¢ w odbiorze charakteru i specyfiki willowej dzietyi
W wyniku realizacji ustake planu nie przewiduje @i znacacego wzrostu emisji
zanieczyszcze pytowych i gazowych do powietrza (w tym pochodzekomunikacyjnego).
Rozwdj terendw zieleni publicznej nast w oparciu o tereny ogrodow dziatkowych
w sasiedztwie Cmentarza Rakowickiego i rzeki Biatuchy.
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Podsumowujc, realizacja ustale okreslonych w analizowanym projekcie planu nie
przyniesie znacgych zmian w sposobiezytkowania obszaru. Nowa zabudowglbie miata
charakter uzupetniagy a jej ewentualny rozwoj nagowa: bedzie z dostosowaniem skal
oraz charakterem do otoczenia.
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