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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zabiniec - Potudnie
w Krakowie, edycja do ponownego wytozenia do publicznego wgladu
w dniach od 26 marca do 24 kwietnia 2012r.,
w zakresie wprowadzonych zmian wynikajacych z rozpatrzenia uwag
oraz ponownych opinii i uzgodnien.

Projekt Prezydenta Miasta Krakowa

Uchwala Nr ...............
Rady Miasta Krakowa

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Zabiniec - Poludnie”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miasta Krakowa
uchwala, co nastepuje:

1.

O =

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec-
Potudnie”, o powierzchni 32,26 ha zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze jest on zgodny
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.
Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslone zostaly w zataczniku graficznym do
uchwaty Nr XLVII/578/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 czerwca 2008r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Zabiniec-Potudnie”.
Plan obejmuje tereny wyznaczone granicami:
- od zachodu — ulica Pradnicka,
- od pétnocy — ulica Zabiniec,
- od pétnocnego wschodu — ulica Rogatka,
- od wschodu — al. 29 Listopada,
- od potudniowego zachodu — terenami kolejowymi.

§2
Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz czesci graficznej planu.
Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) czg$¢ graficzna planu, obejmujaca:

a) rysunek planu w skali 1:1000 ,, Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terendw”’, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwatly, ustalajacy przeznaczenie i
warunki zagospodarowania terenéw,

b) rysunek infrastruktury technicznej w skali 1:1000 ,,Zasady uzbrojenia terenu”,
stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaty, okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w
tym przebiegi tras sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z
nimi urzadzen technicznych, ktére nalezy traktowa¢ jako orientacyjne - do
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szczegétowego ustalenia na etapie przygotowania inwestycji do realizacji i
wydawania decyzji administracyjnych;
2) rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 3,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik
nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§3

Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania
przestrzennego obszaru w zgodno$ci z wymogami ksztattowania tadu przestrzennego
1 wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zwanym dalej
,»tudium”. Plan stanowi¢ bedzie podstawg realizacji programéw inwestycyjnych w terenach
przeznaczonych do zabudowy, ochrony zasobéw kulturowych obszaru, rozwoju funkcji
ustugowej oraz mieszkaniowo — ustugowej, przy uwzglednieniu celow jego sporzadzenia, a
mianowicie:

1) ustalenia jako wiodacych funkcji: ustugowo — mieszkaniowej i ustugowej,

2) ochrony obiektéw zabytkowych przy realizacji nowego zagospodarowania i zabudowy
terenow;

3) ochrony fortu ,Luneta Warszawska” i jego otoczenia oraz innych waloréw
zabytkowych i kulturowych;

4) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego o znaczeniu
og6lnomiejskim oraz uzupelniajacego, niezb¢dnego dla zapewnienia dostgpnosci
obszaru jak i wlasciwego skomunikowania terenéw o okre§lonym przeznaczeniu a
takze budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
niezbednych dla obstugi obszaru objgtego planem.

§4
1. Ustalenia planu stanowigce tre$¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen
wyrazonych w czg$ci graficznej planu.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogélne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu - zawarte w Rozdziale II;
3) przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania — ustalenia szczegétowe - zawarte
w Rozdziale III;
4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale IV.
3. Ustalenia planu zawarte w uchwale i w czg¢sci graficznej obowiazuja tacznie.
4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§5

Obowiazujacymi elementami ustalen planu, wyznaczonymi na rysunku planu sa:

[S—
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace - wyznaczajace tereny o0 réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) tereny o roéznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub
zroznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone
nastepujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) 1UM - 8UM - tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowe;j,
b) 1U -6U - teren zabudowy ustugowej,
c) ZF - teren zieleni fortecznej,
d) 171 - 3Z1 - tereny zieleni izolacyjnej,
e) 1TZ - 14TZ - tereny zamknigte,
f) KDGP, 1IKDZ -2KDZ, KDZ+T, 1KDL - 3KDL, 1KDD - 6KDD- tereny tras
komunikacyjnych,
g) 1KS - 3KS- tereny obstugi komunikacyjnej,
4) obowiazujace linie zabudowy — o ktérych mowa w § 6 pkt 5;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — o ktérych mowa w § 6 pkt 6.
2. Elementami oznaczonymi na rysunku planu i wyznaczonymi planem sa:

1) maksymalne rzedne wysokosciowe (bezwzgledne) zabudowy — o ktérych mowa w

§ 24
3. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wynikajacymi z wymogéw przepisOw
odrebnych sa:

1) zasieg pasa izolujacego wokél cmentarza - o ktérym mowa w § 10;

2) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, granica historycznego ukladu
urbanistycznego Kleparza wpisanego do rejestru zabytkow, obiekty wpisane do
ewidencji zabytkéw, pomnik pamieci oraz strefa nadzoru archeologicznego dla
ktérych ustala si¢ dzialania w celu ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych, o
ktérych mowa w §11.

4. FElementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunku planu, nie bgdacymi ustaleniami
planu, sa

1) linia szybkiego tramwaju,

2) trasy rowerowe, o ktérych mowa w §15 ;

3) cenna przyrodniczo zielen wysoka;

4) punkty widokowe — Kkierunki wgladéw- miejsca charakteryzujace si¢ mozliwoscia
niezakiéconego dalekiego widoku, w kierunku warto$ciowych elementéw
kulturowych i krajobrazowych;

5) orientacyjny zasieg gldwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP 450) - obszar
objety planem potozony jest w zasiggu gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP
450, okreslonego orientacyjnie na rysunku planu, ktérego ochrong¢ uwzglednia si¢
poprzez poszczegélne ustalenia o przeznaczeniach terenéw i w rozwiazaniach z
zakresu infrastruktury technicznej;

6) strefa ponadnormatywnego oddzialywania akustycznego alei 29 Listopada i linii
kolejowe;j.

§6
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

3
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2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0
planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami/;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktére zostalo ustalone planem jako dominujace na terenie wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i okreslone w Rozdziale III uchwaty;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu inny niz podstawowe, ktéry dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w Rozdziale
IIT uchwaty;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy pierzei
ulicy, w ktorej to linii nalezy sytuowacé wszystkie budynki elewacja frontowa wraz z
ich czgéciami podziemnymi (np. garaz); dopuszcza si¢ wykusze, nadwieszenia,
balkony i tarasy powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej do 1m wysiggu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra nie
mozna sytuowa¢ nowych budynkéw i rozbudowywaé¢ budynkéw istniejacych, tj.
budynki moga by¢ sytuowane w tej linii lub w gltab terenu; linia ta dotyczy réwniez
nadziemnych (np. nadwieszenie, balkon, wykusz, ganek, taras, stupy) i podziemnych
(np. garaz) cze¢sci budynkéw oraz podziemnych budowli kubaturowych;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejace i projektowane drogi, drogi
wewngetrzne, dojazdy 1 dojscia oraz stuzebnosci niezb¢dne dla zapewnienia
prawidtowej obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, ktérych przebieg nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania projektu
zagospodarowania terenu lub podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisOw odrgbnych;

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieC teren objgty granicami projektu
zagospodarowania terenu w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

9) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial terenu biologicznie czynnego (w rozumieniu
przepisow odrgbnych) w powierzchni terenu inwestycji;

10) wskazniku dopuszczalnej powierzchni zainwestowania— nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalny parametr zainwestowania w powierzchni terenu inwestycji,
wyrazony jako suma procentowego udziatu: powierzchni zabudowy, liczonej wedtug
normy PN-ISO 9836:1997, powierzchni dojazdéw, dojs$¢, parkingéw, naziemnych
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i innych elementéw zagospodarowania
nie bedacych terenem biologicznie czynnym;

11)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym lub literowym z liczba
porzadkowa odpowiednio do potozenia w obszarze, dla ktérego plan okresla
przeznaczenie i warunki zagospodarowania;

12) trasach rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ trasy wyznaczone na rysunku planu
jako element informacyjny oraz trasy wzdluz ciagéw projektowanych i istniejacych
drég, w ramach linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji i terenéw zieleni, dla
ktérych obowiazuja wymagania okreslone w §15;

13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec: ulice, drogi, ciagi piesze, Sciezki
rowerowe, skwery, place w sasiedztwie zabudowy ustlugowej i uslugowo-

4
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mieszkaniowej oraz tereny zwiazane z rekreacja i wypoczynkiem w terenach zieleni
urzadzone;j;

14)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymane zespoty drzew,
krzewow oraz zieleni niskiej, skomponowane w sposob kompleksowy;

15)wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

16)tradytorze - nalezy przez to rozumie¢ staly element fortyfikacji przeznaczony do
prowadzenia ognia bocznego.

§7
Okreslenia inne niz uzyte w §6 uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami zawartymi
w przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§8
1. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacej oraz realizacja nowej
zabudowy 1 zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

i obiektéw — nie moga naruszac:

1) przepisoéw odregbnych;

2) praw wiascicieli i uzytkownikow terenéw sasiadujacych;

3) warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
przepisow sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) wymagan dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, sposobu zagospodarowania obszaru —
okreslonych w niniejszym rozdziale i w rozdziale III.

2. Istniejace obiekty budowlane i tereny juz zainwestowane moga by¢ uzytkowane

w sposOb dotychczasowy do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, o ile

przepisy uchwaly nie stanowig inaczej.

§9
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez:
1) nakazy:

a) realizacji zagospodarowania i zabudowy wedlug ustalonych w planie wskaznikéw
i parametréw,

b) lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie obowiazujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) realizacji zagospodarowania i zabudowy, w granicach obszaru planu w oparciu
o kompleksowe rozwiazania obejmujace kompozycj¢ funkcjonalno-przestrzenna,
uwzgledniajaca: uporzadkowanie istniejacej zabudowy, relacje z terenami
otaczajacymi, prawidtowa obstuge komunikacyjna oraz rozwiazania w zakresie
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w Rozdziale III,
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1.

d) ksztaltowania, w terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i ustlugowo -
mieszkaniowych, przestrzeni publicznych w powiazaniu z ogélnodostepna zielenig
urzadzona;

2) zakazy:

a) lokalizacji zabudowy jednorodzinnej,

b) lokalizacji obiektdw i urzadzen tymczasowych,

c) lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych oraz tablic informacyjnych,

d) lokalizacji zabudowy poza terenami przeznaczonymi do zabudowy
1 zainwestowania;

e) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

§10

Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, poprzez :

1) nakazy:

a)

b)

c)

d)

g

h)

wykorzystania gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania,

maksymalnej ochrony drzewostanu stanowiacego zielen forteczna towarzyszaca
Fortowi ,Luneta Warszawska”, w zakresie nie kolidujacym z ustaleniami w
Rozdziale III;

maksymalnej ochrony, utrzymania i uzupelniania istniejacych drzew przy
podejmowaniu dziatan inwestycyjnych; w przypadku braku mozliwosci
utrzymania drzew obowiazuje postgpowanie wedtug przepisow odrebnych;

nalezy podejmowac dziatania minimalizujace oddzialywanie akustyczne od drég i
kolei,

prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi, w tym regulacjami obowiazujacymi w Gminie Krakéw, z
uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrdédel ich powstania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych,

budowy 1 lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi,

zachowania zasady, aby uciazliwo$§¢ wynikajaca z dzialalno$ci obiektéw
ustugowych, istniejacych obiektéw produkcyjnych oraz innych dopuszczonych
planem (np. stacji paliw) nie wykraczala poza granice terenu, do ktérego
prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut prawny, a emisje nie powodowaly przekroczenia
obowiazujacych standardow jakosci srodowiska,

w celu zapewnienia ochrony powietrza atmosferycznego pokrycie potrzeb
cieplnych obiektéw nalezy zapewni¢ w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza,
zastosowanie energii elektrycznej lub lokalnych Zzrédet na paliwa ekologiczne (gaz
ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywnych zrédet energii (energia stoneczna,
geotermalna); wyklucza si¢ w nowych obiektach stosowanie paliw statych, jako
podstawowego zrodta ciepta,

utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania S$ciekéw
sanitarnych oraz opadowych,
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j) realizacji dla utwardzonych parkingdbw o pow. powyzej 0,lha kanalizacji
opadowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen 1 separatory substancji
ropopochodnych;

k) zachowania odlegtosci 50m od granic cmentarza dla budynkéw mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuty zywno$ci oraz studni, zrédet i strumieni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

I) nowoprojektowane budynki mieszkalne lub zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, zlokalizowane wzdtuz projektowanej drogi KDGP
oraz istniejacej linii kolejowej zlokalizowanej poza granica obszaru planu po
stronie potnocnej, nalezy wyposazy¢ w skuteczne zabezpieczenia akustyczne
zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa budowlanego;

m) ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych na
terenach przeznaczonych pod realizacj¢ inwestycji budowlanych w sposéb zgodny
z przepisami odrgbnymi;

n) doprowadzenia do likwidacji zanieczyszczen gleby powstalych w wyniku
dotychczasowo prowadzonych dziatalno$ci w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1U i 2UM (w potudniowej czgsci terenu) - przed rozpoczeciem
dziatan inwestycyjnych na tym terenie.

2) zakazy:

a) lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu przepisow
odrgbnych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko; zakaz nie dotyczy
inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej 1 inwestycji celu
publicznego,

b) lokalizacji inwestycji - przedsiewzie¢, mogacych w rozumieniu przepiséw
odrgbnych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko; zakaz nie dotyczy
inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu
publicznego, stacji paliw w terenie 2KS, zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura, a takze nastgpujacych inwestycji — przedsigwzigé
ktére ze wzgledu na wyznaczona w przepisach odrebnych wielkosci powierzchni
zabudowy lub powierzchni uzytkowej zaliczone sa do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko:

— zabudowy magazynowej w terenie 1U, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

— centrow handlowych w terenach 5UM, 6U, wraz z towarzyszaca im
infrastruktura,

— zabudowy ustugowej w terenach SUM, 6U, wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura,

— parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdw w terenach 1U, 4U, 5U,
6U, 1UM, 2UM, 3UM, 4UM, SUM wraz z towarzyszaca im infrastruktura.

2. Na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska wskazuje si¢ tereny
wyznaczone niniejszym planem jako nalezace do poszczegélnych rodzajow
przeznaczenia, dla ktérych zostaly okre§lone dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych
terendw nalezy przyjmowac poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:

1) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustugowo-
mieszkaniowa (1UM-8UM), zielen forteczna (ZF) jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j;
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2) dla pojedynczych budynkéw ustug w ramach terenéw ustug zwiazanych ze statym
albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terendw przeznaczonych na staty
lub wielogodzinny pobyt dzieci i mtodziezy;

3) dla pozostalych terenéw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§11
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace obiekty, tereny i obszary objete

ochrong w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury

wspolczesnej:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - Fort nr 12 ,,Luneta Warszawska” (A-96/M — na
rysunku planu);

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (lokalizacja okreslona nazwa ulic,
rodzajem obiektu, oznaczeniem na rysunku planu):

ul. Pradnicka 27 — dom, okres migdzywojenny XX w., na rysunku planu oznaczony
jako ,.ez_017,

ul. Pradnicka 29 — kamienica, lata 30-te XX w., na rysunku planu oznaczony jako
»ez_ 027,

ul. Pradnicka 31 — kamienica, lata 30-te XX w., na rysunku planu oznaczony jako
,»ez_037,

al. 29 Listopada 30, dom dla maszynistow obstugujacych stacj¢ przepompowni dla
miejskiego rurociagu wzniesiony przez Zarzad Wodociagéw Miejskich w 1928 —
1929, na rysunku planu oznaczony jako ,,ez_04",

fragment Zespotu Dworca Towarowego przy ul. Kamiennej 6-12, na rysunku planu
oznaczony jako ,.ez_05",

ul. Towarowa 4, dom po 1890r., na rysunku planu oznaczony jako ,,ez_06”,

ul. Towarowa 5, dom po 1890r., na rysunku planu oznaczony jako ,,ez_07”,

ul. Towarowa 6, dom pocz. XX w., na rysunku planu oznaczony jako ,.ez_08",

ul. Towarowa 8, kamienica po 1890r., na rysunku planu oznaczony jako ,,ez_09”,
ul. Towarowa 9, kamienica po 1890r., na rysunku planu oznaczony jako ,.ez_10",
ul. Towarowa 10 / Murowana 10, kamienica, po 1890r., na rysunku planu
oznaczony jako ,ez_11",

ul. Towarowa 11, kamienica, po 1890r., na rysunku planu oznaczony jako ,,ez_12",
ul. Towarowa 13/ Murowana 8, dom po 1890r., na rysunku planu oznaczony jako
»ez_137,

ul. Murowana 2, dom po 1890r., na rysunku planu oznaczony jako ,.ez_14",

ul. Murowana 4, dom po 1890r., na rysunku planu oznaczony jako ,.ez_15",

ul. Murowana 12, dom po 1890r., na rysunku planu oznaczony jako ,.ez_16",

ul. Bedzinska 1/ ul. Murowana 6, dom po 1890r., na rysunku planu oznaczony jako
»ez_177,

ul. Bedzinska 7, kamienica po 1890, na rysunku planu oznaczony jako ,,ez_18”,

ul. Pradnicka, pomnik martyrologii, na rysunku planu oznaczony jako ,,ez_19",
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ul. Kamienna, mur oporowy z kamienng oblicéwka i metalowymi balustradami
ciagnacy si¢ wzdtuz ulicy, po obu jej stronach, na rysunku planu oznaczony jako
»ez_207,
zespot budynkéw przy ul. Kamiennej 43 i 45, na rysunku planu oznaczony jako
»ez_ 217

2. Dla obiektow i obszarow, o ktorych mowa w ust.l ustala si¢ zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
1) w zakresie ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw tj. Fortu nr 12 ,,Luneta
Warszawska”, obowigzuja przepisy odrgbne, odnoszace si¢ do ochrony zabytkdw oraz
nastepujace ustalenia:

a)
b)
c)

d)

f)
2) w

dopuszcza si¢ przeksztalcenie umocnien ziemnych z zachowaniem lub
przywréceniem ich historycznych profili,

utrzymania waloréw przestrzennych i estetycznych zatozenia Fortu, na warunkach
okreslonych w §30;

uporzadkowania i zagospodarowania otoczenia wraz z zielenia oraz odtwarzania
zatozen kompozycyjnych z elementami fortyfikacji ziemnych,

utrzymania istniejacego oraz przywrdcenia w maksymalnie mozliwym stopniu
pierwotnego detalu architektonicznego i elementdw wyposazenia, §wiadczacego
o autentyzmie Fortu;

warunkiem adaptacji jest Sciste podporzadkowanie przyszitej funkcji i zakresu
dziatan adaptacyjno-rewaloryzacyjnych warto§ciom kulturowym i krajobrazowym
obiektéw; dzialania adaptacyjne nie moga zaciera¢ pierwotnego wygladu i
charakteru obiektéw —mozliwo$¢ i kierunek adaptacji zespotu budynku Fortu
zostata okres§lona zgodnie z przeznaczeniem terenu, o ktérym mowa w §30;

nalezy chroni¢ i konserwowac¢ napisy i rysunki na $cianach celi w tradytorze.
zakresie ochrony obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw (ust.1 pkt 2)

obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a)

b)

c)

nakaz zachowania budynkéw zabytkowych i ich ochrony, w terenach 1UM, 6UM,
7UM, 8UM, 3U, ZF polegajacej na utrzymaniu charakteru budynku zabytkowego,
z mozliwoscia jego przebudowy w sposdb pozwalajacy na zachowanie stylu,
proporcji i podziatéw na elewacji budynkéw oraz geometrii dachu, z mozliwoscia
zachowania jego autentycznych fragmentéw,

dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw zabytkowych na inne cele niz dotychczasowe,
w sposob nienaruszajacy elementéw historycznych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a,
znajdujacy si¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi KDGP fragment
Zespotu Dworca Towarowego, oznaczony na rysunku planu jako ez_05, nalezy
utrzymac; estakade, w tym jej podpory, nalezy usytuowa¢ w taki sposéb, aby nie
ingerowata w kubature¢ tych budynkéw;

3) w obrebie strefy nadzoru archeologicznego, ktdérej zasigg zostal ustalony na rysunku
planu, wszelkie dzialania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia rob6t ziemnych w
zasiggu strefy nadzoru archeologicznego musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Czes¢ obszaru objetego sporzadzanym planem, wskazana na rysunku planu, znajduje sig

w granicy historycznego ukladu urbanistycznego Kleparza, wpisanego do rejestru

zabytkéw pod nr A-648, decyzja z dnia 25.01.1984r. i podlega prawnej ochronie

konserwatorskie;j.
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§12
Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) podstawowe elementy przestrzeni publicznej stanowia: ulice, drogi, ciagi piesze,
sciezki rowerowe, skwery, place w otoczeniu zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-
ustugowe;j;

2) jako przestrzen publiczna, okre$la si¢ takze teren zieleni fortecznej (ZF),

3) nakazy:

a) wyposazenia przestrzeni publicznych w elementy matej architektury,

b) potaczenia terenéw zabudowy ustugowo - mieszkaniowej z terenami zabudowy
ustugowej oraz obszaréw przestrzeni publicznej ciggami pieszymi i rowerowymi,
z uwzglednieniem potrzeb o0s6b niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) urzadzania trwatych ciagéw spacerowych wyposazonych w o$wietlenie, fawki i
inne obiekty malej architektury;

4) zakaz realizacji elementow uniemozliwiajacych dostgpno$¢ przestrzeni publicznych,
np. ogrodzen.

§13
Ustala si¢ zasady i ogélne warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terenéw, ktdrych zabudowa i zainwestowanie jest uwarunkowane
wczesniejszym dokonaniem scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku podziatu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejacy uktad
dziatek — podzial ten musi zapewnia¢ dostep do drogi publicznej; dostegp ten moze by¢
realizowany za pomoca ukladu wydzielonych na rysunku planu drég oraz drog
dojazdowych
i wewnetrznych nie wydzielonych na rysunku planu lub stuzebnosci zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) nie ustala si¢ wielkosci nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy ustugowej i
ustugowo — mieszkaniowej; wielkosci te powinny by¢ dostosowane do rodzaju
inwestycji i mozliwo$ci obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury (w tym
minimalnego wskaznika miejsc postojowych) z zachowaniem przepiséw Prawa
budowlanego i wymogdéw okreslonych w planie, w szczegdlnosci zachowania
wyznaczonych wskaznikéw terenu biologicznie czynnego 1 dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania;

4) nie ustala si¢ wielkosci dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty malej architektury; wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek na te
cele nalezy dostosowac¢ do potrzeb i funkcji takich obiektéw i urzadzen.

§ 14
1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary bezposredniego oraz potencjalnego
zagrozenia powodzig ze strony rzeki Wisly lub innych rzek;
2. Obszar objety planem, potozony jest w rejonie, w ktdrym nie wystepuja zagrozenia

Zwiazane z:
1) osuwaniem si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji
obowiazuja przepisy odrgbne - odpowiednio do kategorii geotechnicznej

posadowienia projektowanych obiektéw,
2) wystgpowaniem terenéw gorniczych.
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§ 15
1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
komunikacyjnej:

1) uktad podstawowy stanowia drogi:

a) droga gtéwna ruchu przyspieszonego KDGP:

— na kierunku pdéinoc - potudnie — projektowana Trasa Galicyjska ( ul. 6
Sierpnia) na odcinku od pdtnocnej granicy planu do wezla z projektowana ul.
Mitosza,

— kierunku pétnoc - potudnie — projektowana ul. Mitosza na odcinku od wezta
z projektowang Trasa Galicyjska do potudniowej granicy planu,

b) droga zbiorcza 2KDZ na kierunku wschéd - zachéd — projektowana ul. Mitosza na
odcinku od wezla z projektowana Trasa Galicyjska do granicy planu w kierunku
ul. Doktora Twardego,

c) droga zbiorcza 1KDZ na kierunku péinoc potudnie — istniejaca al. 29 Listopada
wzdluz wschodniej granicy obszaru planu, czgSciowo poza granica planu,

2) uktad uzupelniajacy stanowia drogi lokalne i dojazdowe przy zachowaniu istniejacych
przebiegéw lub uzupelnionych nowymi odcinkami; drogi te powinny mieé
zapewnione parametry wedlug przepiséw odrebnych;

3) elementy potaczen w ramach podstawowego i uzupetniajacego wewnetrznego uktadu
drogowego:

a) projektowana droga gtéwna ruchu przyspieszonego KDGP:

— na kierunku pétnoc - potudnie — projektowana Trasa Galicyjska (ul. 6 Sierpnia)
na odcinku od pdtnocnej granicy planu do wezta z projektowana ul. Mitosza,

— na kierunku pétnoc - potudnie — projektowana ul. Mitosza na odcinku od wezta
z projektowang Trasa Galicyjska do potudniowej granicy planu,

b) droga zbiorcza 2KDZ na kierunku wschéd - zachéd — projektowana ul. Mitosza na
odcinku od wezla z projektowana Trasa Galicyjska do granicy planu w kierunku
ul. Doktora Twardego,

c) droga zbiorcza KDZ + T na kierunku wschéd - zachdd — istniejaca ul. Pradnicka
na odcinku od polaczenia z ul. Mitosza wzdluz zachodniej granicy planu w
kierunku ul. Doktora Twardego wraz z istniejaca linia tramwajowa w kierunku os.
Krowodrza Goérka,

d) droga zbiorcza 1KDZ na kierunku péinoc potudnie — istniejaca al. 29 Listopada,

e) projektowana droga lokalna 1KDL - projektowana ulica na kierunku pdinoc
poludnie od skrzyzowania z projektowana ul. Mitosza w kierunku pdinocnej
granicy planu w kierunku os. Zabiniec,

f) istniejaca droga lokalna 2KDL — ul. Kamienna na kierunku wschéd — zachdd od
zachodniej granicy planu do projektowanej ul. Mitosza, bez polaczenia z nig,

g) istniejaca droga lokalna 3KDL - ul. Kamienna pomigdzy istniejaca al. 29
Listopada
a projektowang ul. Milosza z jednokierunkowym odcinkiem na kierunku péinoc —
potudnie prowadzonym réwnolegle do ul. Mitosza;

4) miejsca przytaczen ukladu wewngtrznego do podstawowego zewngtrznego ukladu
drogowego:

a) w kierunku wschodnim — istniejaca droga zbiorcza 1KDZ al. 29 Listopada,
istniejaca droga lokalna 3KDL ul. Kamienna,

11
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b) w kierunku zachodnim - projektowana droga zbiorcza 2KDZ ul. Mitosza,
istniejaca ulica 2KDL ul. Kamienna,

c¢) w kierunku pdélnocnym - projektowana droga KDGP Trasa Galicyjska,
projektowana ulica 1IKDL w kierunku os. Zabiniec,

d) w kierunku potudniowym — projektowa droga KDGP ul. Mitosza;

5) podstawowe elementy komunikacji zbiorowej: obszar objety planem obstugiwany
bedzie (jak obecnie) komunikacja tramwajowa i autobusowa oraz kolejowa; linia
tramwajowa przebiega istniejaca ul. Doktora Twardego a nastgpnie ponad kolejowym
uktadem torowym po poludniowej stronie obszaru planu; linie autobusowe
prowadzone beda istniejacymi ulicami Pradnicka, Doktora Twardego i1 al. 29
Listopada usytuowanymi czg$ciowo poza granicg planu oraz projektowanymi ulicami
Mitosza i Trasa Galicyjska; linie kolejowe prowadzone begda po stronie poludniowo —
zachodniej istniejacym ukladem torowym po wybudowaniu przystanku kolejowego w
okolicach wiaduktu tramwajowego czg$ciowo poza granicami planu;

6) dla obszaru objgtego planem ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:

a) 1,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych / 1 mieszkanie dla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowo - mieszkaniowej,

b) 25 miejsc postojowych / 1000 m’ powierzchni uzytkowej ustug lub max. 20
stanowisk na 100 zatrudnionych,

7) w obszarze objetym planem wskazano przebieg czterech tras rowerowych w oparciu o
planowany system ciagdw ogolnomiejskich, oznaczonych na rysunku planu jako
element informacyjny:

a) trasa rowerowa jako ciag gtéwny wzdhluz istniejacej ul. Pradnickiej czg$ciowo
poza zakresem planu, z rozgatezieniem w kierunku zachodnim wzdtuz ul. Doktora
Twardego i w kierunku péinocnym wzdtuz ul. Pradnickiej,

b) trasa rowerowa jako ciag zbiorczy wzdluz projektowanej ul. Mitosza,

c) trasa rowerowa jako ciag zbiorczy wzdluz projektowanej Trasy Galicyjskiej;

8) trasy rowerowe nalezy prowadzi¢ jako wyodrebnione $ciezki rowerowe wg przepisow
odrgbnych; dopuszcza si¢ prowadzenie ciagdw rowerowych bez wprowadzenia
segregacji uzytkownikéw ruchu w przekroju poprzecznym, w odniesieniu do ulic
dojazdowych KDD i lokalnych KDL;

9) w pasach drogowych istniejacych i projektowanych drég nalezy uzupeinia¢ i
lokalizowa¢ zieleh urzadzong zmniejszajaca wplyw zanieczyszczen komunikacyjnych
na tereny sasiednie;

10) przy realizacji drogi KDGP nalezy uwzgledni¢ postanowienie § 11 ust. 2 pkt.2 lit. c.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw i komunikacji pieszej wymaga

uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi. W

ramach projektéw realizacyjnych (a takze w pdzniejszej eksploatacji) nalezy przewidzie¢

wyposazenie w urzadzenia zapewniajace wymagane warunki dla poruszania si¢ oséb
niepelnosprawnych -w wydzielonych terenach komunikacji kolowej, pieszej i rowerowe;j,

w terenach urzadzen komunikacyjnych, ogélnodostgpnych parkingach, przystankach

zbiorowego transportu publicznego oraz w innych terenach stanowiacych przestrzenie

publiczne, a takze na niewydzielonych w planie dojazdach, ciagach pieszych i trasach
rowerowych. Urzadzenia, o ktérych mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje
0s6b niepetnosprawnych i wykorzystywac najnowoczesniejsze rozwiazania.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zabiniec - Potudnie ”
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w dniach od 26 marca do 24 kwietnia 2012r.,
w zakresie wprowadzonych zmian wynikajacych z rozpatrzenia uwag
oraz ponownych opinii i uzgodnien.

§16

1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru objetego planem, w tym zasady przebudowy,
rozbudowy i budowy poszczegélnych systemow infrastruktury techmicznej - w
dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych rodzajow przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego terenow.

2. Jako generalne zasady obowigzujace w calym obszarze opracowania ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia, z mozliwos$cia ich
rozbudowy i przebudowy; w tym zmiany trasy lub lokalizacji;

2) dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych prowadzenie nowych
sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektéw 1 wurzadzeh w obrgbie linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, ulic, ciagéw pieszych i drog
dojazdowych pieszo - jezdnych; dopuszcza si¢ réwniez inny przebieg sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem nie naruszania przepiséw odregbnych oraz
pozostatych ustalen planu;

3) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na
etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowg¢ nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla realizacji
inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

5) w zakresie odleglosci hydrantéw zewngtrznych przeciwpozarowych od budynkéw
obowiazuja przepisy odrgbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog przeciwpozarowych.

3. Szczegbétowe rozwiazania w zakresie lokalizacji urzadzen i obiektéw oraz przebiegéw
sieci poszczegdlnych elementow infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §17- §22
beda przedmiotem projektow zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie
projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne okre$lone zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§17
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w wode:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wodg w oparciu o istniejaca na
tym terenie sie¢ wodociagowa, ktdrej elementy stanowia :
a) magistrala @ 400 mm w ul. dr Twardego,
b) sie¢ wodociagowa @ 200 mm w ul. dr . Twardego,
¢) sie¢ wodociagowa @ 200 mm w ul. dr. Twardego — ul. Pradnickiej,
d) sie¢ wodociagowa @ 225 mm w ul. Kamiennej,
e) sie¢ wodociagowa @ 100 mm w ul. Towarowej, ul. Bedzinskiej, ul. Murowanej,
f) sie¢ wodociagowa @ 200 mm /160mm w al. 29 Listopada,
g) sie¢ wodociagowa @ 110 mm po zachodniej stronie al. 29 Listopada od ul.
Kamiennej w kierunku potudniowym;
oraz magistrala @ 400 mm w ul. dr Twardego zlokalizowana poza obszarem planu.
2) rozbudowe sieci wodociagowej rozdzielczej dostosowanej do projektowanych
przeksztatcen; system ten powiazany zostanie z projektowanym uktadem
komunikacyjnym, w ciagu ktérego przewiduje si¢ lokalizacj¢ sieci wodociagowej;
2. Wzdluz istniejacych oraz dla projektowanych sieci wodociagowych nalezy zachowaé
strefy ochronne wylaczone z zabudowy, ktére winny wynosi¢ dla sieci wodociagowej do
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@ 400mm — pas terenu o szerokosci po 3m od sieci wolny od zabudowy oraz szerokosci
Im wolny od zadrzewien.

§18

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu

odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod opadowych:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzenia Sciekéw w systemie kanalizacji
og6lnosplawnej z odprowadzeniem do centralnego uktadu kanalizacji miasta Krakowa
i centralnej oczyszczalni $ciekéw w Plaszowie poprzez:

a) ul. dr Twardego - kanat o przekroju 600/900 mm,

b) ul. Rogatka - kanat o przekroju 300-400 mm ,

c) ul. Murowana - kanat o przekroju 300 mm,

d) ul. Bedzinska - kanat o przekroju 300 mm,

e) ul. Towarowa - kanat o przekroju 600/900 mm,

f) kanat ogélnosptawny o przekroju 600/900 mm biegnacy w kierunku zachodnim
w ul. Kamiennej;

g) ponadto Scieki odprowadzane bgda poprzez zlokalizowane na tym terenie sieci
kanalizacyjne nie bgdace w eksploatacji MPWiK w Krakowie (PKP);

2) rozbudowe sieci kanalizacji dostosowanej do projektowanych przeksztatcen
w zagospodarowaniu terendw; system ten powiazany zostanie z projektowanym
uktadem komunikacyjnym, w ciagu ktérego przewiduje si¢ lokalizacje tych sieci;

3) wzdhuz istniejacych oraz dla projektowanych sieci kanalizacyjnych nalezy zachowac¢
strefy ochronne wytaczone z zabudowy, ktére winny wynosic:

- 5m od zewngtrznej krawedzi kanaléw dla zabudowy,
- 1m od zewngtrznej krawedzi kanaléw dla zadrzewien.

4) w celu minimalizacji objgtosci sptywu wdd opadowych i roztopowych kierowanych
do kanalizacji oraz z uwagi na ubozenie warstw wodonos$nych nalezy dazy¢ do
zmniejszenia powierzchni uszczelnianych na rzecz powierzchni biologicznie czynnych
oraz do zagospodarowania i retencjonowania czystych wéd opadowych na terenie
dzialki /w miejscu ich powstawania/.

§19

. Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu

zaopatrzenia w gaz:

1) utrzymuje si¢ istniejaca sie¢ gazowa na tym obszarze, doprowadzajaca gaz do
poszczegdlnych  odbiorcéw, przebiegajaca w trasach istniejacego uktadu
komunikacyjnego;

2) zrédlem zaopatrzenia w gaz terenu objgtego opracowaniem pozostaja gazociagi
niskiego i $redniego cis$nienia zlokalizowane w ulicach:

a) al. 29 Listopada - @ 200mm, @ 350 mm,

b) ul. Kamiennej - @ 150 mm, @ 180 mm,

¢) ul. dr Twardego - @ 400 mm,

d) ul. Pradnickiej - @ 100 mm;
oraz gazociag Sredniego cisnienia @ 250 mm, przebiegajacy po pétnocnej stronie
obszaru objgtego planem.
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3) uwzglednia si¢ rozbudowg sieci gazowej oraz przebudoweg sieci istniejacej
(zwigkszenie  przepustowo$ci  gazociagdéw  istniejacych), dostosowanej do
projektowanego zagospodarowania terenu, powiazanej z projektowanym uktadem
komunikacyjnym, w ciagu ktérego przewiduje si¢ lokalizacj¢ tych sieci z
zachowaniem stref kontrolnych dla sieci gazowej, tj. 0,5m od gazociagu.

§20
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w energie elektryczng:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposéb zaopatrzenia w energi¢ elektryczna w oparciu
sie¢ elektroenergetyczng $redniego napigcia pracujaca w powiazaniu ze Giownymi
Punktami zasilania 110/SN lezacymi poza obszarem objetym planem (GPZ Pradnik i
GPZ Centrum);

2) utrzymuje sig¢ istniejace przebiegi linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia;

3) nowe stacje transformatorowe SN/nN nalezy budowa¢ w wykonaniu wngtrzowym
wolnostojacym o wystroju harmonizujacym z otaczajaca zabudowa;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy 1 rozbudowy istniejacych stacji
transformatorowych  SN/nN  w  celu  dostosowania do  projektowanego
zagospodarowania terenu, z dopuszczeniem zmiany ich lokalizacji;

5) projektowane zagospodarowanie terenéw wymaga rozbudowy sieci niskiego i
sredniego napigcia i budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN w zaleznosci
od bilansu potrzeb na dostawe mocy i energii elektrycznej dla projektowanych
obiektéw, szczegétowy przebieg linii nN bedzie przedmiotem projektow
zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w
oparciu o warunki techniczne okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§21
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w cieplo:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposdb zaopatrzenia w ciepto w oparciu o indywidualne
kotlownie ogrzewane gazem ziemnym i innymi rodzajami paliwa.

2) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwiazan indywidualnych z zastosowaniem energii
elektrycznej lub lokalnych zrédet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej
opatowy) lub alternatywnych Zrddet energii (energia sloneczna, geotermalna) jak
réwniez pokrycie potrzeb cieplnych z istniejacej w poblizu sieci cieplnej ( poza

obszarem planu); nalezy
w nowych obiektach wykluczy¢ stosowanie paliw statych, jako podstawowego Zrédta
ciepta.

§22

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
telekomunikacyjnego:
1) w granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) utrzymuje sig istniejacy przebieg sieci i lokalizacji urzadzen telekomunikacyjnych na
terenach zurbanizowanych;
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3) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastgpowac bedzie w oparciu o
istniejaca 1 planowana infrastruktur¢ telekomunikacyjna; podiaczenie nowych
odbiorcow wymaga¢ bedzie rozbudowy urzadzen infrastruktury 1 sieci
telekomunikacyjnej;

4) nowe sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ wytacznie jako podziemne i uktadac¢
w obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych drég; z uzasadnionych
powodow technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy linii;

5) w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég dopuszcza sig
lokalizacje szaf rozdzielczych sieci przewodowej;

6) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy umieszcza¢ jako wbudowane
w obiekty kubaturowe lub jako wolnostojace o zminimalizowanych gabarytach i
wystroju harmonizujacym z otaczajaca zabudowa, lokalizowane stosownie do
warunkéw wynikajacych z poszczegélnych rozwigzan technicznych nie kolidujacych
z innymi ustaleniami planu.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania — ustalenia szczegétowe

§23
Okreslone w Rozdziale IIl ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich
zagospodarowania obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 6 pkt 3;
2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 6 pkt 4, z wyjatkiem terenow 1U, 2U,
3U, 4U, 5U, 6U dla ktérych nie okresla si¢ przeznaczenia dopuszczalnego;
3) warunki lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego.
Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele
mieszczace si¢ w przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowaniu warunkow
przewidzianych uchwata i przy spetnieniu wymogdéw przepiséw odrgbnych - na cele
okreslone dla przeznaczenia dopuszczalnego.
Tereny pomigdzy linia rozgraniczajaca poszczegdlne tereny, a liniag zabudowy powinny
zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni, w tym o charakterze izolujacym, z
dopuszczeniem wjazdéw i doj$¢ na tereny nieruchomosci, ogrodzen, malej architektury,
$mietnikOw, miejsc postojowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Ilekro¢ w uchwale zostaja przywotane nazwy ulic nalezy przez to rozumie¢ nazwy ulic
w granicach obszaru planu lub w jego bezpos$rednim sasiedztwie, wedlug stanu na dzien
uchwalenia planu.

§24
Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWO - MIESZKANIOWE] (1UM,
2UM, 3UM, 4UM, 5UM).
Podstawowym przeznaczeniem terendw jest:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami wbudowanymi;
4) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktéorych mowa w pkt 1,21 3
i funkcjonalnie z nimi zwigzane, w tym:

16



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zabiniec - Potudnie ”
w Krakowie, edycja do ponownego wylozenia do publicznego wgladu
w dniach od 26 marca do 24 kwietnia 2012r.,
w zakresie wprowadzonych zmian wynikajacych z rozpatrzenia uwag
oraz ponownych opinii i uzgodnien.

3.

4.

a) zielen urzadzona,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkow,
¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe, zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury

e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji terenowych urzadzen

sportu i rekreacji, w tym place zabaw, mate boiska do gier (siatkdwka, badminton), itp.

Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych i wbudowanych ustug mogacych stwarzaé

ucigzliwo$ci dla mieszkancéw, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj

dziatalnosci ustugowej (inwestycji - przedsigwzi¢¢) mogacej w rozumieniu przepisOw

odrgbnych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, z zastrzezeniem § 10 ust. 1 pkt 2 lit. b.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacej
zabudowy albo przeksztalcenie istniejacego zagospodarowania na cele zwigzane z
przeznaczeniem podstawowym, poprzez zmiang funkcji, przebudowe lub rozbudowg,
nadbudowg istniejacych budynkéw oraz realizacj¢ nowych obiektéw ustugowych;

2) w sytuacji taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w budynkach, ustugi nalezy
lokalizowa¢ w parterach budynkow;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 50%;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 50%;

5) w przypadku gdy wskaznik o ktérym mowa w pkt 3 jest przekroczony obowiazuje
zakaz zwigkszania istniejacej powierzchni zainwestowania;

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

a) w potudniowej czeéci terenu 1UM poza maksymalna rzedna wysokoSciowa
(bezwzgledna) zabudowy tj. 235,5 m n.p.m., wysokos¢ nie moze przekracza¢ 16m:;

b) w poétnocnej czesci terenu 1UM maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekracza¢ wysokosci bezwzglednej od 229 przez 230, 232,5 do 235,5, liczone w
m n.p.m. rosnaco w kierunku potudniowym, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami maksymalnych rzgdnych wysokosciowych (bezwzglednych)
zabudowy;

c) w terenie 2UM wysokos$ci 16m;

d) w terenie 3UM, 4UM, SUM wysokosci 25m;

7) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysoko$¢ przekracza ustalong w pkt 6,
ich rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia wysokosci ustalonej w pkt 6;

8) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy stosowa¢ dachy plaskie lub
dwuspadowe i wielospadowe;

9) zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego okreslonymi w § 9;

10)budynki wpisane do ewidencji zabytkow, potozone w terenie 1UM, podlegaja
ochronie zgodnie z §11;

11) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 20% wyznaczonego wskaznika
zainwestowania.

12)w terenie 1UM - lokalizowania wzdtuz drogi KDZ + T i linii kolejowej wytacznie
zabudowy ustugowej, bez mozliwosci lokalizowania w tych miejscach zabudowy
mieszkaniowej, w celu zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu;
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13)w terenie 2UM i 4UM - lokalizowania wzdtuz drogi KDGP i 2KDZ wylacznie
zabudowy ustugowej, bez mozliwosci lokalizowania w tych miejscach zabudowy
mieszkaniowej, w celu zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu.

14)w terenie 3UM - lokalizowania wzdluz linii kolejowej wylacznie zabudowy
ustugowej, bez mozliwosci lokalizowania w tych miejscach zabudowy mieszkaniowej,
w celu zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu;

15)w terenie SUM - lokalizowania wzdluz drogi KDGP i linii kolejowej wylacznie
zabudowy ustugowej, bez mozliwosci lokalizowania w tych miejscach zabudowy
mieszkaniowej, w celu zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu.

§25

. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWO - MIESZKANIOWE] (6UM,

7UM, 8UM).

Podstawowym przeznaczeniem terenéw jest:

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami wbudowanymi;

3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktérych mowa w pkt 11 2
1 funkcjonalnie z nimi zwigzane, w tym:

a) zielen urzadzona,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw,
¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,

e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji terenowych urzadzen

sportu i rekreacji, w tym place zabaw, mate boiska do gier (siatkdwka, badminton), itp.

. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych i wbudowanych ustug mogacych stwarzaé

uciazliwo$ci dla mieszkancéw, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj

dziatalnosci uslugowej mogacej w rozumieniu przepiséw odrgbnych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacej
zabudowy albo przeksztalcenie istniejacego zagospodarowania na cele zwigzane z
przeznaczeniem podstawowym, poprzez zmiang funkcji, przebudowe lub rozbudowg,
nadbudowg istniejacych budynkéw oraz realizacj¢ nowych obiektéw ustugowych;

2) nowo realizowana zabudowa musi odznacza¢ si¢ wysokim standardem
architektonicznym nawiazujacym do charakteru historycznej zabudowy sasiedniej,

3) w sytuacji laczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w budynkach, ustugi nalezy
lokalizowa¢ w parterach budynkow;

4) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%;

5) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 40%;

6) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy stosowaé symetryczne dachy
dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych od 25° do 40° lub ptaskie z
dopuszczeniem taraséw na czedci budynkéw; z zastrzezeniem stosowania jednolitej
geometrii dachow;

7) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 13 m;
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8) w przypadku budynkéw istniejacych, ktorych wysoko$¢ przekracza ustalong
w pkt 7, ich rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia wysokosci ustalonej w pkt
75

9) budynki wpisane do ewidencji zabytkéw, potozone w terenach 6UM, 7UM, §UM
podlegaja ochronie zgodnie z §11;

10) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 10% wyznaczonego wskaznika
zainwestowania.

§26

Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] (1U, 2U, 6U).

Podstawowym przeznaczeniem terenéw jest:

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa magazynowa w terenie 1U i 2U;

3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktérych mowa w pkt 1 i pkt
2 i funkcjonalnie z nimi zwigzane, w tym:

a) zielen urzadzona,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkdw,

¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe, zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,

d) obiekty matej architektury,

e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych i wbudowanych ustug mogacych stwarzac
uciazliwo$ci dla mieszkancéw, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj
dziatalnosci ustugowej (inwestycji - przedsigwzi¢¢) mogacej w rozumieniu przepisow
odrgbnych znaczaco oddzialywac na srodowisko, z zastrzezeniem § 10 ust. 1 pkt 2 lit. b.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowg lub rozbudowe istniejacej zabudowy albo
przeksztatcenie istniejacego zagospodarowania na cele zwiazane z przeznaczeniem
podstawowym, poprzez zmiang funkcji, przebudowe lub rozbudowg istniejacych
budynkéw oraz realizacje nowych obiektéw ustugowych;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 50%
w terenie 1U 12U a w terenie 6U - 70%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 50% w terenie 1U
12U a w terenie 6U - 30%;

4) w przypadku gdy wskaznik, o ktérym mowa w pkt 2 jest przekroczony obowiazuje
zakaz zwigkszania istniejacej powierzchni zainwestowania;

5) wysoko$¢ zabudowy w terenie 1U i 2U nie moze przekracza¢ 10m a w terenie 6U nie
przekracza¢ 25m;

6) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysoko§¢ przekracza ustalong
w pkt 5, ich rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia wysokosci ustalonej w pkt
5;

7) dla nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej nalezy stosowa¢ dachy
dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie.

o=

§ 27
1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWE] (3U).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest:
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1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktérych mowa w pkt 1
i funkcjonalnie z nimi zwiazane, w tym:

a) zielen urzadzona,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw,
¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe, zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,

e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych i wbudowanych ustug mogacych stwarzaé
uciazliwosci, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dziatalnosci ustugowe;j
(inwestycji - przedsigwzie¢) mogacej w rozumieniu przepisdw odrgbnych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie lub przebudowg istniejacej zabudowy albo przeksztalcenie
istniejacego zagospodarowania na cele zwiazane z przeznaczeniem terenu, poprzez
zmiang funkcji lub przebudoweg istniejacych budynkéw oraz realizacje nowych
obiektéw ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3;

2) nakazuje si¢ zachowanie jednolitego charakteru zabudowy jako kwartatu o zabudowie
obrzeznej z dziedzincem posrodku;

3) dopuszcza si¢ uzupeilnienie zespotu przez uzupelnienie pierzei wzdluz ulicy
Kamiennej, przy zachowaniu zasady nie nadbudowywania istniejacych obiektow;

4) wysoko$ci nowych obiektow nie moze przekroczy¢ 12m:;

5) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%;

6) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 30% ;

7) w przypadku, gdy wskaznik, o ktérym mowa w pkt 5 jest przekroczony obowiazuje
zakaz zwigkszania istniejacej powierzchni zainwestowania;

8) dla nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej nalezy stosowa¢ dachy
dwuspadowe, wielospadowe;

9) realizacja zabudowy zgodnie z zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
okreslonymi w § 9.

§28
1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWE] (4U).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktérych mowa w pkt 1
1 funkcjonalnie z nimi zwigzane, w tym:
a) zielen urzadzona,
b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw,
¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe, zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych i wbudowanych ustug mogacych stwarzac
uciazliwosci, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj dziatalnosci ustugowe;j
(inwestycji - przedsigwzig¢) mogacej w rozumieniu przepisow odrgbnych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe, rozbudowe¢ lub nadbudoweg istniejacej
zabudowy albo przeksztalcenie istniejacego zagospodarowania na cele zwiazane z
przeznaczeniem podstawowym, poprzez zmiang funkcji, przebudowe lub rozbudowe,
nadbudowg istniejacych budynkéw oraz realizacj¢ nowych obiektéw ustugowych;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 70%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

4) w przypadku gdy wskaznik o ktérym mowa w pkt 2 jest przekroczony obowiazuje
zakaz zwigkszania istniejacej powierzchni zainwestowania;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 21m;

6) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysoko$¢ przekracza ustalong w pkt 5,
ich rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia wysokosci ustalonej w pkt 5;

7) dla nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej nalezy stosowa¢ dachy
dwuspadowe, wielospadowe, ptaskie;

8) realizacja zabudowy zgodnie z zasadami ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
okre$lonymi w § 9.

§29
Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWE] (5U).

. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest:

1) zabudowa z zakresu ustug oswiaty i kultury (np. szkota, przedszkole, ztobek, dom
kultury itp.);
2) zabudowa ustugowa,
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktérych mowa w pkt 1
i funkcjonalnie z nimi zwigzane, w tym:
a) zielen urzadzona,
b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw,
¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,
d) obiekty matej architektury,
e) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw,
f) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych i wbudowanych ustug mogacych stwarzaé
ucigzliwo$ci dla mieszkancéw, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj
dziatalnosci uslugowej mogacej w rozumieniu przepiséw odrgbnych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko.
Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 16m;
2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 50%;
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
4) nalezy stosowa¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe.

§30
Wyznacza sie TEREN ZIELENI FORTECZNE] (ZF).
Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zatozenie forteczne Fortu nr 12 ,Luneta
Warszawska”, obejmujace istniejaca zabudowe wraz z zielenia i formami ziemnych
fortyfikacji, z mozliwoscia adaptacji budynkéw do celéw, o ktérych mowa w ust.5 pkt 3.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:
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1) zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo — ustugowej, na warunkach
okreslonych w ust. 5;

2) obiektéw malej architektury;

3) nie wyznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych oraz ciagdéw pieszych;

4) naziemnych i podziemnych miejsc postojowych, zgodnie z §15 ust.1 pkt 6,

5) lokalizacji nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz przebudowy i ich
adaptacji do nowych funkcji obiektow fortu.

Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych i wbudowanych ustug mogacych stwarzaé

ucigzliwo$ci dla mieszkancéw, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumie¢ rodzaj

dziatalnosci uslugowej mogacej w rozumieniu przepiséw odrgbnych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) nakaz prowadzenia dziatan zmierzajacych do uczytelnienia i odtworzenia pierwotnego
charakteru fortu, poprzez prowadzenie kompleksowych dzialan w zakresie
zagospodarowania, w tym elementéw kubaturowych jak i ziemnych, wraz z otaczajaca
zielenig;

2) nakaz zachowania i pielggnacji fragmentéw drzewostanu stanowiacego pozostatosc
dawnej kompozycji zieleni fortecznej oraz rekompozycji uktadu zieleni wysokiej i
niskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ adaptacje zabudowan Fortu nr 12 ,,.Luneta Warszawska” wraz z ich
nadbudowa, przebudowa i rozbudowa pod warunkiem zachowania ich historycznych
gabarytow 1 historycznych profili dachéw; dopuszcza si¢ rowniez wykorzystanie ich
dla lokalizacji ustug (w zakresie, ktéry pozwoli na zachowanie pierwotnego
charakteru budowli obronnej) muzealnych, hotelarstwa, biurowych, gastronomii lub
administracji lub innych celéw niesprzecznych z uwarunkowaniami ochrony
zabytkowych i1 krajobrazowych cech XIX — wiecznego fortu, z uwzglednieniem
zapiséw z § 11;

4) zachowanie proporcji aby powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym, ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, nie stanowita wigcej niz 30% terenu
inwestycji;

5) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 75%;

6) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

7) nalezy stosowac dachy plaskie, z mozliwoscia zastosowania uskokéw i taraséw;

8) zamierzenia inwestycyjne, o ktérych mowa ust. 3 pkt 1, powodujace przeksztalcenia
fortu i jego otoczenia musza by¢ prowadzone w sposdob, ktéry zachowa jego
najcenniejsze wartosci, w szczegdélnosci jego autentyzm;

9) dopuszcza sie przeksztalcenia umocnien ziemnych przy zachowaniu wymogu
czesciowej rekonstrukcji pierwotnej formy umocnien tj. fosy
i waléw z poprzecznicami na wale gtéwnym;

10)w czgsci wschodniej 1 pétnocnej terenu oznaczonego symbolem ZF (wzdluz al. 29
Listopada i ul. Rogatka) dopuszcza si¢ wzniesienie nowych budynkéw o funkcji
mieszkaniowej, ustugowej i/lub zamieszkania zbiorowego pod warunkiem zachowania
historycznych profili umocnien ziemnych oraz z utrzymaniem otwarcia widokowego
od al. 29 Listopada na fort; jednoczes$nie zakazuje si¢ lokalizacji kubatur nadziemnych
wzdluz péinocnej granicy terenu oznaczonego symbolem ZF w pasie szerokosci 35m
liczac od granicy z terenem oznaczonym symbolem TZ (tory kolejowe);
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11) wysoko$¢ nowych obiektow nalezy ksztaltowa¢ maksymalnie do wysokos$ci, ktéra
uniemozliwi widok kubatury z wnetrza fortu, tj. do wysoko$ci bezwzglednej 231,60
n.p.m.;

12) wszystkie dzialania zwiazane 2z przeksztalceniem istniejacej zieleni (wycinki,
nasadzenia, pielggnacji) zaréwno drzew jak i krzewdw, nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odregbnymi z zakresu ochrony zabytkéw oraz ochrony s$rodowiska i
przyrody;

13) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2, 3, 4, 5 nie stanowita wiecej niz 20%
wyznaczonego wskaznika zainwestowania;

14)na funkcje¢ muzealna nalezy przeznaczy¢ pomieszczenia tradytora, z zachowaniem
w catym forcie $ladéw martyrologii.

15)w czesci terenu ZF, ktéra pozostaje w zasiggu pasa izolujacego wokot cmentarza
obowiazuja nakazy jak w § 10 ust.1 pkt 1 lit. k

§31
Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI IZOLACYJNE]J (1Z1 - 3ZI).

. Podstawowym przeznaczeniem terendw ZI jest zielen izolacyjna ograniczajaca

niekorzystny wplyw terenéw komunikacyjnych na tereny sasiednie.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektéw i urzadzen komunikacyjnych;

2) ekranéw akustycznych;

3) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) ciagéw pieszych i Sciezek rowerowych;

5) naziemnych miejsc postojowych.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 30% powierzchni terenu inwestycji;

2) obowiazek wurzadzenia zespoléw zieleni niskiej, S$redniowysokiej i wysokiej,
zapewniajacej ochrong przed hatasem i zanieczyszczeniami od terenéw komunikacji.

§32
Wyznacza si¢ TERENY ZAMKNIETE (1TZ-14T7Z).
Dla terenéw TZ obowiazuja warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W sytuacji ustania statusu terendw zamknigtych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5TZ, 6TZ, 7TZ, 8TZ, 9TZ, 10TZ, 11TZ, 12TZ, 13TZ, 14TZ obowiazuja
ustalenia jak dla terenu KDGP i 2KDZ; zachodnia granica terenéw 8TZ i 9TZ,
wschodnia granica terenéw 6TZ, 10TZ, 12TZ, potudniowo — zachodnia granica terenu
11TZ, potudniowo — zachodnia granica terenéw STZ i 7TZ, potudniowo — wschodnia
granica terenu 13TZ, wschodnia i zachodnia granica terenu 14TZ staja si¢ liniami
rozgraniczajacymi terenu KDGP, a wschodnia i zachodnia granica terendw 10TZ i 12TZ
staja si¢ liniami rozgraniczajacymi terenu 2KDZ, pozostate granice terenu zamknigtego
wraz z linig rozgraniczajaca zostaja zniesione.
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§33

1. Wyznacza si¢ TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH (KDGP, 1KDZ -2KDZ, KDZ

+ T, 1IKDL - 3KDL, 1KDD - 6KDD) obejmujace uktad drogowy obszaru ksztattowany
przez drogi publiczne: gléwna ruchu przyspieszonego (KDGP), zbiorcza wraz z istniejaca
linig tramwajowa (KDZ+T), zbiorcze (KDZ), lokalne (KDL) i dojazdowe (KDD).

2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja drég publicznych (KDGP, KDZ + T, KDZ,

KDL, KDD), z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi w obszarze
(jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia
piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe a dla KDZ +
T linia tramwajowa), wraz z niezbgdna infrastruktura techniczna (odwodnienie w oparciu
o kanalizacje ogdlnosptawna), o$wietlenie, urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
oznakowania 1 sterowania ruchem oraz stluzace ograniczaniu uciazliwosci
komunikacyjnej).

3. Ustala szerokos$ci drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — dla drég
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i ulic:

1) drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDGP,

2) drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i
2KDZ,

3) drogi publicznej klasy zbiorczej z istniejaca linia tramwajowa oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ + T,

4) drdg publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL -
3KDL,

5) drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDD
- 6KDD.

. Rysunek planu przedstawia odcinkowe poszerzenia i1 zawgzenia szeroko$ci ulic

w liniach rozgraniczajacych, wynikajace np. z przebiegu granic dzialek lub z istniejacego
zainwestowania.

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ogoélnodostgpnych miejsc postojowych dla

samochodéw osobowych w formie zatok postojowych w obrgbie linii rozgraniczajacych
drogi KDL, KDD pod warunkiem zapewnienia dojazdu do w/w miejsc poprzez
normatywny zjazd z drogi. Miejsca lokalizowane w obszarach drég klasy L i D nie moga
by¢ wliczane w limit miejsc dla obstugi inwestycji nie drogowych.

. Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ w terenach tras komunikacyjnych, przy spetnieniu ustalef planu

i przepisOw odrgbnych:
1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanej funkcjonalnie z drogami;
2) obiektéw matej architektury.

§34
Wyznacza si¢ TEREN OBSLUGI KOMUNIKACYJNE] (1KS).

. Podstawowym przeznaczeniem sa budynki garazowe.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 95%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 5%;

3) wysoko$¢ budynkéw garazowych nie moze przekroczy¢ 4m;
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4) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika
zainwestowania.

§35

Wyznacza si¢ TERENY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ (2KS).

Podstawowym przeznaczeniem jest istniejaca stacja paliw oraz obiekty i urzadzenia

stuzace bezposredniej obstludze stacji wraz z wbudowanymi uslugami z zakresu

administracji, handlu i gastronomii w terenie 2KS.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zieleni urzadzone;j;

2) urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) miejsc postojowych.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 95%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 5%;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m;

4) powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekroczy¢ 30% przyjetego
wskaznika powierzchni zainwestowania;

5) tereny zieleni urzadzonej nalezy aranzowac z udzialem zieleni niskiej;

6) urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zachodnia czegsci terenu 2KS, potozona miedzy linia rozgraniczajaca terenu zieleni
fortecznej ZF a nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu
w terenie 2KS, nalezy zagospodarowaé wylacznie jako teren zieleni urzadzonej —
teren biologicznie czynny.

§ 36

Wyznacza si¢ TERENY OBSELUGI KOMUNIKACYJNE]J (3KS).

Podstawowym przeznaczeniem jest parking.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) urzadzen infrastruktury technicznej,

2) zieleni urzadzonej,

3) matych obiektow handlowych typu kiosk.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 90%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

3) wysoko$¢ obiektow o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3 nie moze przekroczy¢ 4m;

4) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika
zainwestowania.
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Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 37
Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, wynosi 30%.

§ 38
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§39
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Malopolskiego.
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