Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrz ennego obszaru ,Tyniec — Osiedle”

Etap — projekt planu w edycji do Ill wylo  Zzenia do publicznego wgl adu

Druk nr projekt Prezydenta Miasta Kralkow

UCHWALANR..........
Rady Miasta Krakowa

w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesennego obszaru
»Tyniec — Osiedle”

Na podstawie art. 20 i 29 ustawy z dnia 27 marc@320 o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity D. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)
Rada Miasta uchwala co ngstije:

§1

1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegpaobsTyniec —
Osiedle”, zwany dalej ,planem” stwierdzej ze jest on zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkow@a i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru oklenego w zajczniku graficznym do uchwaty
Nr XI/150/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 kwietri2®07 r. w sprawie
przystpienia do sporgzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszartliyniec — OsiedIé.

3. Obszar olty planem o powierzchni 0k394 hg potazony jest w potudniowo-
zachodniej cgci miasta Krakowa, w okbie dzielnicy VIII Debniki.

§2
1. Uchwata obejmujaistalenia planu zawarte w tré&ci uchwaty, stanowice Tekst
planu oraz zawarte w gZci graficznej planu.
2. Integralnymi cgsciami uchwaty s:
1/ czsc¢ graficzna planu, obejmaga:
a/ Rysunek Planu,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenskalv
1:2000 stanowicy zahcznik Nr 1 do uchwaty,
b/ Rysunek Rozwazan Infrastruktury Technicznej w skali 1:2000
stanowicy zahcznik Nr 2 do uchwaly — okrdajacy zasady uzbrojenia
terenu, w tym przebiegi tras infrastruktury teclzniej oraz lokalizacje
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zZwigzanych z nimi uradzer technicznych, ktore natg traktowa jako
orientacyjne — do szczegOlowego ustalenia na etapieygotowania
inwestycji i wydawania decyzji administracyjnych,

2/ rozstrzygngcia nie lzdace ustaleniami planu:

a/ rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu noeyego
planu zagospodarowania przestrzennego, stagewzascznik Nr 3 do
uchwaty,

b/ rozstrzygnicie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie iny@is
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naldo zada wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stano@/izafcznik Nr 4 do uchwaty.

§3
Ustalenia planu, stanoyge tré¢ uchwatly, zostaj wyrazone rownié w czsci
graficznej planu, w zakresie oklenym w 82 ust. 2 pkt 1/.
Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz wéaczgraficznej obowgzuja tacznie.
Ustalenia planu natg rozpatrywa i stosowé& z uwzgkdnieniem przepisow
odrebnych.

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§4
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenndggrasu ,Tyniec — Osiedle”,
zwany dalej planem, obejmuje obszar w obrysie azmaym ling czarm
przerywam na zaaczniku graficznym do niniejszej uchwaty.
Celem planu jest ochrona interesu publicznegakvesie:
1/ podporadkowania planowanego zainwestowania ochronie &@rtoodowiska
przyrodniczego, krajobrazowego i kulturowego,
2/ poprawy dosfpnasci komunikacyjnej,
3/ poprawy tadu przestrzennego poprzez ¢kszenie wymaga dotyczcych
standardéw zabudowy i zagospodarowania.

§5

Nastpujace okrélenia stosowane w uchwale oznaazaj

1/ maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy- linia zabudowy z zakazem
przekroczenia jej obiektami kubaturowymi, za atkjem  stacji
transformatorowych,

2/ powierzchnia biologicznie czynna— naley przez to rozumie cze$¢ dziafki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje zatedowana
powierzchniowo lub kubaturowo w g gruntu, na nim oraz pod nim, nie
stanowica nawierzchni dojazddéw i dgj pieszych, pokryta trwatroslinnoscia
lub wytkowana rolniczo. Za powierzchnbiologicznie czyna nie uznaje si
zieleni projektowanej na dachach §cianach budynkéw oraz budowli
naziemnych i podziemnych, nawierzckmiirowych, grysowych i aurowych,

3/ przeznaczenie terenu lub obiektu- kategoria #ytkowania, zagospodarowania
lub dziatalndci lub grupa tych kategorii, ktére jako jedyng dopuszczone
w danym terenie lub obiekcie,
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4/ przeznaczenie podstawowe terenu lub obiekty jest to przeznaczenie terenu
lub obiektu, ktére powinno dominowaa danym terenie lub obszarze w sposdob
okreslony w ustaleniach planu,

5/ przeznaczenie uzupetniajce — jest to przeznaczenie terenu lub obiektu, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe pasod okrélony
w ustaleniach planu,

6/ teren — to obszar ograniczony liniami rozgraniezgmi i oznaczony
symbolem,

7/ teren objety inwestycja — naley przez to rozumie teren obgty wnioskiem
o0 pozwolenie na budow lub granicami projektu zagospodarowania
W rozumieniu przepisow oglonych,

8/ uchwata — nalely przez to rozumie niniejsz Uchwak Rady Miasta Krakowa
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@w przestrzennego
obszaru , Tyniec — Osiedle”,

9/ ustugi publiczne — rozumie si przez to ustugi shace realizacji celow
publicznych, o ktérych mowa w ustawie o gospodaieeuchoméciami,

10/ustugi komercyjne — rozumie s¢ przez to ustugi nie dglace ustugami
publicznymi,

11/wskaznik intensywnosci zabudowy — rozumie sj przez to wart& liczbowa
wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkichndkpgnacii
nadziemnych, mierzonej po obrysie zewnnym budynkéw do powierzchni
catkowite] dziatki budowlanej Ilub terenu wyznaczgae liniami
rozgraniczajcymi i przeznaczonego pod zabudowVskanik intensywndci
zabudowy nalgy oblicza tacznie dla ju istniepcej oraz nowoprojektowanej
zabudowy,

12/powierzchnia zainwestowana— naley przez to rozumie sung powierzchni
zabudowanej oraz powierzchni 6@ podjazdéw, drog wewitrznych,
parkingéw, miejsc postojowych, innych powierzchtwardzonych,

13/wskaznik powierzchni zainwestowanej- naley przez to rozumieprocentowy
udziat powierzchni zainwestowanej w powierzchnkoatitej dziatki lub terenu
objetego inwestyd,

14/ogrodzenie petne— naleyy przez to rozumie mur petny lub takie ogrodzenie,
w ktérym powierzchnia przaiitbw wynosi mniej nk 20% w poszczegoélnych
segmentach ogrodzenia.

Pozostate okékenia wyte w uchwale naley rozumi€ zgodnie z ich definicjami

zawartymi w przepisach aglinych.

Nazwy ulic przywotane w tékie planu i opisane na rysunku planu agleozumie

jako nazwy nadane ulicom wg stanu na flziehwalenia planu; podobnie naje

rozumi€ inne nazwy wiasne: w tym ciekédw wodnych, teren@nzedsgbiorstw

i instytucji na dzié uchwalenia planu.

§6
Przy wydawaniu na podstawie usfalplanu rozstrzygric administracyjnych,
ktérych przedmiotem jest przeznaczenie i sposObosamarowania terenodw,
w szczegolnéci przy wydawaniu pozwote na budow oraz przy opiniowaniu
i zatwierdzaniu projektéw podziatu nieruchofop naley uwzgkdniat tacznie
wymogi wynikapce z ustal® planu, w tym ustalezawartych w rozdziatach od | do
V.
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87
1. Ustala s przeznaczenie podstawowe terendw wydzielonych arimni
rozgraniczagcymi wg nasgpujacych kategorii:
1/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejNIMMNZ2, MN3, MN4,
2/ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej WM
3/ tereny kultu religijnego — UK1, UK2,
4/ tereny zabudowy ustugowej — ustugi publicznePA1UUP3, UP4, UP5,
5/ tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjrigl; U2, U3,
6/ tereny sportu i rekreacji — US1, US2,
7/ tereny zieleni ukdzonej — ZP1, ZP2, ZP3, ZP4,
8/ lasy - ZL,
9/ cmentarze — ZC,
10/ tereny rolnicze — R1, R2,
11/ tereny rolnicze z nitiwoscia zalesienia — RL,
12/ tereny wod powierzchniowyahddladowych — WS,
13/ tereny komunikacji wodnej — KW,
14/ tereny drdg publicznych — autostrada — KDA,
15/ tereny drdg publicznych — drogi zbiorcze — KDZ,
16/ tereny drdg publicznych — drogi lokalne — KDL,
17/ tereny drdg publicznych — drogi dojazdowe — KDD
18/ tereny drog wewgtrznych — KDW,
19/ tereny parkingéw — KP,
20/ tereny urgdzen i ustug komunikacyjnych — KU,
21/ tereny infrastruktury technicznej — wodagi— W,
22/ tereny infrastruktury technicznej — kanaliza€jd.
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala skzczegbélowe przeznaczenie
i warunki zabudowy i zagospodarowania gkvae w rozdziale Ill.
3. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planolsowihzujacymi ustaleniami
planu:
1/ granica obszaru afipgo planem,
2/ linie rozgraniczaijce tereny o0 rinym przeznaczeniu oraz zmych warunkach
ich zabudowy i zagospodarowania,
3/ kategorie przeznaczenia terenu,
4/ elementy kompozycji urbanistycznej tj.:
a/ szpalery zieleni wysokiej,
b/ proponowane do wytyczeniagi piesze,
c/ szlaki turystyczne lub trasy rowerowe,
d/ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
e/ punkty widokowe,
f/ ciagi widokowe,
5/ elementyrodowiska przyrodniczego i kulturowego:
a/ obszary o skomplikowanych warunkach gruntowych szaby zagrgone
ruchami masowymi oraz obszary, na ktorych ruchyystepuja,
b/ obszary o zteonych warunkach gruntowych,
c/ strefa ochrony warfai przyrodniczych,
d/ strefa nadzoru archeologicznego,
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6/ strefy:
a/ strefa ochrony sanitarnej istaig@go cmentarza (50 m i 150 m),
b/ strefa zakazu lokalizacji nowych obiektow kulvatvych w odlegtéci
100 m od linii brzegowej rzeki Wisty i starorzedgaty Tynieckie,
c/ strefa ucizliwosci hatasu komunikacyjnego,
d/ strefa zakazu lokalizacji masztow telefonii kakawej,
el strefa ograniczenia wysalad masztow telefonii komorkowej (do 20 m).
Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu zawigrayostate informacje
nie kedace ustaleniami planu:
1/ granica administracyjna miasta Krakowa,
2/ stanowisko rdin objetych ochroil gatunkow,
3/ stanowisko zwiewt objetych ochrom gatunkovy,
4/ pomniki przyrody,
5/ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
6/ obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow,
7/ stanowiska archeologiczne,
8/ pieszy szlak turystyczny,
9/ strefa zagrgen o zas¢ggu 50 m od krawdzi jezdni autostrady,
10/ strefa ucizliwosci o zastgu 150 m od krawdzi jezdni autostrady,
11/ strefa ochronna watu przeciwpowodziowego 50 m,
12/ granica obszaru zagmnego zalaniem wodami powodziowymi Q1%
w przypadku awarii obwatowiaWisty,
13/ granica obszaru zaganego zalaniem wodami powodziowymi QO0,1%
w przypadku awarii obwatowiaWisty,
14/ obszary szczegOllnego zaggnia powodz,
15/ terenyzrodlisk,
16/ cieki i rowy melioracyjne,
17/ nachylenia stokow povirgj 12%,
18/ gazocig wysokiego dnienia wraz ze strefoezpieczastwa,
19/ studnie w olgbie pasa ochrony sanitarnej od cmentarza,
20/ granica orientacyjna obszaru NATURA 2000 PLHOG&S ,Dcbnicko —
Tyniecki obszargkowy”.

ROZDZIAL I
Ustalenia obowsazujace na catym obszarze planu

§8

. Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jeststgo tej dzialki do drogi
publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zggedarowaniu przestrzennym.
. W granicach terenu afdggo planem zakazuje¢siokalizacji nowych obiektow
budowlanych wyszych ni 11 m nad rgdma terenu, za wyjtkiem budowli
inwestycji celu publicznego z zakresicznaici publicznej, z zastrzeniem ustahe
w 8§ 10 ust. 6 i ust. 7.

. W przypadku realizacji obiektow budowlanych wsiedztwie uaytkdw lesnych
obowigzuje zachowanie przepiséw ebnych, w szczegdéldoi w zakresie
bezpiecznego usytuowania obiektow budowlanych adigy lasu.

. W granicach terenu afppgo planem dopuszcza ¢silokalizowanie nie
wyznaczonych na rysunku planu agizen i sieci infrastruktury technicznej, pod
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warunkiem, ze ich lokalizacja i parametry nie pozostayw sprzeczngci

z pozostatymi ustaleniami planu.

W granicach terenu aitggo planem dopuszczagsprzebudow istniepcych
obiektéw, uradzen i sieci infrastruktury technicznej.

W granicach terenu ajpgo planem ustala ¢si obowkzek okrglenia
geotechnicznych  warunkéw  posadowienia  obiektow  ldaloych —
z uwzgkdnieniem stateczioi stokdw na obszarach o nachyleniu pagjyl1 stopni

- na terenach przeznaczonych pod realizagwestycji budowlanych przed
uzyskaniem pozwolenia na budgwa podstawie przepisow @thnych.

W granicach terenu aipggo planem wskazujegsskomplikowane, ztoone i proste
warunki gruntowe.

Na obszarach o skomplikowanych warunkach gruptbw obszarach zagrenych
ruchami masowymi oraz obszarach, na ktorych ru@ghywystpuja obowihzuje
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym roenzabudowy tymczasowej,
za wyptkiem budowli, o ktérych mowa w paragrafach 38 j 89zakresie realizacji
drég publicznych KDZ, KDL, KDD oraz drog wewtnznych KDW.

Na obszarach o skomplikowanych warunkach gruptbwobszarach zagronych
ruchani masowymi oraz obszarach, na ktérych ruehwystpuja) i 0o ztazonych
warunkach gruntowych, obowaduje uwzgédnienie uwarunkowaze sporzdzonych
dokumentacji geologiczno-tgnierskich dla ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych oraz przeprowagzo ocen stateczic
stokéw o nachyleniu powgj 11 stopni, przed uzyskaniem pozwolenia na bydow
na podstawie przepisow athnych.

Obszar olty planem znajduje siw zasggu zagraenia powodzi ze strony Wisty
(woda stuletnia Q1% i woda tysietnia Q0,1%) w przypadku awarii watu
przeciwpowodziowego. Zgodnie z Uchwdr LXVI1/554/00 Rady Miasta Krakowa
z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie pkyp Lokalnego Planu Ograniczania
Skutkéw Powodzi i Profilaktyki Przeciwpowodziowe]adKrakowa obowjzuje
stosowanie rozwizan technicznych zabezpieczaych obiekty lokalizowane
w strefie zagréenia wod stuletny Q1%. W zakresie profilaktyki powodziowej
i ograniczania skutkbw powodzi ustala sitosowanie zaledezgodnie z aktami
prawa miejscowego obowdujacego w Gminie Miejskiej Krakow.

Dla zapewnienia szczekob i stabilngci watdbw przeciwpowodziowych wskazuje
si¢ strek ochronm watu przeciwpowodziowego w odlegtn 50 m od stopy watu
po stronie odpowietrznej w ofirie, ktorej obowqzuja przepisy odgbne.

Wskazuje si na rysunku planu strgef zakazu lokalizacji nowych obiektéw
kubaturowych w odlegkei 100 m od linii brzegowej rzeki Wisty i starorzecKaty
Tynieckie. W zasigu tej strefy obowizuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw
kubaturowych oraz zakaz rozbudowy istagej zabudowy, za wyjkiem obiektéw
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodriziekowej, gospodarce rybackiej.
W obszarze szczegdélnego zagroa powodzi zabrania & wykonywania robot
oraz czynnéci, ktére mog utrudnt ochrore przed powodz, w rozumieniu
przepiséw odgonych.
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§9

Zasady ochrony i ksztattowaniasrodowiska kulturowego

. W celu ochrony obiektow i terenéw ehjch wpisem do rejestru zabytkéw

okresla sk | wskazuje na rysunku planu:

1/ historyczny zespét zabudowy Opactwa Benedyktynow Tyncu wraz
z otoczeniem w granicach dz. ew. nr 179/5 i 187 mk Benedyktyiskiej
37/39; A-169/M z dnia 29.10.2008 r.,

2/ ul. Benedyktiyska 42 /Tyniec/, dawniej ul. Klasztorna 8; A-60(akipa
10.07.1978r.

. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust.1 wszelkaatEing¢ inwestycyjna musi by

zgodna z przepisami agimymi.

Dla obiektu, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2 ustita

1/ ochror i konserwagj budynku,

2/ zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu istiptejgo za wyjtkiem przebudowy,
rekonstrukcji i uzupetnie uktadu i substancji architektonicznej, dokonywdnyc
w ramach ochrony i konserwacji budynku,

3/ wszelkie prace przy budynku powinny ¢byprowadzone przy zachowaniu
podstawowych parametrow budynku: wys@kadforma i kt nachylenia dachu,
wysokas¢ kalenicy i okapu, oraz historycznego charakterdyniu,

4/ zakaz przeksztalhe bezpdredniego otoczenia, powodgych obnienie
wartasci historycznych, estetycznych lub architektonicamy

5/ wszelka dziataln@ inwestycyjna musi byzgodna z przepisami agmymi.

. W celu ochrony obiektow odiiych wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw olee

si¢ i wskazuje na rysunku planu:

1/ ul. Benedyktyska: nr 21, kapliczka przgienna z krucyfiksem, nr 38, stodota
przy ul Benedyktyskiej 42, tworzca razem z budynkiem mieszkalnym
wpisanym do rejestru zabytkow pod nr A-600, zagrod

2/ ul. Bogucianka: nr 1, nr 4, nr 25, kapliczka rzaggiw nr 25, figura obok nr 43,

3/ ul. Bolestawa Smiatego: szkota przy ul. Bolestawamiatego 6 (bez
dobudowanej nowej e%ci), kamienny budynek gospodarczy za domem przy
ul. BolestawaSmiatego 8, nr 10, nr 12, nr 21, nr 24, budynek prizyBolestawa
Smiatego 43, bdacy drug potowy budynku nr 45, nr 45, figura obok domu nr
2, krucyfiks przy wyjeédzie na obwodnig

4/ ul. Dziewiarzy: nr 4,

5/ ul. Juranda ze Spychowa: nr 5,

6/ ul. Obrony Tyica: figura obok nr 53,

7/ ul. Walgierza Wdatego: nr 4,

8/ pozostatéci fortyfikacji: na wzgorzu Szpitalka, na wzgorzuihica,

9/ XIX — wieczny wapiennik w rejonie ul. tice.

Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 4 ustala si

1/ zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych,

2/ zakaz przeksztatieobiektow i ich bezp@edniego otoczenia, powodajych
obnizenie wartéci historycznych, estetycznych lub architektoniazmy

3/ przeksztatcenia budynkéw etych w gminnej ewidencji zabytkow as
dopuszczalne na podstawie przepisowebaych.
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6. W celu ochrony wartgi naukowych i poznawczych zabytkow archeologicinyc
wskazuje si nastpujace stanowiska archeologiczne wraz ze strethrony
archeologicznej, oznaczone na rysunku planu:

1/ Krakéw — Tyniec 1 (AZP 103-55; 17) wpisane do rigjeszabytkéw pod
nr 1058, decyzjz dnia 17.10.1968 r.:
a/ osada obronna z epokialau (kultura hiycka),
b/ osada z okresu latskiego,
c/ osada z okresu wptywdw rzymskich,
d/ osada z okresu wczesnegedniowiecza,
2/ Krakéw — Tyniec 2 (AZP 103-55; 18):
a/ osada z epoki neolitu,
b/ osada obronna z okresu halsztackiego (kultungcka),
c/ osada z okresu latskiego,
d/ osada z okresu wptywdw rzymskich,
el klasztor i cmentarzysko z okresu wczesnego inpgo sredniowiecza
I okresu nowaytnego,
3/ Krakéw — Tyniec 3 (AZP 103-55; 19) wpisane do rejeszabytkow pod
nr 1022, decyzjz dnia 07.03.1976 r.:
a/ slad osadnictwa z epoki kamienia,
b/ osada i cmentarzysko z okresu halsztackiego (kuttiycka),
4/ Krakow — Tyniec 11 (AZP 103-55; 26§lad osadnictwa z okresu paleolitu
lub mezolitu,
5/ Krakébw — Tyniec 20 (AZP 103-55; 30), obiekt obroni(fprt) z okresu
nowazytnego,
6/ Krakow — Tyniec 21 (AZP 103-55; 31):
a/ osada z okresu wczesnegedniowiecza (XI-XIII w),
b/ osada z okresu poegosredniowiecza,
7/ Krakow — Tyniec 22 (AZP 103-55; 32):
a/ osada z okresu wczesnegedniowiecza (XII-XIII w),
b/ osada z okresu poegosredniowiecza (XIII-XV w),
8/ Krakdéw — Tyniec 23 (AZP 103-55; 33):
a/ osada z okresu wczesnegedniowiecza (XI-XIII w),
b/ osada z okresu poegosredniowiecza (XIII-XV w),
9/ Krakéw — Tyniec 24 (AZP 103-55; 34)ad osadnictwa z epoki kamienia,
10/Krakoéw — Tyniec 25 (AZP 103-55; 35)Jad osadnictwa z okresu mezolitu,
11/Krakow — Tyniec 26 (AZP 103-55; 36), obozowisko guzjaskini z epoki
kamienia,
12/Krakow — Tyniec 27 (AZP 103-55; 37):
a/ slad osadnictwa z okresu paleolitu lub mezolitu,
b/ slad osadnictwa z okreswedniowiecza (XIII w),
13/Krakéw — Tyniec 28 (AZP 103-55; 38§Jad osadnictwa z okresu ftego
sredniowiecza,
14/Krakéw — Tyniec 32 (AZP 103-55; 42), obozowiskomki kamienia,
15/Krakow — Tyniec 33 (AZP 103-55; 43jlad osadnictwa z okresu wplywdw
rzymskich (?),
16/Krakow — Tyniec 34 (AZP 103-55; 44).
a/ slad osadnictwa z okresu wczesndgadniowiecza (XI-XI w),
b/ slad osadnictwa z okresu foegosredniowiecza,
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17/Krakow — Tyniec 35 (AZP 103-55; 45):
a/ $lad osadnictwa z epoki kamienia,
b/ slad osadnictwa z okresu foegosredniowiecza,
18/Krakéw — Tyniec 36 (AZP 103-55; 46)ad osadnictwa z epoki kamienia,
19/Krakow — Tyniec 37 (AZP 103-55; 47):
a/ $lad osadnictwa z epoki kamienia,
b/ osada z okresu wczesnegedniowiecza (XII-XIII w),
20/Krakow — Tyniec 38 (AZP 103-55; 48Jad osadnictwa z epoki kamienia,
21/Krakéw — Tyniec 39 (AZP 103-55; 4%¥ad osadnictwa prahistorycznego,
22/Krakow — Tyniec 40 (AZP 103-55; 5GJad osadnictwa z epoki kamienia,
23/Krakéw — Tyniec 41 (AZP 103-55; 51), obozowisko kresu paleolitu lub
mezolitu,
24/Krakébw — Tyniec 43 (AZP 103-55; 53), osada z okresgzesnego
sredniowiecza (XII-X111 w),
25/Krakéw — Tyniec 45 (AZP 103-55; 52), obozowisko kresu paleolitu lub
mezolitu.
Ochronie konserwatorskiej na podstawie przepissawbnych podlega uktad
historycznej sieci drmej, obejmujcy ulice: Benedyktiska, Lutego Tura,
Browarnian, Promow, BolestawaSmiatego, Bogucianka, Zaldeie oraz Obrony
Tynca.
. Wszelkie dziatania inwestycyjne, wymaga prowadzenia robot ziemnych
w zasggu granicy strefy nadzoru archeologicznego oraz nostsk
archeologicznych musgay¢ zgodne z przepisami agmymi.

§10
Zasady ochrony i ksztattowaniasrodowiska przyrodniczego,
krajobrazu i tadu przestrzennego
. Ustala si nastpujace zasady ochrony i ksztattowasdradowiska przyrodniczego:
1/ na obszarze odym planem obowizuja przepisy Rozpormizenia Nr 81/06
Wojewody Matopolskiego z dnia 17 jmziernika 2006 r. w sprawie Biglsko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. batNr 654 poz. 3997),

2/ ustala s« zakaz likwidowania i niszczenia zadrzetwiesrédpolnych,
przydraznych i nadwodnych, jeli nie wynikap z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpiectea ruchu drogowego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawgmdzer wodnych.
Zakaz o ktérym mowa nie dotyczy inwestycji celu jpcgnego oraz innych, do
ktérych uzyskano na podstawie przepisowebdych zgod na usunicie drzew
lub krzewow,

3/ ustala si strek ochrony wartéci przyrodniczych w celu zachowania i ochrony
terendw o wysokich walorach krajobrazowychrodowiska przyrodniczego,
objetych lmdz predysponowanych do aloja ochrom prawrya zgodnie
Z przepisami odbnymi. W granicach strefy ochrony waito przyrodniczych
obowigzuje ochrona trglicowych lkk zmiennowilgotnych, wtornych muraw
kserotermicznych, zbiorowisk szuwarow wdavych, zargli kserotermicznych,
laséw gadowych, boréw mieszanych oraz innych drzewostanavsiadliskach
gradow, a take wilgotnych &k,
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4/ ustala si zakaz wprowadzania dérodowiska obcych gatunkéw dn przy
zaktadaniu i utrzymywaniu terenéw zieleni agizonej ZP1, ZP2, ZP3, ZP4 i
terenow rolniczych z miiwoscia zalesienia RL,

5/ ustanowione przepisami @dnymi pomniki przyrody do ktorych naig 13 lip
drobnolistnych przy cmentarzu parafialnym Opactwan&lyktynow, grupa
19 lip drobnolistnych wzdtualei prowadzcej do Opactwa Benedyktyndéw, oraz
krasowe Zrodio Swigtojanskie” u podnda wzgoérza Dua Biedzinka, podlegaj
ochronie przed wszelkimi dziataniami, ktore mogh#agraa¢ ich uszkodzeniu,
zniszczeniu, przeksztalceniu oraz dewastacji nigmydliskowej na mocy
Rozporadzenia Nr 7 Wojewody Matopolskiego z dnia 13 kwiatr2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Matop. z 2004 r., Nr 85, Poz. 108&)az Rozporzdzenia
Nr 3 Wojewody Krakowskiego z dnia 30 stycznia 1997(Dz. Urz. Woj.
Krakowskiego z 1997 r., Nr 5, Poz. 13),

6/ w strefie zagroen o zasggu 50 m od krawdzi jezdni autostrady,
niedopuszczalna jest lokalizacja obiektow budowtdiny pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

7/ w strefie ucizliwosci o zasggu 150 m od krawdzi jezdni autostrady,
obowiazuje zastosowanie rozawan, $rodkow i uradzer technicznych
pozwalajcych na maksymainochrore srodowiska i zdrowia, tj. zastosowanie
ekran6w ochronnych, zieleni ochronnej w pasie 30ab0od autostrady lub
zieleni ostonowej za ekranami ochronnymi w pasiel@m. Wybér zieleni
winien uwzgkdniat zielen mieszan, z przewagq drzew i krzewoéw iglastych
oraz gatunkow odpornych na zanieczyszczenie spaijna

8/ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza ocgasido 50 m zakazuje ¢si
lokalizowania zabudowa mieszkalnych, zaktadow produlgaych artykuty
zywnosci, zaktadéwzywienia zbiorowego, zaktadow przechoaaych artykuty
zywnosci oraz studzien shacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

9/ lokalizacja obiektéw w odlegtoi mniejszej ni 150 m od granicy cmentarza
jest dopuszczalna zgodnie z przepisamtlodymi (Rozp. Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawiesé@iknia, jakie uytkowanie
terenow pod wzgkdem sanitarnym jest odpowiednie na cmentarze stokfy
Dz. U. Nr 52, poz. 315). Strefl50 m mana sprowadZi do 50 metrow pod
warunkiem,ze teren w granicach od 50 do 150 m od granicy caneatposiada
sie¢ wodochgowa i wszystkie budynki korzystage z wody s do tej sieci
podkczone,

10/ wskazuje si orientacyjma lokalizacg stanowisk rélin objetych ochron
gatunkows (Scista lub czsciowa) w celu ich ochrony realizowanej wg
przepiséw odgonych,

11/ wskazuje si orientacyjm lokalizacg stanowisk zwiergt objetych ochroi
gatunkows (Scista lub c=zsciowa) w celu ich ochrony realizowanej wg
przepisow odgbnych,

12/ ze wzgidu na ochrog powietrza atmosferycznego, pokrycie potrzeb ciggin
obiektow naley zapewné w oparciu o energielektryczm lub lokalnezrodia na
paliwa ekologiczne (gaz, lekki olej opatowy) lultemhatywnezrédia energii
(energia stoneczna, energia geotermalna). Wyklsgzatosowanie w nowych
obiektach paliw statych jako podstawowegddta ciepta,
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13/ w obszarze oklym planem obowizuje ochrona zbiornikbw wodnych (stawu
przy ul. Dziewiarzy i fragmentu starorzeczat¥K Tynieckie) przed zmian
stosunkéw wodnych i osuszeniem.

Ustala si nastpujace kategorie przeznaczenia terendéw, dla ktoérychwodzawija

wartasci dopuszczalne pozioméw hatasu $nodowisku okrélone w przepisach

odrgbnych. $ to:

1/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejaszone symbolem MNL1,
MN2, MN3, MN4 — dopuszczalny poziom hatasu jak thaenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

2/ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej axzzone symbolem MW —
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudawigszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

3/ tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczneaazone symbolem UP1, UP3,
UP4, UP5 — dopuszczalny poziom hatasu jak dla éeverabudowy zwizanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodyje

4/ tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem,WS2 — dopuszczalny poziom
hatasu jak na terenach rekreacyjno-wypoczynkowych.

Nowo projektowane budynki mieszkalne w strefieciatliwosci hatasu
komunikacyjnego wskazanej na rysunku planu, @&rej izolinia Lown 55 dB

maja by¢ wyposaone w skuteczne zabezpieczenia akustyczne zgodnie z

obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego.

. Nie okrdla sk obszarow wymagagych przeprowadzenia scalei podziatu

nieruchomeci; w przypadku ich podgia z inicjatywy wigcicieli i uzytkownikéw

wieczystych nieruchom$ci — na warunkach okéenych w przepisach ogbonych —
nalezy odpowiednio uwzgldni¢ szczegotowe warunki zagospodarowania dkree

w ustaleniach planu dla poszczegdlnych terendw. reypgadku objcia scaleniem

terenéw przeznaczonych w planie na cele ineroine i l&ne naley zachowa

nastpujace dodatkowe zasady przy podziale nieruchimmo

1/ kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi éreapewniony dogp do
drogi publicznej w rozumieniu przepisow ednych, a take musi mié
zapewnion mazliwos¢ doprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Wymienione w rozdziale 1l minimalne wielkd i szerokdci dziatek
budowlanych nie dotyez istniepcych dziatek, dla ktérych sposéb zabudowy
I zagospodarowania oldlaja przepisy odtbne oraz pozostate ustalenia planu.
Minimalne wielkaci i szerokdci dziatek budowlanych oké®ne w rozdziale |l
nie obowazuja rowniez w przypadku dokonywania podziatbw pod drogi, ulice
podziatbw majcych na celu powkszenie dzialek macierzystych, a zak
uregulowanie spraw wiaskmowych zwhzanych z istniejca zabudow oraz
istniefacym stanem wiasroi.

Wskazuje si na rysunku planu strefzakazu lokalizacji masztéw telefonii
komorkowej. W obgbie strefy obowjzuje calkowity zakaz budowy masztow
telefonii komaérkowej.

Wskazuje si na rysunku planu strefograniczenia wysokgi masztow telefonii
komorkowej (do 20 m). W obbie strefy dopuszcza csilokalizacg masztow
telefonii komérkowej o wysokii do 20 m nad rgna terenu.

Na terenach na ktérych dopuszczalskalizacg masztow telefonii komorkowej
obowigzuje stosowanie maskigej kolorystki konstrukcji, w celu wkomponowania
w otaczajcy krajobraz.
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Wyznacza i na rysunku planu maksymalne nieprzekraczalne [mibudowy,

okreslajace m.in. odlegtéci lokalizacji nowej zabudowy od kradzi jezdni drog

publicznych. W przypadku braku na rysunku planui tlabudowy, maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy stangwnie rozgraniczajce, z uwzgidnieniem

przepisow odgbnych.

Dopuszcza si przebudow istniepcej zabudowy, w pasie gdzy liniami

rozgraniczajcymi drég publicznych oraz maksymalmieprzekraczal linia

zabudowy przy uwzgbnieniu przepisow ogbnych oraz pozostatych ustale
planu.

§11
Zasady obstugi w zakresie komunikacji

Ustala si odpowiedmna ilos¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w gbre dziatki

budowlanej, stosownie do paszych wymogow:

1/ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNIN3/ MN4 — nie mniej i
2 miejsca postojowe lub gaxave hcznie na 1 budynek mieszkalny,

2/ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2iie mniej nk 2 miejsca
postojowe lub garewe hcznie na 1 budynek mieszkalny i dodatkowo
3 miejsca postojowe na 100 m2? powierzchuaytkowe) przeznaczonej pod
ustugi,

3/ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW ie mniej niz 1 miejsce
postojowe lub gatawe na 1 mieszkanie,

4/ dla zabudowy ustugowej — ustugi publiczne UFZ5-m.p./1000 rhpowierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo 35 m.p./100 zatrudnionych,

5/ dla zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne U2, U3 — 25 m.p./1000
powierzchni aytkowej oraz dodatkowo 35 m.p./100 zatrudnionych.

Ustala si obowhzujace szerokéci w liniach rozgraniczagych dla poszczegélnych

klas drog publicznych KDA, KDZ, KDL, KDD oraz drogewrgtrznych KDW

zgodnie z rysunkiem planu.

W obebie drog publicznych, za watkiem KDA, obowazuje stosowanie

rozwigzan mapcych na celu uspokojenie ruchu.

W obebie linii rozgraniczajcych drog publicznych oraz drog wegtrznych

zakazuje s budowy ogrodzée

Za zgodne z planem uznaje svyznaczenie dodatkowych drog westnznych,

dojazdéw do dziatek budowlanych w ebre terenéw przeznaczonych do

zabudowy. W olytbie drog wewntrznych zakazuje sibudowy ogrodze

Drogi wewrtrzne — dojazdy do dziatek, nie wyznaczone w plaméery budowa

jako drogi o szeroksi nie mniejszej i wynika to z przepisow odbnych.

Nie wyznaczone w planie liniami rozgranieggimi istniepce drogi wewantrzne

zachowug dotychczasoweaytkowanie w granicach swoich dziatek.

Za zgodne z planem uznaje siyznaczenie i realizagjszlakdéw turystycznych lub

tras rowerowych na calym obszarze etygn ustaleniami planu. Ustala ¢si

nastpujace zasady ich wyznaczania:

1/ w obszarach zabudowy szlaki turystyczne lub ytraswerowe mog by¢
prowadzone w liniach rozgranicaaych drdég publicznych oraz w athie
terenOw przeznaczonych na cele inwestycyjne, z legdageniem warunkow
okreslonych dla tych terendw,
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2/ w obszarach rolniczych (R1, R2), rolniczych zziiwveoscia zalesienia (RL) i
laséw (ZL) szlaki turystyczne lub trasy rowerowe gpdy¢ wyznaczane w
oparciu o istnigjcy uktad drog polnych i knych, adz niezalenie — zgodnie z
przepisami odtonymi.

Przebieg tras rowerowych najetraktowa jako orientacyjny.

9. W przypadku budowy szlakéw turystycznych orazgéw pieszych, szlakéw
turystycznych Ilub tras rowerowych w granicach strebchrony wartéci
przyrodniczych nie dopuszcza ¢siwykonywania nawierzchni asfaltowych
i betonowych.

10. Realizacja ustaleplanu w zakresie zagospodarowaniaytkiowania i utrzymania
terenow komunikacji kotowej, transportu publicznegmarkingdw i komunikacji
pieszej wymaga uwzglinienia potrzeb o0sOb niepetnosprawnych — zgodnie
z przepisami odbnymi. W ramach projektow realizacyjnych (azakv p&niejszej
eksploatacji) naley przewidzi€é wyposaenie w uradzenia zapewniage
wymagane warunki dla poruszania ss0b niepetnosprawnych — w wydzielonych
terenach komunikacji kotowej, pieszej i rowerowey terenach urdzen
komunikacyjnych, ogdélnodoginych parkingach, przystankach zbiorowego
transportu publicznego oraz w innych terenach stéquych przestrzenie publiczne,
a take na nie wydzielonych w planie dojazdachggeich pieszych i szlakach
turystycznych lub trasach rowerowych. Whizenia, o ktérych mowa powinny
uwzgkdniac wszelkie dysfunkcje o0sOb niepetnosprawnych i wyletywa
najnowoczeéniejsze rozwgzania.

11. Realizacja ustale planu wymaga zabezpieczenia dojazdéwzapowych na
zasadach okkonych w obowazujacych przepisach przeciwparowych.

§12
Zasady wyposaenia w infrastruktur ¢ techniczm
1. Ustala si nastpujace zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemu
zaopatrzenia w woa:

1/ wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone duudmavy mag zosta
uzbrojone w miejsk sie¢ wodochgowa zapewniajca wszystkim mieszkecom
jak i pozostatym odbiorcom dostawwody w sposéb ggly i niezawodny
0 wymaganym &nieniu i ilosci oraz o odpowiedniej jakoi, zgodnie
z obowhzujacymi przepisami ocdbnymi,

2/ obowpzuje system zaopatrzenia w wod miejskiej sieci wodoggowe]
i dotychczasowe powzania z uktadem zewtrznym,

3/ utrzymuje si Iistniegce na przedmiotowym obszarze miejskie sieci
wodochgowe, w skiad ktérych wchodz
a/ przewody wodoggowe w ulicach: Bolestawa&miatego i Bogucianka,

czesciowo w ulicach: Obrony Tica, Benedyktskiej i Nad Czerm oraz w
ul. Danusi Jurandéwny do zbiornika wodmmwego,

b/ przewody wodoagowe przebiegage wzdhié nastpujacych ulic:
Benedyktyiskiej, Dziewiarzy, Heligundy, Zakiaie, Walgierza Wdatego,
Juranda ze Spychowa, Grodzisko, ToporczykowpiSe, Obrony Tyca,
Danusi Jurandéwny i M&a z Bogdéaca oraz w rejonie ul. Zagorze
i Swictojanskiej,

4/ gtéwnymzrédiem zaopatrzenia w wogest przewod wodoggowy DN 300/200
od strony Stopnia Kaiuszko zasilany ze strefy podstawowej miasta Kwnako
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o rzednej linii cisnien wynoszacej 255,00 m n.p.m. Granica strefy podstawowej
zasilania w wogd przebiega na ezinej terenu 235,00 m n.p.m.,

5/ utrzymuje si istnieacy zbiornik wodocigowy ,Tyniec” o pojemnéci 500 n?
w rejonie ul. Juranda ze Spychowa, oznaczony nankgsplanu symbolem W,

6/ dla poprawy warunkow prawidtowej dostawy wodg ditniejcej i planowanej
zabudowy usytuowanej pows] rzednej terenu 235,00 m n.p.m. przewiduje si
realizacg hydroforni ,Stpice” na terenie zbiornika ,Tyniec”, co u#e Sk
z jego przebudow Planowana kgina linii cknien w strefie zasilania hydroforni
~Stepice” ma wynosi 285,00 m n.p.m.,

7/ dla zapewnienia drugostronnego zasilania wenralstrefy podstawowej miasta
projektowany jest wodoag spinajcy w ul. Tynieckiej na odcinku od ul. Kolnej
do wysokdci dz. nr 121 (poza obszarem planu) oraz przewidigespkcie
przewodu wodoagowego w ul. Podgoérki Tynieckie z wodegiem
w ul. Dabrowa, a take pohczenie wodoeigu w rejonie ul. Podgorki Tynieckie
— ul. Kozienicka z przewodem w ul. Wielogoérskiepga obszarem planu),

8/ dla prawidlowego zaopatrzenia w wodca cele komunalne i ochrony
przeciwpaarowej, obowizuje rozbudowa przewodéw wodagowych
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowanianuere w oparciu
o wymieniony w pkt. 3/ do 7/ system,

9/ ustala si wyprzedzajca lub réwnolegd rozbudow sieci wodocigowych
w stosunku do realizacji nowej zabudowy z uwdgieniem wielkéci srednic
na stan docelowy oraz przebudpsystemu stosownie do potrzeb,

10/ doprowadzenie wody do nowej zabudowy g@sgtownie poprzez budow
przewodow wodoaigowych osrednicach 100 do 160 mm,

11/ nowe przewody wodagiowe mag by¢ prowadzone w odlegéciach od granicy
pasa drogowego oldlenych w przepisach oglonych i spetni@ wymagania
podane w tych przepisach. Usytuowanie przewodow \wiadh
rozgraniczajcych ulic jest maliwe poza jezdni na zasadach oldlenych
w przepisach ogdbnych,

12/ dla rurocigu osrednicy do 300 mm winna by achowana bezpieczna odlegto
od krawedzi przewodu do zabudowy o szerékio3,0 m oraz naley pozostawd
ochronny pas terenu wzdtuwodochgow, bez obiektdow matej architektury
I zadrzewienia o szeroka 1,0 m, licac od krawdzi przewodu po kalej
Z jego stron,

13/ dopuszcza si odshpienie od zatlgen podanych w pkt. 12/ na zasadach
okreslonych przez Gmig Miejska Krakdw w przepisach prawa miejscowego,

14/ do czasu realizacji systemu zaopatrzenia wevzaaiiejskiej sieci wodoggowe;j
dopuszcza 8i na terenach nieuzbrojonych zaopatrzenie w ewod
z indywidualnych studni z uwzglnieniem warunkéw okétonych
w przepisach odbnych,

15/ obowazuje pelne pokrycie zapotrzebowania na woddo celéw
przeciwpaarowych zgodnie z przepisami @dnymi; przewody wodoggowe
maja by¢ wyposaone w hydranty przeciwgarowe, zgodnie z przepisami
i normami obowdzujacymi w zakresie ochrony przeciwjarowe;.

Ustala si nastpujace zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemu

odprowadzania i oczyszczanidciekéw sanitarnych

1/ w zakresie odprowadzardaiekdw obowizuje system kanalizacji rozdzielczej
Z siecy kanatdéw sanitarnych i opadowych,
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2/ docelowo obowizuje odprowadzaniéciekow sanitarnych za pompaktadu
lokalnego kanalizacji miasta Krakowa do oczyszazacekow ,Tyniec”
oznaczonej symbolem K,

3/ utrzymuje si istniepce (aktualnie nie pogézone dazadnego systemu) miejskie
sieci kanalizacyjne, w skiad ktérych wchadkanaty sanitarne300 mm do
@400 mm przebiegage wzdii ulic: BolestawaSmiatego i Bogucianka oraz
w czesci ul. Benedyktyiskiej i Dziewiarzy,

4/ tereny zabudowane i przeznaczone do zabudoweyeotiniejszym planem maj
zost& uzbrojone w miejskie sieci kanalizacji sanitarnganaty sanitarne
stosownie do potrzeb mgpy¢ rozbudowywane i przebudowywane,

5/ dla zapewnienia wymaganych standardéw obstugiigowiednich warunkdéw
sanitarnych wprowadza ¢siobowhzek przyhczenia zabudowy do istnigiej
sieci kanalizacji sanitarnej,

6/ odprowadzaniesciekOw sanitarnych z poszczegoOlnych rodzajéw zatwydo
nastpi gtdwnie kanatami érednicach 300+400 mm,

7/ dla przedmiotowego terenu przewidujeg |ystem grawitacyjno-pompowy
z trzema pompowniamgciekdw. Pompownia gtdwna oznaczona symbolem
i numerem P1 zlokalizowanadizie w rejonie ul. Dziewiarzy na dziatce nr 78/2,

8/ nowe kanaly sanitarne mdpy¢ prowadzone w odlegéciach od granicy pasa
drogowego okrdonych w przepisach ogbonych i spetni@ wymagania podane
w tych przepisach. Usytuowanie kanatow w liniachgmaniczajcych ulic jest
mozliwe poza jezdni istniepca lub projektowan na zasadach oldlenych
w przepisach odbnych,

9/ dla kanatéw miejskich winien by achowany ochronny pas terenu o szesoko
5,0 m od krawdzi zewretrznych przewodu do zabudowy oraz o szefoka,0
m od obiektow matej architektury i zadrzewienia.l€ytbos¢ projektowanej sieci
kanalizacyjnej od istniegej sieci wodoeigowej winna wynosi min. 2,0 m od
krawedzi przewodow,

10/ dopuszcza si odshpienia od zatben podanych w pkt. 9/ na zasadach
okreslonych przez Gmig Miejska Krakow w przepisach prawa miejscowego,

11/na terenie oczyszczalniciekow oznaczonej symbolem K obewija
nastpujace zasady:

a/ wokot obiektu naley utrzymywa& pasy zieleni izolacyjnej, zwlaszcza od
strony najbliszej zabudowy mieszkaniowej,

12/ rozwhzania techniczno-technologiczne musavzgkdniac:

a/ zapewnienie ogjniecia stopnia oczyszczaniasciekbw  zgodnie
Z obowhzujacymi przepisami odbnymi i pozwoleniem wodnoprawnym,

b/ ograniczenie ugkliwosci obiektu do terenu K — w przeciwnym razie
konieczne jest wyznaczenie obszaru ograniczonegawania,

c/ zabezpieczenie obiektu przed podtopieniem oraapewnienie
odprowadzania oczyszczony&tiekéw do wod plyacych,

13/ na obszarze nie @bym miejskim systemem kanalizacji sanitarnej:

a/ preferuje siprzydomowe oczyszczalnieiekdw jako indywidualne systemy
oczyszczaniasciekOw, pod warunkiem spetnienia wymogow przepisow
odrebnych,

b/ dopuszcza sistosowanie zbiornikbw bezodptywowych do gromadaeni
sciekdw, za wyjtkiem terendw naranych na powodzie; zbiorniki i wywo6z
sciekdw musz spetnig warunki okrélone przepisami ogbnymi.
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14/ na terenach nieskanalizowanych olawje uporadkowanie gospodarki
sciekowej poprzez:
a/ zakaz zrzutdéw nieoczyszczonyaiekoéw do woéd powierzchniowych lub do
ziemi i zahamowanie degradagjodowiska gruntowo — wodnego,
b/ wymoég szczelnych zbiornikbw przeznaczonych dongrdzeniasciekOw
oraz zapewnienie nxbwosci dojazdu do nich samochodu asenizacyjnego.
Ustala si nastpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych
1/ wymagany jest system odprowadzania wod opadowichoztopowych,
zabezpieczapy przed podtopieniami w okresach intensywnych o6pad
atmosferycznych,

2/ utrzymuje si istniepce kanaty opadowe na terenie Opactwa Benedyktynow

oraz w rejonie skrzzowania ulic. BSmiatego i Bogucianka,

3/ dla terenbw zabudowanych oraz przeznaczonychzpbddow przyjmuje s¢
system odwodnienia za pompoclokalnej kanalizacji opadowej (kanaty
zamknete), z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowyah rowu
Heligundy i M&ka z Bogdéca lub bezpé&rednio do rzeki Wisty,

4/ odbiorniki wéd opadowych wymagaj szczegotowe] inwentaryzacii
i sprawdzenia ich przepustowed hydraulicznej, a w razie potrzeby
przebudowy,

5/ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych prdeye s¢ gtownie kanatami
o srednicach 400+800 mm,

6/ system odprowadzania wod opadowych i roztopowygehby rozbudowywany
i przebudowany stosownie do potrzeb,

7/ kanatly opadowe m@apy¢ prowadzone zgodnie z przepisamigmrymi,

8/ tereny istnigjcej zabudowy zagtmne lokalnymi podtopieniami wymagaj
w pierwszej kolejnéci budowy kanalizacji opadowej,

9/ wody opadowe i roztopowe ¢t w systemy kanalizacyjne i pochade
Z zanieczyszczonych powierzchni mygzzy wprowadzaniu ich do wod lub do
ziemi spetnia warunki okrglone w przepisach oelonych, w przeciwnym razie
wymagaj podczyszczenia,

10/ na terenach niezabudowanych wzdjprojektowanych drdég przyjmuje esi
odwodnienie za pomac rowéw przydranych z odprowadzeniem do
najblizszych rowéw melioracyjnych,

11/do rowéw melioracyjnych natg zapewni dojscie i dojazd, a wzdiu nich
powinien by zachowany pas ochronny wolny od zabudowy minimum Ho
obu stronach oraz minimum 1,5 m od ogradzennych obiektow oraz ustlzen
budowlanych nie zwizanych z utrzymaniem i eksploatacpwow,

12/ w przypadku zabudowy terenu posiadago sié drenarsk nalezy zachowa
ciagtos¢ prawidtowego funkcjonowania ukiadu odwodnienia ez
przebudow urzadzen,

13/ na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowepmorodzinnej o niskiej
intensywndci, gdzie nie wysipuja lokalne podtopienia, zaleca sietencg wod
opadowych i ponowne ich wykorzystanie lub rozpromeade wody w grunt,
zgodnie z przepisami oghnymi,

14/ w przypadku przebudowy drég istmigych naley dazy¢ do réwnoczesnej
realizacji systeméw odwodnieniowych,
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15/ w terenach o nachyleniu stokow 12% ustaanakaz odprowadzanigiekOw
opadowych oraz zagospodarowania wéd opadowych wokpoie powoduagy
rozwiniecia sk procesOw geodynamicznych,

16/ obowizuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowychgraniach
dzialki poprzez retengj w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji z
uwzgkdnieniem rozwizan:

a/ utatwiajcych przesikanie wody deszczowej do gruntu,
b/ spowalnigjcych odptyw,
c/ zwickszapcych retengj,

17/ ustalenia zawarte w pkt. 16/ nie mo@ruszé ustalé pkt. 15/.

Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz

1/ przez poinocny i wschodni obszar gibjplanem przebiega gazagiwysokiego
cisnienia,

2/ gtbwnym zrodiem zaopatrzenia w gaz pozostaje¢ sgazowa sredniego
cisnienia, srednic 32+80 mm, przebiegap w gtownych ulicach obszaru
objetego planem,

3/ zrédiem zasilania systemu gazowniczego terenwtedpp planem & stacje
gazowe | st. znajdage s¢ poza obszarem aiiym planem,

4/ dopuszcza eirozbudow i przebudow istniepcych gazocigoéw sredniego
cisnienia oraz budow nowych gazoaigéw sredniego cinienia uwzgtdniajac
warunki okrélone przepisami odbnymi,

5/ dla nowo projektowanych gazaegbdw sieci gazowejredniego dnienia naley
uwzgkdni¢ strek kontrolowarn, ktérej wymiary § okreslone w przepisach
odrebnych,

6/ dla istniegcych gazoeigbw wysokiego @nienia obowizuja strefy
bezpieczastwa, ktérych wymiary | zagospodarowanie dloee
w przepisach odbnych,

7/ nowo projektowane gazagi powinny by prowadzone w liniach
rozgraniczajcych drég, poza pasem jezdni, w uzasadnionych pdkgrch
dopuszcza si lokalizacg w pasie jezdni, na zasadach dkvaych
w przepisach ogdbnych.

Ustala si nastpujacezasady zasilania w energielektryczna:

1/ podstawowynyrdodiem zaopatrzenia w eneggelektryczm pozostaje istniaga
siet kablowa oraz napowietrzgeedniego nagiia 15 kV,

2/ utrzymuje st istniepcy przebieg liniisredniego i niskiego nagtia,

3/ podhczenie nowych odbiorcowebzie wymagato rozbudowy sieci niskiego
napkcia, a w zalenosci od mocy mae wymaga rozbudowy sieckredniego
napkcia,

4/ dopuszcza ei budowe kolejnych stacji transformatorowych SN/nn wraz
z wiaczeniem ich do siediredniego napkia dla zapewnienia odpowiedniego
zelektryfikowania obszaru,

5/ nowe stacje transformatorowe SN/nn oraz trasywongrojektowanych linii
15kV naley budow& stosownie do potrzeb oraz lokalizawvagodnie
z warunkami wynikajcymi ze szczegotowych rozgzan technicznych,

6/ w obebie pasa drogowego dopuszcza kikalizowanie wolnostagych szaf
z urzadzeniami, aparatar osprztem infrastruktury elektroenergetyki,

7/ nowe stacje transformatorowe SN/nn mpldudow& jako matlogabarytowe
stacje wolnostace o neutralnym wystroju architektonicznym, ktoralesy
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lokalizowa poza terenami rolnymi. Z uzasadnionych przyczychméznych

i ekonomicznych dopuszczag¢sbudowe innych stacji transformatorowych,

w tym stacji stupowych,

8/ realizacja nowych sieci elektroenergetycznyckkieigo, sredniego nagcia
preferowana w wykonaniu kablowym. W przypadkach sagaionych,
dopuszcza sibudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych i stugch
stacji transformatorowych (zwtaszcza na terenaehktdrych wystpuja sieci
napowietrzne).

Ustala si nastpujacezasady 4cznasci telekomunikacyjney:

1/ utrzymuje si dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnejazor
dotychczasowlokalizack urzadzen tacznaci,

2/ dopuszcza siprzebudow istniepcej sieci teletechnicznej oraz budpmnowych
sieci i uradzen telekomunikacyjnych, w tym ugdzen telefonii komdrkowej
zgodnie z przepisami oghnymi,

3/ urzadzenia telekomunikacyjne naljeumieszczé:

a/ wewntrz obiektéw kubaturowych,

b/ w kioskach wolnostagych, lokalizowanych w terenach przeznaczonych pod
infrastruktue, pod warunkiem minimalizacji gabarytow kiosku oraz
dostosowania jego wystroju architektonicznego @eczdjcej zabudowy,

4/ dopuszcza si prowadzenie kablowych sieci telekomunikacyjnychazor
lokalizacje szafek z usglzeniami infrastruktury telekomunikacji w @bie linii
rozgraniczajcych drég, na zasadach odmych w przepisach oebbnych.

Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w ciepto

1/ na obszarze ofiym planem nie ma i nie przewiduje iudowy miejskiej sieci
cieptowniczej,

2/ dopuszcza sizaopatrzenie w ciepto z indywidualnyztodet ciepta,

3/ ze wzgtdu na ochro@ powietrza atmosferycznego najew zrodtach ciepta
wykorzystywa paliwa czyste ekologicznie (gaz, lekki olej opayw
z zastosowaniem technologii zapewatgch minimalne wskaiki emis;ji
gazéw i pytbw do powietrza, wzglnie energi elektryczm lub alternatywne
zrodta energii (np. energia stoneczna, pompy cigpMa/klucza s¢ stosowanie
w nowych obiektach paliw statych jako podstawowegimita ciepta,

4/ dopuszcza sibudowe lokalnych sieci cieptowniczych z kottowniami gazgw
lub olejowymi na lekki olej opatowy.

Ustala sj nastpujace zasady gospodarki odpadami

1/ spos6b pogpowania z odpadami komunalnymi musi ¢byzgodny
z obowhzujacymi przepisami ocgbnymi, w tym prawa miejscowego,

2/ sposOb zagospodarowania dzialek w ¢bigr terenOw przeznaczonych do
zabudowy musi uwzgtni¢ lokalizacg miejsc gromadzenia odpaddéw, zgodnie
Z przepisami ocbnymi,

3/ sposbéb pogpowania z odpadami innymi snikomunalne musi ky zgodny
z obowhzujacymi przepisami odbnym.
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ROZDZIAL Il
Ustalenia szczegotowe dotygee przeznaczenia wyodgbnionych kategorii
terendw, zasad ich zagospodarowania i warunkéw zadowy

§13
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu synmbioMN1 ustala si nastpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednaroee,
2/ uzupetniajce:
a/ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne,
b/ ustugi agroturystyczne wbudowane w budynki mkesze,
¢/ budynki gospodarcze i gamwolnostagjce,
d/ komponowana ziekeogrodéw przydomowych,
e/ obiekty matej architektury,
f/ dojscia i podjazdy do budynkéw oraz drogi wesmane i miejsca postojowe
nie wyznaczone na rysunku planu,
g/ urzdzenia i sieci infrastruktury technicznej.
. kaczna powierzchnia ustug wbudowanych, o ktérych mewast. 1, pkt. 2/ lit. a/
i b/ nie mae przekracza30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.
. W granicach terenébw MN1 obazuje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektéw budowlanych, za atkilem zaplecza budowy,
2/ budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych szeregw blizniaczych,
3/ budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych,
4/ wolnostogcych obiektéw ustugowych i produkcyjnych,
5/ garay blaszanych.
Ustala si nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MN1.:
1/ dopuszcza sibudowe oraz przebudow zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1,
z zachowaniem przepisow @tinych oraz pozostatych warunkow odtoaych
w ustaleniach planu,
2/ dopuszcza simozliwos¢ zabudowy w granicach dziatek,
3/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlangja jednego budynku
mieszkalnego nie mm@ by mniejsza ni 500 m2,
4/ wskanik intensywngci zabudowy nie mie by wyzszy niz 0,3,
5/ szeroké¢ nowo wydzielanej dziatki przewidzianej dla zabugowolnostoacej
nie maze byt mniejsza ni wynika to z przepiséw ogbnych,
6/ powierzchnia biologicznie czynna nie kedby¢ mniejsza ni 70% powierzchni
dziatki budowlanej,
7/ wskanik powierzchni zainwestowanej nie aeoby wickszy niz 30%,
8/ dopuszcza silokalizacy zabudowy w granicach dziatki zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy webie terendw MN1.:
1/ wysokdac¢ istniepcej zabudowy mieszkaniowej nie peoprzekraczall m do
kalenicy,
2/ wysoka¢ nowej zabudowy nie nie przekracza9 m do kalenicy i 4,5 m do
okapu, liczonej jakdrednia arytmetyczna wysoka najwyzszej i najnkszej od
projektowanego poziomu terenu,
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3/ wysoka¢ budynkéw gospodarczych i gaya wolnostoacych nie mae
przekracz& 6 m,

4/ dachy budynkow naty ksztaltowa jako symetryczne dwuspadowe Ilub
czterospadowe, cakie nachylenia potaci 30°-45°,

5/ do pokrycia dachow dopuszcza siosowanie materiatdw ceramicznych lub ich
imitacji, a take blachy w odcieniach koloréw czerwonego lubzbrvego, lub
szarego. Dopuszcza ¢si stosowanie blachy miedzianej oraz gontow
bitumicznych,

6/ poddasza magby¢ doswietlone za pomag lukarn lub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jedwakiech forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nazyiwac do rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych,

7/ do wykaiczenia elewacji zakazuje ¢sstosowania elementow refleksyjnych,
sidingu oraz blachy,

8/ otwory okienne majby¢ prostoktne,

9/ obowhzuja ogrodzenia zurowe, wykonane z elementow metalowych lub
drewnianych o wysoki do 1,5 m; zakazujegbudowy ogrodze petnych,

10/ miejsca gromadzenia odpadow ibl¢ wydzielone i zadaszone, paxane
z frontowym ogrodzeniem posesji,

11/ poditae podjazddéw, stanowisk postojowych may¢ wykonane z aurowych
elementow umdiwiajacych infiltracg wod opadowych i rozwoj zieleni,

12/ dopuszcza siwykonywanie taraséw zielonych nad budynkami, pgzym ich
powierzchni nie mena traktowa jako powierzchni biologicznie czynnej.

Na obszarze szczegoblnego zagroa powodzi zabrania s wykonywania robot

oraz czynnéci, ktére mog utrudnt ochrore przed powodz, w rozumieniu

przepiséw odgonych.

8§14
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2)

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu synmbioMN?2 ustala si nastpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednaroee,
2/ uzupetniagice:

a/ ustugi publiczne i komercyjne wbudowane w budynieszkalne,

b/ ustugi agroturystyczne wbudowane w budynki nkesze,

c/ wolnostogce obiekty handlowe o powierzchni catkowitej niegkraczajcej

50 n?,

d/ budynki gospodarcze i gamwolnostagjce,

e/ komponowana zietleogrodéw przydomowych,

f/ obiekty matej architektury,

g/ dogcia i podjazdy do budynkéw oraz drogi wesmzne i miejsca postojowe

nie wyznaczone na rysunku planu,

h/ urzdzenia i sieci infrastruktury technicznej.
. kaczna powierzchnia ustug wbudowanych, o ktérych mewast. 1, pkt. 2/ lit. a/
i b/ nie mae przekracza30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.
. W granicach terenébw MN2 obayzuje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektéw budowlanych, za atkilem zaplecza budowy,
2/ budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych szeregw blizniaczych,
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budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych,

wolnostojcych obiektow ustugowych i produkcyjnych,

wolnostojcych obiektéw handlowych o powierzchni catkowitezgkraczajcej
50 n#,

garay blaszanych.

Ustala si nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MN2:

dopuszcza sibudowe oraz przebudow zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1,
z zachowaniem przepisOw @tinych oraz pozostatych warunkéw odtomych
w ustaleniach planu,

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlandja jednego budynku
mieszkalnego nie i@ by mniejsza ni 600 m2,

obowhzuje zasada lokalizacji ustug wbudowanych w pacterdudynkéw
mieszkalnych,

wskanik intensywndgci zabudowy nie mge by wyzszy niz 0,4,

szeroké¢ nowo wydzielanej dziatki przewidzianej dla zabugowolnostogjcej
nie maze byt mniejsza ni wynika to z przepiséw ogbnych,

powierzchnia biologicznie czynna nie hedby¢ mniejsza ni 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

wskanik powierzchni zainwestowanej nie @by wigkszy niz 30%,
dopuszcza silokalizacy zabudowy w granicach dziatki zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy weble terenéw MN2:

wysoka¢ istniepcej zabudowy mieszkaniowej nie peoprzekraczall m do
kalenicy,

wysoka@¢ nowej zabudowy nie mie przekracza9 m do kalenicy i 4,5 m do
okapu, liczonej jakdrednia arytmetyczna wysok@ najwyzszej i najnkszej od
projektowanego poziomu terenu,

wysokd¢é budynkéw gospodarczych i gaya wolnostojcych nie mae
przekracza 6 m,

dachy budynkdéw naly ksztattowé jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe, okie nachylenia potaci 30°-45°,

do pokrycia dachéw dopuszcza stosowanie materiatdbw ceramicznych lub ich
imitacji, a take blachy w odcieniach koloréw czerwonego lubzbmwego, lub
szarego. Dopuszcza e¢si stosowanie blachy miedzianej oraz gontow
bitumicznych,

poddasza magby¢ doswietlone za pomag lukarn lub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jedwakich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno naayiwaé do rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

do wykaiczenia elewacji zakazuje ¢gsstosowania elementéw refleksyjnych,
sidingu oraz blachy,

otwory okienne majby¢ prostoktne,

obowhzuja ogrodzenia zurowe, wykonane z elementow metalowych lub
drewnianych o wysokai do 1,5 m; zakazujegbudowy ogrodze petnych,

10/ miejsca gromadzenia odpadow ibj¢ wydzielone i zadaszone, paxane

z frontowym ogrodzeniem posesji,

11/ podi@e podjazddéw, stanowisk postojowych may¢ wykonane z aurowych

elementow umdiwiajacych infiltracg wod opadowych i rozwoj zieleni,
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12/ dopuszcza siwykonywanie taraséw zielonych nad budynkami, ptzym ich
powierzchni nie mgna traktowa jako powierzchni biologicznie czynnej.

§15
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN3)

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu synmbiolMN3 ustala si nastpujace

przeznaczenie:

1/ podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednaroe,

2/ uzupetniajce:

a/ komponowana zieteogrodéw przydomowych,

b/ obiekty matej architektury,

c/ dogcia i podjazdy do budynkéw oraz drogi westmzne i miejsca postojowe
nie wyznaczone na rysunku planu,

d/ urzmdzenia i sieci infrastruktury techniczne.

. W granicach terendbw MN3 obazuje zakaz wznoszenia nowych budynkow, w

tym rowniez tymczasowych obiektéw budowlanych:

. Ustala si nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw MN3:

1/ nie dopuszczagivyznaczania nowych dziatek budowlanych,

2/ dopuszcza siprzebudow bez maliwosci rozbudowy i nadbudowy istnigjej
zabudowy z zachowaniem przepisow dgmirych oraz pozostatych warunkéw
okreslonych w ustaleniach planu,

3/ zakazuje si stosowania indywidualnych rozazan w zakresie zaopatrzenia
w wodck i odprowadzanigciekOow ze wzgldu na stref sanitara od cmentarza.

. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy webie terendw MN3:

1/ dachy budynkéw natg ksztaltowg jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe, cakie nachylenia potaci 30°-45°,

2/ do pokrycia dachoéw dopuszcza stosowanie materiatdbw ceramicznych lub ich
imitacji, a take blachy w odcieniach koloréw czerwonego luhzbmwego, lub
szarego. Dopuszcza e¢si stosowanie blachy miedzianej oraz gontow
bitumicznych,

3/ do wykaiczenia elewacji zakazuje esstosowania elementéw refleksyjnych,
sidingu oraz blachy,

4/ otwory okienne majby¢ prostoktne,

5/ zakazuje gibudowy ogrodze petnych,

6/ miejsca gromadzenia odpaddw miay¢ wydzielone i zadaszone.

§16
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN4)

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu synmbiolMN4 ustala si nastpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednaroee,
2/ uzupetniajce:

a/ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne,

b/ ustugi agroturystyczne wbudowane w budynki mkesze,

¢/ budynki gospodarcze i gamwolnostagjce,

d/ komponowana ziekeogrodéw przydomowych,

e/ obiekty matej architektury,
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f/ dojscia i podjazdy do budynkéw oraz drogi wesmne i miejsca postojowe
nie wyznaczone na rysunku planu,
g/ urzdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. taczna powierzchnia ustug wbudowanych, o ktérych mewast. 1, pkt. 2/ lit. &/
i b/ nie mae przekracza30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.
W granicach terendw MN4 obayzuje zakaz wznoszenia:

3.

1/
2/
3/
4/

tymczasowych obiektéw budowlanych, za atkfiem zaplecza budowy,
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych,

wolnostojcych obiektow ustugowych i produkcyjnych,

garay blaszanych.

Ustala si nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MN4:

1/

2/

3/
4

5/

6/
7/

dopuszcza sibudowe oraz przebudow zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1,
z zachowaniem przepisOw @tinych oraz pozostatych warunkow odtoaych
w ustaleniach planu,

powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlandja jednego budynku
mieszkalnego nie mi@ by mniejsza ni 600 m?,

wskanik intensywngci zabudowy nie mae by wyzszy niz 0,4,

szerok&¢ nowo wydzielanej dziatki przewidzianej dla zabugowolnostojcej
nie maze by mniejsza ni wynika to z przepisow odbnych,

powierzchnia biologicznie czynna nie sedby¢ mniejsza nt 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

wskanik powierzchni zainwestowanej nie @by wigkszy niz 30%,
dopuszcza silokalizacg zabudowy w granicach dziatki zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy weble terendw MN4:

1/

2/

3/

4

5/

6/

7/

8/
9/

wysoka¢ istniepcej zabudowy mieszkaniowej nie moprzekraczall m do
kalenicy,

wysoka@¢ nowej zabudowy nie mie przekracza9 m do kalenicy i 4,5 m do
okapu, liczonej jakdrednia arytmetyczna wysoka najwyzszej i najnkszej od
projektowanego poziomu terenu,

wysokd¢é budynkéw gospodarczych i gaya wolnostojcych nie mae
przekracza 6 m,

dachy budynkdéw naly ksztalttowé jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe, ,kie nachylenia potaci 30°-45°,

do pokrycia dachéw dopuszcza stosowanie materiatdbw ceramicznych lub ich
imitacji, a take blachy w odcieniach koloréw czerwonego luhzbmwego, lub
szarego. Dopuszcza e¢si stosowanie blachy miedzianej oraz gontow
bitumicznych,

poddasza magby¢ doswietlone za pomag lukarn lub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jedwakich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno naayiwac do rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

do wykaiczenia elewacji zakazuje ¢gsstosowania elementéw refleksyjnych,
sidingu oraz blachy,

otwory okienne majby¢ prostoktne,

obowhzuja ogrodzenia zurowe, wykonane z elementow metalowych lub
drewnianych o wysokai do 1,5 m; zakazujegbudowy ogrodze peinych,
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10/ miejsca gromadzenia odpadow ibj¢ wydzielone i zadaszone, paxane
z frontowym ogrodzeniem posesji,

11/ podi@e podjazddéw, stanowisk postojowych may¢ wykonane z zurowych
elementow umdiwiajacych infiltracg wod opadowych i rozwoj zieleni,

12/ dopuszcza siwykonywanie taraséw zielonych nad budynkami, ptzym ich
powierzchni nie mgna traktowa jako powierzchni biologicznie czynnej.

8§17
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd®m ustala s nastpujace

przeznaczenie:

1/ podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe wielanoae,

2/ uzupetniajce:

a/ ziele urzadzona,

b/ obiekty matej architektury,

c/ dogcia i dojazdy do budynkéw oraz drogi westnizne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

d/ uramdzenia i sieci infrastruktury techniczne.

. W granicach terenu MW obaoyxiuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektéw budowlanych,

2/ budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych,

3/ wolnostogcych obiektéw ustug komercyjnych,

4/ budynkéw produkcyjnych, magazynowych i skladolwyc

5/ obiektow i budynkéw gospodarczych za atlgiem obiektéw shaacych
gromadzeniu odpadow,

6/ garay wolnostoacych.

Ustala sj nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MW:

1/ dopuszcza siprzebudow bez maliwosci rozbudowy i nadbudowy istnigjej
zabudowy z zachowaniem przepisow gmirych oraz pozostatych warunkéw
okreslonych w ustaleniach planu,

2/ zakazuje gsiwydzielania nowych dziatek budowlanych.

. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy wetbite terenu MW:

1/ obowhzuja dachy ptaskie,

2/ wykonczenie elewacji — tynki z elementami drewna lub icama,

3/ otwory okienne majby¢ prostoktne,

4/ zakazuje sibudowy ogrodze

5/ miejsca gromadzenia odpaddéw slay¢ wydzielone i zadaszone.

§18
Tereny kultu religijnego (UK1)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaJ&th ustala si nastpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:

a/ obiekty zabudowy sakralnej,

b/ obiekty zamieszkania zbiorowego — klasztor,

c/ obiekty obstugi administracyjnej opactwa,
2/ uzupetniaice:
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a/ wbudowane ustugi publiczne i komercyjne @mine z dzialalniia
opactwa,

b/ sady i ogrody,

c/ zieler urzadzona,

d/ zielen wysoka,

e/ zadrzewienia i zakrzewienia na siedliskach @dych,

f/ obiekty matej architektury,

g/ ciagi piesze,

h/ dogcia i podjazdy do budynkéw oraz drogi wesmzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

i/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Ustala sj nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu UK1:

1/ obowhzuje ochrona i konserwacja budynkow oraz zielewidnge z przepisami
odrgbnymi,

2/ zakazuje si wycinania drzew i krzewow za wgtkiem niezlednych cgé
pielegnacyjnych,

3/ obowhnzuje zakaz przeksztalte bezpdredniego otoczenia, powodgjych
obnizenie wartdci historycznych, estetycznych lub architektoniczamy

4/ powierzchnia biologicznie czynna nie #@oby¢ mniejsza ni 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

5/ wskanik powierzchni zainwestowanej nie aeoby¢ wickszy niz 30%,

6/ dopuszcza siprzeksztatcenia uktadu zieleni w ramach rewalarjyza

3. Ustala sj nastpujace zasady ksztattowania zabudowy weblpe terenu UK1:

1/ dopuszcza si przebudow, odbudow, rozbudow i nadbudow istniepcej
zabudowy z zachowaniem pozostatych warunkow démgch w ustaleniach
planu zgodnie z przepisami @dnymi,

2/ do pokrycia dachéw nalg stosowa materialy ceramiczne w odcieniach
koloréw czerwonego,

3/ poddasza magby¢ daswietlone za pomaglukarn, dla ktérych wymagana jest
jednakowa forma na catym budynku; rozmieszczerkarlu winno nawgzywat
do rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych,

4/ do wykaczenia elewacji zakazuje¢sistosowania elementow refleksyjnych,
sidingu oraz blachy,

5/ otwory okienne majby¢ prostoktne,

6/ miejsca gromadzenia odpaddw miay¢ wydzielone i zadaszone.

4. Na obszarze szczegolnego zagroa powodz w obrbie terenu UK1 zabraniaesi
wykonywania robét oraz czynéd, ktére mog utrudni ochrore przed powodaz,

W rozumieniu przepisow oglonych.

§19
Tereny kultu religijnego (UK2)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&J&® ustala si nastpujace

przeznaczenie:
1/ podstawowe:

a/ obiekty zabudowy sakralnej,

b/ obiekty zamieszkania zbiorowego,
2/ uzupetniaice:
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a/ wbudowane ustugi publiczne i komercyjne @mine z dzialalniia
zgromadzenia zakonnego,

b/ sady i ogrody,

c/ zieler urzadzona,

d/ obiekty matej architektury,

e/ dopcia i podjazdy do budynkéw oraz drogi wesmane, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

f/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. W granicach terenu UK2 obayzuje zakaz wznoszenia:

1/
2/
3/
4/
5/
6/

tymczasowych obiektéw budowlanych, za atkiem zaplecza budowy,
budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i wieldzinnych,
budynkéw mieszkaniowo-ustugowych,

wolnostojcych obiektow ustugowych,

budynkow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

garay wolnostoacych.

3. Ustala sj nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu UK2:

1/

2/
3/

4/

1/

2/

3/

4/

5/
6/

7/
8/
9/

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlamnydla jednego budynku
nie maze by mniejsza ni 1000 m2,

wskanik intensywngci zabudowy nie mae by wyzszy niz 0,4,

powierzchnia biologicznie czynna nie fedby¢ mniejsza nt 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

wskanik powierzchni zainwestowanej nie g@by wigkszy niz 30%.

Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy wetle terenu UK2:

dopuszcza siprzebudow bez maliwosci rozbudowy i nadbudowy istnigjej
zabudowy z zachowaniem przepisow gmirych oraz pozostatych warunkéw
okreslonych w ustaleniach planu,

wysoka¢ zabudowy nie mee przekraczall m,

dachy budynkow naly ksztaltowé jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe, cakie nachylenia potaci 30°-45°,

do pokrycia dachow dopuszcza siosowanie materiatdw ceramicznych lub ich
imitacji, a take blachy w odcieniach koloréw czerwonego luhzbrvego, lub
szarego. Dopuszcza ¢si stosowanie blachy miedzianej oraz gontow
bitumicznych,

poddasza magoy¢ daswietlone za pomaglukarn lub okien potaciowych,

do wykaiczenia elewacji zakazuje ¢gsstosowania elementéw refleksyjnych,
sidingu oraz blachy,

otwory okienne majby¢ prostoktne,

zakazuje sibudowy ogrodze petnych,

miejsca gromadzenia odpaddéw mlay¢ wydzielone i zadaszone.

§ 20
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne (UP1)

1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symmioldP1 ustala si nastpujace
przeznaczenie:

1/

podstawowe pod obiekty i uidzenia staace realizacji celow publicznych tj.:
a/ obiekty obstugi administracyjnej,

b/ obiekty zdrowia i opieki spotecznej,

c/ obiekty kultury i obstugi turystycznej,
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d/ ztobki, przedszkola,
e/ szkota podstawowa i gimnazjum,
2/ uzupetniajce:

a/ wbudowane ustugi komercyjne o powierzchni calkeywie przekraczage]
30 % powierzchni catkowitej obiektow shcych realizacji celow
publicznych,

b/ zieleh urzadzona,

c/ szpalery zieleni wysokiej wzdtu ciagdw pieszych, drég publicznych
oraz drog wewetrznych,

d/ obiekty matej architektury,

e/ dogcia i podjazdy do budynkoéw oraz drogi wesmne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

fl ciagi piesze i szlaki turystyczne lub trasy rowerowie wyznaczone na
rysunku planu,

g/ urzdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

h/ ziele izolacyjna.

2. W granicach terenu UP1 dopuszcza lskalizacg i funkcjonowanie budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych powierzchm&budowy nie przekroczy 5%

powierzchni catkowitej terenu UP1.

3. W granicach terenu UP1 obawiije zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektéw budowlanych, za atkilem zaplecza budowy,
2/ budynkoéw mieszkaniowych wielorodzinnych,

3/ budynkow mieszkaniowo-ustugowych,

4/ wolnostogcych obiektéw ustug komercyjnych,

5/ budynkow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

6/ budynkoéw gospodarczych,

7/ garay podziemnych i wolnostagych,

8/ nadziemnych i podziemnych parkingdw wielopozievwioh.

4. Ustala si nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw UP1.:

1/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlamydla jednego budynku
nie maze byt mniejsza ni 2000 m2,

2/ wskanik intensywndci zabudowy nie mie by¢ wyzszy ni: 0,4,

3/ szeroké¢ nowo wydzielanej dziatki przewidzianej dla zabugomie mae by
mniejsza ni wynika to z przepisow odbnych,

4/ powierzchnia biologicznie czynna nie m@oby¢ mniejsza ni 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

5/ wskanik powierzchni zainwestowanej nie aeoby¢ wickszy niz 30%.

5. W przypadku budowy parkingu w @bie terenow UP1 obowzuje wprowadzenie
pasa zieleni izolacyjnej wzdtu granicy parkingu, w gsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej.

6. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy weble terenéw UP1.:

1/ dopuszcza sibudowe oraz przebudowzabudowy, o ktérej mowa w ust. 11 2,

z zachowaniem przepiséw e@tinych oraz pozostatych warunkéw odtomych

w ustaleniach planu,

2/ obowhnzuje zasada lokalizacji wbudowanych ustug komengfinw parterach
budynkow,

3/ wysoka¢ nowej zabudowy nie nie przekraczall m, za wytkiem budowli
inwestycji celu publicznego z zakresigznaici publicznej,
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dachy budynkow naly ksztaltowé jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe, cakie nachylenia potaci 30°-45°,

do pokrycia dachow dopuszcza siosowanie materiatdw ceramicznych lub ich
imitacji, a take blachy w odcieniach koloréw czerwonego lubzbrvego, lub
szarego. Dopuszcza ¢si stosowanie blachy miedzianej oraz gontow
bitumicznych,

poddasza magby¢ doswietlone za pomag lukarn lub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jedwakiech forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nazyiwac do rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych,

do wykaiczenia elewacji zakazuje ¢sstosowania elementow refleksyjnych,
sidingu oraz blachy,

otwory okienne majby¢ prostoktne,

obowhzuja ogrodzenia zurowe, wykonane z elementow metalowych lub
drewnianych o wysoki do 1,5 m; zakazujegbudowy ogrodze petnych,

10/ miejsca gromadzenia odpadow ariay¢ wydzielone i zadaszone.

§21
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne (UP5)

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmhioldP5 ustala si nastpujace
przeznaczenie:

1/
2/

podstawowe pod obiekty i uidzenia staace realizacji celéw publicznych,

uzupetniajce:

a/ wbudowane ustugi komercyjne o powierzchni calkewwie przekraczagej
30 % powierzchni catkowitej obiektow shcych realizacji celéw
publicznych,

b/ zieler urzadzona,

c/ szpalery zieleni wysokiej wzdtdrog publicznych i ciekéw wodnych,

d/ obiekty matej architektury,

e/ dogcia i podjazdy do budynkoéw oraz drogi wesmne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

fl ciagi piesze,

g/ uramdzenia i sieci infrastruktury techniczne.

. W granicach terenoéw UP5 obagilje zakaz wznoszenia:

1/
2/
3/
4/
5/
6/

Y

2/
3/

4/

tymczasowych obiektéw budowlanych, za atkiiem zaplecza budowy,
budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i wieldzinnych,
budynkéw mieszkaniowo-ustugowych,

wolnostojcych obiektow ustug komercyjnych,

budynkow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

budynkow gospodarczych i gayavolnostoacych.

Ustala si nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw UP5:

powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlegmyie mae by mniejsza
niz 1000 mz,

wskanik intensywngci zabudowy nie mee by wyzszy niz 0,4,

szerok&¢ nowo wydzielanej dziatki przewidzianej dla zabugomie mae by
mniejsza ni wynika to z przepisow odbnych,

powierzchnia biologicznie czynna nie sedby¢ mniejsza nt 70% powierzchni
dziatki budowlanej,
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5/ wskanik powierzchni zainwestowanej nie aeoby¢ wickszy niz 30%.

Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy weble terenéw UP5:

1/ dopuszcza sibudow oraz przebudow zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1,
z zachowaniem przepiséw etinych oraz pozostatych warunkéw odtomych
w ustaleniach planu,

2/ obowhnzuje zasada lokalizacji wbudowanych ustug komengfinw parterach
budynkow,

3/ wysoka¢ nowej zabudowy nie nie przekraczall m, za wytkiem budowli
inwestycji celu publicznego z zakresigznaici publicznej,

4/ dachy budynkéw naly ksztaltowa jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe, okie nachylenia potaci 30°-45°,

5/ do pokrycia dachoéw dopuszcza stosowanie materiatdbw ceramicznych lub ich
imitacji, a take blachy w odcieniach koloréw czerwonego luhzbmwego, lub
szarego. Dopuszcza e¢si stosowanie blachy miedzianej oraz gontow
bitumicznych,

6/ poddasza magby¢ doswietlone za pomag lukarn lub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jedwakich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nazyiwac do rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych,

7/ do wykaiczenia elewacji zakazuje¢sistosowania elementow refleksyjnych,
sidingu oraz blachy,

8/ otwory okienne majby¢ prostoktne,

9/ obowhnzuja ogrodzenia zurowe, wykonane z elementow metalowych lub
drewnianych o wysokai do 1,5 m; zakazujegbudowy ogrodze peinych,

10/ miejsca gromadzenia odpadow aiayc wydzielone i zadaszone.

§ 22
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne (UP3JP4)
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symmbioldP3, UP4 ustala i
nastpujace przeznaczenie:
1/ podstawowe pod obiekty i widzenia staace realizacji celéw publicznych, tj.:
a/ przedszkole na terenie UP3,
b/ szkota podstawowa,
¢/ gimnazjum,
2/ uzupetniaice:
a/ place zabaw,
b/ zieler urzadzona,
c/ obiekty matej architektury,
d/ dogcia i podjazdy do budynkdéw nie wyznaczone na rysypianu,
e/ uradzenia i sieci infrastruktury technicznej.
. W granicach terenébw UP3 i UP4 obamije zakaz wznoszenia innych obiektowr ni
wskazanych w ust. 1.
. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy w ebipe terenéw UP3,
UP4:
1/ dopuszcza ei odbudow oraz przebudoyy bez maliwosci rozbudowy
i nadbudowy istniejcej zabudowy z zachowaniem przepisoéwebdych oraz
pozostatych warunkow ok§enych w ustaleniach planu,
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2/ wysokad¢ zabudowy nie mie przekracza 11 m, za wytkiem budowli
inwestycji celu publicznego z zakresgznaici publicznej,

3/ dachy budynkow naly ksztaltowé jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe ogkie nachylenia potaci 30°-45°,

4/ do pokrycia dachéw dopuszcza stosowanie materiatdw ceramicznych lub ich
imitacji, a take blachy w odcieniach koloréw czerwonego lubzbrvego, lub
szarego. Dopuszcza ¢si stosowanie blachy miedzianej oraz gontow
bitumicznych,

5/ do wykaiczenia elewacji zakazuje ¢sstosowania elementow refleksyjnych,
sidingu oraz blachy,

6/ otwory okienne majby¢ prostoktne,

7/ obowhzuja ogrodzenia zurowe, wykonane z elementéw metalowych lub
drewnianych o wysokii do 1,5 m; zakazujegbudowy ogrodze petnych,

8/ miejsca gromadzenia odpaddw glay¢ wydzielone i zadaszone.

§23
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne (U1)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdldmustala s nastpujace

przeznaczenie:

1/ podstawowe:

a/ motele,

b/ hotele,

c/ pensjonaty,

d/ wbudowane ustugi gastronomiczne,

2/ uzupetniajce:

a/ ziele urzadzona,

b/ obiekty matej architektury,

c/ dogcia i podjazdy do budynkéw oraz drogi wesmzne i miejsca postojowe
nie wyznaczone na rysunku planu,

d/ ciagi piesze,

e/ obiekty i urzdzenia ograniczage oddzialywania i zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustycznej,

fl urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne.

. W granicach terenu Ul obaauje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektéw budowlanych, za atkiiem zaplecza budowy,

2/ budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i wieldzinnych,

3/ budynkéw mieszkaniowo-ustugowych,

4/ budynkoéw produkcyjnych i sktadow,

5/ wolnostogcych budynkéw gospodarczych i gaya

6/ stacji paliw ptynnych i gazowych,

7/ wolnostogcych obiektow ustugowych oraz ustug wbudowanychaggatkiem
wskazanych w ust. 1, pkt. 1/.

Ustala sj nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U1:

1/ dopuszcza siprzebudow bez maliwosci rozbudowy i nadbudowy istnigjej
zabudowy z zachowaniem przepisow dgmirych oraz pozostatych warunkéw
okreslonych w ustaleniach planu,

2/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlamyie mae by mniejsza
niz 3000 mz,
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3/ wskanik intensywndci zabudowy nie mie by¢ wyzszy ni: 0,4,

4/ powierzchnia biologicznie czynna nie m@oby mniejsza ni 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

5/ wskanik powierzchni zainwestowanej nie aeoby¢ wickszy niz 30%.

Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy weble terenu Ul

1/ wysok@&¢é zabudowy nie mge przekracza 10 m, za wyjtkiem budowli
inwestycji celu publicznego z zakresigznaici publicznej,

2/ dachy budynkéw naly ksztalttowé jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe ogkie nachylenia potaci 30°-45°,

3/ do pokrycia dachéw dopuszcza stosowanie materiatdbw ceramicznych lub ich
imitacji, a take blachy w odcieniach koloréw czerwonego luhzbmwego, lub
szarego. Dopuszcza e¢si stosowanie blachy miedzianej oraz gontow
bitumicznych,

4/ do wykaiczenia elewacji zakazuje gsstosowania elementéw refleksyjnych,
sidingu oraz blachy,

5/ otwory okienne majby¢ prostoktne,

6/ obowhzuja ogrodzenia zurowe, wykonane z elementow metalowych lub
drewnianych o wysokai do 1,5 m; zakazujegbudowy ogrodze petnych,

7/ miejsca gromadzenia odpadow mlay¢ wydzielone i zadaszone.

§24
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne (U2)3)

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symmvol&2, U3 ustala si
nastpujace przeznaczenie:
1/ podstawowe pod wolnostoe obiekty ustug komercyjnych,
2/ uzupetniagice:

a/ ustugi publiczne wbudowane,

b/ zieleh urzadzona,

c/ dogcia i podjazdy do budynkéw oraz drogi wesmane, parkingi i miejsca

postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

d/ urzmdzenia i sieci infrastruktury techniczne.
. W granicach terenbw U3 dopuszcza laikalizacg i funkcjonowanie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych powierzchagbudowy nie przekroczy
40% powierzchni catkowitej terenow U3.
. W granicach terenéw U2 obawauje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektéw budowlanych, za atkilem zaplecza budowy,
2/ budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wieldzinnych,
3/ budynkow mieszkaniowo-ustugowych,
4/ budynkéw gospodarczych i gayavolnostojcych,
5/ stacji paliw ptynnych i gazowych,
6/ myjni pojazdéw osobowych igiarowych,
7/ wolnostogcych i wbudowanych obiektow handlowych o powierdgprzeday

powyzej 400 m2,
. W granicach terenéw U3 obaauje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektéw budowlanych, za atkiiem zaplecza budowy,
2/ budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych,
3/ garay wolnostoacych,
4/ stacji paliw ptynnych i gazowych,
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5/ myjni pojazdoéw osobowych igiarowych,

6/ wolnostojcych i wbudowanych obiektéw handlowych o powiericprzeday
powyzej 400 m2,

Ustala si nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw 82, U

1/ dopuszcza sibudowe oraz przebudowzabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 i 2
z zachowaniem przepiséw e@tinych oraz pozostatych warunkéw odtomych
w ustaleniach planu,

2/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlamyie mae by mniejsza
niz 800 m2,

3/ wskanik intensywndci zabudowy nie mie by wyzszy niz 0,4,

4/ powierzchnia biologicznie czynna nie #@oby¢ mniejsza ni 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

5/ wskanik powierzchni zainwestowanej nie aeoby¢ wickszy niz 30%.

Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy weble terenéw U2, U3:

1/ wysoka¢ zabudowy nie mge przekracza 10 m, za wytkiem budowli
inwestycji celu publicznego z zakresigznaici publicznej,

2/ dachy budynkéw natg ksztattowa jako symetryczne dwuspadowe,

3/ do wykaiczenia elewacji zakazujegsstosowania sidingu oraz blachy,

4/ zakazuje sibudowy ogrodze petnych,

5/ miejsca gromadzenia odpaddw glay¢ wydzielone i zadaszone.

§25
Tereny sportu i rekreacji (US1)
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu synmbdlkS1 ustala sinastpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:
a/ place zabaw,
b/ ogrody jordanowskie,
2/ uzupetniagice:
a/ ziele urzadzona,
b/ urzadzenia rekreacyjne,
c/ obiekty matej architektury,
d/ ciagi piesze,
e/ szpalery zieleni wysokiej wzdiulrég publicznych,
f/ obiekty | urzadzenia ograniczage oddziatywania i zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustycznej,
g/ uramdzenia i sieci infrastruktury techniczne.
. W granicach terenéw US1 obawilje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,
w tym réwniez obiektow tymczasowych.
Ustala si nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw US1:
1/ powierzchnia biologicznie czynna nie sedby¢ mniejsza nt 70% powierzchni
dziatki budowlanej,
2/ zakazuje siwykonywania nawierzchni asfaltowych i betonowych,
3/ obowhnzuja ogrodzenia zurowe, wykonane z elementow metalowych lub
drewnianych o wysokai do 1,5 m; zakazujegbudowy ogrodze peinych,
4/ miejsca gromadzenia odpadéw miay¢ wydzielone i zadaszone.
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§ 26
Tereny sportu i rekreacji (US2)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb&J&8a ustala si nastpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:
a/ boiska sportowe, trybuny,
b/ inne obiekty i urzdzenia sportowe nie wymienione w ust. 1, pkt.it/al,
2/ uzupetniajce:
a/ ziele urzadzona,
b/ obiekty matej architektury,
c/ dogcia i podjazdy do obiektéw sportowych oraz drogimwmetrzne i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,
d/ uramdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e/ wolnostajce obiekty gastronomiczne.
. W granicach terenu US2 obaauje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektéw budowlanych, za atkilem zaplecza budowy,
2/ budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wieldzinnych,
3/ budynkow mieszkaniowo-ustugowych,
4/ wolnostogcych obiektéw ustug komercyjnych,
5/ wolnostogcych obiektow gastronomicznych o powierzchni catikeppowyze]
100 m2,
6/ budynkow gospodarczych i gaya
. Ustala si nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu US2:
1/ wskanik intensywnéci zabudowy nie mee by wyzszy niz 0,3,
2/ powierzchnia biologicznie czynna nie @dby¢ mniejsza ni 70% powierzchni
dziatki budowlanej,
3/ wskanik powierzchni zainwestowane] nie w® by wickszy niz 30%
powierzchni terenu US2.
Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy wetie terenu US2:
1/ wysokd¢ obiektow i uradzen sportowych nie mee przekraczalO m,
2/ wysoka¢ wolnostopcych obiektow gastronomicznych nie meoprzekracza
6 m,
3/ obowizuja dachy ptaskie,
4/ do wykaiczenia elewacji zakazuje ¢sstosowania elementéw refleksyjnych,
sidingu oraz blachy,
5/ zakazuje gibudowy ogrodze petnych,
6/ miejsca gromadzenia odpadow mlay¢ wydzielone i zadaszone.

§ 27
Tereny zieleni uradzonej (ZP1)

Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu synmoEP1 ustala si nastpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:

a/ ziele urzadzona,

b/ zielex towarzyszaca ciekom i oczkom wodnym,

c/ parki,

d/ zielen wysoka,

INSTYTUT ROZWOJU MIAST 33



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrz ennego obszaru ,Tyniec — Osiedle”

Etap — projekt planu w edycji do Ill wylo  Zzenia do publicznego wgl adu

e/ obiekty matej architektury,
fl ciagi piesze i szlaki turystyczne lub trasy rowerowe,
2/ uzupetniajce:
a/ place zabaw,
b/ boiska sportowe,
¢/ urzmdzenia sanitarne,
d/ sezonowe obiekty tymczasowe w zakresie ustuguigyl turystyki, sportu
I rekreaciji,
e/ uradzenia i sieci infrastruktury technicznej.
. W granicach terenoéw ZP1 obawgiuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,
w tym rowniez obiektow tymczasowych, za waykiem obiektdw wskazanych
w ust. 1 pkt. 2/, lit. d/.
Ustala si nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow ZP1.:
1/ wska&nik powierzchni zainwestowanej nie @ by wigkszy ni 20%
powierzchni terenow ZP1,
2/ w przypadku budowy gij0éw pieszych i tras rowerowych oraz boisk sportdwyc
i placow zabaw zakazuje ¢si wykonywania nawierzchni asfaltowych
I betonowych,
3/ obowhnzuja ogrodzenia zurowe, wykonane z elementow metalowych lub
drewnianych o wysokai do 1,5 m; zakazujegbudowy ogrodze petnych,
4/ miejsca gromadzenia odpadéw mlay¢ wydzielone i zadaszone.

§28
Tereny zieleni uradzonej (ZP2)

Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu synmbioEP2 ustala si nastpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:

a/ ziele urzadzona,

b/ zielex towarzyszca ciekom i oczkom wodnym,

c/ szpalery zieleni wysokiej wzdtciekdw wodnych,

d/ obiekty matej architektury,

e/ chgi piesze i szlaki turystyczne lub trasy rowerowe,
2/ uzupetniagice:

a/ place zabaw,

b/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
. W granicach terenéw ZP2 obawilje zakaz:
1/ prawa zabudowy, w tym rowridokalizacji obiektéw tymczasowych,
2/ budowy ogrodag
3/ nasadzania zieleni wysokiej za atigem wskazanej w ust.1, pkt. 1/, lit. c/.
. Wskanik powierzchni zainwestowanej nie apeoby¢ wigkszy niz 20% powierzchni
terenéw ZP2.

8§29
Tereny zieleni urzdzonej (ZP3)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symba®e® ustala si nastpujace
przeznaczenie podstawowe:
1/ zieler urzadzona,
2/ obiekty matej architektury,
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3/ punkty widokowe,

4/ ciagi widokowe,

5/ ciagi piesze i szlaki turystyczne lub trasy rowerowe.

W granicach terenu ZP3 nie ustalamizeznaczenia uzupetmaggo.

W granicach terenu ZP3 oboewgje zakaz:

1/ prawa zabudowy, w tym rowridokalizacji obiektéw tymczasowych,

2/ budowy ogrodag

3/ budowy nawierzchni asfaltowych i betonowych pomgami i punktami
widokowymi oraz cigami pieszymi i trasami rowerowymi,

4/ nasadzania zieleni wysokiej.

Wskanik powierzchni zainwestowanej nie soby¢ wickszy niz 10% powierzchni

terenu ZP3.

§ 30

Tereny zieleni urzdzonej (ZP4)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symba®wh ustala si nastpujace
przeznaczenie podstawowe:
1/ wysoka zielé parkowa,
2/ obiekty matej architektury,
3/ ciagi piesze nie wyznaczone na rysunku planu.
W granicach terenu ZP4 nie ustalamizeznaczenia uzupetraggo.
W granicach terenu ZP4 obawilje zakaz prawa zabudowy, w tym réwnie
lokalizacji obiektéw tymczasowych.
Na obszarze szczegdblnego zagroa powodzj w obrbie terenu ZP4 zabraniaesi
wykonywania robot oraz czynbd, ktére mog utrudnt ochrore przed powodzi,
W rozumieniu przepisow ogonych.

§31
Lasy (ZL)
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu synmbaé ustala si przeznaczenie
podstawowe pod lasy zgodnie z planamadeania lasu.
W granicach terenow ZL oboyxiuje zakaz:
1/ zabudowy nie zwizanej z gospodasdesna,
2/ budowy ogrodze

§ 32
Cmentarze (ZC)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbde€mustala si przeznaczenie
podstawowe i uzupetnigge zgodne z ustayo cmentarzach i chowaniu zmartych.
Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terenu ZC:
1/ miejsca gromadzenia odpadow may¢ wydzielone i zadaszone,
2/ zakazuje si stosowania ogrodaepetnych za wyjtkiem kamienia i cegty nie
tynkowanej,
3/ ogrodzenie nie m@ by wykonane z tworzyw sztucznych,
4/ obowhnzuje maksymalna wysoké ogrodzenia 1,5 m.
Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy weble terenu ZC:
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1/ dopuszcza ei przebudow, rozbudow i nadbudow istniepcej zabudowy
z zachowaniem przepisow @tinych oraz pozostatych warunkéw odomych
w ustaleniach planu,

2/ wysoka¢ nowej zabudowy nie nie przekracza9 m do kalenicy i 4,5 m do
okapu, liczonej jakdrednia arytmetyczna wyso&m najwyzszej i najniszej od
projektowanego poziomu terenu,

3/ dachy budynkow naty wznost jako dwuspadowe symetryczne acie
nachylenia potaci 30°-45°,

4/ nie dozwala si zastosowania jako materiatdw wylazeniowych elewacji,
blachy falistej i trapezowej oraz sidingu.

§ 33
Tereny rolnicze (R1)

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmbdRl ustala si nastpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:

a/ grunty orne,

b/ faki i pastwiska,

c/ ciekii rowy melioracyjne,
2/ uzupetniggce pod cigi piesze i szlaki turystyczne lub trasy rowerowe n

wyznaczone na rysunku planu.
. W granicach terenéw R1 dopuszcza lekalizacg urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej zwizanych z ochranprzeciwpowodziow.
. W granicach terenbw R1 obewiuje zakaz prawa zabudowy, w tym rownie
lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wtliem obiektéw, o ktérych mowa
w ust. 2.

8§34
Tereny rolnicze (R2)
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu synmbioR2 ustala si nastpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:
a/ grunty orne,
b/ sady i ogrody,
c/ takii pastwiska,
d/ ciekii rowy melioracyjne,
e/ zadrzewienia i zakrzewienigddpolne,
2/ uzupetniajce:
a/ chgi piesze i szlaki turystyczne lub trasy rowerowe wyznaczone na
rysunku planu,
b/ podziemne i nadziemne wdzenia i sieci infrastruktury technicznejz¢
nie ma maliwosci ich przeprowadzenia poza terenami R2.
. W granicach terenéw R2:
1/ obowhzuje zakaz wznoszenia nowych obiektéw kubaturowyclym rownie:
obiektéw tymczasowych,
2/ dopuszcza siprzebudow bez maliwosci rozbudowy i nadbudowy istnigjej
zabudowy, z zachowaniem przepisow giarych oraz pozostatych warunkéw
okreslonych w ustaleniach planu.
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3. Ustala sj nastpujace zasady ksztattowania istniegj zabudowy w olebie terenow

R2:

1/ wysoka¢ zabudowy nie mee przekracza9 m,

2/ dachy istnigicych budynkéw naley ksztaltowg jako symetryczne
dwuspadowe lub czterospadoweatik nachylenia potaci 30°-45°,

3/ do pokrycia dachoéw dopuszcza stosowanie materiatdbw ceramicznych lub ich
imitacji, a take blachy w odcieniach koloréw czerwonego luhzbmego, lub
szarego. Dopuszcza e¢si stosowanie blachy miedzianej oraz gontow
bitumicznych,

4/ do wykaiczenia elewacji zakazuje ¢sstosowania elementéw refleksyjnych,
sidingu oraz blachy,

5/ otwory okienne majby¢ prostoktne,

6/ zakazuje sibudowy ogrodze petnych,

7/ miejsca gromadzenia odpaddw miay¢ wydzielone i zadaszone.

§ 35
Tereny rolnicze z maliwoscia zalesienia (RL)
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmbioRL ustala si nastpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:
a/ grunty orne,
b/ sady i ogrody,
c/ taki i pastwiska,
2/ uzupetniaice:
a/ pod cagi piesze i szlaki turystyczne lub trasy rowerovie \wyznaczone na
rysunku planu,
b/ zadrzewienia i zakrzewiendeddpolne,
c/ zalesienia.
2. W granicach terendw RL oboszuje zakaz prawa zabudowy, w tym rownie
lokalizacji obiektéw tymczasowych.
3. W granicach terenéw RL w odlegtd 30 m od granicy terendw MN1, MN2, MN3,
MN4, W, K obowhzuje zakaz mdiwosci zalesienia.
4. Na obszarze szczegoblnego zagmia powodzi w obkbie terenédw RL zabraniaesi
wykonywania robot oraz czynkd, ktére mog utrudnt ochror przed powodai, w
rozumieniu przepiséw ogbonych.

§ 36
Tereny wod powierzchniowychsrodladowych (WS)
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmbidldlS ustala si przeznaczenie
podstawowe:
1/ wody powierzchniowe phygte i stojce,
2/ urzdzenia gospodarki wodnej zyzianej z wkaciwym utrzymaniem koryt oraz
dziataniami ochrony przeciwpowodziowej oraz przesmozyjnej.
W granicach terenbw WS nie ustalapmizeznaczenia uzupetriaggo.
W granicach terendbw WS obawuje zakaz wznoszenia obiektéw innychz ni
wymienionych w ust. 1.

wmn
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§ 37
Tereny komunikacji wodnej (KW)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbd®&vustala si nastpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:

a/ przysta rzeczna,

b/ pomosty oraz inne obiekty i udzenia stiace obstudze rzecznych proméw
| statkdw wycieczkowych, w tym tzw. tramwaju wodoeg

2/ uzupetniaice:

a/ drogi wewrtrzne shiace obstudze pagarskiej promow i statkow
wycieczkowych, w tym tzw. tramwaju wodnego nie wgemnone na rysunku
planu,

b/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

. W granicach terenu KW oboyxiuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych.

§ 38

Tereny drog publicznych (KDA, KDZ, KDL, KDD)
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmbiokDA, KDZ, KDL, KDD
ustala st przeznaczenie podstawowe pod drogi publiczne.
. W granicach terenéw KDA, KDZ, KDL, KDD dopuszcz lokalizacg i
funkcjonowanie:
1/ urazdzen i sieci infrastruktury technicznej nie zyzanej z drog,
2/ obiektéw matej architektury.
Na obszarze szczegoblnego zagroa powodzi zabrania s wykonywania roboét
oraz czynnéci, ktére mog utrudnt ochrore przed powodz, w rozumieniu
przepiséw odgonych.

§ 39
Tereny drog wewretrznych (KDW)
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu synmhidkDW ustala s nastpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:

a/ jezdnie drdg,

b/ chodniki,

c/ wspdlne jezdnie dla pieszych i pojazdow,

2/ uzupetniaice:

a/ uradzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz kamkacyjnej,

b/ elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podpardkonstrukcyjne),
odwodnienie korpusu drogi oraz przepusty ciekoOw myett oraz innych
drogowych obiektéw budowlanych,

c/ obiekty matej architektury.

8§40
Tereny parkingéw (KP)
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu synmbdfé® ustala si nastpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod parkingi i miejsca postojowe,
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2/ uzupetniajce:

a/ urazdzenia sanitarne,

b/ urzdzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz kamkacyjnej,

c/ obiekty matej architektury.
W granicach terenow KP obaaije zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych.
W granicach terenéw KP obawauje odwodnienie powierzchni parkingu polega
na ugciu wod opadowych i odprowadzeniu do kanalizacjejskiej po uprzednim
podczyszczeniu.

§41
Tereny urzadzen i ustug komunikacyjnych (KU)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdé&mustala s nastpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe podetie autobusow komunikacji zbiorowej,
2/ uzupetniajce:

a/ urazdzenia sanitarne,

b/ obiekty matej architektury,

¢/ urzmdzenia do obstugi komunikacji zbiorowej,

d/ urzdzenia i sieci infrastruktury technicznej i komuantyjne;.
W granicach terenu KU obowduje zakaz wznoszenia obiektow innychz ni
wymienionych w ust. 1.
Powierzchnia biologicznie czynna nie meoby mniejsza ni 30% powierzchni
terenu KU.

§42

Tereny infrastruktury technicznej — wodociagi (W)
Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu synmbdfé ustala s nastpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod sieci i wdzenia infrastruktury wodogigowej,
2/ uzupetniajce pod ziele.
W granicach terendw W zakazuje siznoszenia innych obiektéwzmiwymienione
w ust. 1.

8§43
Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (K)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdfemstala si nastpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:

a/ oczyszczalnigciekow,

b/ urzdzenia i sieci infrastruktury kanalizacyjnej,
2/ uzupetniaice:

a/ ziele urzadzona,

b/ dogcia i dojazdy do budynkéw oraz drogi westizne, parkingi i miejsca

postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

¢/ uramdzenia i sieci infrastruktury techniczne.
W granicach terenu K zakazuje svznoszenia innych obiektow mnivymienione
w ust. 1.
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ROZDZIAL IV
Przepisy kaicowe

8§44
1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12) ustawy @& @7 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2008r 80 poz. 717) ustalagsi
wysokas¢ stawki procentowej, o ktdrej mowa w art. 36 usiejdustawy:
1/ dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synaiidiéN1, MN2, MN3, MN4,
MW, U1, U2, U3 - 30%,
2/ dla pozostatych terenéw — 1%.

§ 45
Wykonanie uchwaty powierzacsPrezydentowi Miasta Krakowa.

§ 46

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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