Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoaobsz
KANTOROWICKA - NIEBYLA "
Edycja wylazona do publicznego wgdlu w dniach od 3 grudnia 2012 r. do 4 stycznia 2013

druk nr projekt Prezydenta Miaktakowa

UCHWALANR ................
Rady Miasta Krakowa

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegbszaru
.Kantorowicka - Niebyta”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@ad3 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 420., poz. 647) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nagiuje:

§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaols
.Kantorowicka - Niebyta” w Krakowie, zwany dalej lagnem”, stwierdzaic, iz nie
narusza on ustale Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice é&lae zostaly w uchwale
Nr XXI/247/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 120r. w sprawie
przysgpienia do spormlzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kantorowicka - Niebyta”.

3. Powierzchnia obszaru aitggo planem wynosi 56,11 ha.

§2
1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte wscireuchwaly oraz w o&ci
graficznej planu (rysunek planu w skali @0) stanowicej zahcznik Nr 1
do uchwaty.
2. Integralnymi czsciami uchwaty g rozstrzygngcia, nie lgdace ustaleniami planu:
a) 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscovpanu zagospodarowania
przestrzennego, stanawe zahcznik Nr 2 do uchwaty,
b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestgcgakresu infrastruktury
technicznej, ktére nale do zada wilasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowge zadcznik Nr 3 do uchwaty.
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ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne.

§3

Celem planu jest ochrona Fortu 49 Krzestawice 0jpgzedpola, ochrona istmaejych

relaciji

krajobrazowych w gfiu ponadlokalnym, uposzkowanie relacji

przestrzennych porulzy istniejca zabudow jednorodzing a wyznaczog w studium
zabudovg wielorodzinm na styku przestrzeni miejskiej z podmiejskw sasiedztwie
terenow otwartych oraz zapewnienie rezerw terenbvpad budow nowych podczen
komunikacyjnych i poprawistniegpcego uktadu komunikacyjnego.

1.

§4

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie- nalezy przez to rozumiewydzielory liniami rozgraniczajcymi czs¢
obszaru olgtego planem, o okéeonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznagzegmbolami literowymi i numerami
wyrozniajacymi go spérod innych terendw;

przeznaczeniuterenu — naley przez to rozumie sposob #ytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planemvgiilanaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowymnalery przez to rozumierodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostato ustalone planem jako jeduheprzewaajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczaymi;

przeznaczeniu uzupetniggym— naley przez to rozumierodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowpasob ustalony planem;
linii rozgraniczajgcej — naley przez to rozumie granie terenOw O rénym
przeznaczeniu lub #hych zasadach adz warunkach zabudowy
| zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy Ralezy przez to rozumielini¢, poza ktog
nie mazna sytuowéa nowych kdz rozbudowywanych budynkéw lub ichgzi;
obowigzujgcej linii zabudowy — naley przez to rozumie linig, na ktorej
wymaga Ss¢ obowihzkowo usytuowania elewacji frontowych nowo
realizowanych budynkow; linia ta nie dotyczy usytamia pozad linia:

— okapu, gzymsu, balkonu lub daszku nadseiem, a take

— zewretrznych czsci budynku, stanowicych schody, pochylnie lub rampy

z uwzgkdnieniem przepisow oglonych lub zapiséw zawartych w ustaleniach
szczegO6towych planu;

dzialce budowlanej — naley przez to rozumie dziatk budowlan
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. ¥20, poz. 647);

powierzchni zabudowy- naley przez to rozumie pole powierzchni figury
geometrycznej okionej przez kontur budynku wyznaczony przez pragiok
rzut na ptaszczyzn poziomy zewretrznych ptaszczyznscian zewwtrznych
kondygnacji przyziemnej budynku, a w budynkach posaonych na filarach,
kondygnacji opartej na tych filarach;

10)wskaniku powierzchni zabudowy— naley przez to rozumie parametr,

wyrazony jako procentowy udziat powierzchni zabudowy yeskich budynkow
w powierzchni terenu dziatki budowlanej otgj projektem zagospodarowania
terenu albo zgtoszeniem;
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11)powierzchni catkowitej budynku nalery przez to rozumiesune powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych buokly, liczonych po
zewretrznym obrysigcian;

12)powierzchni catkowite] zabudowy nalery przez to rozumiesung powierzchni
catkowitych budynkéw w olbie dziatki budowlanej objej projektem
zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem;

13)wskaniku intensywnagci zabudowy- nalery przez to rozumie parametr,
wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy wwperzchni terenu
dziatki budowlanej oljej projektem zagospodarowania terenu albo
zgtoszeniem;

14)wskaniku terenu biologicznie czynnege nalezy przez to rozumie parametr,
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu bgianie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej etgj projektem zagospodarowania
terenu albo zgtoszeniem;

15)przestrzeni publicznej nalezy przez to rozumiepowszechnie dogbne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miastazage zaspokajaniu potrzeb
ogotu wytkownikéw, tj.: ulice, place, otoczenie przystamkd&omunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

16)wysokaci budynku — naleey przez to rozumie wysokaé budynku
W rozumieniu przepiséw rozpamdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznyghkim powinny
odpowiadé budynki i ich usytuowanie (Dz. U., Nr 75, poz. 69p&n. zm.);

17)wysokaci zabudowy- nalezy przez to rozumie catkowity wysoka¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawynia d/ lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2010 r., Nr 243zp&623 z pén. zm.),
mierzory od poziomu terenu istnigjego a dla budynku: od poziomu terenu
istniejpjcego w miejscu najpej potazonego wejcia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniggego, do najwie] potazonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem tajakhmaszynownia @vigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownikgreenty klatek schodowych;

18)ogrodzeniu petnyn+ nalery przez to rozumiemur petny lub takie ogrodzenie,
w ktérym powierzchnia praavitow widocznych w kierunku prostopadiym
do elewacji ogrodzenia wynosi mniej zni20% na kady metr bigacy
ogrodzenia,

19)wielkogabarytowych urgdzeniach reklamowych- naley przez to rozumie
elementy reklamowe i informacyjne, wolnostg albo umieszczone
na budynkach lub budowlach:
a) ptaszczyznowe powierzchni ekspozycji wikszej ni - 5 m,
b) trojwymiarowe o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekeaez

15m

c) stupy i maszty wysokdci przekraczajcej -10 m od poziomu terenu;

20)trasie rowerowej — naley przez to rozumie spojny ciag rozwazan
technicznych, zapewnigly ruch rowerowy, na ktory magskiad@ sie;
wydzielone drogi {ciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na
jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub we$ach o ograniczonej
predkosci ruchu, drogi wewetrzne;

21)budynku frontowym — naley przez to rozumie budynek, posadowiony
najblizej drogi publicznej;
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22)zieleni izolacyjnej— nalery przez to rozumie roslinnosé, stanowica izolacg
akustyczi, komunikacyja lub widokows.

23)dojazdach niewyznaczonych nalery przez to rozumie niewydzielone liniami
rozgraniczajcymi na rysunku planu, istnige i nowe dojazdy, zapewnap
obstug obiektow, poprzez dogt do drég publicznych w ramach terenow
o okr&lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach Ilub vkach
zagospodarowania;

24)dachu ptaskim- nalery przez to rozumiedach lub stropodach o spadku do 12°;

. Pozostale ok&enia wyte w uchwale naley rozumie€ zgodnie z ich definicjami

okreslonymi w przepisach odbnych.

. Nazwy wiasne (m.in. ulic, obiektow) - przywotane tekicie planu i opisane

na rysunku planu - natg rozumi€ odpowiednio, jako nazwy istnige oraz

stosowane w dniu spardzenia projektu planu.

. Istniejace obiekty budowlane, o ktérych mowa w &gk planu nalgy rozumie

jako istniepce w dniu wejcia w zycie planu lub bdace w trakcie realizacji

w oparciu o prawomocne decyzje administracyjne.

§5
Oznaczenia zastosowane na rysunku planu.

. Elementy ustale planu okrélone na rysunku planu:
1) granica obszaru odego planem,
2) linie rozgraniczajce,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowigzujace linie zabudowy,
5) oznaczenie identyfikacyjne terenéw o ackoeym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania:
a) MW.1 —MW.7 —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MW/U.1 — MW/U.2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy ustugowej,
c) MN.1 - MN.5 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) U.1-U.2-tereny zabudowy ustugowej,
e) Uo.l - Uo.2-tereny zabudowy ustugowej z zakreSwiaty,
f) Uz.1-teren zabudowy ustugowej z zakresu ochrony zdrow
g) ZPf.1 - ZPf.5-tereny zieleni fortecznej publicznej,
h) ZPfn.1 —ZPfn.3 - tereny zieleni fortecznej niepublicznej,
i) ZCf.1 —teren cmentarza wojennego znajdego st w granicach ochrony
konserwatorskiej Fortu 49 Krzestawice,
j) ZP.1-teren zieleni ugdzonej publicznej,
k) ZPn.1- teren zieleni ugdzonej niepublicznej,
[) R.1—teren rolniczy,
m) KDG.1 — teren drogi publicznej klasy gtéwnej,
n) KDL.1 —KDL.5 —tereny drég publicznych klasy lokalnej,
0) KDD.1 - KDD.10- tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
p) KDW.1 - KDW.6- tereny drog wewgtrznych,
gq) W.1 —teren infrastruktury technicznej — wodgi
6) strefa koncentracji ustug,
7) strefa zieleni wewgirzosiedlowej,
8) strefa ucizliwosci komunikacyjnych,
9) strefa nadzoru archeologicznggo
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10)lokalizacja pomnika upanginiajacego 80 rozstrzelanych Polakow.

. Elementy okr&lone przepisami i decyzjami agimymi - oznaczone na rysunku

planu:

1) granica ochrony konserwatorskiej,

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

3) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,

4) granicastrefy ochrony p@redniej ugcia wéd podziemnych pasa ,A”

. Elementy informacyjne nieblace ustaleniami planu - oznaczone na rysunku planu:

1) przebieg planowanej trasy rowerowej, gLy jej szczegotowym
rozwiazaniem lokalizacyjnym,

2) przebieg planowanych ggow pieszych, nigjglacy ich szczego6towym
rozwiazaniem lokalizacyjnym,

3) punkty widokowe.

ROZDZIAL I
Zasady zagospodarowania terenow

obowigzujace na calym obszarze planu.

§6

. Roboty budowlane w obbie istniejcej zabudowy oraz realizacja nhowej zabudowy
i zainwestowania, a tak zmiany zagospodarowaniazytkowania terenéw, w tym
usuwanie drzew i krzewow naleprowadzt¢ z poszanowaniem zasad:

1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

2) ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

. Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, anog wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgadvienem.

§7
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
. W celu ksztaltowania tadu przestrzennego dlresk nastpujace strefy regulacji
funkcjonalno - przestrzennych o zggi oznaczonym graficznie na rysunku planu:
1) strek zieleni wewntrzosiedlowejw ktorej ustala si
a) nakaz kompleksowego uidzenia obszaru rekreacyjnego ze szczegdélnym
uwzgkdnieniem lokalizacji obiektéw matej architekturyusicej rekreacji
codziennej, takich jak: ogrédki jordanowskieiezki zdrowia,
b) zakaz lokalizacji skateparkow,
c) zakaz lokalizacji budynkdw.
2) strek koncentracji ustugdla ktérej ustalenia znajdupie w 8 10, ust. 1, pkt 2
I ust.2 oraz w 8 16, ust. 3.
. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmne
1) ksztattowanie i komponowanie zieleni jako integeglnczsci otoczenia
zabudowy z uwzgdnieniem matej architektury, w szczegdaiooswietlenia,
dla zagospodarowania terenu dziatki budowlanej,
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

zharmonizowanie ze sabformy architektonicznej wszystkich obiektow
budowlanych lokalizowanych na terenie dziatki buthowej, w tym take
obiektow matej architektury oraz dostosowanie skédrmy maiej architektury
do charakteru poszczegélnychatnz urbanistycznych,

w przypadku istniejcych obiektow budowlanych, ktére przekraazagkaniki
okreslone w ustaleniach planu dopuszczaweytacznie przebudowistniepcych
obiektow,

w przypadku istniejcych obiektow budowlanych znajdoych sé w cataci lub
W CzgSCi poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami udbwy dopuszcza
sie mazliwos¢ przebudowy tych obiektow, bez misvosci ich rozbudowy

i odbudowy,

zakazn?lokalizacji obiektow handlowych o powierzchsprzeday powyzej
2000 nf,

zakaz stosowania niskostandardowych materiatdow wgzeniowych elewacji
budynkow oraz dachow i zadaszéakich jak: blacha falista i trapezowa, siding,
papa, ptyty polivglanu komérkowego,

zakaz lokalizacji ogrodZepetnych,

zakaz lokalizacji wielkogabarytowych udzexr reklamowych, za wytkiem
terenuU.1 orazstrefy koncentracji ustug terenieMW/U.1,

zakaz lokalizacji anten, masztéw oraz innychadza technicznych na dachach
budynkow frontowych w miejscach widocznych z pozionprzechodnia
od strony przestrzeni publicznej,

10)zakaz lokalizacji placow sktadowych i obiektow mag@owych, widocznych

od strony przestrzeni publicznych.

§8
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W celu ochronysrodowiska i przyrody na obszarze planu ustatangistpujace
zasady:

1)

2)

3)

4)

nakaz stosowania rozydan przestrzennych i technicznych mp@ych na celu
minimalizacg uciazliwosci od tras komunikacyjnych, szczegdlnie w oznacgone
na rysunku planstrefie ucizliwosci komunikacyjnych;

zakaz lokalizacji przedsivziec mogcych  znacaco  oddziatywa
nasrodowisko, za wyjtkiem: inwestycji drogowych, garg, parkingdbw
samochodowych lub  zespotéw parkingbw wraz 2z towszgy
im infrastruktus, zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzysz jej
infrastruktun, zabudowy ustugowej wraz z towarzysz jej infrastruktug oraz
infrastruktury technicznej;

nakaz zaspokojenia potrzeb grzewczych i innych zebtr energetycznych
zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5 -7,

w przypadku lokalizacji i budowy usdzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji nakaz ochronyrzead polami
elektromagnetycznymi zgodnie z wymogami d@lkorymi w przepisach
odrebnych.

2. W obszarze planu oznaczonym na rysunku planu gkefa ochrony pé&redniej
ujecia wod podziemnych pasa ,Abbowkzuja warunki wynikajce w tym zakresie

Z przepisow odibnych. W zasigu ww. strefy (ustanowionej decyzWojewody
Krakowskiego z dnia 17.11.1997r., znak: OS.III62A3/97) obowizuja
nastpujace zakazy:
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1) wprowadzania do wéd powierzchniowych i do ziefoiekOw nienaleycie
oczyszczonych,

2) przechowywania i sktadowania materiatow promienioivzych,

3) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnychinmych substancji
chemicznych oraz ruragyow do ich transportu,

4) lokalizowania stacji paliw bez zainstalowaniaaglzer zabezpieczagych wody
powierzchniowe i podziemne przed ich zanieczyszeren

5) lokalizowania wylewisk odpadéw komunalnych i przeshayvych,

6) lokalizowania wysypisk odpadéw komunalnych i przelowych bez
uszczelnienia dna i prawidtowego zabezpieczenigekdc

7) mycia pojazdow mechanicznych w ciekach wodnych pagie o0 szerokai
30 m od ich brzegow,

8) gromadzenia odpaddéw na brzegach i w korytach ciekéw

9) lokalizowania zaktadow przemystowych opartych naroltznej obrébce metali
i innych materiatéw na terenach nie g@lgrh kanalizag miejska,

10)lokalizowania zaktadow produkiagych chemikalia lub produkty chemiczne
na terenach nie adiych kanalizagj miejska,

11)lokalizowania browarow, gorzelni i stodowni na teaeh nie ohjtych
kanalizacy miejska,

12)lokalizowania garbarni i farbiarni na terenach oligetych kanalizag miejska,

13)stosowaniasrodkow ochrony réin innych niz dopuszczone do stosowania
i wymienione w wykazie Ministra Rolnictwa i GospakiaZywnosciowej,

14)lokalizowania ferm chowu zwiest,

15)lokalizowania nowych gg wody,

16)wykonywania gtbokich wykopow ziemnych wymagajych prowadzenia prac
odwodnieniowych.

. Zakazy zawarte w decyzji, o ktérej mowa w ust.2 gmoulec zmianie

lub aktualizacji w ramach nowych rozstrzyghiw tym przedmiocie - poefych

na podstawie przepisow aibnych; w takim przypadku nale stosowa
je odpowiednio.

. Przy realizacji zagospodarowania terenow haleiwzgkdnic w maksymalnie

mozliwy sposéb istnigjce zadrzewienia i zakrzewienia w celu ich ochrony

i zachowania.

. Dopuszcza siusuwanie drzew i krzewow w terenagRf.1 - ZPf.4i ZCf.1 w celu:

1) zabezpieczenia walorow widokowych obszaru, szcnegol zgodnie
z oznaczonymi na rysunku planu punktami widokowymi,

2) odstongcia i uczytelnienia pierwotnej formy obiektow fdiiacii.

. W przypadku termomodernizacji istriejch budynkéw wielorodzinnych zaleca si

ochrore zlokalizowanych w nich miejscegowych ptakéw gatunkow adiych

ochror, zgodnie z przepisami aghmymi.

. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinn®jW.1 — MW.7 oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmdN.1 - MN.5 okresla sk jako tereny
przeznaczone ,pod zabudemieszkaniow”,

2) teren zabudowy ustugowej z zakresu zdroWml okresla sk jako teren ,pod
szpitale i domy opieki spotecznej”,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i gsMW/U.1 — MW/U.2
okresla sk jako tereny przeznaczone ,na cele mieszkaniowstdgowe”,

4) tereny zabudowy ustugowej z zakresiwiaty Uo.1 — Uo.20krela sk jako
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tereny przeznaczone ,pod budynki zmane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziey”,

5) tereny: zieleni urgdzonej publicznejZP.1, zieleni uradzonej niepublicznej
ZPn.1, zieleni fortecznej publiczn&jPf.1 - ZPf.3 oraz tereny zieleni fortecznej
niepublicznejZPfn.1 — ZPfn.2 okresla sk jako tereny przeznaczone ,na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe”,

6) dla pozostatych teren6w nie wskazuje lategorii.

§9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
. Na rysunku planu oznaczono graniochrony konserwatorskiej, dla obiektu
wpisanego do rejestru zabytkbw pod Nr A-830 detyzj dnia 10.11.1995r.
pod nazw: Fort 49 Krzestawice - miejsce pagoi narodowej przy ul. Architektow -
na rysunku planu oznaczonego i opisanego symb®&ém Zatazenie obejmuje:
ziemny masyw fortu, miejsce po dawnym wale z ighcgmi poprzecznicami -
schronami, fos wokot masywu z dziedacem przed koszarami, kojce kazamatowe
w fosie z ich poternami, poprzetamywany w rzucieklkoszar szyjowych oraz blok
schronu gtébwnego i w centrum masywu (oba budynkeliktami pierwotnego
wyposaenia), ziemny przedskok na zestnz fosy, miejsca rozstrzelivia dawnych
grobéw masowych w fosie wraz z grobem zbiorowymarmfna przedstoku
(po stronie pd.-wsch.).
. Na rysunku planu oznaczono i opisano symboEmpomnik martyrologii przy
Forcie 49 Krzestawice wzniesiony w 1956 r. w celpamnktnienia kani 440
Polakow zamordowanych przez Niemcéw w latach 1988t1wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow.
. Na rysunku planu oznaczono i opisano symbol&a figur¢ Matki Bozej
Niepokalanego Poezia z 1908 r. u zbiegu ulic Kantorowickiej i Kocrapmwskie] —
obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Dopema st jego przeniesienie
z terentKDG.1 na tererlMW /U.2.
. Wyznacza s teren cmentarza wojennego znajdapo st w granicach ochrony
konserwatorskiej Fortu 49 Krzestawice, oznaczongysanku planu ZCf.1.
. Na rysunku planu oznaczono i opisano symboleg ogrodzeniewpisane do
gminnej ewidencji zabytkow, stanawe fragment ogrodzenia terenu cmentarza
wojennego.
. W zakresie oznaczonym na rysunku plastiefy nadzoru archeologicznegwaz
obiektow, o ktérych mowa w ust. 1-5, wszelkie damaé inwestycyjne wymagaj
postpowania zgodnie z przepisami ednymi w zakresie ochrony zabytkow.
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§ 10
Ustalenia w zakresie wymaga dotyczacych ksztattowania
przestrzeni publicznych.
1. Okreila sk jako przestrzenie publiczne:

1) tereny drég publicznych oznaczone symbolaiDG.1, KDL.1 — KDL.5,
KDD.1 - KDD.10,

2) otoczenie budynkow ustugowych znajgitych s¢ w strefie koncentracji ustug

3) otoczenie budynkéw ustugowych znajgitych seé w terenaciJ.1i U.2,

4) tereny zieleni fortecznej publicznej oznaczone sylaumi: ZPf.1 - ZPf.5,

5) teren cmentarza wojennego znajgggo St w granicach ochrony
konserwatorskiej Fortu 49 Krzestawic&Cf.1,

6) teren zieleni urmdzonej publicznejZP.1.

2. Ustala st zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestpzdsicznych:

1) nakaz paiczenia teren6w zabudowy mieszkaniowej z terenaraegrzeni
publicznej cagami pieszymi i rowerowymi,

2) nakaz stosowania rozgzan przestrzennych zapewniaych dostpnai¢ piesza
do terenu lub obiektu,

3) wszelkie zamierzenia inwestycyjne winny uwglliac obiekty i uradzenia
utatwiajagce poruszanie i osobom niepetnosprawnym, w tym osobom
z dysfunkcy wzroku,

4) wszelkie zamierzenia inwestycyjne winny uwgllia¢ ochrore istniepcej
zieleni oraz realizagjnowej zieleni urzdzonej, z zastrzeniem § 8, ust.5,

5) obiekty matej architektury, uggdzenia reklamowe i znaki informacji wizualnej,
w poszczegOlnych zespotach zabudowy lulgtwenurbanistycznych, winny mée
charakter ujednolicony,

6) w liniach rozgraniczagych drég publicznych natg wprowadzé pasy zieleni,

7) zastosowane rozwZania w zakresie zagospodarowania terenu winny
usprawnia funkcjonowanie obiektéw ustugowych oraz poddosstetyk
zagospodarowania ich otoczenia, a wgnn osiedli zapewnia warunki
do wielopokoleniowej rekreacji codziennej miesa@w,

8) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, z zastergéem 8 22, ust. 4 pkt 3 lit.f
oraz ust.5 pkt 7.

§11
Szczegdbtowe zasady i warunki ,scalania i podziatuieruchomaosci”.
1. Ustala st nastpujace zasady przeprowadzania saalpodziatu nieruchomii:
1) minimalne wielkdci nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 80Y) m

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
— w uktadzie wolnostaicym — 600 m,
— w uktadzie blkniaczym — 500 rf

c) dla zabudowy ustugowej:
— w strefie koncentracji ustug 3000 m,
— pozastref; koncentracji ustug- 300 nf,

d) pod obiekty infrastruktury technicznej dopuszczode lokalizowania
w poszczegdlnych terenach — 36 m
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2) kat zawarty pomgdzy granicami dziatki stycznymi z przynajmniej jadn
droga publiczra, a granig tej drogi, powinien migi¢ sSig w przedziale
pomiedzy 60° a 120°.

. Nie okr&la sk obszar6w wymagagych przeprowadzenia scalei podziatu

nieruchomeci.

8§12
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komurkacyjnego.
. Ustala s¢ uktad komunikacyjny w granicach wyznaczonych témrkomunikacji,
okreslony na rysunku planu :
1) uktad drogowy nadeziny, udostpniajacy pohczenie obszaru z zewtnznym
uktadem komunikacyjnym, obejmagy drogi publiczne:
a) droga klasy gtéwneKDG.1 — ul. Kocmyrzowska - 2x2,
b) droga klasy lokalnejKDL.1 — ul. Architektéw - 1x2,
c) droga klasy lokalneKDL.2 — ul. Kantorowicka - 1x2,
d) droga klasy lokalnejKDL.3 — ul. Sandora Petdfiego - 1x2,
e) droga klasy lokalneKDL.4 — ul. Sandora Petéfiego - 1x2,
f) droga klasy lokalneKDL.5 — ul. Sandora Petéfiego - 1x2;
2) ukfad drogowy uzupetniagy, obejmujcy drogi publiczne klasy dojazdowe;:
a) KDD.1 —droga midzy terenamiP.1i ZPf.4 - 1x2,
b) KDD.2 — ul. Niebyta - 1x2,
c) KDD.3 - droga planowana rdzy terenamMW.5, ZPfn.2, Uo.1, ZPf.5 a
ZPn.1, Uo.2, ZPfn.1, ZPfn.3- 1x2,
d) KDD.4 — ul. Ludwika Osieckiego - 1x2,
e) KDD.5 - planowana droga gdzy terenamMW/U.1 aMW.4 i U.2 - 1x1,
f) KDD.6 — droga bez nazwy gdzy terenami.1aU.2 - 1x2,
g) KDD.7 — planowana droga gdzy terenamMW.2, Uz.1aMW. 4 - 1x2,
h) KDD .8 —planowana droga ralzy terenamiMW.2 aMW.3 - 1x2,
1) KDD.9 —planowana drogaa¢zacaKDD.7 zKDD.3 - 1x2,
j) KDD.10 —planowana drogat¢zacaKDL.1 z KDW.4 - 1x2;
. Uktad drég publicznych, opisany w ust. 1 pkt 1 u2upetniag drogi wewrtrzne:
1) KDW.1 — ul. Haliny Ciglinskiej — Brzeskiej,
2) KDW.2 —droga planowana gdzy terenamMN.1 aMN.2,
3) KDW.3 — ul. Urbanistow,
4) KDW.4 — droga planowana ralzy terenamiZPf.1, ZCf.1, ZPf.4 a ZPfn.3,
ZPf.3,
5) KDW.5 —droga planowana rulzy terenamiZPf.2 a ZPf.3,
6) KDW.6 — droga planowana ruzy terenami:MW.4, U.2 a MW.6, taczaca
KDD.6 zZPn.1
. Rozbudowa istniacego ukiadu drég publicznych obejmie budowowych
odcinkobw w terenachKDD.3, KDD.5, KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.10 oraz
przebudow drég w terenachKDG.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDL.5, KDD.2
i KDD.4.
. Na rysunku planu oznaczono przebieg planowanejy trasverowej uktadu
miejskiego w terenie KDG.1, niekedacy jej szczegb6lowym rozwkaniem
lokalizacyjnym. Dopuszcza eidodatkowo lokalizagj innych tras rowerowych,
nieoznaczonych na rysunku planu.
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5. Ustala st nastpujace zasady obstugi parkingowej:
1) okresla sk - w odniesieniu do nowo realizowanych inwestycjiwymagane
minimalne ilgci miejsc do parkowania dla samochodow osobowyditzajac
wto miejsca w gataach, odniesione odpowiednio do funkcji obiektu lub
do funkciji jego czsci — wedtug poniszych wskanikow:
a) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej —i@soa na 1 dom,
b) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 1jRiejsca
na 1 mieszkanie,
c) hotele, motele — 10 miejsc na 100 pokoi,
d) domy studenckie — 20 miejsc na 1004k,
e) internaty, domy dziecka — 10 miejsc na 10gelg
f) pensjonaty, domy wypoczynkowe — 20 miejsc na 120K0
g) domy rencistow — 12 miejsc na 10Gdd,
h) domy zakonne — 10 miejsc na 1 dom,
i) koszary, zaktady karne — 20 miejsc na 100 zatrudaio,
J) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiggdsci — 20 miejsc
na 100C¢F powierzchni aytkowe;j,
k) budynki kultury — teatry, kina, sale koncertowe5-rliejsc na 100 widzéw
(miejsc siedacych),
[) budynki kultury — sale wystawowe, muzea — 25 miejsa 100
odwiedzagcych jednoczénie,
m) budynki kultu religijnego — 10 miejsc na 100 ucpésiw jednoczgénie,
n) budynki gwiaty — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
0) budynki szkolnictwa wiszego i nauki — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
p) j.w. dodatkowo — jéi ze studentami — 10 miejsc na 100 studentow,
g) budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 1064k,
r) budynki opieki spotecznej i socjalnej — 20 miejscl®0 zatrudnionych,
s) obstugi bankowej — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
t) budynki handlu (obiekty 2000 hpowierzchni sprzedg i nizej) — 30 miejsc
na 1000 rfi powierzchni sprzeds,
u) budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc kamgayjnych,
v) budynki innych ustug — 20 miejsc na 100 zatrudnabny
w) budynki biur — 30 miejsc na 1000*mpowierzchni aytkowe;j,
X) obiekty sportowe lokalne (korty tenisowe, basengiska) — 30 miejsc
na 100 aytkownikow jednoczénie,
y) cmentarze — 10 miejsc na 1 ha pow. brutto;
2) okresla sk wymagane minimalne ikoci miejsc dla stanowisk postojowych
roweréw, wliczajc miejsca wewstrz obiektéw, odniesione odpowiednio
do funkciji obiektow lub do funkcji ich e#ci - wedtug poniszych wskanikow:
a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - Orbiejsca na
1 mieszkanie,

b) domy studenckie - 30 miejsc na 106d#,

c) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 15 miejsc na 1@6Kk¢o

d) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiggsci — 10 miejsc
na 1000 rfii powierzchni aytkowej

e) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe 4rbejsc na 100 widzéw
(miejsc siedzcych),

f) budynki szkolnictwa wgszego - 10 miejsc na 100 studentow,

g) budynki opieki zdrowotnej - 5 miejsc na 10@éd&,

11
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h) budynki handlu: obiekty 2000 mpow. sprzeday i nizej - 10 miejsc
na 1000 rfipowierzchni sprzedsy,

i) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc kanpayjnych,

J) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnidnyc

k) budynki biur - 10 miejsc na 1000°mowierzchni aytkowej,

[) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, basenyiska, itp. - 5 miejsc
na 100 aytkownikow (jednoczénie),

m) cmentarze - 10 miejsc na 1 ha powierzchni brutto;

3) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych eéjsca postojowe
roweréw dla potrzeb danego obiektu mglebilansowa& w granicach terenu
inwestycji, w ktorym zlokalizowany jest ten obiekt,

4) dodatkowe miejsca do parkowania dla samochoddéw avepdh mog by
projektowane take w obebie terendéw drog dojazdowych i lokalnych — jako
pasy i zatoki postojowe lub na wydzielonych terdénatia ktérych dopuszczone
jest przeznaczenie na parkingi.

. Ustala st nastpujace zasady obstugi obszaru komunikapiorows:

1) potudniowo-wschodnia &¢é obszar planu pozostaje w zg@gi obstugi
z przystanku kacowego linii tramwajowej,

2) obstug: komunikacyja obszaru dopetniaj miejskie oraz podmiejskie linie
autobusowe w terenach drog klasy gtéwnej i lokalnej

§13

Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i buday infrastruktury

technicznej.

. Ustala st zasady obstugi obszaru etggo planem w zakresie infrastruktury

technicznej, w dostosowaniu do poszczegllnych jédzarzeznaczenia terenéw

ustalonych planem.

. Jako ogolne zasady dotyce catego obszaru planu ustaka si

1) utrzymanie istniejcego przebiegu sieci i lokalizacji audzen infrastruktury
technicznej,

2) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy istiggch o sieci | urzdzen
infrastruktury technicznej, z zastiamiem § 27,

3) mozliwos¢ lokalizacji nowych sieci i umgdzen infrastruktury technicznej
we wszystkich terenach, za wikiem terentR.1,

4) powiazanie sieci i urgdzen infrastruktury technicznej z uktadem zexnznym,

5) wzdtuz istniegcych, budowanych, rozbudowywanych i1 przebudowywhanyc
sieci i uradzen infrastruktury technicznej obow#uja ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenéw bémmnio przylegtych, wynikage
Z przepisow odtnych.

. W zakresiezaopatrzenia w wo@ ustala si:

1) rozbudow i przebudow funkcjonupcego systemu  zaopatrzenia
w wodk dla pokrycia potrzeb bytowych,zytkowych i przeciwpeaarowych
W powiazaniu z miejsk siech wodochgowa,

2) zaopatrzenie w wadz miejskiej sieci.

12
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. W zakresieodprowadzaniasciekow oraz wod opadowyclustala s:

1) nakaz odprowadzani@iekOw w oparciu o miejski system kanalizacji,

2) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzipliprzez retengj
w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji z uwdgleniem rozwizan:

a) utatwiajacych przesikanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniagcych odptyw,
c) zwigkszapcych reteng.

. W zakresiezaopatrzenia w gazustala sj doprowadzenie gazu do odbiorcow

W oparciu o sié gazow niskiego isredniego cinienia.

. W zakresiezaopatrzenia w cieptoustala si:

1) ogrzewanie obiektow w oparciu 0 miejsksiee cieptownica, energe
elektryczra, gaz ziemny, lekki olej opatowy, alternatywrngodia energii
(energia stoneczna, geotermalna),

2) zakaz stosowania w nowych obiektach paliw staljakno podstawowegeérodia
ciepta.

. W zakresiezaopatrzenia w energg elektryczna ustala si:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow wargiu o0 stacje
transformatorowe SN/nN oraz &ielektroenergetycznsredniego i niskiego
napkcia,

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroendygenychsredniego i niskiego
napkcia,

3) dopuszcza si budow stacji transformatorowych SN/nN jako stacji
wnetrzowych  wolnostajcych  lub  umieszczonych wewtnz  obiektow
budowlanych we wszystkich terenach.

. W zakresie telekomunikacji ustala sj zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu

o0 istniepca infrastruktue telekomunikacyja oraz poprzez rozbudawub budowe

nowych sieci i urgdzen telekomunikacyjnych.

ROZDZIAL Il
Ustalenia szczegoétowe.

Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

8§14

. W przeznaczeniu poszczegolnych terenow, zaatkigm terenu R.1, poza

przeznaczeniem podstawowym Ktesie rowniez wyposaenie terenu takie jak:

1) dojscia, dojazdy niewyznaczone, drogi wedmne, zapewniage dostp
do drdég publicznych,

2) miejsca do parkowania, za wtiem terendbwZPfn.1, ZCf.1 i ZPf.3,

3) wewrktrzne ciagi piesze i rowerowe nieoznaczone na rysunku planu,

4) zieleh towarzyszca obiektom budowlanym,

5) obiekty matej architektury,

6) sieci 1 uradzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty astruktury
technicznej stznce realizacji przeznaczenia.

. Dla terenow, dla ktérych ustalono zakaz lokalizacgjivych budynkéw nie ustalagsi

minimalnego i maksymalnego wskaka intensywnéci zabudowy, o ile ustalenia

planu nie stanowiinacze;.
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8§15

. Wyznacza s« tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnejokreslajac ich

przeznaczenie podstawowe pgmatdynki mieszkalne wielorodzinne.

. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 oznacza symbolami:MW.1, MW.2, MW.3,

MW.4, MW.5, MW.6 i MW.7.

. W terenach oznaczonych symbold#tw.1 —MW.5 dopuszcza el

1) realizacg lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkamyw sposob
zapewniajcy dostp do lokali bezpérednio z przestrzeni publicznych,

2) budowe wolnostojcych budynkow ustugowych w ramach przeznaczenia

uzupetniajcego,
3) realizacg miejsc do parkowania, o ktérych mowa w 8 14, Lispkt 2, w formie:
a) naziemnej,
b) podziemnej,
c) garau wielopoziomowego, o ile takie dopuszczenie znajdik na danym
terenie.
. Ustala st nastpujace zasady i warunki zagospodarowania dla teamaczonego
symbolemMW.1:
1) maksymalna wysoka:
a) budynku:10 m,
b) zabudowyl12 m,
2) maksymalny wskanik powierzchni zabudowyB0%,
3) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnegd5%,
4) wskanik intensywnéci zabudowy0,20-0,9Q
5) obowigzujacy ksztalt dachow: dachy ptaskie Ilub dachy dwuspado
symetryczne, odcie nachylenia potaci od 30° do 45°,
6) dopuszczenie realizacji gara wielopoziomowego o maksymalne] wyseé&io
10m
. Ustala st nastpujace zasady i warunki zagospodarowania dla terenacamnnego
symbolemMW.2:
1) maksymalna wysoka:
a) budynku:10 m,
b) zabudowyl12 m,
2) maksymalny wskanik powierzchni zabudowyl0%,
3) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnegd0%,
4) wskanik intensywnéci zabudowy0,25- 0,95
5) obowigzujacy ksztalt dachow: dachy ptaskie,
6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i odbudowy egtoej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
7) dopuszczenie realizacji gara wielopoziomowego o maksymalnej wyseé&io
10 m
. Ustala st nastpujace zasady i warunki zagospodarowania dla terenacamnnego
symbolemMW.3:
1) maksymalna wysoka:
a) budynku:13 m,
b) zabudowyl15 m,
2) maksymalny wskanik powierzchni zabudowyl0%,
3) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnegd0%,
4) wskanik intensywnéci zabudowy0,25- 1,00
5) obowigzujacy ksztalt dachow: dachy ptaskie.
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7. Ustala st nastpujace zasady i warunki zagospodarowania dla temmaczonego
symbolenMW .4 :

1)

2)
3)
4)
5)
6)

maksymalna wysoki:

a) budynku:16 m, z zastrzeeniem pkt 6,

b) zabudowy:18 m,

maksymalny wskanik powierzchni zabudowy20%,

minimalny wskanik terenu biologicznie czynnegé0%,

wskaznik intensywnéci zabudowy0,25-1,0Q

obowiazujacy ksztatt dachow: dachy ptaskie,

dopuszczenie realizacji gara wielopoziomowego o0 maksymalnej wyseé&o
13 m

8. Ustala st nastpujace zasady i warunki zagospodarowania dla temamaczonego
symbolemMW.5:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

maksymalna wysok:

a) budynku:13 m,

b) zabudowyl15 m,

maksymalny wskanik powierzchni zabudowyl0%,

minimalny wskanik terenu biologicznie czynneg80%,

wskaznik intensywnéci zabudowy0,25- 1,00

obowigzujacy ksztatt dachow: dachy plaskie, lub dachy dwuspax
symetryczne, odcie nachylenia potaci od 30° do 45°,

dopuszczenie przebudowy i odbudowy zrealizowankydawy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

9. Ustala s¢ nastpujace zasady i warunki zagospodarowania dla teresghaczonych
symbolamiMW.6 i MW.7:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7

8)

zakaz lokalizacji nowych budynkow,

utrzymanie istniegjcego zagospodarowania, z dopuszczeniergoamie:

a) przebudowy istnigrych budynkow,

b) odbudowy istnigjcych budynkéw,

c) ocieplenia istnigcych budynkow,

d) budowy pochylni, ramp i schodéw zegirznych,

e) budowy wind zewstrznych;

w przypadku robot budowlanych, o ktorych mowa w pktmaksymalna
Wysoka¢:

a) budynku:13 m,

b) zabudowyl15 m,

minimalny wskanik terenu biologicznie czynnegb0%,

zakaz zw¢kszenia obecnego wshaka intensywnéci zabudowy,

obowiazujacy ksztatt dachow: dachy ptaskie,

zakaz zabudowy balkonéw, a w przypadku zabudowyiloglery stosowa
szkito przeroczyste z pionowymi podziatami w kolorze biatym,

dla strefy zieleni wewtirzosiedlowejoznaczonej na rysunku planu obexija
ustalenia okrdone w § 7.
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8§16
Wyznacza s tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zabdowy
ustugowej okrelajac ich przeznaczenie podstawowe pbddynki mieszkalne
wielorodzinne, pod budynki ustugowe oraz pod budynkeszkalno-ustugowe
wielorodzinne.
Tereny, o ktérych mowa w ust.1 oznaczassimbolami:MW/U.1 i MW/U.2.
Ustala s¢ nastpujace zasady i warunki zagospodarowania dla tepamaczonego
symbolemMW/U.1:
1) maksymalna wysoka budynku:
a) w strefie koncentracji ustud9 m
b) pozastref; koncentracji ustugl6 m,
c) garau wielopoziomowegol6 m,
2) wysoka¢ zabudowy:
a) maksymalna2l m,
b) minimalna:13 m,
3) minimalny wskanik terenu biologicznie czynneg0%,
4) wskanik intensywnéci zabudowy0,60— 1,00
5) minimalna wielké¢ powierzchni zabudowys00 nf,
6) obowigzujacy ksztalt dachow: dachy ptaskie,
7) dla strefy koncentracji ustugobowhzuja ustalenia w zakresie wymaga
dotyczcych ksztattowania przestrzeni publicznych glaee w § 10 ust.2,
8) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicach @kiaiprzy jednoczesnym
respektowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy owiazujacej linii zabudowy,
9) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych wstrefie  ucizliwosci
komunikacyjnycloraz wstrefie koncentracji ustug,
10)wskazane nasadzenia zieleni izolacyjnej od straigcy Kocmyrzowskiej,
11)sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktéryobwa w 8 14 ust. 1 pkt 2,
w formie naziemnej lub podziemnej lub garavielopoziomowego.
Ustala st nastpujace zasady i warunki zagospodarowania dla tepamaczonego
symbolemMW/U.2:
1) maksymalna wysoka budynku:
a) mieszkalnego wielorodzinnego, ustugowego, mieszkaktugowegol3 m,
b) garau wielopoziomowegolO m,
2) wysoka¢ zabudowy:
a) maksymalnal5 m,
b) minimalna:10 m,
3) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnegé0%,
4) wskanik intensywndci zabudowy0,25-1,00
5) obowigzujacy ksztalt dachow: dachy ptaskie,
6) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicach @kiaiprzy jednoczesnym
respektowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy owiazujacej linii zabudowy,
7) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych wstrefie  ucyzliwosci
komunikacyjnych,
8) wskazane nasadzenia zieleni izolacyjnej od strdicy Kocmyrzowskiej,
9) sposoéb realizacji miejsc do parkowania, o ktéryobwa w § 14 ust. 1 pkt 2,
w formie naziemnej lub podziemnej lub garavielopoziomowego.
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8§17
Wyznacza s tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslajac
ich przeznaczenie podstawowe podudynki mieszkalne jednorodzinne,
wolnostopce.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 oznacza symbolami: MN.1, MN.2, MN.3
i MN.4.
Ustala st nastpujace zasady i warunki zagospodarowania dla terevengaczonych
MN.1, MN.2, MN.3, MN.4:
1) maksymalna wysoka budynku:
a) mieszkalnego8 m,
b) garaowego i gospodarczegb:m,
2) maksymalna wysokg zabudowy10 m,
3) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnegb0%,
4) wskaznik intensywndéci zabudowy0,05- 0,40,
5) obowigzujacy ksztatt dachéw: dachy dwuspadowe symetrycznekaoie
nachylenia potaci od 30° do 45°,
6) dopuszczenie  budowy gasa wolnostojcych  wyhcznie  jedno
lub dwustanowiskowych, o maksymalnej powierzchmiutiowy40 nt.

§18

Wyznacza s teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslajac

jego przeznaczenie podstawowe pdoudynki mieszkalne jednorodzinne,

wolnostopce lub w zabudowie niacze;.

Teren, o ktdrym mowa w ust. 1 oznaczassimbolem:MN.5.

Ustala st nastpujace zasady i warunki zagospodarowania dla temamaczonego

symbolenmMN.5:

1) maksymalna wysokd budynku:
a) mieszkalnegoiO m,
b) garaowego i gospodarczegb:m,

2) maksymalna wysokd zabudowyl12 m,

3) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnegé5%,

4) wskanik intensywnéci zabudowy0,05-0,60Q

5) ustala st minimalm wielkos¢ dziatki budowlanej dla zabudowy w formie
wolnostopcej i blizniaczej:400 nf,

6) obowigzujacy ksztatt dachéw: dachy dwuspadowe symetrycznekaoie
nachylenia potaci od 30° do 45°, lub dachy ptaskie,

7) dopuszczenie zabudowy hiiaczej, z meliwoscia sytuowania budynkéw
w granicach dziatek budowlanych,

8) dopuszczenie nadbudowy poddasza na cele miesZkalnstugowe,

9) dopuszczenie przebudowy parteru na cele ustugowe,

10)dopuszczenie budowy gasa wolnostopcych wyhcznie jedno Iub
dwustanowiskowych, o maksymalnej powierzchni zagdd0 nt.
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§19

Wyznacza s tereny zabudowy ustugowej okreslajac ich przeznaczenie
podstawowe poBudynki ustugowe.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 oznaczassimbolami:U.1i U.2
Dla terendwU.1 i U.2 obowhzuja ustalenia w zakresie wymagalotyczcych
ksztattowania przestrzeni publicznych come w § 10,
Ustala st nastpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczoreremow:
1) maksymalna wysokd budynku:

a) ustugowego2l m,

b) garau wielopoziomowegol6 m,
2) wysokas¢ zabudowy:

a) maksymalna25 m,

b) minimalna:13 m,
3) minimalny wskanik terenu biologicznie czynneg80%,
4) wskaznik intensywngci zabudowy0,10—-1,0Q
5) obowiazujacy ksztait dachow: dachy ptaskie,

6) nakaz utrzymania istniggego i oznaczonego na rysunku planu pomnika

upaméetniajacego 80 rozstrzelanych Polakéw, z dopuszczeniemo jeg
przebudowy i odbudowy,

7) zakaz lokalizacji ustug podlegajych ochronie akustycznej,

8) dopuszczenie przebudowy istnigych budynkéw mieszkalnych,

9) sposo6b realizacji miejsc do parkowania, o ktoryahwa w § 14, ust. 1, pkt 2,
w formie naziemnej lub podziemnej lub garavielopoziomowego,

10)dopuszczenie lokalizacji placéw handlowych.

§ 20
Wyznacza s tereny zabudowy ustugowe] z zakresu swiaty okreslajac ich
przeznaczenie podstawowe pgmatdynki Gwiaty.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 oznaczassimbolami:Uo.1li Uo.2.
Ustala st nastpujace zasady i warunki zagospodarowania dla tepamaczonego
symbolemUJo.1
1) maksymalna wysoka:
a) budynku:15 m,
b) zabudowyl7 m,
2) minimalny wskanik terenu biologicznie czynneg40%,
3) wskaznik intensywndci zabudowy0,05- 0,85
4) obowigzujacy ksztatt dachéw: dachy ptaskie,
5) jako przeznaczenie uzupetaie¢ dopuszczagobiekty i uradzenia sportowe.
Ustala st nastpujace zasady i warunki zagospodarowania dla temamaczonego
symbolenmJo.2
1) maksymalna wysoka:
a) budynku:1l m
b) zabudowy:13 m,
2) maksymalny wskanik powierzchni zabudowy30%,
3) minimalny wskanik terenu biologicznie czynnegb0%,
4) wskaznik intensywnéci zabudowy0,05-0,9Q
5) obowiazujacy ksztatt dachow: dachy ptaskie lub dachy dwuspeado
symetryczne, odcie nachylenia potaci od 30° do 45°,
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6) jako przeznaczenie uzupetrieg¢ dopuszczasbudowe budynkéw ustugowych
wolnostopcych, o funkcji innej i oswiatowa, o maksymalnej powierzchni
zabudowy stanowcej 14% terenlo.2

§21

Wyznacza s« teren zabudowy ustugowej okreslajac jego przeznaczenie
podstawowe pobtudynki ustug z zakresu ochrony zdrowia.
Teren, o ktdrym mowa w ust. 1 oznaczassimbolem:Uz.1.
Ustala s¢ nastpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczorergou:
1) maksymalna wysoka:

a) budynku:20 m,

b) zabudowy24 m,
2) minimalny wskanik terenu biologicznie czynneg40%,
3) wskaznik intensywndci zabudowy0,75—1,0Q
4) obowigzujacy ksztatt dachéw: dachy ptaskie.

§22
Wyznacza si tereny zieleni fortecznej publicznejokreilajac ich przeznaczenie
podstawowe podzielen publiczry, zwiazara z istniepcymi obiektami dawnej
twierdzy Krakéw — Fort 49 Krzestawice i zabytkp¥ortyfikacie.
Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 oznacza symbolami: ZPf.1, ZPf.2, ZPf.3,
ZPf.41 ZPf.5.
Dla terendwZPf.1 - ZPf.5 obowiazuja ustalenia w zakresie wymagdotyczcych
ksztattowania przestrzeni publicznych cloae w § 10.
Ustala s¢ nastpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonegmu
ZPf.1 przy uwzgkdnieniu przepiséw odbnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami:
1) wskanik terenu biologicznie czynnego nie pedby¢ nizszy niz 60%,
2) zakaz zabudowy, w tym zakaz realizacji uzupérdabudowy, z zastrzeniem

pkt 3,

3) w zakresie historycznego ukfadu urbanistycznegduFd® Krzestawice oraz

obiektéw budowlanych i zespotu form obronnych témtu - dopuszcza i

a) odbudow obiektéw dz§ nieistniepcych w ich pierwotnej lokalizaciji,
z przywréceniem ich charakterystycznych parametéaz detalu,

b) remont obiektow istniagych,

c) przebudow obiektow istniggcych w celu lokalizacji ustug, o ktérych mowa
w lit.d,

d) lokalizacg w obiektach istniecych i odbudowanychustug z zakresu
kultury, edukacji, informacji turystycznej i admstiacji,

e) ksztattowanie zieleni fortecznej zgodnie z jej digtznym
umiejscowieniem, w tym usuwanie drzew i krzewow hwebie obiektow
fortecznych, réwniz w obrbie ziemnych form fortyfikacji, w celu
odstongcia i uczytelnienia pierwotnej formy tych obiektow,

f) dopuszcza si mazliwos¢ lokalizowania obiektow tymczasowych
na potrzeby realizacji funkcji wystawienniczych loa czas trwania imprez
kulturalnych.
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Ustala s¢ nastpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczorgremdw:

ZPf.21 ZPf.3:

1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie aeoby¢ nizszy niz 70%,

2) nakaz ochrony przedpola Fortu 49 Krzestawice paprze
a) zakaz zabudowy, za watkiem obiektow dopuszczonych w pkt 3,

b) ograniczenie wysokmi zabudowy do3 m dla obiektow dopuszczonych
do realizacji w pkt 3, lit. a,

3) w terenieZPf.2 dopuszcza sgirealizacg:

a) ogrodka jordanowskiego lub ogrodu $ddadczeédr Iub innej formy
zorganizowanego przestrzennie wypoczynku wielopakiolwego,

b) naziemnych miejsc do parkowania, wo#nie poza granic ochrony
konserwatorskiej,

c) ogrodzé o maksymalnej wysokai 80 cm;

4) dopuszczenie usuwania drzew i krzewow, w celu aukstea i uczytelnienia
przedpola Fortu 49 Krzestawice, ksztattowanie syterieleni winno odbywa
si¢ z zachowaniem cennych walorow widokowych,

5) dopuszczenie odbudowy dznieistnieacych obiektéw historycznego ukiadu
urbanistycznego Fortu 49 Krzestawice w ich piereptnlokalizaciji,
z przywréceniem ich charakterystycznych parametéaz detalu,

6) dopuszczenie realizacji infrastruktury rekreacyjnaypoczynkowej w postaci
ciagbw spacerowych pieszych i rowerowych orazazanych z ri obiektéw
matej architektury,

7) dopuszczenie nmatiwosci lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby
realizacji funkcji wystawienniczych lub na czas amia imprez kulturalnych.
Ustala s¢ nastpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonegmu

ZPf.4:

1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie aeoby¢ nizszy niz 60%,

2) zakaz zabudowy,

3) zakaz przebudowy i odbudowy istrieych obiektow sportowych,

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury rekreacypnaypoczynkowej w postaci
wytacznie cagdw spacerowych pieszych.

Ustala s¢ nastpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonegmu

ZPf.5:

1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie aeoby¢ nizszy niz 70%,

2) zakaz zabudowy.

§23
Wyznacza si tereny zieleni fortecznej niepublicznejokreslajac ich przeznaczenie
podstawowe podzielen, zwiazamg z istniepcymi obiektami dawnej twierdzy
Krakow — Fort 49 Krzestawice.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 oznaczassimbolami:ZPfn.1, ZPfn.2i ZPfn.3.
Ustala s¢ nastpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonegmu
ZPfn.1:
1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie aeoby¢ nizszy niz 70%,
2) zakaz zabudowy, za wagtkiem obiektéw dopuszczonych w pkt 3,
3) dopuszczenie realizaciji:
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a) przebudowy istnieicej zabudowy mieszkalnej i zsganych z rg budynkow
gospodarczych,

b) miejsc do parkowania naziemnych wgyinie dla obstugi istniegej
zabudowy mieszkaniowej,

c) infrastruktury rekreacyjno - wypoczynkowej w posteiggow spacerowych
pieszych i rowerowych oraz zgzianych z ri obiektow matej architektury,

4) dopuszczenieaytkowania rolniczego,

5) dopuszczenie usuwania drzew i krzewow, w celu otsta i uczytelnienia
przedpola Fortu 49 Krzestawice, ksztattowanie sytenieleni winno odbywa
sie z zachowaniem cennych walorow widokowych.

Ustala s¢ nastpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonegmu

ZPfn.2:

1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie aeoby¢ nizszy niz 50%,

2) zakaz zabudowy, z zasteamiem pkt 3,

3) dopuszczenie realizaciji:

a) przebudowy istnigcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i zzainych
Z nia budynkow gospodarczych,

b) miejs?ﬁdo parkowania naziemnych ecznej powierzchni maksymalnie
1200 nf.

Ustala s¢ nastpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonegmu

ZPfn.3:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw,

2) utrzymanie istnieicego zagospodarowania z dopuszczeniem acayie
przebudowy istniacych budynkéw mieszkalnych, bez prawa ich rozbudaay
wyjatkiem dopuszcze o ktorych mowa w pkt 3 oraz bez prawa @wizenia
obecnego wskanika intensywnéci zabudowy,

3) dopuszczenie realizacji ocieplenia istaggjj zabudowy oraz dopuszczenie
budowy pochylni, ramp i schodow zegtrznych,

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie aedby¢ nizszy niz 50%.

§24

Wyznacza s teren cmentarza wojennego W granicach ochrony

konserwatorskiej Fortu 49 Krzestawice okrelajac jego przeznaczenie

podstawowe pod groby wojenne, pomnik martyrologieien wysok.

Teren, o ktdrym mowa w ust. 1 oznaczassimbolemZCf.1.

Dla terenu ZCf.1 obowiazuja ustalenia w zakresie wymagadotyczcych

ksztattowania przestrzeni publicznych ckose w § 10.

Ustala s¢ nastpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonegmu

ZCf.1:

1) wskanik terenu biologicznie czynnego nie aeoby¢ nizszy niz 60%,

2) zakazzabudowy, z zastrzeniem pkt 3, 41 6,

3) dopuszcza siremont obiektéw istniagych,

4) nakaz ochrony konserwatorskiej] pomnika martyrologirzy Forcie
49 Krzestawice wzniesionego w 1956 r w celu upénnenia kani 440
Polakéw zamordowanych przez Niemcéw w latach 1938t1 na rysunku
planu oznaczonego i opisanego symbolen

5) zakaz rozbiorki i przebudowy istnigego ogrodzenia oznaczonego na rysunku
planu symbolent3,
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6) dopuszcza sirozbidrke i przebudow istniepcego ogrodzenia nie oznaczonego
na rysunku planu,
7) nakaz ochrony istniggego drzewostanu.

§25
Wyznacza si teren zieleni uradzonej publicznej okreslajac jego przeznaczenie
podstawowe podielen urzadzora publiczr.
Teren, o ktdrym mowa w ust. 1 oznaczassimbolemZP.1.
Dla terenu ZP.1 obowizuja ustalenia w zakresie wymagadotyczcych
ksztattowania przestrzeni publicznych cloae w § 10.
Ustala s¢ nastpujace zasady i warunki zagospodarowania terenu 0znagpo
symbolemzP.1:
1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie aeoby¢ nizszy niz 60%,
2) zakaz zabudowy, za watkiem obiektéw, o ktérych mowa w pkt 3,
3) dopuszczenie realizaciji:
a) przebudowy istniecej zabudowy garawej,
b) naziir%nnych miejsc do parkowania ecanej powierzchni maksymalnie
500 nf,
c) infrastruktury rekreacyjno - wypoczynkowej w posteiggow spacerowych
pieszych i rowerowych oraz zgwianych z nij obiektéw matej architektury;
4) nakaz ochrony istniegego drzewostanu.

§ 26

Wyznacza si teren zieleni urzdzonej niepublicznejokreslajac jego przeznaczenie

podstawowe podielen.

Teren, o ktdrym mowa w ust. 1 oznaczassimbolemZPn.1.

Ustala s¢ nastpujace zasady i warunki zagospodarowania terenu 0znagpo

symbolemzPn.1:

1) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie aeoby¢ nizszy niz 60%,

2) zakaz zabudowy, za watkiem obiektéw, o ktérych mowa w pkt 3 i 4,

3) dopuszczenie realizacji infrastruktury rekreacyjnaypoczynkowej w postaci
ciagbw spacerowych pieszych i rowerowych orazazanych z ri obiektéw
matej architektury,

4) nakaz ochrony istniggego drzewostanu.

§ 27
Wyznacza si teren rolniczy okreslajac jego przeznaczenie podstawowe pod grunty
orne, sady,aki i pastwiska.
Teren, o ktdrym mowa w ust. 1 oznaczassimbolemR.1
Ustala st nastpujace zasady | warunki zagospodarowania wyznaczorexgau:
1) zakaz zabudowy,
2) dopuszcza giprzebudow istniepcych sieci infrastruktury techniczne.

§28
Wyznacza si tereny komunikacji, z podzialem na:
1) tereny drog publicznych:
a) droge klasy gtéwnej, oznaczarsymbolenKDG.1,
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b) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolafidL.1 - KDL.5,
c) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbol&DD.1 - KDD.10;
2) tereny drég wewgtrznych, oznaczone symbolakibW.1 - KDW.6.
Dla poszczegoélnych terenéw drég, wymienionych w. listustala si szerokdci
w liniach rozgraniczagych, wyznaczonych na rysunku planu.
Tereny drég publicznych przeznaczonea spod budowle drogowe,
wraz z przynalenymi  odpowiednio, drogowymi obiektami Zynierskimi,
urzadzeniami i instalacjami, sigcymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego
oraz dla potrzeb zagdzania drog.
Dla terenéw drég publicznych obmeuja ustalenia w zakresie wymaga
dotyczcych ksztattowania przestrzeni publicznych gloee w 8§ 10.
W terenieKDG.1 jako przeznaczenie uzupetnieg ustala gibudowle i uradzenia
tramwajowe.
Dopuszcza si przeniesienie istniggego w terenieKDG.1 obiektu oznaczonego
na rysunku planu symbole&®?, na tererMW/U.2.
W terenach drég publicznych dopuszczelekalizacg:
1) sieci, obiektéw i urgdzen infrastruktury technicznej, niezgaanej funkcjonalnie
z drogami,
2) obiektow zwazanych z obstug pasaerow, w ramach zagospodarowania
przystankdéw komunikacji miejskie;.
Tereny droég wewgtrznych przeznaczoney 9od budowle drogowe, odpowiednio
do ich funkcji w zakresie obstugi ruchu pieszyqgtojazdoéw, wraz z przynataymi
drogowymi obiektami iaynierskimi, uradzeniami i instalacjami, shcymi
do prowadzenia i obstugi ruchu. Przeznaczenie tgcbnow uwzgidnia ponadto
umieszczanie w nich: sieci iuwdzenr infrastruktury technicznej niezwdanej
funkcjonalnie z drogoraz obiektow matej architektury.

8§29
Wyznacza s teren infrastruktury technicznej okreslajac jego przeznaczenie
podstawowe podbiekty budowlane i ueglzenia stuace zaopatrzeniu w wed
Teren, o ktdrym mowa w ust. 1 oznaczassimbolemW.1.
Ustala s¢ nastpujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonegmu
W.1:
1) maksymalna wysoka:
a) budynku:8 m,
b) zabudowy:l15 m,
2) minimalny wskanik terenu biologicznie czynneg60%,
3) wskanik intensywnéci zabudowy0,15-0,20Q
4) obowigzujacy ksztalt dachow: dachy ptaskie lub dachy dwuspeado
symetryczne, odcie nachylenia potaci od 30° do 45°,
5) dopuszczenie przebudowy i odbudowy istiiggh budynkéw mieszkalnych,
6) nakaz ochrony istniggego drzewostanu.
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ROZDZIAL IV

Przepisy kaicowe.

§ 30
Stawlke procentowy stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wasétd nieruchomeci,
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala sila wszystkich terenéw odiych granicami
planu w wysokéci 30 %.

§31
Wykonanie uchwaty powierzacsPrezydentowi Miasta Krakowa.

§ 32
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego.
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