SPECYFIKACJA

1. Informacje o Zamawiajacym i przedmiocie zamowienia.

Gmina Miejska Krakow, z siedzibw Krakowie — Plac WszystkicBwigtych 3-4, zwana
w dalszej czséci ,Zamawiapcym” zaprasza do sktadania ofert w ppsiwaniu o udzielenie
zamowienia na:

.Nabycie przez Gming Miejska Krakow nieruchomosci zabudowanych.”

W zwiazku z art. 4 pkt 3 lit. i ustawy z dnia 29 styczB8@04 r. Prawo zamowiepublicznych (t. j. Dz. U. z 2006
r. Nr 164, poz. 1163), wytzahcym stosowanie ustawy do nabycia wiagsnaieruchoméci i innych praw
do nieruchoméci, zaméwienie udzieloneghzie w trybie rokowan z ogloszeniemw oparciu o Zaradzenie
Nr 984/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 3weear2005 roku w sprawie ustalenia procedury udaiala
zamowid, ktorych przedmiotem jest nabycie wiaseia innych praw do nieruchondoi.

Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest nabycie przez Zamaeegp prawa wtasroi nieruchoméci
lub prawa uaytkowania wieczystego nieruchokwm gruntowej zabudowanej paionej
w granicach Gminy Miejskiej Krakow w celu pozyskarpkali mieszkalnych o sgszym
standardzie.

Zamawiajacy przewiduje udzielenie zamowienia w dwoch g&ciach.

Czes¢ pierwsza
— budynki mieszkalne (do remontu lub przebudowy),
— budynki o dotychczasowej funkcji innejznnieszkalna z mdiwoscia zmiany funkcji
na cele mieszkalne (do adaptacji).
W przypadku, gdy w dniu sktadania ofert budynekigda inra funkcje ni mieszkalna
wymagane jest zk@nie, co najmniej prawomocnej decyzji WZ, stwiefdeej mazliwosé
zmiany funkcji istniegcego obiektu na cele mieszkalne.

Czesé druga:
- budynki mieszkalne, w ktérych wykonany zostat retrlab przebudowa,
— budynki poprzednio o funkcji innej himieszkalna, w ktérych wykonana zostata
adaptacja na cele mieszkalne.

Budynki oraz lokale mieszkalne muday¢ w petni wykaiczone i wyposzone.
Preferowany minimalny standard wylazenia i wyposzenia budynku oraz lokali
mieszkalnych okrda zahcznika Nr 1 do umowy.

Oferenci mog sktad& oferty w ramach jednej lub obugzi postpowania.

W przypadku, gdy suma cen najkorzystniejszych aetonych w obu cgsciach przekracza
srodki, ktorymi Zamawiajcy dysponuje na realizacjtego zamoOwienia, Zamawigjy
wybierze ofert, ktéra pozwoli na pozyskanie lokali mieszkalnydatayvych do zasiedlenia
w stanie zgodnym z zgdznikiem Nr 1 do umowy w najkrotszym czasie.

2. Ogolne warunki dotycace oferowanych nieruchoméci.

1. Nieruchomé& w dniu podpisania umowy sprzega musi stanowd wyodrcbniomn
geodezyjnie jednostk posiadé zatlazona ksigge wieczyst.

2. Oferentem mie by¢ jedynie widciciel gruntu lub aytkownik wieczysty gruntu.
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3. Wymagany stan prawny nieruchaitio
W dniu zawarcia umowy sprzega prawo wiasnéci nieruchoméci lub prawo
uzytkowania wieczystego powinno dyvolne od wad prawnych, olg¢en i praw oséb
trzecich (w tym powstatych z mocy samego prawaalénie od wpisu) oraz roszcie
0s0b trzecich (w tym praw, przeciwko ktorym niealaikkojmia wiary publicznej kaig
wieczystych), z wylczeniem prawa nieodptatnej s&bnaci gruntowej, polegarej na
prawie przejazdu i przechodu, prawie budowyytkowania statej drogi dojazdowej dla
ruchu kotowego oraz chodnikow dla ruchu pieszegawpe przeprowadzenia przez
obcihzong nieruchomé¢ sieci wodocigowej, cieptowniczej i kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, cieptowniczej, kabli elekénergetycznych, kabli
teletechnicznych i innych wdzern niezlednych do celdow realizacji inwestyciji
budowlanych.

4. Wyklucza s¢ budynki przeznaczone do rozbiorki lub posiadej decyz
0 wyskpowaniu w nich stanu zagrenia bezpieczestwa ludzi i mienia.

5. Wyklucza s¢ obiekty wpisane, zgodnie z ustave dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, do rejestru zadytk

6. Zamawiajcy dokona wizji lokalnej oferowanych nieruchofnow terminie wczéniej
ustalonym i zastrzega sobie prawo spdeenia wyceny. W przypadku nie udgstienia
przez Oferenta budynku celem dokonania przez Zamjgego wizji lokalnej lub
wyceny oferowanej nieruchorém w ustalonym terminie, Zamawigjy zastrzega sobie
prawo do odrzucenia oferty.

3. Warunki zakwalifikowania Oferentow do udziatu w postgpowaniu.

Do udziatu w posipowaniu zostanzakwalifikowani oferenci:
— uprawnieni do wyspowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi w zakresie afiym niniejszym zamowieniem,
- zlozyli wymagane dokumenty o ktdrych mowa w pkt. 5 ejsizej specyfikacji,
— wobec ktorych nie otwarto likwidacji lub nie ogtasmo upadtéci.

4. Oferta

Zamawiajcy sugeruje, aby dokumenty skiagtag s¢ na ofer¢ byly zszyte (spite,
oprawione, zbindowane itp.) w sposob unietivdajacy ich wypkcie (zdekompletowanie).

a) Opakowanie oferty
Oferty naley sktad& w nieprzejrzystych i zaklejonych kopertach.

b) Oznakowanie oferty
Koperty powinny by opisane nagpujaco:

- Imig, nazwisko i adres lub nazwa i siedziba, (ewentagireczc);
- Oferta na: ,Nabycie przez GmiMiejska Krakéw nieruchoméci zabudowanych”

- Nie otwier& przed: 11.05.2007 r.
c) Adres, na ktory nalezry kierowaé oferty:
Wydziat Mieszkalnictwa UMK

ul. Wielopole 17a,
31-072 Krakow



5. Dokumenty sktadapce s¢ na oferte
5.1. Wszyscy oferenci zobowrani 3 do ztazenia:

1. Wypetniony formularz oferty.

2. Aktualny odpis z wkxiwego rejestru albo odpis &miadczenia o wpisie do ewidencji
dziatalngci gospodarczej, jeli odrbne przepisy wymagaj wpisu do rejestru lub
zgtoszenia do ewidencji dziataléw gospodarczej. W przypadku spotki cywilnej rigle
ztozy¢ odpis zawiadczenia o wpisie do ewidencji dziatatsogospodarczej dla kdego
wspolnika. W przypadku cudzoziemcow, zgé oferentem jest osoba prawna-
uwierzytelnione przez ttumacza przygiego odpisy z wkxiwych rejestrow.

Aktualnc¢ wypisow z rejestru winna Bypotwierdzone przezad lub inny podmiot
prowadacy rejestr w okresie nie diszym ni 3 miesice poprzedzage dat ztozenia
oferty.

3. Umowe spotki cywilnej, jeeli dziatalng¢é gospodarcza prowadzona jest w formie spoiki
cywilnej.

4. Oryginat petnomocnictwa, 3eli oferent jest reprezentowany przez petnomocnika.

5. Informacg z Krajowego Rejestru Karnego o0 niekaralio cztonkow organu
zaradzapcego w zakresie dotygzym skazania za przepstwo popetnione w zweku
Z postpowaniem o0 udzielenie zamoOwienia publicznego, pepstvo przekupstwa,
przestpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inneegigpstwo popetnione
w celu osagniecia korzyci maptkowych, wystawion nie wczéniej niz 6 miesgcy przed
ztozeniem oferty.

6. Aktualne zé&wiadczenia wiéciwego naczelnika ueglu skarbowego oraz wideiwego

oddziatu Zaktadu UbezpieczeSpotecznych potwierdzgje odpowiednioze oferent nie

zalega z optacaniem podatkow, optat oraz skladek ubazpieczenie zdrowotne
| spoteczne, lub Zaviadcze, ze uzyskat zgoglna zwolnienie, odroczenie lub rozémie
na raty zalegtych ptatgoi, lub wstrzymanie w cakoi wykonania decyzji organu
podatkowego. Za aktualne uiea st zawiadczenie wystawione nie wcaee] niz

3 miesiace przed zibeniem oferty.

Zgoa: wtasciwych organow statutowych Oferenta na zbycie mileomaci objctej ofert.

Dokumenty dotycce oferowanej nieruchorsa:

- aktualny wypis i wyrys z mapy ewidencyjnej gruntow,

- potwierdzenie prawa wiasfm lub uzytkowania wieczystego — aktualny wypis z &si

wieczystych,

9. Opis nieruchomiei zawierajcy:

- adres oferowanej nieruchosuog

- opis dziatki (powierzchnia dziatki, powierzchriabudowy, sposob zagospodarowania
dziatki),

- opis budynku (rok budowy, technologia budowy, pachnia aytkowa mieszka,
ilos¢ mieszka, wyposaenie w media, inne cechy charakterystyczne dla ibkig)y

© N

5.2. Jeeli przedmiotem oferty bedzie nieruchomaé zabudowana budynkiem
mieszkalnym (do remontu lub przebudowy) lub nieruclomosé¢ zabudowana budynkiem
o dotychczasowej funkcji innej ni mieszkalna, w ktérym istnie maliwos¢ zmiany
funkcji na cele mieszkalne (do adaptacji), oprécz akumentéw wymienionych
w pkt. 5.1. nalery dostarczy:

1. Ostatecza i prawomocn decyzg WZ stwierdzajca mazliwosé zmiany funkcji na cele
mieszkalne istnigcego obiektu lub ostatecgn prawomocn decyzg umorzeniow
w sprawie ustalenia warunkoéw zabudowy.

2. Inwentaryzaej budynku wraz z ekspertykonstrukcyjm (o ile Oferent i dysponuje).
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5.3. Jeeli przedmiotem oferty bedzie nieruchoma@é¢ zabudowana budynkiem
mieszkalnym, w ktorym wykonany zostat remont, przebidowa Ilub nieruchoma¢
zabudowana budynkiem poprzednio o funkcji innej nk mieszkalna, w ktorym
wykonana zostatla adaptacja na cele mieszkalne, om®d dokumentow wymienionych
w pkt. 5.1 nalezy dostarczy:

1. Ostateczni prawomochn decyzg o dopuszczeniu dozytkowania lub zé&wiadczenie
o braku sprzeciwu wkgiwego organu wobec zgtoszenia o przagsniu do iytkowania.
2. Dokumentagjtechniczm powykonawca.

Powyssze dokumenty, muszby¢é przedstawione w formie oryginatu lub kserokopii
poswiadczonej za zgodsé z oryginatem przez Oferenta @aadczenia za zgodsé
z oryginatem mee dokona kazda z os6b uprawnionych do reprezentowania Oferenta)

Oferty Ixda oceniane na podstawie kryterium podanego w p&heRyfikacji.

Zamawiajcy na etapie rokowa zastrzega sobie prawgadania 4cislenia ofert przez
uczestnikdw pogpowania i ztaenia dodatkowych dokumentéw pod rygorem guishia od
rokowax z danym Oferentem.

6. Termin i miejsce sktadania ofert

Oferty nalezy skladaé w Punkcie Obstugi Mieszkaow zlokalizowanym w siedzibie
Wydziatu Mieszkalnictwa Urgdu Miasta Krakowa, ul. Wielopole 17a niezpiej niz:

Do dnia 11.05.2007 roku do godziny 15.00

Punkt obstugi mieszk@éw jest czynny w poniedziatki od godziny9 16 oraz od wtorku
do phtku w godzinach & - 15°°.

Oferty zlazone po terminie nie dula rozpatrywane. Zostanone zwrocone oferentom bez
otwierania.

7. Badanie i zasady wyboru ofert.

llekro¢ w niniejszej specyfikacji mowa jest o cenie, uagl@rzez to rozumie cerg budynku
oraz cen gruntu, uwzgidniajpce wartéé¢ podatku VAT.

a) Odrzucenie ofert(y)

Zamawiajcy ma prawo odrzuéioferi(y), jezeli w trakcie wsgpnego jej rozpatrywania
stwierdzi, w szczegdlrai, ze:

— jest sprzeczna ze specyfikacj

— jest niewana na podstawie oglsnych przepisow,

— nie spetnia warunkéw zakwalifikowania oferentowudiziatu w posgpowaniu.

Zamawiajcy ma prawo odrzu€ioferig(y) w razie, gdy cena oferowanej nieruchadumio
przekracza srednie ceny rynkowe sprzega podobnych lokali mieszkalnych lub
nieruchomeci zabudowanych w danej lokalizaciji.

Zamawiajcy zastrzega sobie prawo odrzuaferie na kadym etapie pogpowania bez
podania przyczyny.



b) Rokowania

Oferenci, ktérych oferty nie podlegaty odrzuceniutrakcie wstpnego jej rozpatrywania,
zostan zaproszeni do rokowia Przedmiotem rokowabeda warunki umowy, w tym cena
nabycia nieruchoniei zabudowane;j .

8. Kryteria oceny ofert.
— koszt pozyskania 1 fipowierzchni uytkowej mieszkania

uwaga: dla cgci pierwszej koszt pozyskania 1°mowierzchni aytkowej mieszkania
liczony kedzie jako iloraz ceny zawartej w ofercie i wyszaeowch przez
Zamawiajcego kosztéw przeprowadzenia adaptacji, remontiptabbudowy doakcznej
powierzchni aytkowej mieszka przewidywanej do uzyskania.

— czas potrzebny na pozyskanie lokali mieszkalnydiowgch do zasiedlenia w stanie
zgodnym z zaicznikiem nr 1 do umowy.

9. Zawartos¢ dokumentacji posgpowania.

Dokumentagj postpowania stanowi:

a) Specyfikacja wraz z Formularzem oferty stamgwm zahcznik nr 1 do niniejsze]
Specyfikaciji.

b) Ogblne warunki uméw sprzeda stanowace zajcznik nr 1 do Formularza oferty.

10. Koszt udziatu w posgpowaniu.

Wszystkie koszty zwizane z udzialem w pagtowaniu ponosi Oferent niezalteée od
wyniku postpowania.

11. Okres zwyzania oferta.

Sktadajcy ofert pozostaje ni zwiazany przez okres 90 dni, ligz od uptywu terminu
skfadania ofert.

12. Sytuacje dopuszczace uniewanienie posgpowania.

Uniewaznienie posipowania mae nasipi¢ w szczegolngci, gdy:
1) wszystkie oferty zostaly odrzucone ze wziyl na nie spetnienie warunkow
zamowienia,
2) cena najkorzystniejszej oferty przeigga w sposOb znagzy ceny rynkowe
nieruchomeci podobnych,
3) nie wptyrgta zadna oferta wgpna,
4) zaden z oferentow nie przygit do rokowa.

Uniewaznienie mae dotyczy catasci postpowania lub jednej z dwoch €i postpowania.
Zamawiajcy zastrzega sobie prawo unieaveenia posipowania bez podawania przyczyn.

13. Ogtoszenie wynikow pogpowania.

Zamawiajcy pisemnie powiadomi oferentdw kioych udziat w pospowaniu
0 przykciu lub odrzuceniu ich ofertyadZz o uniewanieniu posgpowania.
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14. Zawarcie umowy.

Podstaw do zawarcia umowy notarialnej jest protokét z zakamnego pogpowania wraz

z dokumentagj postpowania.

Zamawiajcy podpisze umow w okresie zwizania oferd z Oferentami, ktorych oferty
zostam wybrane na podstawie przgych kryteriow oceny ofert oraz zasad opisanych
w niniejszej specyfikacji w terminie wskazanym wapadomieniu, o ktorym mowa w pkt.13.

15. Osoby uprawnione do kontaktéw z Oferentami.
Uprawnionymi do kontaktow z Oferentami $orota Jankowska-Matus tel: 616-82-60;

e-mail  jankowdo@um.krakow.pl,  Anita  Wrdébel tel. 682-29; e-mail:
wrobeani@um.krakow.pl



