Specyfikacja

1. Informacje o zamawiajacym i o przedmiocie zamowienia.

Gmina Miejska Krakow, z siedziba w Krakowie — Plac Wszystkich Swiqtych 3/4, zwana
w dalszej cze$ci specyfikacji Kupujacym, zaprasza do skladania ofert w postgpowaniu o
udzielenie zamdwienia na:

»Nabycie przez Gming Miejska Krakow praw do lokali mieszkalnych lub nieruchomosci
zabudowanej”

W zwiazku z art. 4 pkt 3 lit. i ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223 poz. 1655 z p6zn. zm.), wylaczajacym stosowanie ustawy
do nabycia wlasnosci i innych praw do nieruchomos$ci, zamdéwienie udzielone bedzie w trybie
rokowan z ogloszeniem w oparciu o Zarzadzenie Nr 984/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
3 czerwca 2005 roku w sprawie ustalenia procedury udzielania zamowien, ktérych przedmiotem
jest nabycie wiasnosci i innych praw do nieruchomosci.

Wymagany termin realizacji zamowienia (termin wydania nieruchomosci zabudowane;j
budynkiem mieszkalnym lub lokali mieszkalnych) - nie p6zniej niz: 15.11.2009 r.

Przedmiot zaméwienia

1. Nabycie prawa wilasnosci nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym lub prawa odrgbnej wlasnos$ci lokali mieszkalnych wraz z udzialem w prawie
wiasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego w nieruchomosci wspolne;.

2. Kupujacy zainteresowany jest nieruchomo$ciami potozonymi w obrgbie granic
administracyjnych Gminy Miejskiej Krakow, z wylaczeniem budynkéow zlokalizowanych
wewnatrz strefy okreslonej zapisami § 7 uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr XXIV/289/07 z
dnia 24.10.2007 roku w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy miejskiej Krakow na lata 2007-2012.

Ogolne warunki dotyczace oferowanych nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ sktadanie kilku ofert. Przy czym za ofertg uwaza si¢ propozycje sprzedazy lokali
potozonych w jednym budynku.

Kupujacy zainteresowany jest nabyciem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej od 25 m*
do 65 m’.

Definicja powierzchni uzytkowej mieszkania:

Za p.u.m. uznaje si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w
szczegblnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora. W p.u.m. nie nalezy
uwzglednia¢ powierzchni: balkonéw, taraséw, loggi, antresoli, szaf i schowkow w $cianach,
pralni, suszarni, wozkowi, strychow, piwnic i komorek.

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych winna by¢ obliczona zgodnie z ustawa z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu



cywilnego (tekst jednolity Dz.U.2005 r. nr 31 poz. 266 z p6ézn. zm.) tj. w §wietle wyprawionych
scian. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czegsci o wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od
2,20 m nalezy zaliczy¢ do obliczeh w 100 %, o wysokos$ci rownej lub wigkszej od 1,40 m lecz
mniejszej od 2,20 m w 50 %, o wysokosci mniejszej od 1,40 pomina¢ catkowicie. Zasady
obmiaru nalezy przyja¢ zgodnie z PN-70/B-02365 z wylaczeniem zasady dokonywania pomiaru
w $wietle nie wyprawionych $cian.

Podana cena sprzedazy nieruchomos$ci winna si¢ odnosi¢ do wyzej zdefiniowanej powierzchni
uzytkowej mieszkania.

1. Wyklucza sig:

— nieruchomos$ci lokalowe lub budynki, ktore zostaly dopuszczone do uzytkowania
wczesniej niz 2 lata przed wszczgciem niniejszego postgpowania,

— oferty obejmujace mniej niz 3 nieruchomosci lokalowe w jednym budynku,
— nieruchomosci lokalowe do, ktorych przynalezy garaz lub miejsce postojowe
— lokale mieszkalne dwupoziomowe.

2. Budynek, w ktérym usytuowane sa oferowane lokale musi by¢ zaprojektowany
1 zrealizowany zgodnie z wymogami ustawy Prawo Budowlane, obowiazujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlane;.

3. Kupujacy zastrzega sobie prawo do dokonania wizji lokalnej w oferowanych
nieruchomosciach w terminie ustalonym ze sprzedajacym i wgladu do dokumentacji
technicznej budynku.

4. Wymagany stan prawny.

W  dniu zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci zabudowanej budynkiem
wielorodzinnym albo umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali 1 sprzedazy lokali
odpowiednio prawo wiasnosci nieruchomosci lub prawo uzytkowania wieczystego albo
prawo wiasnos$ci z udziatem w prawie wlasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego w
nieruchomosci wspolnej beda wolne od wad prawnych; obciazen i praw osob trzecich (w
tym powstalych z mocy samego prawa niezaleznie od wpisu) oraz roszczen osob trzecich (w
tym praw, przeciwko ktéorym nie dziala r¢kojmia wiary publicznej ksiag wieczystych); z
wylaczeniem prawa nieodplatnej shuzebnos$ci gruntowej, obciazajacej nieruchomos¢
wspolna, polegajacej na prawie przejazdu i przechodu, prawie budowy i uzytkowania stalej
drogi dojazdowej dla ruchu kotowego oraz chodnikéw dla ruchu pieszego, prawie
przeprowadzenia przez obciazona nieruchomos¢ sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji deszczowej, cieptowniczej, kabli elektro-energetycznych, kabli teletechnicznych
1 innych urzadzen niezbednych do celow realizacji inwestycji budowlanych oraz roszczen z
tytutu zawartych umow w trybie art. 9 ustawy o wtasnosci lokali

W dniu zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci zabudowanej budynkiem
wielorodzinnym albo umowy ustanowienia odrgbnej witasnosci lokali 1 sprzedazy lokali
nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, w ktorych zlokalizowane sa
oferowane lokale mieszkalne lub nieruchomo$¢ zabudowana, bedaca przedmiotem oferty
musza posiada¢ dostgp do drogi publicznej, polegajacy co najmniej na prawie przejazdu lub
przechodu. Dopuszcza si¢ zlozenie w akcie notarialnym sprzedazy nieruchomosci
zabudowanej budynkiem wielorodzinnym albo ustanowienia odrgbnej wihasnosci lokali i



sprzedazy lokali o§wiadczenia o ustanowieniu stuzebnos$ci przejazdu i przechodu na rzecz
kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci objetych aktem.

Na dzien zlozenia oferty wymagany jest aktualny odpis z ksiggi wieczystej potwierdzajacy
prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu.

. Oferowane nieruchomosci, w dniu wydania, musza by¢ w petlni wykonczone i wyposazone.
Wymagany minimalny standard wykonczenia i1 wyposazenia lokali mieszkalnych i
nieruchomosci zabudowanej wielorodzinnym budynkiem mieszkalnym wedtug zatacznika
nr 112 do umowy.

. W dniu sktadania ofert budynek, w ktérym znajduja si¢ oferowane samodzielne lokale
mieszkalne lub oferowany budynek wielorodzinny winny spetnia¢ warunki wymagane do
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. W dniu zawarcia umowy sprzedazy wymagane jest
posiadanie prawomocnej decyzji o uzytkowaniu lub brak sprzeciwu wilasciwego organu
zgodnie z art. 54 prawa budowlanego.

. Oferowane lokale mieszkalne lub budynek wielorodzinny powinny w dniu zawarcia umowy
posiada¢ wazne $wiadectwo charakterystyki energetyczne;.

. Wydanie nieruchomosci lokalowych lub nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym nastapi do dnia 15.11.2009 r. Za termin wydania lokali mieszkalnych lub
nieruchomosci zabudowanej uwaza sig¢ date podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.

. Platno$¢ nastapi w catosci po zawarciu umowy sprzedazy nieruchomosci zabudowanej
budynkiem wielorodzinnym albo umowy ustanowienia odrgbnej witasnosci lokali i
sprzedazy lokali i po wydaniu nieruchomosci zabudowanej budynkiem wielorodzinnym
albo lokali tj. podpisaniu protokotu zdawczo — odbiorczego w terminie do 14 dni od dnia
dostarczenia do Wydziatu Mieszkalnictwa faktury VAT.

2. Postac oferty.

Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim.

Kupujacy sugeruje, aby dokumenty tworzace oferte byly zszyte (spigte, oprawione, zbindowane
itp.) w sposob uniemozliwiajacy ich wypigcie (zdekompletowanie).

Opakowanie i oznakowanie oferty.

Oferty nalezy sktada¢ w nieprzejrzystych i zaklejonych kopertach lub opakowaniach.
Koperty powinny by¢ opisane nastepujaco:

Nazwa i adres Sprzedajacego (ewentualnie pieczec)
Wydzial Mieszkalnictwa UMK, ul. Wielopole 17a 31-072 Krakéw
Oferta na:

»Nabycie przez Gming Miejska Krakéw praw do lokali mieszkalnych lub nieruchomosci

zabudowanej”

Nie otwiera¢ przed: 30.06.2009 r. godz. 15.30

W przypadku sktadania kilku ofert dopuszcza si¢ ich ztozenie w jednym opakowaniu.

3. Dokumenty skladajace sie na oferte.




Oferta musi zawiera¢ wszystkie dokumenty wynikajace z niniejszej specyfikacji, tj.:

1. Wypeiony i podpisany przez osobg (osoby) upowazniona odpowiedni druk formularza
oferty stanowiacy zatacznik 1 lub 2 do SIWZ.

2. Zaakceptowany przez osobg (osoby) upowazniona odpowiedni druk ogdlnych warunkow
umowy stanowiacy zatacznik 3 lub 4 do SIWZ.

3. Aktualny odpis z krajowego rejestru sadowego albo zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnos$ci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub zgtoszenia
do ewidencji dzialalno$ci gospodarczej. W przypadku spétki cywilnej nalezy ztozyc¢
zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej dla kazdego wspoélnika. Za
aktualny uwaza si¢ odpis lub za§wiadczenie wystawione nie wczesniej niz 6 miesigcy przed
uplywem terminu sktadania ofert.

4. Umowe regulujaca wspotprace podmiotow wystepujacych wspolnie (w przypadku ztozenia

oferty wspdlnej, np. spotka cywilna, konsorcjum).

Oryginat pelnomocnictwa, jezeli sprzedajacy jest reprezentowany przez pelnomocnika.

6. Wymagane dokumenty dotyczace oferowanej nieruchomosci:

- aktualny wypis i wyrys z mapy ewidencyjnej gruntow,

- potwierdzenie prawa wlasnos$ci lub uzytkowania wieczystego — aktualny wypis
z ksiegi wieczystej gruntowej lub lokalowe;,

- rzuty poziome, opis oferowanych lokali mieszkalnych i pomieszczen do nich przynaleznych
(o ile sa przewidziane). W przypadku lokali ze skosami dodatkowo przekroj poprzeczny oraz
zaznaczong na rzucie poziomym lini¢ h =2,20 m.

- w przypadku nieruchomosci zabudowanej dokumentacje techniczna

7. Zaswiadczenie wlasciwego organu potwierdzajace samodzielno$¢ oferowanych lokali
mieszkalnych w przypadku oferty dotyczacej sprzedazy lokali.

9,

Dokumenty, o ktérych mowa w podpunktach 3, 4, 5, 6 i 7 musza by¢ przedstawione w formie
oryginatlu lub kserokopii poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez Sprzedajacego
(poswiadczenia za zgodno$¢ z oryginalem moze dokona¢ kazda z os6b uprawnionych do
reprezentowania Sprzedajacego).

W przypadku ztozenia kilku ofert przez jednego oferenta dopuszcza si¢ zlozenie dokumentow, o
ktorych mowa 2,3,4 1 5 w jednym egzemplarzu.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uzupetnienia w/w dokumentéw w terminie uzgodnionym z kupujacym.
Kupujacy na etapie rokowan zastrzega sobie prawo zadania dodatkowych dokumentow pod
rygorem odstapienia od rokowan z danym sprzedajacym.

4. Termin i miejsce skltadania ofert.

Oferty nalezy sklada¢ w Punkcie Obstugi Mieszkancow zlokalizowanym w siedzibie
Wydzialu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa, ul. Wielopole 17a nie pdzniej niz do dnia
30.06.2009 r. do godz. 15"

“ Punkt obstugi mieszkafcow jest czynny od poniedzialku do piatku w godzinach 7*° —
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Oferty ztozone po terminie nie beda rozpatrywane. Zostana one zwrdcone sprzedajacym

bez otwierania.

5. Badanie i zasady wyboru ofert.




Wszystkie oferty zostana doktadnie sprawdzone pod katem spetniania wymogoéw postepowania.
Kupujacy ma prawo odrzuci¢ ofertg, jezeli w trakcie jej rozpatrywania stwierdzi, w szczego6lnosci
ze:

- jest sprzeczna ze specyfikacja,

- jest niewazna na podstawie odrgbnych przepisow.
Sprzedajacy, ktorych oferty nie podlegaly odrzuceniu zostang zaproszeni do rokowan.
Przedmiotem rokowan bgda warunki umowy.
Kupujacy pisemnie powiadomi sprzedajacych bioracych udzial w rokowaniach o wynikach
postepowania 1 terminie zawarcia Umowy.
Oferty beda oceniane na podstawie kryterium podanego w pkt 6 specyfikacji.

6. Kryteria oceny ofert.

Oferta bedzie oceniona wg nastgpujacego kryterium:

Kryterium: $rednia cena brutto 1 m” p.u.m. objetych oferta lokali mieszkalnych potozonych w
jednym budynku mieszkalnym albo lokali mieszkalnych zlokalizowanych w
oferowanej nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
—100 %.

Celem przeprowadzenia tego postgpowania jest nabycie jak najwigkszej ilosci lokali
mieszkalnych w ramach posiadanych $rodkéw finansowych.

Kupujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ ograniczenia ilosci zakupu lokali mieszkalnych lub
nieruchomosci zabudowanych do wysokosci posiadanych $srodkéw, przeznaczonych na ten cel.
Sprzedajacym moze by¢ jedynie wiasciciel gruntu lub uzytkownik wieczysty gruntu.

7. Zawartos¢ dokumentacji postepowania.

Dokumentacj¢ postgpowania stanowi Specyfikacja wraz z zatacznikami:
1. Odpowiedni formularz oferty stanowiacy zatl. nr 1 lub 2 do SIWZ
2. Odpowiednie ogolne warunki uméw dla nieruchomosci zabudowanej zat. 3 do SIWZ lub lokali
mieszkalnych zat. 4 do SIWZ wraz z odpowiednimi zatacznikiem nr 1 do ogdélnych warunkow
umow.

8. Koszt udziatu w postepowaniu

Wszystkie koszty zwiazane z udzialem w postgpowaniu ponosi oferent niezaleznie od
wyniku postgpowania.

9. Okres zwigzania oferta.

Sktadajacy ofert¢ pozostaje nia zwiazany przez okres 60 dni kalendarzowych, liczac od
uptywu terminu sktadania ofert.

10. Sytuacje dopuszczajace uniewaznienie postepowania.




Uniewaznienie postgpowania moze nastapic¢, w szczegolnosci w przypadku, gdy:

1) wszystkie oferty zostaty odrzucone ze wzgledu na nie spelnienie warunkéw zamoéwienia,

2) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktora zamawiajacy moze przeznaczy¢ na
sfinansowanie zamowienia,

3) nie wplyneta zadna oferta.

11. Ogloszenie wynikdw postepowania.

O wynikach postgpowania wszyscy Sprzedajacy powiadomieni zostang na pismie.

2. Zawarcie umowy.

Zamawiajacy podpisze umowg w okresie zwigzania oferta ze sprzedajacymi, ktorych
oferty zostana wybrane na podstawie przyjgtego kryterium oceny ofert oraz zasad opisanych
powyzej.

13. Osoby uprawnione do kontaktéw z oferentami.

Uprawnionymi do kontaktow z Oferentami sa:

Dorota Jankowska — Matus tel: 0-12-616-82-60; e-mail: Dorota.Jankowska-Matus@um.krakow.pl
Marcin Walawski tel.012-616-82-28 e-mail: marcin.walawski@um.krakow.pl




