Zatacznik nr 4 do Specyfikacji w postgpowaniu
na nabycie przez GMK nieruchomo$ci zabudowanych lub nieruchomosci lokalowych

Ogolne warunki umowy ( umowa sprzedazy lokali mieszkalnych )

Zgodnie z art. 158 k.c., umowa sprzedazy — przenoszaca prawo wilasnosci lokali mieszkalnych
bedzie zawarta w formie aktu notarialnego

W przypadku, gdy Sprzedawca oferuje kilka nieruchomos$ci lokalowych w danym budynku,
sporzadzony zostanie akt notarialny obejmujacy wszystkie oferowane nieruchomosci lokalowe
znajdujace si¢ w tym budynku.

Akt notarialny umowy sprzedazy bedzie zawierac:

1. Dane o0sob wystgpujacych w imieniu Sprzedajacego i Kupujacego wraz z oznaczeniem ich
petnomocnictw.

2. Umowg sprzedazy lokali mieszkalnych, a w niej:

— Opis stanu faktycznego i prawnego nieruchomosci lokalowych.

—  Wykaz dokumentéw formalno-prawnych, przedtozonych przez strony, pozwalajacych na
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lokalowych.

— Os$wiadczenie Sprzedajacego, ze na dzialce nr ... przy ul. .... znajduje sig¢, wykonany
zgodnie z projektem budowlanym zatwierdzonym decyzja nr ... z dnia ...., wymogami
ustawy Prawo Budowlane, obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy i sztuki
budowlanej, budynek mieszkalny oznaczony ....oraz, ze przedmiotowe lokale mieszkalne
beda wykonczone 1 wyposazone do stanu okreslonego w zat. nr 2 do umowy.

— Of$wiadczenie Sprzedawcy, ze budynek, w ktorym znajduja si¢ lokale mieszkalne posiada
dostegp do drogi publicznej lub ze ustanawia nieodptatne stuzebnosci przejazdu
i przechodu, niezbedne dla zapewnienia dostgpu do nieruchomosci oraz w celu
umozliwienia wlasciwej komunikacji lub w inny sposob zabezpiecza dostgp do drogi
publiczne;j.

— Oswiadczenie Sprzedajacego, ze prawo wilasnosci nieruchomosci lokalowych wraz
z udziatlem w nieruchomos$ci wspoélnej jest wolne od:

a) wad prawnych;

b) obciazen i praw osob trzecich (w tym powstalych z mocy samego prawa
niezaleznie od wpisu

c) roszczen osob trzecich (w tym praw przeciwko, ktorym nie dziata rekojmia wiary
publicznej ksiag wieczystych); z wylaczeniem prawa nieodplatnej stuzebnosci
gruntowej, obciazajacej nieruchomo$¢ wspdlna, polegajacej na prawie przejazdu i
przechodu, prawie budowy i uzytkowania statej drogi dojazdowej dla ruchu
kotowego oraz chodnikow dla ruchu pieszego, prawie przeprowadzenia przez
obciazona nieruchomo$¢ sieci: wodociagowej i1 kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, cieptowniczej, kabli elektro-energetycznych, kabli teletechnicznych
i innych urzadzen niezbednych do celéw realizacji inwestycji budowlanych.
Oswiadczenie nie bedzie obejmowac takze roszczen z tytulu zawartych umow
w trybie art. 9 ustawy o wlasnosci lokali, ktore nie sa objete oferta

— Zapewnienie, iz Sprzedawca nie jest ograniczony w rozporzadzaniu przystugujacym mu
prawem do nieruchomosci oraz ze przeniesienie wlasnosci nie spowoduje powstania
roszczen, ktore bytyby skuteczne wobec Gminy Miejskiej Krakow.
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Zapewnienie Sprzedawcy, iz nieruchomos$¢ nie zostata wydzierzawiona ani oddana do
uzywania osobie trzeciej na podstawie innego tytulu prawnego, prawo do niej nie jest
przedmiotem sporu, a nadto nie zostato wszczgte zadne postgpowanie administracyjne lub
sadowe, ktore mogltoby spowodowaé¢ zmiang stanu prawnego, w szczegdlnosci
Sprzedawcy nie jest nic wiadome na temat jakichkolwiek roszczen o restytucje
poprzedniego stanu prawnego.

Oswiadczenie, iz w stosunku do Sprzedawcy nie zostala wydana zadna decyzja
odpowiedniego organu podatkowego ustalajaca zobowiazanie podatkowe, ktore
skutkowatoby powstaniem hipoteki przymusowej w trybie ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. nr 137 poz. 926 z p6zn. zmianami): wszelkie
zobowiazania publicznoprawne, w tym podatkowe, zwiazane z nieruchomoscia zostaly
uregulowane i1 oferent nie posiada jakichkolwiek zaleglosci z tego tytulu, mogacych
spowodowa¢ powstanie odpowiedzialnosci Gminy Miejskiej Krakow w trybie art. 107
1 nast. ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa

Zapewnienie Sprzedajacego, iz budynek, w ktorym znajduja sig lokale mieszkalne nie jest
skazony ani zanieczyszczony jakimikolwiek szkodliwymi lub niebezpiecznymi
substancjami w stopniu powodujacym konieczno$¢ rekultywacji gruntu albo w sposob
mogacy spowodowac po stronie Kupujacego obowiazek usunigcia zanieczyszczen lub
naprawienia powstalych szkod.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze przedmiotowy budynek, w ktorym znajduja si¢ lokale
mieszkalne zostat dopuszczony do uzytkowania na podstawie decyzji nr ..... z dnia .....lub,
ze nie zostal wniesiony sprzeciw wlasciwego organu, zgodnie z art. 54 prawa
budowlanego

Oswiadczenie Sprzedawcy, ze udziela rekojmi za wady fizyczne 1 prawne przedmiotu
umowy na okres trzech lat od dnia wydania przedmiotu umowy protokotem zdawczo-
odbiorczym oraz ze dokonuje przelewu uprawnien z tytutu gwarancji jako$ci na materiaty
uzyte w trakcie budowy i zamontowane urzadzenia na okres okreslony przez producentow
1 zobowiazuje si¢ wyda¢ dokumenty gwarancyjne stronie Kupujacej, w terminie wydania
nieruchomosci protokotem zdawczo odbiorczym.

Zobowiazanie si¢ Sprzedajacego do wydania nieruchomosci lokalowych do dnia
..................... 1 poddanie si¢ w powyzszym zakresie egzekucji na podstawie art. 777
§ 1 pkt 4 kpc.

Forma wydania nieruchomosci lokalowych — przekazanie nastapi protokotem zdawczo-
odbiorczym.

Postanowienie, ze Komisja odbiorowa zostanie powotana przez Kupujacego na
................. dni przed terminem wydania nieruchomosci lokalowych.

Postanowienie, ze Sprzedajacy zawiadomi pisemnie Kupujacego o gotowosci do wydania
nieruchomosci w stanie zgodnym z zat. nr 2 do umowy

Postanowienie, ze prace Komisji odbiorowej rozpoczna si¢ w terminie do 2 dni od
skutecznego zawiadomienia Kupujacego o gotowosci jw.

Oswiadczenie Sprzedajacego, ze ustanawia odrgbna wiasno$¢ przedmiotowych lokali
1 sprzedaje je wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej Kupujacemu za ceng..... albo
sprzedaje odrgbna wlasnos¢ lokali wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspdlnej
Kupujacemu za ceng......oraz o$wiadczenie Kupujacego, ze przedmiotowe lokale za
powyzsza ceng kupuje.



Zatacznik nr 4 do Specyfikacji w postgpowaniu
na nabycie przez GMK nieruchomo$ci zabudowanych lub nieruchomosci lokalowych

Oswiadczenie kupujacego, ze nabywane lokale mieszkalne wejda do mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Ceng zakupu nieruchomosci lokalowych z podaniem podatku VAT

W sytuacji braku ksiggi wieczystej dla poszczegoélnych lokali - wniosek o wytaczenie z
dotychczasowej ksiggi wieczystej w stanie wolnym od wszelkich obcigzen lokalu
mieszkalnego 1 zatozenie nowej ksiggi wieczystej z wpisem prawa wiasno$ci na rzecz
Kupujacego.

Cena brutto nabywanych nieruchomosci lokalowych, pomniejszona o kwotg naliczonych
ewentualnych kar umownych zostanie zaptacona przez Kupujacego do 14 dni od dnia
dostarczenia do Wydzialu Mieszkalnictwa faktury VAT po wczesniejszym wydaniu
nieruchomosci Kupujacemu, tj. podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.

Okreslenie wysokosci kar umownych za opdznienie w wydaniu nieruchomosci
lokalowych Kupujacemu: 0,07% ceny brutto zakupu nieruchomosci lokalowej za kazdy
dzien opoznienia; z zastrzezeniem prawa dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego
wysokos¢ kary umowne;.

Zastrzezenie, ze w razie nie wykonania lub nie nalezytego wykonania umowy
w szczegblnosci opoznienia w wykonaniu zobowiazan umownych, innych niz wydanie
nieruchomosci gminie, gminie przyshuguje prawo naliczania kary umownej w wysokosci
1% od ustalonej ceny brutto zakupu nieruchomosci, z zastrzezeniem prawa dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego kary umowne.

Zastrzezenie, ze Kupujacemu przysluguje prawo naliczenia kary umownej w wysokosci
1% od ustalonej ceny brutto zakupu nieruchomosci lokalowej w razie nie wywigzania si¢
sprzedajacego z obowiazkow wynikajacych z regkojmi i1 gwarancji z zastrzezeniem prawa
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kary umowne;.

Kupujacy zastrzega sobie prawo odstapienia od umowy w przypadku, gdy nieruchomos$¢
nie zostanie wydana w terminie....................

Zastrzezenie, ze Kupujacy nie wyraza zgody na zmiang wierzyciela na osobg trzecia
w zakresie wypetniania warunkow umowy.

Wykaz pobranych optat (taksa notarialna, wypisy aktu notarialnego, optaty sadowe,
optata skarbowa).

Koszty sporzadzenia umowy notarialnej pokrywa Sprzedajacy.

Wymdg dokonania zmian w istniejacej ksigdze wieczyste;.



