Zalacznik nr 3 do Specyfikacji w pagtowaniu
na nabycie przez GMK nieruchokwd zabudowanych lub nieruchodu lokalowych

Ogoblne warunki umow ( wielorodzinny budynek mieszkiny)

Zgodnie z art. 158 i 389 8§ 1 k.c., przedypsta umowa oraz umowa sprzega- przenosza
prawo wiasnéci lub prawo aytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wiasnbudynku
bedzie zawarta w formie aktu notarialnego.

Akt notarialny przedwstepnej umowy sprzeday bedzie zawiera::

1.

2.

Dane osOb wysgpujacych w imieniu Sprzedagego i Kupugcego wraz z oznaczeniem
ich petnomocnictw.

Przedwstpna umowe sprzeday, a w niej:

Opis stanu faktycznego i prawnego nieruchéeno

Wykaz dokumentéw formalno-prawnych, przedinych przez strony,

Oswiadczenie Sprzedgjego,ze na dziatce nr ... ...... przy ul. ..o w
Krakowie znajduje s wykonany zgodnie z projektem budowlanym, zatwierdym
decyzp nr ............ z dnia .............. , wymogami ustawy Prawo budowlane,
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy i sztuki budoej, budynek
mieszkalny  oznaczony ....0 adznej powierzchni  iytkowej.......... m2
obejmupcy....... lokale mieszkalne o a¢éznej powierzchni xytkowej ...... m2,

..... komorek lokatorskich, o ileagprzewidziane, oacznej powierzchni....m2 oraz inne
pomieszczenia z okfleniem jakie i jakie] powierzchni. Powierzchniaytkowa lokali
mieszkalnych obliczona zostata zgodnie z .......

Oswiadczenie Sprzedgego,ze nieruchom& zabudowana wielorodzinnym budynkiem

mieszkalnym posiada degtdo drogi publicznej.

Oswiadczenie Sprzedajego,ze prawo wiasnéei nieruchoméci lub prawo wieczystego

uzytkowania jest i bdzie wolne od:

a) wad prawnych;

b) obciazen i praw oséb trzecich (w tym powstalych z mocy sgmprawa niezalaie
od wpisu);

C) roszczé o0s6b trzecich (w tym praw, przeciwko ktorym nigdadz rekojmia wiary
publicznej ksig wieczystych), z wyiczeniem prawa nieodptatne] s&bnaci
gruntowej, polegacej naprawie przejazdu iprzechodu, prawie budowy
uzytkowania statej drogi dojazdowej dla ruchu kotowewraz chodnikow dla ruchu
pieszego, prawie przeprowadzenia przez goch nieruchomé¢ sieci
wodochgowej, cieptowniczej ikanalizacji sanitarnej, kbmacji deszczowej,
cieptowniczej, kabli elektro-energetycznych, kabletechnicznych i innych uadzen
niezlzdnych do celow realizacji inwestycji budowlanyclange jego stan nie ulegt
zmianie od daty wydania odpiséw z dgiwieczystych.

Zapewnienie,4 Sprzedajcy nie jest i na dziezawarcia umowy przyrzeczonej niedzie

ograniczony w rozposdzaniu przystugacym mu prawem do nieruchosw oraz ze

przeniesienie wtasioi (prawa wytkowania wieczystego) nieruchosud nie spowoduje
powstania roszcze ktore bytyby skuteczne wobec Gminy Miejskiej Kéak

Oswiadczenie Sprzedgjego,ze ustanowi nieodptatne gkebnaci przejazdu i przechodu,

niezlxdne dla zapewnienia depu do nieruchomii oraz w celu umdiwienia

wiasciwej komunikacji lub w inny sposéb zabezpieczytdpsio drogi publicznej.

Zapewnienie Sprzedgjego,  nieruchome&¢ nie zostata i nie dalzie wydziezawiona ani

oddana do kywania osobie trzeciej na podstawie innego tytuawmego, prawo do niej
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nie jest przedmiotem sporu, a nadto nie zostalocmz zadne posipowanie
administracyjne lub aglowe, ktére mogloby spowodowamiarg stanu prawnego, w
szczegOlnéci Sprzedajcemu nie jest nic wiadome na temat jakichkolwiekzozé o
restytucg poprzedniego stanu prawnego.

Oswiadczenie, 42 w stosunku do Sprzedagpgo nie zostata wydana i niedzie wydana
zadna decyzja odpowiedniego organu podatkowegoajistal zobowazanie podatkowe,
ktore skutkowatoby powstaniem hipoteki przymusowsdjybie ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. nr 137 poz. 22&n. zmianami): wszelkie
zobowhzania publicznoprawne, w tym podatkowe, @®ine z nieruchonsoia zostaty
uregulowane i Sprzedggy nie posiada jakichkolwiek zalegt z tego tytutu, mogrych
spowodowd powstanie odpowiedzialda Gminy Miejskiej Krakdéw w trybie art. 107 i
nast. ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacgapmwa.

Zapewnienie, 4 nieruchomé¢ bedaca przedmiotem umowy nie jest skaa ani
zanieczyszczona jakimikolwiek szkodliwymi lub niepeecznymi substancjami w
stopniu powodujcym konieczné¢ rekultywacji gruntu albo w sposob mmy
spowodowad po stronie Gminy Miejskiej Krakow obowdek usunicia zanieczyszcze
lub naprawienia powstatych szkdd (dotyczy budynguintu).

Oswiadczenie sprzedgjego, ze mieszkalny budynek wielorodzinny zostanie
wykonczony i wyposaony do stanu zgodnego z zegnikiem Nr 1 do umowy
Oswiadczenie Sprzedagjego,ze przedmiotowy budynek spetnia warunki wymagane do
uzyskania pozwolenia na zytkowanie. Ostatecna decyzja 0 dopuszczeniu do
uzytkowania, lub brak sprzeciwu wileiwego organu zgodnie z art. 54 prawa
budowlanego, zostanie przegéma najpaniej w dniu podpisania umowy przyrzeczonej.
Oswiadczenie Sprzedajego,ze udzieli ekojmi za wady fizyczne i prawne przedmiotu
umowy na okres trzech lat od dnia wydania przedmighowy protokotem zdawczo-
odbiorczym oraze dokona przelewu uprawiie tytutu gwarancji jakeci na materiaty
uzyte w trakcie budowy i zamontowane gnizenia na okres okieny przez producentow

i zobowhzuje sk wydat dokumenty gwarancyjne stronie Kupcgj, w terminie wydania
nieruchoméci protokotem zdawczo odbiorczym.

Zastrzeenie,ze przeniesienie na osplrzech wierzytelngci wynikajacych z niniejszej
umowy wymaga uprzedniej zgody Prezydenta Miastkda wyraonej na pimie pod
rygorem niewanaosci.

Zobowigzanie s¢ Sprzedajcego do wydania nieruchos@m w terminie do dnia
30.11.2010 roku i poddaniegsiv powyzszym zakresie egzekucji na podstawie art. 777 8
1 pkt 4 kpc.

Postanowienie, ze Sprzeaay zawiadomi pisemnie Kupagego o gotowgci do wydania
nieruchoméci w stanie zgodnym z zal. Nr 1 do umowy przynagpma 14 dni przed
terminem wydania.

Postanowienieze Komisja odbiorowa zostanie powotana przez Kagrgo niezwtocznie
a jej prace rozpocarsic w terminie do 2 dni od skutecznego zawiadomieni@uacego

0 gotowdci jw.

Forma wydania nieruchondd — przekazanie nagii protokotem zdawczo-odbiorczym.
Oswiadczenie Sprzedgjego, ze zobowizuje s¢ do sprzedzy przedmiotowej
nieruchomé¢ za umowion cere............ oraz d@wiadczenie Kupujcego, ze
przedmiotow nieruchoméc¢ za powysz cere zobowazuje s¢ kupic.
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Cerg zakupu nieruchom$oi w rozbiciu na ceg gruntu, cea budynku z podaniem
podatku VAT.

Oswiadczenie kupucego, ze mieszkania zlokalizowane w nabywanym budynku
wielorodzinnym wejd do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Popisanie umowy przyrzeczonej sprzgdaasipi nie p&niej niz do 30.11.2010 roku.
Cena brutto nabywanej nieruchofob obejmujaca cer gruntu, cenm budynku oraz
podatek VAT zostanie zaptacona przez Kgpego do 14 dni od dnia dostarczenia do
Wydziatu Mieszkalnictwa faktury VAT po wcgeiejszym wydaniu nieruchomol
Kupujacemu, tj. podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.

Okreslenie wysokéci kar umownych za opdienie w wydaniu nieruchondoi
Kupujacemu: 0,07% ceny zakupu nieruchdgeicobejmugcej cer gruntu, cea budynku
oraz podatek VAT za kaly dziem op&nienia, z zastrze&niem prawa dochodzenia
odszkodowania przevigzapcego wysoke& kary umowne;.

Zastrzeenie, ze w razie nie wykonania lub nie nagego wykonania umowy w
szczegolnéci op&nienia w wykonaniu zobowkan umownych, innych @i wydanie
nieruchoméci gminie, gminie przystuguje prawo naliczania karownej w wysokéci
1% od ustalonej ceny brutto zakupu nieruchéena zastrzeeniem prawa dochodzenia
odszkodowania przewgzapcego kary umowne.

Zastrzeenie,ze Kupupcemu przystuguje prawo naliczenia kary umownej Ws@kyECi
1% od ustalonej ceny brutto zakupu nieruchéchow razie nie wywizania st
sprzedajcego z obowizkdéw wynikapcych z gkojmi i gwarancji z zastrz&niem prawa
dochodzenia odszkodowania przeszapcego wysok&é kary umownej

Kupujacy zastrzega sobie prawo ogsenia od umowy w przypadku, gdy umowa
sprzeday nieruchoméci nie zostanie zawarta w terminie.

Wykaz pobranych optat (taksa notarialna, wypisyuakbtarialnego, optatyadowe,
optata skarbowa).

Koszty sporzdzenia tej umowy i umowy przyrzeczonej pokrywa Spegacy.

Wymadg dokonania zmian w istnigiej kstdze wieczyste;.
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Akt notarialny przyrzeczonej umowy sprzeday bedzie zawiera:

1. Dane os6b wyspujacych w imieniu Sprzedagego i Kupujcego wraz z oznaczeniem ich

petnomochnictw.

2. Umowe sprzeday przenosaca prawo wihasnéci lub wytkowania wieczystego wraz z

wiasndacia budynku, a w niej:

Opis stanu faktycznego i prawnego nieruchéeno

Wykaz dokumentow formalno-prawnych, przedioych przez strony, pozwadalych na

przeniesienie witasioi nieruchomeci zabudowanej budynkiem.

Oswiadczenie Sprzedgiego,ze na dziatce nr ... przy ul. .... znajduje,swykonany

zgodnie z projektem budowlanym, zatwierdzonym decyz ... z dnia ...., wymogami

ustawy Prawo budowlane, obaujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy i sztuki
budowlanej, budynek mieszkalny oznaczony ..aczhe] powierzchni zytkowej ....
obejmupcy....Iokale mieszkalne oa¢znej powierzchni iytkowej .... , ... komorek

lokatorskich, o ile § przewidziane, oacznej powierzchni....oraz inne pomieszczenia z

okresleniem jakie i jakiej powierzchni.

Oswiadczenie Sprzedajego, ze przedmiotowy budynek zostat dopuszczony do

uzytkowania na podstawie decyzji nr ... z dnia....lab, nie zostat wniesiony sprzeciw

wiasciwego organu, zgodnie z art. 54 prawa budowlanego.

Oswiadczenie Sprzedgjego,ze mieszkalny budynek wielorodzinny zostat wgkpony i

wyposaony do stanu zgodnego z gatnikiem Nr 1 do umowy.

Oswiadczenie Sprzedgego,ze nieruchom& zabudowana wielorodzinnym budynkiem

mieszkalnym posiada degtdo drogi publicznej.

Oswiadczenie Sprzedgjego,ze prawo wiasni nieruchomeci lub prawo wieczystego

uzytkowania jest wolne od:

a) wad prawnych;

b) obciazen i praw osoéb trzecich (w tym powstatych z mocy sgmprawa niezalaie
od wpisu);

C) roszczé o0so6b trzecich (w tym praw, przeciwko ktérym nigadz rckojmia wiary
publicznej ksig wieczystych), z wyiczeniem prawa nieodptatne] s&bnaci
gruntowej, polegarej naprawie przejazdu iprzechodu, prawie budowy
uzytkowania statej drogi dojazdowej dla ruchu kotowewyaz chodnikéw dla ruchu
pieszego, prawie przeprowadzenia przez goch nieruchomé&  sieci
wodochgowej, cieptowniczej ikanalizacji sanitarnej, kbmacji deszczowej,
cieptowniczej, kabli elektro-energetycznych, kabletechnicznych i innych wdzen
niezkednych do celow realizacji inwestycji budowlanyclange jego stan nie ulegt
zmianie od daty wydania odpiséw z dgiwieczystych.

Oswiadczenie, 4 Sprzedajcy nie jest ograniczony w rozpadzaniu przystugacym mu

prawem do nieruchondoi oraz ze przeniesienie wiasiha (prawa wytkowania

wieczystego) nieruchondoi nie spowoduje powstania roszaiz&tore bytyby skuteczne
wobec Gminy Miejskiej Krakow.

Oswiadczenie Sprzedgjego, ze ustanawia nieodptatne s@bngci przejazdu i

przechodu, nieziaine dla zapewnienia depu do nieruchomii oraz w celu

umazliwienia wiaciwej komunikacji lub w inny sposob zabezpieczatgwslo drogi
publicznej.
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Zapewnienie Sprzedgiego, ¥ nieruchomé¢ nie zostata wydziéawiona ani oddana do
uzywania osobie trzeciej na podstawie innego tytulawmmego, prawo do niej nie jest
przedmiotem sporu, a nadto nie zostato weeczadne posfpowanie administracyjne lub
sadowe, ktére mogtoby spowodowazmiarg stanu prawnego, w szczeg®nb
Sprzedacemu nie jest nic wiadome na temat jakichkolwielszozé o restytug
poprzedniego stanu prawnego.

Oswiadczenie, 4 w stosunku do Sprzedapgo nie zostata wydanzadna decyzja
odpowiedniego organu podatkowego ust@iaj zobowazanie podatkowe, ktére
skutkowatoby powstaniem hipoteki przymusowej w teylustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. nr 137 poz. 22&n. zmianami): wszelkie
zobownzania publicznoprawne, w tym podatkowe, Zx@ine z nieruchondcia zostaty
uregulowane i Sprzedggy nie posiada jakichkolwiek zalegto z tego tytutu, mogcych
spowodowd powstanie odpowiedzialda Gminy Miejskiej Krakdéw w trybie art. 107 i
nast. ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacgapmwa.

Zapewnienie, 4 nieruchomé¢ bedaca przedmiotem umowy nie jest skhaa ani
zanieczyszczona jakimikolwiek szkodliwymi lub niepeecznymi substancjami w
stopniu powodujcym konieczné¢ rekultywacji gruntu albo w sposob mmy
spowodowad po stronie Gminy Miejskiej Krakow obowdek usunicia zanieczyszcze
lub naprawienia powstatych szkéd (dotyczy budyngeuintu).

Oswiadczenie Sprzedgego,ze udziela ¢kojmi za wady fizyczne i prawne przedmiotu
umowy na okres trzech lat od dnia wydania przedmighowy protokotem zdawczo-
odbiorczym oraze dokonuje przelewu uprawnie tytutu gwarancji jakéci na materiaty
uzyte w trakcie budowy i zamontowane gnizenia na okres okieny przez producentow
i zobowhzuje sk wydat dokumenty gwarancyjne stronie Kupcgj, w terminie wydania
nieruchoméci protokotem zdawczo odbiorczym.

Zobowigzanie st Sprzedajcego do wydania nieruchos® w terminie do dnia
30.11.2010 roku i poddaniegsiv powyzszym zakresie egzekucji na podstawie art. 777 §
1 pkt 4 kpc.

Oswiadczenie Kupujcego,ze Komisja odbiorowa zostata powotana i travggj prace .
Forma wydania nieruchonda — przekazanie nagii protokotem zdawczo-odbiorczym.
Oswiadczenie Sprzedgjego, ze przedmiotow nieruchomé¢é za umowion
Cerg............ sprzedaje orazswiadczenie Kupujcego,ze przedmiotow nieruchomeéc
za powysz cere kupuje.

Oswiadczenie kupucego, ze mieszkania zlokalizowane w nabywanym budynku
wielorodzinnym wejd do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Cerg zakupu nieruchom$gi w rozbiciu na ces gruntu, cea budynku z podaniem
podatku VAT.

Cena brutto nabywanej nieruchofob obejmujca cer gruntu, cenm budynku oraz
podatek VAT zostanie zaptacona przez Kgpego do 14 dni od dnia dostarczenia do
Wydziatu Mieszkalnictwa faktury VAT po wcgeiejszym wydaniu nieruchomol
Kupujacemu, tj. podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.

Okreslenie wysokeéci kar umownych za opfienie w wydaniu nieruchordoi
Kupujacemu: 0,07% ceny zakupu nieruchdeicobejmugcej cer gruntu, cen budynku
oraz podatek VAT za kay dziem op&nienia, z zastrzeniem prawa dochodzenia
odszkodowania przewgzapcego wysokét kary umowne;.
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Zastrzeenie,ze Kupupcemu przystuguje prawo naliczenia kary umownej Ws@kykCi
1% od ustalonej ceny brutto zakupu nieruchéchow razie nie wywizania s¢
sprzedajcego z obowizkéw wynikapcych z ekojmi i gwarancji z zastrzeniem prawa
dochodzenia odszkodowania przeszapcego wysok&é kary umownej

Zastrzeenie, ze przeniesienie na osplirzech wierzytelngci wynikajacej z niniejszej
umowy wymaga uprzedniej zgody Prezydenta Miastkda wyraonej na pimie pod
rygorem niewanaosci.

Wykaz pobranych opfat (taksa notarialna, wypisyuakbtarialnego, optatyadowe,
optata skarbowa).

Koszty sporzdzenia umowy notarialnej pokrywa Sprzeds]

Koszty optat sdowych pokrywa Kupuicy.

Wymédg dokonania zmian w istnigiej kstdze wieczyste;.



