Specyfikacja

1. Informacje o zamawiaj acym i o przedmiocie zamoéwienia.

Gmina Miejska Krakow, z siedzibw Krakowie — Plac WszystkicRwictych 3/4, zwana
w dalszej czsci specyfikacji Kupujcym, zaprasza do skiladania ofert w ppsetvaniu o
udzielenie zamowienia na:

.Nabycie przez Gming Miejska Krakoéw praw do lokali mieszkalnych lub nieruchomaici
zabudowanej”

W zwiazku z art. 4 pkt 3 lit. i ustawy z dnia 29 styczrd@04 r. Prawo zamowie
publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223 poz. 1655 zmp&m.), wyhczapcym stosowanie ustawy
do nabycia whasnai i innych praw do nieruchondoi, zamowienie udzielonegtizie w trybie
rokowa z ogtoszeniem w oparciu o Zadzenie Nr 984/2005 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
3 czerwca 2005 roku w sprawie ustalenia proceddgyelania zamowig ktérych przedmiotem
jest nabycie wiasrgi i innych praw do nieruchorgoi.

Wymagany termin realizacji zamowienia (termin wydania nieruchondoi zabudowanej
budynkiem mieszkalnym lub lokali mieszkalnych) e pizniej niz: 30.11.2010 roku.

Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamodwienia jest nabycie prawa wisgnaieruchoméci zabudowane;j
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym lub prawa girej wtasnéci lokali mieszkalnych
wraz z udziatem w prawie wiasfw lub prawie aytkowania wieczystego w nieruchodoo
wspolne;j.

Kupujacy zainteresowany jest nieruchofommi potezonymi w obrbie granic
administracyjnych Gminy Miejskiej Krakow, z wagzeniem budynkéw zlokalizowanych
wewnmtrz strefy okrélonej zapisami 8§ 7 uchwaty Rady Miasta Krakowa N¢I%/289/07 z dnia
24.10.2007 roku w sprawie przgja wieloletniego programu gospodarowania mieszkaym
zasobem Gminy miejskiej Krakow na lata 2007-2012.

Ogolnewarunki dotyczace oferowanych nieruchomé&ci.
Sprzedacym mae by jedynie widciciel gruntu lub aytkownik wieczysty gruntu.

Budynek, w ktorym usytuowanea soferowane lokale musi by zaprojektowany i
zrealizowany zgodnie z wymogami ustawy Prawo Budow) obowijzujacymi przepisami oraz
zasadami wiedzy i sztuki budowlanej.

Powierzchnie lokali mieszkalnych:

Kupujacy zainteresowany jest nabyciem lokali mieszkalnygowierzchni gytkowej
od 25 nf do 65 nf.

Definicja powierzchni tytkowej mieszkania:
Za powierzchri wytkowy mieszkania (p.u.m.) uznajee gowierzchng wszystkich pomieszeze
znajdugcych sg w lokalu, a w szczegols@ pokoi, kuchni, sparni, przedpokoi, alkéw, holi,
korytarzy, fazienek oraz innych pomieszcgkrqcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora. W p.u.m. nie nalg uwzgédniaé powierzchni: balkonéw, tarasow, loggi, antressliaf
i schowkdw wfcianach, pralni, suszarni, wozkowi, strychéw, pmirkomorek.
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Powierzchnia gytkowa lokali mieszkalnych winna dpbliczona zgodnie z ustawe dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, miesikagm zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz.U.2005 r. nr 31 p@66) tj. w swietle wyprawionychscian.
Powierzchngé pomieszczelub ich czsci o wysokeci w swietle réwnej lub wikszej od 2,20 m
nalezy zaliczy do obliczé w 100 %, o wysokoi réwnej lub wgkszej od 1,40 m lecz mniejszej
od 2,20 m w 50 %, o wysackd mniejszej od 1,40 pomia catkowicie. Zasady obmiaru naie
przyjpc¢ zgodnie z PN-70/B-02365 z wyteniem zasady dokonywania pomiarswietle nie
wyprawionychscian.

Podana cena sprzeganieruchoméci winna s¢ odnost do wyzej zdefiniowanej powierzchni
uzytkowej mieszkania.

Wyklucza si¢:
— nieruchoméci lokalowe Iub budynki, ktére zostaly dopuszczode wytkowania
wczesniej niz 2 lata przed wszeeziem niniejszego pogbowania,
— oferty obejmugce mniej nk 3 nieruchoméci lokalowe w jednym budynku,
- nieruchoméci lokalowe do, ktérych przynatg gara: lub miejsce postojowe,
- lokale mieszkalne dwupoziomowe,
- lokale mieszkalne z aneksem kuchennym.

Kupujacy zastrzega sobie prawo do dokonania wizji lokalne oferowanych
nieruchoméciach w terminie ustalonym ze sprzedsm i wghdu do dokumentacji technicznej
budynku.

Wymagany stan prawny i faktyczny.

W dniu zawarcia umowy sprzeday nieruchoméci zabudowanej budynkiem
wielorodzinnym albo umowy ustanowienia ¢oinej wiasnéci lokali i sprzeday lokali
odpowiednio prawo wiasioi nieruchomeéci lub prawo aytkowania wieczystego albo prawo
wiasndaci z udziatem w prawie wiasia lub prawie aytkowania wieczystego w nieruchodo
wspolnej_keda wolne od wad prawnychobciazen i praw 0sob trzecich (w tym powstatych z
mocy samego prawa niezatée od wpisu) oraz roszaz@sob trzecich (w tym praw, przeciwko
ktorym nie dziata ¢kojmia wiary publicznej kag wieczystych); z wyczeniem prawa
nieodptatnej stzebnaci gruntowej, obecizajacej nieruchom& wspodlr, polegajcej na prawie
przejazdu i przechodu, prawie budowyzytkowania statej drogi dojazdowej dla ruchu kotoweg
oraz chodnikéw dla ruchu pieszego, prawie przepdaenia przez obgtong nieruchomeéé sieci
wodochgowej i kanalizacji sanitarnej, kanalizacji desaeey cieptowniczej, kabli elektro-
energetycznych, kabli teletechnicznych i innychademr niezlgdnych do celéw realizacji
inwestycji budowlanych oraz roszeze tytulu zawartych umow w trybie art. 9 ustawy o
wiasndgci lokali

W dniu zawarcia umowy sprzeday nieruchoméci zabudowanej budynkiem
wielorodzinnym albo umowy ustanowienia chnej wiasnéci lokali i sprzeday lokali
nieruchoméci zabudowane budynkami mieszkalnymi, w ktérychkalizowane s oferowane
lokale mieszkalne lub nieruchodtozabudowana, dulaca przedmiotem oferty muszposiadé
dostp do drogi publicznejpolegagcy co najmniej na prawie przejazdu lub przechodu.

Dopuszcza si ztozenie w akcie notarialnym sprzega nieruchoméci zabudowanej
budynkiem wielorodzinnym albo ustanowienia gmrej wiasnéci lokali i sprzeday lokali
oswiadczenia o ustanowieniu skbndgci przejazdu i przechodu na rzeczz#taczesnego
wiasciciela nieruchomgxi objetych aktem.



Na dziea ztozenia oferty wymagany jest aktualny odpis z &gil wieczystej potwierdzagy
prawo wiasnéci lub uzytkowania wieczystego gruntu.

W dniu sktadania ofert budynek, w ktérym znajdajsic oferowane samodzielne lokale
mieszkalne lub oferowany budynek wielorodzinny wingpetni@ warunki wymagane do
uzyskania pozwolenia nazytkowanie. W dniu zawarcia umowy sprzegavymagane jest
posiadanie prawomocnej decyzji aytkowaniu lubbrak sprzeciwu.

Oferowane nieruchomoi, w dniu wydania, musz by¢ w pelni wykaczone i
wyposaone. Wymagany minimalny standard wykaenia i wyposzenia lokali mieszkalnych i
nieruchoméci zabudowanej wielorodzinnym budynkiem mieszkalnyediug zadcznika nr 1 i
nr 2 do umowy.

Oferowane lokale mieszkalne lub budynek wielorodgirpowinny w dniu zawarcia
umowy posiadé wazneswiadectwo charakterystyki energetycznej.

Termin wydania nieruchomaosci

Wydanie nieruchomii lokalowych Ilub nieruchonsgi zabudowanej budynkiem
mieszkalnym nagpi do dnia 30.11.2010 roku

Za termin wydania lokali mieszkalnych lub nieructmspi zabudowanej uwa sk dat
podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.

Zasady ptatndci

Platng¢ nasypi w calcgci po zawarciu umowy sprzeda nieruchoméci zabudowanej
budynkiem wielorodzinnym albo umowy ustanowienia¢bdej wiasnéci lokali i sprzeday
lokali i po wydaniu nieruchonigi zabudowanej budynkiem wielorodzinnym albo lokali
podpisaniu protokotu zdawczo — odbiorczego w terenisho 14 dni od dnia dostarczenia do
Wydziatu Mieszkalnictwa prawidtowo wystawionej faky VAT.

2. Posta € oferty.

Oferta musi by sporadzona w ¢zyku polskim.
Kupujacy sugeruje, aby dokumenty twace ofert¢ byly zszyte (spite, oprawione, zbindowane
itp.) w sposéb unienmiwiajacy ich wypkcie (zdekompletowanie).
Opakowanie i oznakowanie oferty.
Oferty naley skfad& w nieprzejrzystych i zaklejonych kopertach lub lkopaaniach
Koperty powinny by opisane nagpujaco:
Nazwa i adres Sprzedapgo (ewentualnie pie¢g)

Wydziat Mieszkalnictwa UMK, ul. Wielopole 17a 31-DKrakow
Oferta na:

.Nabycie przez Gmia Miejska Krakow praw do lokali mieszkalnych lub nieruchaitio
zabudowanej”

Nie otwiera przed: 15.07.2010 roku. godz. 15.00.



3. Dokumenty skladaj ace sie na ofert e.

Oferta musi zawiekawszystkie dokumenty wynikage z niniejszej specyfikaciji, tj.:

1. Wypetniony i podpisany przez osplfosoby) upowzniona odpowiedni druk ,Formularz
oferty” stanowacy zahcznik nrl lub nr 2 do SIWZ.

2. Zaakceptowany przez osplfosoby) upowzniona odpowiedni druk ogolnych warunkéw
umowy stanowgcy zahcznik nr 3 lub nr 4 do SIWZ.

3. Aktualny odpis z krajowego rejestradowego albo Zaviadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalngci gospodarczej, jli odrebne przepisy wymagawpisu do rejestru lub zgtoszenia
do ewidencji dziatalnéci gospodarczej. W przypadku spétki cywilnej rgleziozy¢
zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziata$ob gospodarczej dla kdego wspdlnika. Za
aktualny uwaa sk odpis lub zé&wiadczenie wystawione nie wdéreej niz 6 miesgcy przed
uptywem terminu sktadania ofert.

4. Umowe regulupca wspétprag podmiotdw wystpujacych wspdlnie (w przypadku ztenia
oferty wspdlnej, np. spétka cywilna, konsorcjum).

5. Oryginat petnomocnictwa, jeli sprzedajcy jest reprezentowany przez petnomocnika.

6. Wymagane dokumenty dotygz oferowanej nieruchoria:

- aktualny wypis i wyrys z mapy ewidencyjnej grunto

- potwierdzenie prawa wiaséa lub uzytkowania wieczystego — aktualny wypis
z kskgi wieczystej gruntowej lub lokalowej,

- rzuty poziome, opis oferowanych lokali mieszkalnygtomieszcz& do nich przynalenych
(o ile & przewidziane). W przypadku lokali ze skosami dkdab przekrdj poprzeczny oraz
zaznaczof na rzucie poziomym ligih =1,9 m.

- w przypadku nieruchongoi zabudowanej dokumentacje technigzn

7. Zaswiadczenie wiéciwego organu potwierdzgje samodzielni@ oferowanych lokali
mieszkalnych w przypadku oferty dotycej sprzeday lokali.

8. Oswiadczenie ztdone przez osab(osoby) upowzniona, ze budynek, w ktdérym znajdupic
oferowane samodzielne lokale mieszkalne lub ofengwudynek wielorodzinny spetnia
warunki wymagane do uzyskania pozwolenia agtkowanie, a stosowny wniosek zostat
ztozony.

Dokumenty, o ktérych mowa w podpunktach 3, 4, 5/ 68 musz by¢ przedstawione w formie
oryginatlu lub kserokopii paviadczone] za zgoddé z oryginatem przez Sprzedeggo
(poswiadczenia za zgod®é z oryginalem mge dokona kazda z oséb uprawnionych do
reprezentowania Sprzedeggo).

Dopuszcza si mazliwos$é uzupetnienia w/w dokumentéw w terminie uzgodniongm
kupupcym. Kupupcy na etapie rokowa zastrzega sobie prawaadania dodatkowych
dokumentéw pod rygorem odgienia od rokowa z danym sprzedagym.

4. Termin i miejsce skiadania ofert.

Oferty nalezy sktadaé w Punkcie Obstugi Mieszkadw zlokalizowanym w siedzibie
Wydziatu Mieszkalnictwa Urgdu Miasta Krakowa, ul. Wielopole 17a niezpéej niz do dnia
15.07.2010 roku. do godz. &

50 Punkt Obstugi Mieszkacéw jest czynny od poniedziatku doagiiu w godzinach % —
1

Oferty ztazone po terminie niedola rozpatrywane. Zostamone zwrécone sprzedaym
bez otwierania



5. Badanie i zasady wyboru ofert.

Wszystkie oferty zostan doktadnie sprawdzone podatkm spetniania wymogow
postpowania.

Kupujacy ma prawo odrzuéi oferi, jezeli w trakcie jej rozpatrywania stwierdzi, w
szczegolnéci ze:

- jest ona sprzeczna ze specyfikacj

- jest ona niewzna na podstawie oglsnych przepiséw.

Sprzedajcy, ktérych oferty nie podlegaty odrzuceniu zogtaaproszeni do rokowia
Przedmiotem rokowabeda warunki umowy.

Przy wyborze ofert przedstawiciele Gmingdb si¢ kierowa interesem Gminy.
Najistotniejszym kryterium dgizie cena 1m2 p.u.m, ale pod uwdgdzie brana rownieilos¢
zaoferowanych lokali w danym budynku, co ma wphavpiniejsze koszty zagdzania.

Celem przeprowadzenia tego pgsiwania jest nabycie jak nagitszej ilcsci lokali
mieszkalnych, o powierzchniach i strukturach odm&pcymi wymogom Gminy, w ramach
posiadanycKrodkéw finansowych.

Kupujacy zastrzega sobie movos$¢ ograniczenia iléci zakupu lokali mieszkalnych lub
nieruchoméci zabudowanych do wysoka posiadanyclrodkéw, przeznaczonych na ten cel.

Kupujacy pisemnie powiadomi sprzedeych bioacych udziat w rokowaniach o
wynikach postpowania i terminie zawarcia umowy.

6. Zawarto $¢ dokumentaciji post epowania.

Dokumentagj postpowania stanowi Specyfikacja wraz zaainikami:
1. Odpowiednie formularze oferty stangos:
- zat. nr 1dla nieruchomai zabudowanej
- zat. nr 2 dla lokali mieszkalnych.
2. Odpowiednie ogolne warunki umow stanmei
- zal. nr 3 dla nieruchonmsgi zabudowanej wraz zgznikiem do umowy okil@jgcym
standard wykaczenia i wyposzenia budynku.
- zat nr 4 dla lokali mieszkalnych wraz gegnikiem do umowy okilejgcym standard
wykoiczenia i wyposgenia lokali mieszkalnych.

7. Koszt udziatu w post epowaniu

Wszystkie koszty zwizane z udzialem w pagtowaniu ponosi oferent niezateée od
wyniku postpowania.

8. Okres zwi gzania ofert a.

Sktadajcy ofert pozostaje ni zwiazany przez okres 60 dni kalendarzowych,decnd
uptywu terminu sktadania ofert.

9. Sytuacje dopuszczaj ace uniewa znienie post epowania.

Uniewaznienie posipowania mae nasipic¢, w szczegolnci w przypadku, gdy:
1) wszystkie oferty zostaly odrzucone ze wdgl na nie spetnienie warunkow zamoéwienia,
2) cena najkorzystniejszej oferty przexsya kwog, ktora zamawiagCy maze przeznaczy na
sfinansowanie zamowienia,
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3) nie wptyreta zadna oferta.

10. Ogloszenie wynikéw post epowania .

O wynikach posipowania wszyscy Sprzedaly powiadomieni zostama psmie.

11. Zawarcie umowy.

Zamawiajcy podpisze umow w okresie zwizania oferd ze sprzedagymi, ktérych
oferty zostan wybrane na podstawie zasad opisanych peyvy

12. Osoby uprawnione do kontaktéw z oferentami.

Uprawnionymi do kontaktow z Oferentamt s

Marcin Walawski tel.012-616-82-28 e-matlarcin.walawski@um.krakow.pl




