ZARZADZENIE NR 1/2003
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 02 stycznia 2003 r.

w sprawie nie skorzystania z prawa pierwokupu prawa uzytkowania wieczystego
dzialek polozonych w rejonie ulic Zlocieniowej i Nad Rzeka Serafa.

Na podstawie art. 109 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 z p6zn. zm.) — zarzadza sig,
co nastepuje:

§ 1.

Postanawia si¢ nie korzysta¢ z prawa pierwokupu prawa uzytkowania wieczystego
stanowiacych wilasno$¢ Miasta Krakow niezabudowanych dziatek oznaczonych nr: 430/3
o pow. 0.0097 ha, 419/1 o pow. 0.2367 ha, 419/4 o pow. 0.0051 ha, 430/10 o pow. 0.0443 ha
— objetych ksigga wieczysta KW Nr 183397, 337/3 o pow. 0.0470 ha — objetej ksiega
wieczysta KW Nr 183399, 300/5 o pow. 0.0195 ha, 300/7 o pow. 0.0294 ha, 338/3 o pow.
0.0408 ha, 333/5 o pow. 0.0436 ha, 330/5 o pow. 0.0398 ha — objetych ksigega wieczysta
KW Nr 183403, 348 o pow. 0.2496 ha — objetej ksigga wieczysta KW Nr 183404, 340 o pow.
0.2758 ha, 347 o pow. 0.0415 ha, 346 o pow. 0.2775ha — objetych ksigga wieczysta KW Nr
1834006, 324/3 o pow. 0.0834 ha, 325/4 o pow. 0.0073 ha, 341 o pow. 0.2683 ha, 349 o pow.
0.4890 ha, 350/1 o pow. 0.2075 ha, 350/2 o pow. 0.0471 ha, 345 o pow. 0.2461 ha, 342
o pow. 0.2677 ha, 343/1 o pow. 0.1128 ha, 343/2 o pow. 0.0372 ha, 292/7 o pow. 0.0501 ha,
344 o pow. 0.0234 ha, 323/11 o pow. 0.0524 ha, 323/9 o pow. 0.0468 ha, 319/7 o pow.
0.0382 ha, 319/9 o pow. 0.0372 ha, 293/5 o pow. 0.0418 ha — objetych ksigga wieczysta KW
Nr 183398, potozonych w Krakowie — Podgorzu obr. 105 w rejonie ulic Ztocieniowe;j
1 Nad Rzeka Serafa.

Udziaty wynoszace 2/100, 2/100 1 96/100 czgéci w prawie uzytkowania wieczystego
w/w dziatek sa przedmiotem umowy sprzedazy warunkowej prawa uzytkowania wieczystego
Rep. A Nr 13088/2002 zawartej] w dniu 31 pazdziernika 2002r. przed Notariuszem Pania
Maria Kwiecinska — Stybel w Kancelarii Notarialnej mieszczacej si¢ w Krakowie przy ul.
Krélewskiej nr 7, pomiedzy strona sprzedajaca: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Sniezka”
z siedziba w Krakowie reprezentowana przez Pania Stanistawg Barska i1 Pania Alicje
Wactawik a strona kupujaca: Panem Piotrem Garlaczem (udzial w wysokosci 2/100 czgsci),
Panem Jarostawem Szczyglem (udzial w wysokos$ci 2/100 czg$ci) 1 Panem Dariuszem Seliga
(udziat w wysokosci 96/100 czgsci).

§ 2.
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Magistratu.
§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Uzasadnienie

Przedmiotem umowy sprzedazy warunkowej prawa uzytkowania wieczystego Rep. A
Nr 13088/2002 z dnia 31 pazdziernika 2002r. sa udziaty wynoszace 2/100, 2/100 i 96/100
czg$ci w prawie uzytkowania wieczystego dziatek oznaczonych nr: 430/3 o pow. 0.0097 ha,
419/1 o pow. 0.2367 ha, 419/4 o pow. 0.0051 ha, 430/10 o pow. 0.0443 ha — objgtych ksigga
wieczysta KW Nr 183397, 337/3 o pow. 0.0470 ha — objetej ksigga wieczysta KW Nr
183399, 300/5 o pow. 0.0195 ha, 300/7 o pow. 0.0294 ha, 338/3 o pow. 0.0408 ha, 333/5 o
pow. 0.0436 ha, 330/5 o pow. 0.0398 ha — objetych ksigga wieczysta KW Nr 183403, 348 o
pow. 0.2496 ha — objetej ksigga wieczysta KW Nr 183404, 340 o pow. 0.2758 ha, 347 o pow.
0.0415 ha, 346 o pow. 0.2775ha — objetych ksigga wieczysta KW Nr 183406, 324/3 o pow.
0.0834 ha, 325/4 o pow. 0.0073 ha, 341 o pow. 0.2683 ha, 349 o pow. 0.4890 ha, 350/1
o pow. 0.2075 ha, 350/2 o pow. 0.0471 ha, 345 o pow. 0.2461 ha, 342 o pow. 0.2677 ha,
343/1 o pow. 0.1128 ha, 343/2 o pow. 0.0372 ha, 292/7 o pow. 0.0501 ha, 344 o pow. 0.0234
ha, 323/11 o pow. 0.0524 ha, 323/9 o pow. 0.0468 ha, 319/7 o pow. 0.0382 ha, 319/9 o pow.
0.0372 ha, 293/5 o pow. 0.0418 ha — obje¢tych ksigga wieczysta KW Nr 183398, potozonych
w Krakowie — Podgorzu obr. 105 w rejonie ulic Ztocieniowej i Nad Rzeka Serafa.

Wtlasno$¢ opisanych wyzej nieruchomos$ci wpisana jest na rzecz Miasta Krakow za$
ich uzytkownikiem wieczystym jest Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Sniezka” z siedziba
w Krakowie do dnia 6 lipca 2086r. — nieruchomosci objete KW Nr 183397, 183399, 183403,
183404, 183406 (na podstawie umowy uzytkowania wieczystego z dnia 6 lipca 1987r. Rep. A
Nr 10975/87) oraz do dnia 15 lipca 2086r. — nieruchomo$¢ objgta KW Nr 183398
(na podstawie umowy uzytkowania wieczystego z dnia 15 lipca 1987r. Rep. A II Nr
11423/87, umowy ustanowienia uzytkowania wieczystego z dnia 10 lipca 2001r. Rep. A Nr
7986/2001).

W dziale IV ksiggi wieczystej KW Nr 183398 wpisana jest hipoteka kaucyjna
do kwoty 1.255.000,00 zt na rzecz Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie celem
zabezpieczenia splaty kredytu. W dziale IV ksiggi wieczystej KW Nr 183399 wpisana jest
wzmianka DzKw 25156/02, ktora zgodnie z o§wiadczeniem strony sprzedajacej dotyczy aktu
notarialnego ustanowienia hipoteki kaucyjnej do kwoty 300.000,00 zt na rzecz Banku Spotem
S.A. w Warszawie Oddziat w Krakowie. Ponadto w dziale IV ksiggi wieczystej KW Nr
183404 wpisana jest hipoteka kaucyjna do kwoty 1.552.500,00 zt na rzecz Banku
Gospodarstwa  Krajowego w Warszawie celem zabezpieczenia splaty kredytu
wraz z odsetkami oraz w dziale IV ksiggi wieczystej KW Nr 183406 ujawniona zostata
hipoteka kaucyjna do kwoty 2.970.000,00 zt na rzecz Banku Gospodarstwa Krajowego
w Warszawie w celu zabezpieczenia kredytu wraz z odsetkami.

Jak wynika z treSci przedmiotowej umowy strony zobowiazuja si¢ do solidarnego
ponoszenia 1/3 czesci przypadajacych na Spoéldzielnie Mieszkaniowa ,,Sniezka” kosztow
zwiazanych z budowa kanalizacji opadowej oraz przepompowni dla osiedla Ztocien a takze
kosztow eksploatacji tych urzadzen. Ponadto strona kupujaca umowy zobowiazuje sig
do ustanowienia nieodptatnej stuzebnosci gruntowej przejazdu i przechodu po dziatkach
wydzielonych pod droge ulicy Czeczéw a wymienionych w przedmiotowym akcie na rzecz
wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych dziatek, ktérych uzytkownikiem wieczystym jest
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,.Sniezka” jak rowniez strona sprzedajaca zobowiazuje sig
do ustanowienia stuzebno$ci gruntowych przechodu i1 przejazdu przez dziatki bedace
w uzytkowaniu wieczystym Spoéldzielni na rzecz dziatek bgdacych przedmiotem tej umowy
tak aby stuzebnos$ci ustanowione przez obie strony ustanowity wspolny szlak drogowy.

Stosownie do zapisow w Miejscowym Planie Ogélnym Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzonym Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta
Krakowa z dnia 16 listopada 1994r. /zmieniajaca Uchwal¢ Rady Narodowej m. Krakowa



Nr XXXVII/229/88 z dnia 25 kwietnia 1988r./ objgty postgpowaniem teren polozony jest
w Obszarze Mieszkaniowym M3 — dziatki nr: 430/3, 337/3, 300/5, 300/7, 338/3, 333/5,
330/5, 348, 340, 347, 346, 324/3, 325/4, 341, 342, 292/7, 323/11, 323/9, 319/7, 319/9, 293/5,
430/10, w Obszarze Tras Komunikacyjnych KT — dziatki nr: 419/4, 350/2 (ktora podzielita
si¢ nadziatki nr 350/3 1 350/4) 1 344 oraz w Obszarze Mieszkaniowym M3 i Tras
Komunikacyjnych KT — dziatki nr: 350/1, 349, 345, 343/1, 343/21419/1.

Jak wynika ze zgromadzonych w sprawie dokumentéw przedmiotowy grunt nie jest
zabudowany.

Wedlug analizy aktow notarialnych ceny gruntow na tym terenie ksztattuja sie
w granicach 30,00 — 40,00 zl/m2. Laczna warto§¢ przedmiotu sprzedazy podana w akcie
notarialnym wynosi 840.637,00 zt (tj. 24,60 zt/m2).

Wydzial Architektury Geodezji i Budownictwa:

Obszar Mieszkaniowy M3

Obszar Tras Komunikacyjnych KT

Wydzial Rozwoju Miasta:

(...) nie widzi si¢ celowo$ci pozyskania droga pierwokupu wymienionych wyzej
nieruchomosci z nastepujacych wzgledow

— wg obowiazujacego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta

Krakowa wymienione wyzej dziatki leza w obszarach: ,Mieszkaniowym”
o $redniej intensywnosci — ,,M3” oraz ,, Tras Komunikacyjnych” — ,,KT”

— nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe nie sa atrakcyjne

ze wzgledu na potozenie w obszarze zalewowym

— do 2006r. nie planuje si¢ realizacji trasy komunikacyjnej wg ,,Wydatkéw budzetu

Miasta zwiazanych z wieloletnimi programami inwestycyjnymi”.

Propozycja:

Biorac pod uwage ceng przedmiotu sprzedazy wynoszaca tacznie 840.637,00 zt jak
rowniez uwzgledniajac ujawnione w ksiggach wieczystych urzadzonych dla przedmiotowych
nieruchomos$ci obciazenia hipoteczne wynoszace: 1.255.000,00 zt, 300.000,00 zt (wniosek
o ujawnienie w ksiedze wieczystej), 1.552,500,00 z1, 2.970.000,00 zt oraz majac na wzgledzie
fakt, iz bedace przedmiotem prawa pierwokupu dziatki leza na terenie zalewowym, niecelowe
jest pozyskanie objgtego postgpowaniem gruntu do miejskiego zasobu nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym postanawia si¢ nie wykona¢ prawa pierwokupu.



ANALIZA

Numer sprawy

GS 07-72210-91/2002

2. | Numer aktu notarialnego Akt notarialny Rep. A Nr 13088/2002 z dnia 31 pazdziernika 2002r.
Data wplywu 4 listopada 2002r.
3. Podstawa nabycia Wtasno$¢ nieruchomosci wpisana jest na rzecz Miasta Krakow zas§ ich
uzytkownikiem wieczystym jest Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Sniezka” z siedziba
w Krakowie do dnia 6 lipca 2086r. — nieruchomosci objete KW Nr 183397,
183399, 183403, 183404, 183406 (na podstawie umowy uzytkowania
wieczystego z dnia 6 lipca 1987r. Rep. A Nr 10975/87) oraz do dnia 15 lipca
2086r. — nieruchomos¢ objeta KW Nr 183398 (na podstawie umowy uzytkowania
wieczystego z dnia 15 lipca 1987r. Rep. A II Nr 11423/87, umowy ustanowienia
uzytkowania wieczystego z dnia 10 lipca 2001r. Rep. A Nr 7986/2001)
4. | Sprzedajacy: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Sniezka” z siedziba w Krakowie reprezentowana
przez Pania Stanistawg Barska i Pania Alicje¢ Wactawik
Pan Piotr Garlacz (udzial w wysokosci 2/100 czg$ci), Pan Jarostaw Szczygiet
Kupujacy: (udziat w wysokosci 2/100 czgsci) i Pan Dariusz Seliga (udzial w wysokosci
96/100 czesci)
5. Polozenie dzialki Krakow — Podgorze obr. 105 w rejonie ulic Ztocieniowej i Nad Rzeka Serafg
6. | Nr dzialki — pow.( ha) Dziatki nr: 430/3 o pow. 0.0097 ha, 419/1 o pow. 0.2367 ha, 419/4 o pow. 0.0051
ha, 430/10 o pow. 0.0443 ha, 337/3 o pow. 0.0470 ha, 300/5 o pow. 0.0195 ha,
300/7 o pow. 0.0294 ha, 338/3 o pow. 0.0408 ha, 333/5 o pow. 0.0436 ha, 330/5 o
pow. 0.0398 ha, 348 o pow. 0.2496 ha, 340 o pow. 0.2758 ha, 347 o pow. 0.0415
ha, 346 o pow. 0.2775ha, 324/3 o pow. 0.0834 ha, 325/4 o pow. 0.0073 ha, 341 o
pow. 0.2683 ha, 349 o pow. 0.4890 ha, 350/1 o pow. 0.2075 ha, 350/2 o pow.
0.0471 ha, 345 o pow. 0.2461 ha, 342 o pow. 0.2677 ha, 343/1 o pow. 0.1128 ha,
343/2 o pow. 0.0372 ha, 292/7 o pow. 0.0501 ha, 344 o pow. 0.0234 ha, 323/11 o
pow. 0.0524 ha, 323/9 o pow. 0.0468 ha, 319/7 o pow. 0.0382 ha, 319/9 o pow.
0.0372 ha, 293/5 o pow. 0.0418 ha
7. | Nabywana pow. (ha) 3.4166 ha
8. | Przeznaczenie w  miejscowym | Obszar Mieszkaniowy M3
planie zagosp. przestrzennego Obszar Tras Komunikacyjnych KT
9. Polozenie w sasiedztwie dzialek | Leza w sasiedztwie dziatek stanowiacych wlasno$¢ Miasta Krakow
Miasta Krakow
10. | Warto$é przedmiotu sprzedazy Laczna warto§¢ przedmiotu sprzedazy wynosi 840.637,00 zt/m2
11. |[Cenal m2 24,60 zt/m2
12 Cena 1m2 prawa uzytkowania |30,00—40,00 zt/m2
wieczystego gruntu na rynku
nieruchomosci wg analizy aktow
not.
13 Propozycja zalatwienia sprawy Nie wykona¢ prawa pierwokupu
14 | Uzasadnienie Wydzial Architektury Geodezji i Budownictwa:

Obszar Mieszkaniowy M3
Obszar Tras Komunikacyjnych KT
Wydzial Rozwoju Miasta:
(...) nie widzi si¢ celowosci pozyskania droga pierwokupu
wymienionych wyzej nieruchomosci z nastgpujacych wzgledow
— wg obowiazujacego planu  ogdlnego  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa wymienione wyzej dzialki leza w
obszarach: ,Mieszkaniowym” o $redniej intensywnosci — ,,M3”
oraz ,,Tras Komunikacyjnych” — ,, KT”
—  nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe nie
sq atrakcyjne ze wzgledu na potozenie w obszarze zalewowym
— do 2006r. nie planuje si¢ realizacji trasy komunikacyjnej wg
»Wydatkow budzetu Miasta zwigzanych =z wieloletnimi
programami inwestycyjnymi”.
Propozycja:
Biorac pod uwagg ceng przedmiotu sprzedazy wynoszaca lacznie 840.637,00 zt
jak rowniez uwzgledniajac ujawnione w ksiggach wieczystych urzadzonych dla
przedmiotowych nieruchomosci obciazenia hipoteczne wynoszace: 1.255.000,00
zt, 300.000,00 zt (wniosek o ujawnienie w ksigdze wieczystej), 1.552,500,00 zt,
2.970.000,00 zt oraz majac na wzgledzie fakt, iz bgdace przedmiotem prawa
pierwokupu dziatki leza na terenie zalewowym, niecelowe jest pozyskanie
objetego postgpowaniem gruntu do miejskiego zasobu nieruchomoscei.




