ZARZADZENIE NR 494/2003
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 15 kwietnia 2003 r.

dotyczace przyjecia poprawek do projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami Miasta Krakowa.

Na podstawie art.30 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142
poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz § 30 ust.4 pkt 3 uchwaty Nr CVII/1021/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 kwietnia
2002 r. w sprawie przyjecia oraz ogloszenia tekstu jednolitego Statutu Miasta Krakowa (Dz. Urz. Wojew.
Malopolskiego Nr 91, poz. 1462) zarzadza sig, co nastgpuje :

§1
Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ Radzie Miasta Krakowa poprawki do projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa (druk nr 98) wniesionego przez Komisj¢ Mienia i Rozwoju
Gospodarczego Rady Miasta Krakowa stanowiace zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Skarbu Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalgcznik nr 1

do Zarzqdzenie Nr 494/2003
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 15.04.2003 r.

Do projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa (druk nr 98) wniesionego przez Komisjg
Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa wprowadza si¢ nastgpujace
poprawki:

W § 4 po stowach ,,Do wytacznej kompetencji Rady Miasta Krakowa nalezy’’ nalezy

dopisac ,,wyrazanie zgody na’’.

W § 4 pkt 5 po stowach ,,pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne’’ nalezy
dopisa¢: ,, pod budowe garazy’’.

W § 4 pkt 15 po stowach ,,bonifikaty z tytutu’’ nalezy dopisac: ,,pierwszej oplaty oraz’’.
W § 4 nalezy dopisa¢ pkt 18 w brzmieniu:

,,18/ zmiana wysokosci bonifikaty od ceny sprzedazy dla nieruchomosci wpisanych do
rejestru zabytkow’’.

W § 6 ust. 2 po stowach: ,,nieruchomosci lub jej czgsci’” nalezy dopisac: ,,0 powierzchni
powyzej 100 m?*’.

W § 6 ust. 3 po stowach ,,komisji merytorycznej Rady Miasta Krakowa’’ nalezy dopisac:
,,do zadan ktorej naleza zagadnienia dotyczace gospodarowania mieniem komunalnym’’.
W § 9 nalezy zastapi¢ dotychczasowe brzmienie ust. 1 nastgpujaco:
,,1. Zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci nastgpuje poprzez przeniesienie udziatow
Miasta na rzecz pozostatych wspotwlascicieli z obowiazkiem splaty, z wylaczeniem
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w ktorych lokale zajmowane sa
przez najemcow’’.

W § 9 nalezy dopisa¢ ust. 3 14 w brzmieniu:

,»3. Zniesienie wspoiwlasnosci nieruchomosci wymienionych w ust.] moze réwniez
nastapi¢ poprzez podziat lub ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali, jezeli jest to
uzasadnione potrzebami Miasta.

4. Tryb i zasady znoszenia wspOtwlasnosci nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi w ktorych lokale zajmowane sa przez najemcoéw zostang okreslone w
odregbnej uchwale.”

W § 11 ust. 3 po stowach ,,komisji merytorycznej” nalezy dopisa¢: ,,do zadan ktorej
naleza zagadnienia dotyczace gospodarowania mieniem komunalnym.”

W § 12 ust. 2 pkt 5 po stowie ,,dzierzawe” nalezy dopisac: ,,najem”.

W § 14 nalezy dopisaé: ,,oraz uchwaty Nr LVIII/471/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 13
lipca 2000r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych witasnos¢
Miasta Krakowa z p6zn. zm.”



Uzasadnienie

Z tresci § 4 pkt 5 uchwaty wynika wylaczenie z kompetencji Rady Miasta Krakowa
sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej. Uzasadnione jest uzupehienie wyzej
wymienionego katalogu o nieruchomosci przeznaczone pod budowe garazy z uwagi na ich
niewielkie powierzchnie.

Zgodnie z art. 73 ust.4 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami ustalone
oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego obniza si¢ o 50 %, jezeli nieruchomo$¢ zostala
wpisana do rejestru zabytkow. Istnieje mozliwo$¢ zmiany wyzej wymienionej bonifikaty,
przy czym bonifikata dotyczy zardwno pierwszej optaty jak i oplat rocznych.

Wobec powyzszego uzasadnione jest uzupelnienie brzmienia § 4 ust. 15 uchwaly poprzez
dodanie , iz zmiana bonifikata dotyczy rowniez pierwszej opfaty.

W mysl art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ceng nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkéw obniza si¢ o 50 %.
Wyzej wymieniony przepis przewiduje rowniez mozliwo$¢ zmiany wysokosci tej bonifikaty .
Zatem nalezy uzupehic¢ § 4 o zapis dotyczacy kompetencji Rady Miasta Krakowa w zakresie
zmiany wysokosci bonifikaty od ceny sprzedazy dla nieruchomosci wpisanych do rejestru
zabytkow.

W przypadku zbywania w drodze bezprzetargowej nieruchomosci lub jej czesci
niezbednej do poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej,
stanowigcej wiasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza tg czg$¢
naby¢, jezeli nie moga by¢ zbyte jako odrgbne nieruchomosci obowiazuje procedura, zgodnie
z ktora uzyskuje si¢ opinie wydziatéw Urzedu Miasta Krakowa oraz innych jednostek t;.:

- Wydziatu Architektury i Urbanistyki

- Wydziatu Strategii i Rozwoju Miasta

- Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
- Zarzadu Drog i Komunikacji

- Zarzadu Gospodarki Komunalnej

- Rad Dzielnic

Procedura ta jest dtugotrwala, ale niewatpliwie zapewnia wszechstronng analiz¢ pozwalajaca
na podjecie wilasciwego rozstrzygnigcia. Proponuje si¢ zatem, by w stosunku do
nieruchomosci o matej powierzchni (nie przekraczajacej 100 m?), gdzie sprzedaz lub oddanie
gruntu w uzytkowanie wieczyste polega najczgsciej na regulacji juz istniejacego stanu
zagospodarowania odstapi¢ od wymogu opiniowania przez Komisjg.

W § 6 ust. 3 oraz § 11 ust. 3 nalezy wskaza¢ komisj¢ do zadan ktérej naleza zagadnienia
dotyczace gospodarowania mieniem komunalnym jako wlasciwa do zaopiniowania zbycia
nieruchomosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste migdzy Skarbem Panstwa a Miastem
Krakow oraz obcigzenia prawem uzytkowania na okres dtuzszy niz 10 lat.

Zmiana brzmienia § 9 ust. 1 nie dotyczy tresci merytorycznej - jest wylacznie poprawka o
charakterze redakcyjnym.

Dodanie ust. 3 w § 9 uzasadnione jest ewentualna potrzeba Miasta zniesienia
wspotwlasnosci nieruchomosci innych niz zabudowanych budynkami mieszkalnymi w drodze
podziatu badz ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali.



Uzasadnione jest rowniez uzupetnienie tresci § 9 poprzez dodanie ust. 4 stanowiacego o
tym, iz tryb i zasady znoszenia wspotwlasnosci nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi w ktorych lokale zajmowane sa przez najemcOw zostanie uregulowany w
odrebnej uchwale. Zagadnienia te bowiem nastrgczaja w praktyce wiele problemow. W
trakcie znoszenia wspotwlasnosci poprzez wyodrgbnianie lokali moze si¢ okazaé, iz udziat
stanowiacy wlasnos¢ Miasta Krakowa nie odpowiada lokalom zajmowanym przez najemcow,
co w konsekwencji powoduje iz tylko czes¢ lokatorow bedzie mogta wykupié¢ lokale. Istnieje
zatem konieczno$¢ ustalenia szczegotowych zasad znoszenia wspotwlasnosci w
nieruchomos$ciach zabudowanych budynkami z lokalami mieszkalnymi. Zasady te winny
rowniez okreslic sposob rozliczen kosztéw dokumentacji inwentaryzacyjnej niezbednej w
postepowaniu dotyczacym zniesienia wspdtwlasnosci poprzez wyodrgbnienie lokali .

Niezaleznie od powyzszych poprawek nalezy podkresli¢, iz obowiazujaca uchwatg Nr
C/950/02 Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Miasta
Krakowa opracowano i zaaprobowano w glownej mierze w celu ujednolicenia i
doprecyzowania dotychczas obowiazujacych uchwat Rady Miasta Krakowa oraz
usprawnienia gospodarki nieruchomos$ciami, zmierzajac w ten sposob wprost do
przyspieszenia uzyskania i wzrostu dochodéw Miasta z tego tytutlu. Taki cel miato
niewatpliwe wskazanie organu wykonawczego gminy jako wilasciwego do gospodarowania
nieruchomos$ciami. Grupa 4 dziedzin z zakresu gospodarki gruntami zostala wyzej
wymieniona uchwala przekazana do wylacznej kompetencji Rady niezaleznie od innych jej
uprawnien wynikajacych z ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zwroci¢ nalezy uwage, iz z ustawy z dnia 08.03.1990r. o samorzadzie gminnym
wynika, ze do kompetencji Rady nalezy ustalanie zasad natury ogdlnej w sprawie
gospodarowania nieruchomos$ciami. Natomiast z dotychczasowej dwunastoletniej praktyki
samorzadu do kompetencji Rady nie nalezato rozstrzyganie indywidualnych spraw.

Zbywanie nieruchomosci obejmuje sprzedaz, przekazywanie w uzytkowanie
wieczyste w drodze przetargu lub w trybie bezprzetargowym oraz stanowi najliczniejsza
grupe spraw prowadzonych przez Wydziat Skarbu Miasta.

Przewidziany dla tego typu postgpowan ustawowy tryb jest na tyle dlugi, ze
dodatkowe jego wydluzanie poprzez ustalanie kolejnych procedur wewngtrznych i kierowanie
indywidualnych spraw kazdorazowo pod obrady Rady Miasta Krakowa badz komisji
merytorycznych spoteguje niezadowolenie mieszkancow, i tak dhlugo oczekujacych na
realizacj¢ swoich wnioskow. Wiaze si¢ to z naptywem skarg i zazalen na opieszato$¢ urzedu.
Przy zbywaniu nieruchomosci obowigzujace procedury wymagaja migdzy innymi:
1/uzyskania opinii merytorycznych wydziatéw i jednostek organizacyjnych Urzedu Miasta
Krakowa,
2/przeprowadzenia postgpowania majacego na celu ustalenie, czy dana nieruchomos¢ jest
wolna od roszczen i praw osob trzecich,

3/ wywieszenia na okres 21 dni wykazu nieruchomosci przeznaczonej do zbycia (ustawowy
obowiazek),

4/ zachowania terminu wynikajacego z pierwszenstwa w nabyciu.

Wydhuzona procedura oraz brak obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego
spowoduja spowolnienie i spadek intensywnosci zatatwianych spraw, co w konsekwencji
skutkowaé bedzie brakiem mozliwosci zrealizowania budzetu okre§lonego na rok 2003.



