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Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 62/2003...... 
Prezydenta  Miasta Krakowa z dnia 20.01.03........ 

 
WYKAZ   ZARZUTÓW   WNIESIONYCH  DO PROJEKTU  MIEJSCOWEGO  PLANU 

 

ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  OBSZARU „CZYZYNY – PAS STARTOWY” W KRAKOWIE 
 
Lp. Nr na 

plansz
y 

Imie i Nazwisko 
skladajacego zarzut 
lub nazwa instytucji 

Adres Tresc zarzutu Nr 
dzialki 

Ustalenia 
proj. planu 

Stanowis
ko PMK 

Uwagi – propozycja rozstrzygniecia – 
uzasadnienie  

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1. 1. Stanislawa Kawula  ul. Szyszko-Bohusza 14 

30-251 Kraków 

Zarzut dotyczy: 

1. przeznaczenia czesci pasa 
startowego pod funkcje slizgawki 
a nie pod uslugi komertcyjne 
dzialajace przez caly rok, takie jak 
pawilony uslugowe, rekreacyjno-
sportowe lub targ 
(zainwestowanie tworzace 
miejsca pracy dla mieszkanców 
Nowej Huty) 

2. propozycji wpisania pasa 
startowego do rejestru zabytków 
oraz braku informacji na temat 
takiego wpisu 

3. nieuzasadnionego przeznaczenia 
w planie w/w terenu jako 
niebudowlany, poniewaz placony 
jest za ten teren podatek nalezny 
dla terenów budowlanych 

4. lokalizacji szybkiego tramwaju 
jako inwestycji bez szans 
realizacji 

118/62 

157/116 

9M2 

24ZO - Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

ad. 1. 

Koniecznosc utrzymania integralnosci pasa 
startowego jako historycznie i kompozycyjnie 
uzasadnionej osi urbanistycznej integrujacej 
zainwestowanie po obu jej stronach, 
stanowiacego przestrzen w zasadzie wolna od 
zainwestowania kubaturowego z mozliwoscia 
róznorodnego wykorzystania na cele 
rekreacyjne. 

Powyzsze spelnia ponadto warunki realizacji 
Uchwaly  nr XIX/103/95 Rady Dzielnicy XIV 
z dnia 24.08.1995 r. w sprawie uznania bylego 
pasa startowego za teren rekreacyjno-sportowy 
(deptak) oraz honoruje poczynione starania i 
dzialania Rady w odniesieniu do 
przygotowania inwestycyjnego od strony 
projektowej (konkurs na zagospodarowanie 
pasa startowego, koncepcja przedprojektowa) 

ad. 2. 

Brak potwierdzenia zarzutu w zapisie ustalen 
planu. Wpisanie do rejestru zabytków 
zwiazane jest z okreslona procedura a 
jednostka wnioskujaca jest Wojewódzki 
Konserwator Zabytków. Powyzsze nie 
umniejsza znaczenia pasa startowego jako 
elementu o istotnych wartosciach 
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historycznych i kompozycyjnych docenionych 
w projekcie planu. 

ad..3. 

Powszechnie wiadome przeznaczenie pasa 
startowego jako ogólnodostepnej przestrzeni  
publicznej dla mieszkanców osiedli po 
pólnocnej i poludniowej stronie poczawszy od 
roku 1968, tj. od czasu ukonczenia a nastepnie 
uchwalenia planu miejscowego zespolu osiedli 
„Na Lotnisku”, który stanowil podstawe do 
realizacji zainwestowania mieszkaniowo-
uslugowego w tym obszarze oraz 
konsekwentnego utrzymywania tych ustalen w 
kolejnych aktach prawa lokalnego (plany 
ogólne miasta z roku 1977, 1988 i 1994). 
Pas startowy jest jednym z elementów 
mieszkaniowego zespolu osiedlowego i 
zwiazany jest z jego funkcja rekreacyjna. Stad 
wie lkosc podatku nalezy rozpatrywac 
analogicznie jak na dzialce budowlanej, na 
której obok obszaru ustalonego dla zabudowy 
jest zieleniec, ogród kwiatowy, ogród 
warzywny czy dojazdowe do budynku a 
wielkosc podatku za 1 m2 dotyczy calej 
dzialki. 

Starajac sie o zwrot wlasnosci czy zakup 
konkretnego terenu istotnym elementem, który 
winien byc brany pod uwage sa ustalenia planu 
miejscowego jako prawa lokalnego, tj. 
kierunki mozliwego inwestowania. 

ad. 4. 

O szansie realizacji tramwaju szybkiego 
decydowac beda potrzeby w skali calego 
miasta oraz srodki bedace w dyspozycji lub 
mozliwe do uzyskania. W tym wzgledzie 
projekt planu miejscowego podtrzymuje 
dotychczasowe ustalenia planu ogólnego, w 
którym przewidziano wprowadzenie takiego 
srodka transportu na kierunku N-S 
(Kurdwanów – Krowodrza - Górka Narodowa) 
oraz W-Z (Bronowice-HTS). 
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2. 2. Józef  Biernacik 

 

 

Wanda Mulka 

Maria Bierzanowska 

 

ul. Centralna 47 

31-856 Kraków 
 
os. Kolorowe 45/22 
31-941 Kraków 
os. Na Stoku 3/17 
31-701 Kraków 
 

Zarzut dotyczy: 

1. ograniczenie prawa wlasnosci 
przez uznanie pasa startowego 
jako elementu zabytkowego 

2. przesadzenia sposobu 
uzytkowania terenów przed ich 
wykupem w calosci 

3. przeznaczenia pasa startowego i 
innych terenów pod zielen, 
uniemozliwiajac w ten sposób 
wykupienie tych terenów 

156/19 

157/140 

157/151 

157/171 

157/185 

157/192 

23ZO 

25ZO 

19ZU 

15M2 

19ZU 

19ZU 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

ad. 1. 

Brak potwierdzenia zarzutu w zapisie ustalen 
planu. Wpisanie do rejestru zabytków 
zwiazane jest z okreslona procedura a 
jednostka wnioskujaca jest Wojewódzki 
Konserwator Zabytków. Powyzsze nie 
umniejsza znaczenia pasa startowego jako 
elementu o istotnych wartosciach 
historycznych i kompozycyjnych docenionych 
w projekcie planu miejscowego. 

ad. 2. 

Podstawa dla wykupu terenu przez Urzad 
Miasta moga byc jedynie ustalenia 
uchwalonego przez Rade Miasta planu 
miejscowego okreslajacego cel, na który 
teren bedzie wykupiony. 

ad. 3. 

Koniecznosc utrzymania integralnosci pasa 
startowego jako historycznie i kompozycyjnie 
uzasadnionej osi urbanistycznej integrujacej 
zainwestowanie po obu jej stronach, wolnej od 
zainwestowania kubaturowego z mozliwoscia 
róznorodnego wykorzystania na cele 
rekreacyjne. 

Powyzsze spelnia ponadto warunki realizacji 
Uchwaly  nr XIX/103/95 Rady Dzielnicy XIV 
z dnia 24.08.1995 r. w sprawie uznania bylego 
pasa startowego za teren rekreacyjno-sportowy 
(deptak) oraz honoruje poczynione starania i 
dzialania Rady w odniesieniu do 
przygotowania inwestycyjnego od strony 
projektowej (konkurs na zagospodarowanie 
pasa startowego, koncepcja przedprojektowa). 

Koniecznosc zabezpieczenia terenów zieleni w 
centralnej czesci obszaru opracowania wynika 
z faktu deficytu terenów zieleni na obszarze 
osiedla II Pulku Lotniczego. Podczas, gdy 
obszar po pólnocnej stronie pasa startowego 
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(osiedle  Dywizjonu 303) posiada 
zabezpieczone potrzeby zieleni osiedlowej  to 
obszar po stronie poludniowej wykazuje 
mocny deficyt w tym zakresie. Pod wzgledem 
przestrzennym uklad zieleni poprowadzono w 
sposób nawiazujacy do istniejacych zespolów 
po pólnocnej i poludniowej stronie obszaru 
opracowania. 

3. 3. Krystyna Maresch ul. Patöfiego 26/5 

31-711 Krakow 

Zarzut dotyczy: 

1. braku wykazu nieruchomosci, 
które zostaly przeznaczone na 
cele publiczne oraz okreslenia 
roszczen wynikajacych z art. 36 w 
zwiazku z art. 10 ust. 1 pkt. 3 
ustawy o zagospodarowaniu 
przestrzennym 

2. braku merytorycznego 
uzasadnienia dla zmiany 
przeznaczenia przedmiotowych 
dzialek z terenów przewidzianych 
pod budownictwo wielorodzinne 
na tereny uslug publicznych, w 
szczególnosci zieleni 

3. nieuwzglednienia wniosków 
zlozonych do planu 

4. pozbawienia prawa wykonywania 
wlasnosci poprzez przesadzenia 
zawarte w planie a dotyczace 
sposobu przeznaczenia terenów i 
braku podania terminu realizacji 
planu oraz trybu odszkodowan dla 
wlascicieli 

157/23 

157/24 

157/28 

157/47 

157/94 

170/5 

157/227 

118/22 

118/23 

118/102 

23ZO 

25ZO 

 

12M2 

43KX 

3UPz 

25ZO 

1UPz 

1 UPz 

24ZO 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

ad. 1. 

Przedwczesnosc zlozonego zarzutu oraz fakt, 
ze nie dotyczy on problematyki planu. 

Tereny przeznaczone na cele publiczne 
okreslone zostaly: 

a.  na etapie koncepcji planu (zgodnie z 
umowa) w formie bilansu terenów, do 
wykupu których zobligowana bedzie 
gmina ustawa o zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

b. w tekscie ustalen planu w formie uchwaly 
i na rysunku planu zgodnie z art. 10 ust. 1 
pkt.3.  

Ponadto w problematyce planu zawarto 
opracowanie dotyczace finansowych i 
prawnych skutków uchwalenia planu 
miejscowego. Bedzie ono wykonane po 
ostatecznych rozstrzygnieciach zarzutów i 
protestów (w tym ewentualnych rozstrzygnie c 
NSA). 
Sprawy wykazów nieruchomosci 
przeznaczonych na cele publiczne nie stanowia 
przedmiotu ustalen w rozumieniu wykazu 
poszczególnych dzialek i ich wlascicieli lecz 
niewatpliwie beda one wykonywane po 
uchwaleniu planu w aspekcie ustalen art. 36 
ustawy w dostosowaniu formy zadanych 
rekompensat okreslonych w ust. 1 pkt. 1, 2, 3. 
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ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

ad. 3. 

Wnioski zlozone do planu stanowily przedmiot 
szczególowej analizy, a o ich 
uwzglednieniu decydowaly 
uwarunkowania stanu istniejacego oraz 
wczesniejsze decyzje i inne warunki oraz 
postulaty zgloszone do planu.  

ad. 4 

Ustalenia planu nie zawieraja podnoszonych w 
zarzucie spraw. Jako rozpoczecie realizacji 
planu miejscowego rozumie sie wejscie w 
zycie Uchwaly Rady Miasta Krakowa w 
sprawie planu, tj. 14 dni od chwili 
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym 
Województwa Malopolskiego.  
Tryb odszkodowan okresla art. 36 ust. 1 
Ustawy o zagospodarowaniu 
przestrzennym. 
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4. 4. Andrzej Lang 

Lidia Sikora 

Marian Jedrszczyk 

ul. Podgórki Tynieckie 62 

30-398 Kraków 

Zarzut dotyczy: 

1. braku wykazu nieruchomosci, 
które zostaly przeznaczone na 
cele publiczne oraz okreslenia 
roszczen wynikajacych z art. 36 w 
zwiazku z art. 10 ust. 1 pkt. 3 
ustawy o zagospodarowaniu 
przestrzennym 

2. braku merytorycznego 
uzasadnienia dla zmiany 
przeznaczenia przedmiotowych 
dzialek z terenów pod 
budownictwo wielorodzinne na 
tereny uslug publicznych z 
zielenia i tym samym naruszenia 
wlasnosci prywatnej 

3. braku podania terminu realizacji 
planu oraz trybu odszkodowan dla 
wlascicieli 

157/92 
 

 

118/39 

118/41 

118/45 

23ZO, 
25ZO 

 
18ZU 

18ZU 

23ZO 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

ad. 1. 

Przedwczesnosc zlozonego zarzutu oraz fakt, 
ze nie dotyczy on problematyki planu. 

Tereny przeznaczone na cele publiczne 
okreslone zostaly: 

a.  na etapie koncepcji planu (zgodnie z 
umowa) w formie bilansu terenów, do 
wykupu których zobligowana bedzie 
gmina ustawa o zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

b. w tekscie ustalen planu w formie uchwaly 
i na rysunku planu zgodnie z art. 10 ust. 1 
pkt.3.  

Ponadto w problematyce planu zawarto 
opracowanie dotyczace finansowych i 
prawnych skutków uchwalenia planu 
miejscowego. Bedzie ono wykonane po 
ostatecznych rozstrzygnieciach zarzutów i 
protestów (w tym ewentualnych rozstrzygniec 
NSA). 
Sprawy wykazów nieruchomosci 
przeznaczonych na cele publiczne nie stanowia 
przedmiotu ustalen w rozumieniu wykazu 
poszczególnych dzialek i ich wlascicieli lecz 
niewatpliwie beda one wykonywane po 
uchwaleniu planu w aspekcie ustalen art. 36 
ustawy w dostosowaniu formy zadanych 
rekompensat okreslonych w ust. 1 pkt. 1, 2, 3. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
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wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

ad. 3 

Ustalenia planu nie zawieraja podnoszonych w 
zarzucie spraw. Jako rozpoczecie realizacji 
planu miejscowego rozumie sie wejscie w 
zycie Uchwaly Rady Miasta Krakowa w 
sprawie planu, tj. 14 dni od chwili 
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym 
Województwa Malopolskiego.  
Tryb odszkodowan okresla art. 36 ust. 1 
Ustawy o zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

 

5. 5. Maria Krzton os. Dywizjonu 303 18/14 

31-875 Kraków 

Zarzut dotyczy: 

1. zmiany przeznaczenia dzialek pod 
zielen i w zwiazku z tym zadanie 
wykupu przez gmine w/w terenów 
i podania terminu realizacji planu 

118/109 

156/27 

157/273 

157/283 

17ZU 

22ZO 

25ZO 

10M2 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

ad. 1 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania pr zestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
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realizacyjnych tej czesci osiedla. 

W problematyce planu zawarto opracowanie 
dotyczace finansowych i prawnych 
skutków uchwalenia planu miejscowego. 
Bedzie ono wykonane po ostatecznych 
rozstrzygnieciach zarzutów i protestów (w 
tym ewentualnych rozstrzygniec NSA). 
Sprawy wykazów nieruchomosci 
przeznaczonych na cele publiczne nie 
stanowia przedmiotu ustalen w rozumieniu 
wykazu poszczególnych dzialek i ich 
wlascicieli lecz niewatpliwie beda one 
wykonywane po uchwaleniu planu w 
aspekcie ustalen art. 36 ustawy w 
dostosowaniu formy zadanych 
rekompensat okreslonych w ust. 1 pkt. 1, 
2, 3. 

Jako rozpoczecie realizacji planu miejscowego 
rozumie sie wejscie w zycie Uchwaly 
Rady Miasta Krakowa w sprawie planu, tj. 
14 dni od chwili ogloszenia w Dzienniku 
Urzedowym Województwa 
Malopolskiego. 
 

6. 6. Lidia Sikora 

 

Andrzej Lang 

Marian Jedrszczyk  

os. Tysiaclecia 6/58 

31-604 Kraków 

Zarzut dotyczy: 

1. braku wykazu nieruchomosci, 
które zostaly przeznaczone na 
cele publiczne oraz okreslenia 
roszczen wynikajacych z art. 36 w 
zwiazku z art. 10 ust. 1 pkt. 3 
ustawy o zagospodarowaniu 
przestrzennym 

2. braku merytorycznego 
uzasadnienia dla zmiany 
przeznaczenia przedmiotowych  
dzialek z terenów pod 
budownictwo wielorodzinne na 
tereny uslug publicznych z 
zielenia i tym samym naruszenia 
wlasnosci prywatnej 

3. braku podania terminu realizacji 

157/92 

 

118/39 

118/41 

118/45 

23ZO, 
25ZO 

18ZU 

18ZU 

23ZO 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

ad. 1. 

Przedwczesnosc zlozonego zarzutu oraz fakt, 
ze nie dotyczy on problematyki planu. 

Tereny przeznaczone na cele publiczne 
okreslone zostaly: 

a.  na etapie koncepcji planu (zgodnie z 
umowa) w formie bilansu terenów, do 
wykupu których zobligowana bedzie 
gmina ustawa o zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

b. w tekscie ustalen planu w formie uchwaly 
i na rysunku planu zgodnie z art. 10 ust. 1 
pkt.3.  

Ponadto w problematyce planu zawarto 
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planu oraz trybu odszkodowan dla 
wlascicieli 

opracowanie dotyczace finansowych i 
prawnych skutków uchwalenia planu 
miejscowego. Bedzie ono wykonane po 
ostatecznych rozstrzygniecia ch zarzutów i 
protestów (w tym ewentualnych rozstrzygniec 
NSA). 
Sprawy wykazów nieruchomosci 
przeznaczonych na cele publiczne nie stanowia 
przedmiotu ustalen w rozumieniu wykazu 
poszczególnych dzialek i ich wlascicieli lecz 
niewatpliwie beda one wykonywane po 
uchwaleniu planu w aspekcie ustalen art. 36 
ustawy w dostosowaniu formy zadanych 
rekompensat okreslonych w ust. 1 pkt. 1, 2, 3. 

 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

ad. 3 

Ustalenia planu nie zawieraja podnoszonych w 
zarzucie spraw. Jako rozpoczecie realizacji 
planu miejscowego rozumie sie wejscie w 
zycie Uchwaly Rady Miasta Krakowa w 
sprawie planu, tj. 14 dni od chwili 
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym 
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Województwa Malopolskiego.  
Tryb odszkodowan okresla art. 36 ust. 1 
Ustawy o zagospodarowaniu 
przestrzennym. 
 

7. 7.1 Zofia Razny 

+14 wspólwlascicieli 

os. Zgody 4/92 

Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 

118/75 

118/79 

156/10 

156/14 

156/18 

 

157/131 

157/135 

157/139 

157/152 

 

157/156 

 

157/166 

157/170 

 

157/186 

 

18 ZU 

18 ZU 

23 ZO 

23 ZO 

25 ZO,  

23ZO 

    25 ZO 

25 ZO 

25 ZO 

11 M2,  

38 KD 

19 ZU 

38 KD 

15 M2 

15 M2 

19 ZU 

19 ZU 

 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
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zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), który w 
ramach swoich funkcji 
dopuszczalnych stanowil ciekawa 
oferte dla wlascicieli dzialek 
proponuje sie Tereny Otwarte z 
Zielenia (ZO), co równiez stanowi 
naruszenie praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 

(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
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zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wladze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 

elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
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postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu mie jscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci miejscowego planu 
ogólnego zagospodarowania 
przestrzennego miasta Krakowa) sugestie 
zawarte w zarzucie sa nieaktualne. 

 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres korespondencyjny 
(pismo Urzedu Miasta Krakowa znak AU-03-
3-3/AM-7322-1408/03 z dnia 03.01.03)  

8 7.2 Kazimierz Ciepiela  

 

Elzbieta Zebala  

+13 wspólwlascicieli 

os. Piastów 54/46 

Kraków 

os. Piastów 56/5 

Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 

118/72 

118/77 

118/90 

156/12 

157/133 

18 ZU 

18 ZU 

18 ZU 

23 ZO 

25 ZO 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
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komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 

157/137 

157/150 

 

157/154 

 

157/168 

 

157/176 

157/191 

157/203 

157/211 

 

157/214 

25 ZO 

23 ZO 

25 ZO 

19 ZU 

38 KD 

15 M2 

19 ZU 

19 ZU 

12 M2 

40 KD 

8 M1 

32 KL 

32 KL 

16 M2 

planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji ska li 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
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komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 

uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
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Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-

KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
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94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

9 7.3 Lucja Haraf 

+4 wspólwlascicieli 

os. Zlotego Wieku 25/23 
Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 

156/17 

157/138 

157/155 

 

157/169 

157/187 

23 ZO 

25 ZO 

19 ZU 

38 KD 

15 M2 

19 ZU 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
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Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
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5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 

mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania  
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
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lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 

stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 
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61/2000 z dnia 30.11.2000 r.  

 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

10 7.4 Józefa Matusik ul. Francesco Nullo 15/88 

Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 

118/78 

156/13 

 

18 ZU 

23 ZO - Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
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graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugic h dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), który w 
ramach swoich funkcji 
dopuszczalnych stanowil ciekawa 
oferte dla wlascicieli dzialek 
proponuje sie Tereny Otwarte z 
Zielenia (ZO), co równiez stanowi 
naruszenie praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiega ja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 
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6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 
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procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 
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11 7.5 Wanda Kucharczyk ul. Niepokalanej Marii 
Panny 67 

Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na  
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 

118/66 

118/80 

156/15 

157/70 

18 ZU 

18 ZU 

23 ZO 

14 M2 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
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ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 

(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 



 27 

która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 

planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
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157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie pr zedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

12 7.6 Wanda Biernacik 

+3 wspólwlascicieli 

os. Urocze 4/70 

Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 

118/69 

118/83 

118/87 

157/143 

157/147 

157/159 

157/163 

157/173 

157/179 

157/183 

18ZU 

18ZU 

18ZU 

23ZO,25ZO 

25ZO,23ZO 

19ZU 

19ZU 

19ZU 

19ZU 

19ZU 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
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powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 

157/194 

157/198 

157/208 

118/67 

118/81 

118/85 

156/20 

157/142 

157/145 

157/158 

157/161 

157/172 

157/181 

157/184 

157/193 

157/196 

157/206 

12M2 

12M2 

8M1 

18ZU 

18ZU 

18ZU 

23ZO 

23ZO 

25ZO,23ZO 

19ZU 

19ZU 

19ZU 

19ZU 

19ZU 

12M2 

12M2 

8M1 

 

jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
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stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia lin ii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 

mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia  zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
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plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistyczne j doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 

terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 
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157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

13 7.7 Andrzej Mulka 

pelnomocnik 5 
wspólwlascicieli 

os. Kolorowe 45/22 Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 

156/19 

157/140 

157/157 

157/171 

157/185 

157/192 

23 ZO 

25 ZO 

19 ZU 

15 M2 

19 ZU 

12 M2 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
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4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 

Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiega ja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
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uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 

elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustale n planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byl nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
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wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w t rejonie pasa startowego 
jest szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
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przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

14 7.8 Kazimierz Tynor 

+8 wspólwlascicieli 

os. Oswiecenia 29/41 Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 

118/84 

157/144 

 

157/160 

157/174 

157/182 

157/195 

18 ZU 

23 ZO 

25 ZO 

19 ZU 

19 ZU 

19 ZU 

12 M2 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie  znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
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zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 

(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji usta lonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
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zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 

elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
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postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

15 7.9 Adam Chytrzynski 

+15 wspólwlascicieli 

ul. Czyzynska 21A 

Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 

118/86 

157/146 

 

157/162 

157/180 

157/197 

18 ZU 

23 ZO 

25 ZO 

19 ZU 

19 ZU 

12 M2 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
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nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

157/207 8 M1 sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
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4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za 
calkowicie nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielaja cy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 

bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
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wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
  
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 

oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
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zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

16 7.10 Adam Chytrzynski 

+16 wspólwlascicieli 

ul. Czyzynska 21A 

Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 

118/58 

157/112 

 

170/9 

9 M2 

24 ZO 

25 ZO 

3UPz 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
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terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 

powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym pla nie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
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startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia  linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 

mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie  Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
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planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 
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Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

17 7.11 Wanda Biernacik 

pelnomocnik 
Mariana i Stanislawa 
Biernacików 

os. Urocze 4/70 

Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 

118/70 

118/88 

157/148 

 

157/164 

157/178 

157/189 

157/199 

157/209 

18 ZU 

18 ZU 

23 ZO 

25 ZO 

19 ZU 

19 ZU 

12 M2 

12 M2 

8 M1 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
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wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnyc h 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 

ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
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konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 

poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
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nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanow iska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

18 7.12 Marek Walesa 

+ 1 wspólwlasciciel 

ul. Kaczencowa 2/3 Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 

118/111 

156/30 

17 ZU 

22 ZO - Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 
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sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
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fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 

Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzs ze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
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wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 

dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 
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decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

19 7.13 Maria Pyczek 

+ 5 wspólwlascicieli 

ul. Fatimska 29 Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

118/106 

156/24 

157/270 

157/280 

17 ZU 

22 ZO 

25 ZO 

6 UC 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
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2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 

„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
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wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 

wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania je st 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje  
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 
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swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
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obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

20 7.14 Maria Pyczek 

+5 wspólwlascicieli 

ul. Fatimska 29 

Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

118/103 

156/21 

157/265 

157/267 

 

157/277  

17 ZU 

22 ZO 

17 ZU 

22 ZO 

25 ZO 

6 UC 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
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3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za 
calkowicie nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 

pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
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przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 

przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
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zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 
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21 7.15 Maria Pyczek 

+ 9 wspólwlascicieli 

ul. Fatimska 29 

Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia  planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 

118/110 

156/28 

157/274 

 

17 ZU 

22 ZO 

25 ZO 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
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ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), który w 
ramach swoich funkcji 
dopuszczalnych stanowil ciekawa 
oferte dla wlascicieli dzialek 
proponuje sie Tereny Otwarte z 
Zielenia (ZO), co równiez stanowi 
naruszenie praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 

(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
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która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 

planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w   rejonie pasa startowego 
jest szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie  zieleni 
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157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

22 7.16 Maria Krzton 

+6 wspólwlascicieli 

os. Dywizjonu 303 18/14 Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 

118/109 

156/27 

157/273 

157/283 

17 ZU 

22 ZO 

25 ZO 

10 M2 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
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powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 

jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
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stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 

dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
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plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
 Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascic ielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 

mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania  pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 
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157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

23 7.17. Marian Krawczyk 

+8 wspólwlascicieli 

os. II Pulku Lotniczego 
9/39 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 

118/108 

156/26 

157/272 

157/282 

 

17 ZU 

22 ZO 

25 ZO 

10 M2 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
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200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 

zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
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nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 

liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
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wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
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stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

24 7.18 Jerzy Turbasa 

+6 wspólwlascicieli 

ul. Sw. Gertrudy 14/11 

Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 proje ktu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia pla nu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 

118/107 

156/25 

157/271 

157/281 

17 ZU 

22ZO 

25ZO 

6UC 
35KD 

10M2 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
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nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie  
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za 
calkowicie nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 

mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalone j zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 



 75 

jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie  wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 

uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
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Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

25 7.19 Zbigniew Radoszek 

+6 wspólwlascicieli 

os. Oswiecenia 25/16 

Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 

118/105 

156/23 

157/269 

157/279 

 

17ZU 

22ZO 

25ZO 

6UC 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
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miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 

wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
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miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 

do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszcza lnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie  tylko drogi i ciagi piesze, 
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gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 

ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w t rejonie pasa startowego 
jest szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
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wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie  sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

26 7.20 Kazimierz Piskorz 

Stanislaw Piskorz 

os. Spóldzielcze 1/23 

Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu.  
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 

118/104 

156/22 

157/268 

157/278 

 

17ZU 

22ZO 

25ZO 

6UC 

 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 
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byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania pr zestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
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objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 

ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
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planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w t rejonie pasa startowego 
jest szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 
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Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

27 7.21 Janina Korajda ul. Wezyka 2 

Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 

118/14 

 

118/15 

156/2 

156/3 

157/20 

157/21 

157/34 

157/35 

157/36 

 

157/37 

 

 157/72 

157/75 

157/76 

157/77 

17 
ZU,41KX 

17 ZU 

22ZO 

22ZO 

25ZO 

25ZO 

11M2 

11M2 

11M2 

39KD 

11 M2 

39KD 

14M2 

15 M2 

15M2 

19ZU 

 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
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siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 

miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia  zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
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szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 

zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
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planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

28 7.22 Janina Korajda 

pelnomocnik Heleny 
Szczypkowskiej i 3 
pozosta lych 
wspólwlascicieli 

ul. Wezyka 2 

Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 

118/36 

156/9 

157/52 

157/55 

157/57 

17ZU 

22ZO 

25ZO 

37KD 

39KD 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
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Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 

 

 

157/701
57/71 

157/74 

11M2 

38KD 

14M2 

14M2 

15M2 

39KD 

5UC 

lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w ninie jszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
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sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwaza lnymi roszczeniami. Z 

wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
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poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyska ly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 

Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
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Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

29 7.23 Maria Krawczyk 

+14 wspólwlascicieli 

os. II Pulku Lotniczego 
9/39 

Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 

156/8 

157/51 

157/54 

157/56 

 

 

157/73 

 

22ZO 

25ZO 

10M2 

10M2 

36KD 

38KD 

14M2 

39KD 

5UC 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu  przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
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terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 

2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i kszta lt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
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startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 

Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 



 94 

planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 
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ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pismo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

30 7.24 Janina Nowak 

+2 wspólwlascicieli 

os. Centrum D 6/45 

31-933 Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przykla d to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 

118/35 

156/6 

17ZU 

22ZO - Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 



 96 

charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), kty w ramach 
swoich funkcji dopuszczalnych 
stanowil ciekawa oferte dla 
wlascicieli dzialek proponuje sie 
Tereny Otwarte z Zielenia (ZO), 
co równiez stanowi naruszenie 
praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 

Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
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(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 

opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja usta len 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym w 
aktualnie obowiazujacym planie oznaczone sa 
nie tylko drogi i ciagi piesze, ale takze glówne 
place miejskie z Rynkiem Glównym, zatem 
majac na uwadze szeroki zakres uzytkowania 
dopuszczalnego nie mozna odnosic go wprost 
do poszczególnych terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje  powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
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do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres 
korespondencyjny (pis mo Urzedu Miasta 
Krakowa znak AU-03-3-3/AM-7322-
1408/03 z dnia 03.01.03) 

31 7.25 Barbara Salwinska 
Cieckiewicz 

+10 wspólwlascicieli 

ul. Olimpijska 13 

Kraków 

 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 

118/71 

118/89 

157/149 

 

18ZU 

18ZU 

23ZO 

25ZO 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 
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we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 
miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 

157/165 

157/177 

157/190 

157/200 

157/202 

 

157/210 

157/213 

158/8 

 

19ZU 

19ZU 

12M2 

12 M2 

12 M2 

40 KD 

8M1 

8M1 

8M1 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
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sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), który w 
ramach swoich funkcji 
dopuszczalnych stanowil ciekawa 
oferte dla wlascicieli dzialek 
proponuje sie Tereny Otwarte z 
Zielenia (ZO), co równiez stanowi 
naruszenie praw wlascicielskich 

5. Calkowity brak wykorzystania 
powierzchni betonowego pasa 
startowego dla skomunikowania 
poszczególnych czesci obszaru 
objetego projektem, co byloby 
racjonalnym i tanim sposobem 
jego wykorzystania. Za cakowicie 
nierealny ze wzgledów 
ekonomicznych i celowosciowych 
uwazamy pomysl 
przeprowadzenia linii szybkiego 
tramwaju pod plyta betonu 

6. Nieracjonalny uklad przestrzenny, 
zaprojektowany z duzym 
rozmachem, lecz utrzymany w 
konwencji lat 50-tych i 60-tych 
(Plac spotkan mieszkanców!) 
szczodrze rozdzielajacy prywatne 
grunty pod takie funkcje jak 
zielen, nie wykorzystujac 
jednoczesnie do realizacji tych 
funkcji gruntów gminnych 

7. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 

wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly 
istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, dla 
których winna byc zapewniona dostepnosc 
takze w warunkach, gdy przebiegaja one poza 
liniami rozgraniczajacymi ulic a takze 
elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
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Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

8. W odczuciu skladajacych zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-

wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

Przesadzenie ukladu komunikacyjnego zespolu  
Dywizjonu 303 i II Pulku Lotniczego nastapilo 
na etapie projektowania i realizacji tych 
osiedli.  W obszarze opracowania uklad ten 
stanowi  jedynie dopelnienie poprzez 
realizacje powiazan ulic lokalnych po 
poludniowej i pólnocnej stronie w czesci 
obrzeznej oraz zachowanie i wzbogacenie 
powiazan pieszych na kierunku N-S do 
glównego ciagu jakim jest pas startowy. 

Jedynym elementem komunikacji kolowej 
przewidzianym w  rejonie pasa startowego jest 
szybki srodek transportu szynowego 
(podziemny lub zaglebiony). 

ad. 6. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady 
dotyczace zagospodarowania pasa. Tworzenie 
miejsc integracyjnych mieszkanców blokowisk 
jest problemem ponadczasowym i dotyczy 
takze (a moze szczególnie) czasów 
wspólczesnych. Potrzeby w zakresie zieleni 
osiedlowej wyjasniono w pkt. ad.2. 

ad. 7. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 



 102 

94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia  30.11.2000 r. 

planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 8. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres korespondencyjny 
(pismo Urzedu Miasta Krakowa znak AU-03-
3-3/AM-7322-1408/03 z dnia 03.01.03) 

32 8. Janina Czernek 

 

Helena Czernek 

 

Maria Krawczyk 

Józefa i Krzysztof 
Bros 

os. Pulku Lotniczego 
26/126, Kraków 

ul. Centralna 13 

Kraków 

 
os. Pulku Lotniczego 9/39 

ul. Wozniców 9 

Kraków 

 

Zarzut dotyczy przeznaczenia dzialek 
pod tereny zieleni, rekreacji i ciagów 
spacerowych i naruszenia praw 
nabytych (obowiazujacy dotad plan 
Krakowa przewidywal na terenie 
dzialek 118/93 i 118/94 zabudowe 
mieszkalno-uslugowa) 

118/93 

118/94 

156/8 

157/51 

157/54 

18 ZU 

18 ZU 

22 ZO 

25 ZO 

10 M2 

 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
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realizacyjnych tej czesci osiedla. 

Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona 
w sposób dostateczny w urzadzenia zieleni 
i rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. 
II Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen 
kierowanych do planu przez Rade 
Dzielnicy XIX. 

Jednym z zadan planu miejscowego z uwagi 
na skale opracowania jest uscislenie 
zapisów dla poszczególnych terenów, które 
w dotychczasowym planie ogólnym 
odnosily sie do sposobu zagospodarowania 
niezaleznie od lokalizacji a jedynym 
elementem korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego oraz ustalona 
polityka przestrzenna. 

Powszechnie wiadome przeznaczenie pasa 
startowego jako ogólnodostepnej przestrzeni  
publicznej dla mieszkanców osiedli po 
pólnocnej i poludniowej stronie poczawszy od 
roku 1968, tj. od czasu ukonczenia a nastepnie 
uchwalenia planu miejscowego zespolu osiedli 
„Na Lotnisku”, który stanowil podstawe do 
realizacji zainwestowania mieszkaniowo-
uslugowego w tym obszarze oraz 
konsekwentnego utrzymywania tych ustalen w 
kolejnych aktach prawa lokalnego (plany 
ogólne miasta z roku 1977, 1988 i 1994). 
Pas startowy jest jednym z elementów 
mieszkaniowego zespolu osiedlowego i 
zwiazany jest z jego funkcja rekreacyjna. 
Starajac sie o zwrot wlasnosci czy zakup 
konkretnego terenu istotnym elementem, który 
winien byc brany pod uwage sa ustalenia planu 
miejscowego jako prawa lokalnego, tj. 
kierunki mozliwego inwestowania. 
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Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników konkursu 
na zagospodarowanie pasa startowego oraz  
uwzglednia Uchwale Nr XIX/103/95 Rady 
Dzielnicy XIV z dnia 29.08.1995 r. oraz 
pózniejsze uchwaly oraz wnioski tej Rady. 

33 9. Marian Krawczyk 

+wspólwlasciciele  

os. Pulku Lotniczego 9/39 Zarzut dotyczy przeznaczenia dzialek 
pod zielen publiczna i ciag 
rekreacyjno-spacerowy (postulat 
przeznaczenia terenu pod 
budownictwo mieszkalno-uslugowe) 

118/108 

156/26 

157/272 

157/282 

17 ZU 

22 ZO 

25 ZO 

10 M2 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

 Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona 
w sposób dostateczny w urzadzenia zieleni 
i rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. 
II Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen 
kierowanych do planu przez Rade 
Dzielnicy XIX. 

Jednym z zadan planu miejscowego z uwagi 
na skale opracowania jest uscislenie 
zapisów dla poszczególnych terenów, które 
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w dotychczasowym planie ogólnym 
odnosily sie do sposobu zagospodarowania 
niezaleznie od lokalizacji a jedynym 
elementem korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego oraz ustalona 
polityka przestrzenna. 

Powszechnie wiadome przeznaczenie pasa 
startowego jako ogólnodostepnej przestrzeni  
publicznej dla mieszkanców osiedli po 
pólnocnej i poludniowej stronie poczawszy od 
roku 1968, tj. od czasu ukonczenia a nastepnie 
uchwalenia planu miejscowego zespolu osiedli 
„Na Lotnisku”, który stanow il podstawe do 
realizacji zainwestowania mieszkaniowo-
uslugowego w tym obszarze oraz 
konsekwentnego utrzymywania tych ustalen w 
kolejnych aktach prawa lokalnego (plany 
ogólne miasta z roku 1977, 1988 i 1994). 
Pas startowy jest jednym z elementów 
mieszkaniowego zespolu osiedlowego i 
zwiazany jest z jego funkcja rekreacyjna. 
Starajac sie o zwrot wlasnosci czy zakup 
konkretnego terenu istotnym elementem, który 
winien byc brany pod uwage sa ustalenia planu 
miejscowego jako prawa lokalnego, tj. 
kierunki mozliwego inwestowania. 

Charakter i program zagospodarowania pasa 
startowego nawiazuje do wyników 
konkursu na zagospodarowanie pasa 
startowego oraz  uwzglednia Uchwale Nr 
XIX/103/95 Rady Dzielnicy XIV z dnia 
29.08.1995 r. oraz pózniejsze uchwaly oraz 
wnioski tej Rady. 

34 10. Malgorzata 
A.Czernek 

ul. Wezyka 10 

Kraków 

Zarzuty merytoryczne: 

1. W §7 projektu ustalen planu 
wprowadzono zakaz lokalizacji 
obiektów handlowych o pow. 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
we wszystkich obszarach 
komercyjnych w granicach planu. 
Zapis ten stanowi naruszenie praw 
nadanych poprzez ustalenia 

157/65 

 

 

158/11 

159/8 

36KD 

14M2 

5UC 

5UC 

5UC 

32KL 

- Zarzut nieuwzgledniony z uwagi na 
nastepujace fakty: 

Odpowiedz na zarzuty merytoryczne: 

ad. 1. 

Obligacje dotyczace ustosunkowania sie w 
planie miejscowym co do mozliwosci 
lokalizacji obiektów handlu o powierzchni 
sprzedazowej powyzej 2000 m2 
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miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego 
m. Krakowa z 1994 r., który nie 
przewiduje zadnych ograniczen 
powierzchni handlowej 

2. Projekt planu wprowadza liczne 
ustalenia, których bezposrednia 
konsekwencja jest istotne 
obnizenie wartosci gruntów. 
Najbardziej razacy przyklad to 
lokalizacja zieleni urzadzonej na 
terenach, które dotychczas w 
obowiazujacym planie ogólnym 
byly przeznaczone pod 
mieszkalnictwo wielorodzinne i to 
w sytuacji, kiedy w odleglosci 
200 m od pasa startowego 
znajduje sie park o powierzchni 
4,5 ha 

3. Ustalenia planu, a w 
szczególnosci jego zapisy 
graficzne nie honoruja w 
najmniejszym stopniu 
rzeczywistego stanu 
wlasnosciowego 
charakteryzujacego sie gesta 
siatka waskich i dlugich dzialek.  
W szczególnosci uklad drogowy 
zaproponowany przez projektanta 
nie jest skorelowany z ukladem 
siatki dzialek, co wrecz 
uniemozliwia samodzielne 
zagospodarowanie dzialek przez 
ich wlascicieli i ogranicza 
zasadniczo faktyczne 
dysponowanie wlasnoscia. 
Projektant zbagatelizowal równiez 
fakt istnienia na tym obszarze 
sieci starych powiazan 
komunikacyjnych, które przeciez 
sa wlasnoscia Gminy.  
Np. dzialka nr 157/65 nadajaca sie 

20ZU wynikajace z nowelizacji ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
zwiazku z ustawa o zmianie niektórych 
ustaw z dnia 22.12.2000 r. (Dz. U. Nr 120 
poz. 1268). Obszar opracowania polozony 
jest w bezposrednim zasiegu hipermarketu 
„Carrefoure” oraz  w niedalekiej 
stosunkowo odleglosci od hipermarketów 
M1 i „Plazza” co stwarza podstawe dla 
wprowadzenia ustalen niedopuszczajacych 
do lokalizacji kolejnego marketu o 
powierzchni sprzedazowej powyzej 
2000m2. 

ad. 2. 

Przywolane przez strone przeznaczenie terenu 
w niniejszym planie ogólnym 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Krakowa, który utracil moc prawna z 
dniem 1 stycznia 2003 r. nie znajduje 
pelnego potwierdzenia w stanie 
faktycznym, bowiem w sklad terenów 
mieszkalnictwa wielorodzinnego wchodza 
funkcje, które w skali 1:10 000 nie sa 
wydzielone (szkoly, przedszkola, zielen 
ogólnodostepna, drogi, dojazdy itp.) 
Przedmiotowy plan miejscowy z racji skali 
opracowania w skali 1:1000 wydziela 
miejsce lokalizacji tych urzadzen 
(zwiazanych z programem 
mieszkalnictwa) stanowiac w tym 
wzgledzie wytyczne dla projektów 
realizacyjnych tej czesci osiedla. 

Podczas gdy poludniowa czesc obszaru 
(osiedle Dywizjonu 303) jest wyposazona w 
sposób dostateczny w urzadzenia zieleni i 
rekreacji to poludniowa czesc obszaru (os. II 
Pulku Lotniczego) takich urzadzen nie 
posiada, stad tez koniecznosc ich 
wprowadzenia w ramach programu 
uzupelniajacego mieszkalnictwo. Powyzsze 
wynika równiez z postulatów mieszkanców 
bloków oraz wniosków i zalecen kierowanych 
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do samodzielnego 
zagospodarowania zostala 
przeznaczona niemal w calosci 
pod lokalizacje skrzyzowania, a w 
pozostalych czesciach pod 
rozdzielone drogami rózne 
przeznaczenia i w efekcie utracila 
jakakolwiek samodzielna wartosc 
gospodarcza. 

4.  W obszarze pasa startowego, w 
miejsce  dotychczasowego zapisu 
KT (Obszar Tras 
Komunikacyjnych), który w 
ramach swoich funkcji 
dopuszczalnych stanowil ciekawa 
oferte dla wlascicieli dzialek 
proponuje sie Tereny Otwarte z 
Zielenia (ZO), co równiez stanowi 
naruszenie praw wlascicielskich 

5. Plan uchwalony w takim ksztalcie 
jest przejawem rozrzutnosci, na 
która nie stac spoleczenstwa 
Krakowa. W krótkim czasie po 
przyjeciu takiego planu przez 
Rade Miasta Krakowa prywatni 
wlasciciele gruntów wystapia do 
Miasta ze swoimi 
niepodwazalnymi roszczeniami. Z 
poczynionych wstepnie obliczen 
wynika, ze obnizenie wartosci 
gruntów spowodowane 
ewentualnym uchwaleniem planu 
w proponowanym ksztalcie 
siegnie 20 mln zl. Uchwalajac taki 
plan nalezaloby zarówno miec 
swiadomosc tych kosztów, jak tez 
wskazac zródla ich pokrycia. 

6. sprzeciw odnosnie 5UC, gdyz 
ogranicza to korzystanie z 
nieruchomosci narzucajac 
koniecznosc przeznaczenia jej na 
cele turystyki, budowe hotelu itp. 

do planu przez Rade Dzielnicy XIV. 

ad. 3. 

Istotnie uklad wlasnosciowy, wielkosc i ksztalt 
dzialek (dzialki dlugie i waskie) nie stwarza 
mozliwosci realizacji ustalonej zabudowy 
wielorodzinnej bez dokonania procedury 
scalen. Próby dostosowania do stanu wlasnosci 
wbrew zarzutowi byly czynione, o czym 
swiadcza nieobligatoryjnie zaznaczone 
fragmenty ukladu kompozycyjnego lecz sa one 
mozliwe jedynie w czesci obszaru. 
Elementami, które byly brane pod uwage przy 
ksztaltowaniu ukladu komunikacyjnego byly: 

− istniejace ciagi uzbrojenia magistralnego, 
dla których winna byc zapewniona 
dostepnosc takze w warunkach, gdy 
przebiegaja one poza liniami 
rozgraniczajacymi ulic  

− elementy ukladu istniejacego ulic 
osiedlowych, których uzupelnienie i 
przedluzenie na obszar opracowania jest 
niezbedne 

− techniczne warunki podlaczenia do 
ukladu ogólnomiejskiego 

Drogi, na które powoluje sie skladajaca zarzut 
sa drogami gruntowymi aktualnie 
wykorzystywanymi jako dojscia do „dzikich” 
ogrodów dzialkowych. 

Wydzielone projektowanym ukladem 
drogowym czesci dzialki nr 157/65 stwarzaja 
pelne mozliwosci realizacji zainwestowania 
kubaturowego szczególnie na obszarze 14 M2 
oraz 10M2 i w ograniczonym zakresie na 
obszarze 6 UC. Kazdy proponowany inny 
uklad (sporzadzono 5 wariantów na etapie 
koncepcji i projektu planu) narusza w jakis 
sposób wlasnosci w sytuacji dokonywanych 
odwlaszczen. Prezentowany wariant projektu 
planu wybrano ostatecznie rozwiazanie przez 
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7. W odczuciu skladajacej zarzut 
lepszym rozwiazaniem od 
uchwalenia planu miejscowego 
byloby pozostawienie 
planistycznego status quo. Do 
uruchomienia procedury 
planistycznej doszlo dwa lata 
temu z inicjatywy osób, które nie 
uzyskaly mandatów w ostatnich 
wyborach do Rady Miasta i Rady 
Dzielnicy. Zwazywszy na wyzej 
wskazane konsekwencje, 
zwlaszcza finansowe – byc moze 
Wadze Miasta powinny sie z tej 
procedury wycofac. 

Zarzuty formalne: 

1. Bledy proceduralne polegajace na 
nie zawiadomieniu o wylozeniu 
do publicznego wgladu projektu 
planu wszystkich stron, które 
powinny brac udzial w 
postepowaniu. 
 
Pominieto 93 osoby 
wspólwlascicieli dzialek 118/76, 
118/51, 156/11, 157/132, 
157/136, 157/153, 157/167, 
157/98, 168/26 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 
decyzja AB 02-1-2.72214-4-
94A/2000 z dnia 14.05.2002 r. 
 
Pominieto równiez 
zawiadomienie 11 osób bedacych 
wspólwlascicielami dzialek 
118/71, 118/89, 157/149, 
157/165, 157/177, 157/190, 
157/200, 157/202, 157/210, 
157/213 i 158/8 polozonych w 
obszarze objetym planem, którym 
zwrócono przedmiotowe dzialki 

Komisje Planowania przestrzennego i Ochrony 
Srodowiska Rady Miasta Krakowa. 

ad. 4. 

Koniecznosc uscislenia zapisów dla 
poszczególnych terenów (z uwagi na skale 
opracowania), które w dotychczasowym planie 
ogólnym odnosily sie do sposobu 
zagospodarowania niezaleznie od lokalizacji a 
elementami korygujacym byly proporcje 
uzytkowania dopuszczalnego, ustalona 
polityka przestrzenna oraz koniecznosc 
interpretacji ustalen planu w dostosowaniu do 
konkretnej lokalizacji. 
W przypadku ustalen KT interpretacja ustalen 
planu zwlaszcza w zakresie uzytkowania 
dopuszczalnego doprowadzila do szeregu 
konfliktów (na terenie Nowej Huty dotyczy to 
np. naglosnionego przez media konfliktu 
zwiazanego z lokalizacja stacji benzynowej 
wlasnie na terenach oznaczonych symbolem 
KT). 
Warto podkreslic, ze symbolem tym 
oznaczone byly nie tylko drogi i ciagi piesze, 
ale takze glówne place miejskie z Rynkiem 
Glównym, zatem majac na uwadze szeroki 
zakres uzytkowania dopuszczalnego nie 
mozna odnosic go wprost do poszczególnych 
terenów. 

ad. 5. 

W ramach planu przewidziana jest ocena 
skutków finansowych i prawnych uchwalenia 
planu miejscowego, w której ustalone zostana 
kwoty niezbedne na realizacje celów 
publicznych (w tym wynikajace z wykupu 
terenów). Opracowanie to bedzie przedmiotem 
nastepnej fazy, tj. po rozstrzygnieciu zarzutów 
i protestów (w tym ewentualnego stanowiska 
NSA). 

ad. 6 

Dzialki nr 158/11 i 159/8 wchodza w sklad 
czytelnie wydzielonego w terenie 
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decyzja AB 02-1-2.72214 4 
61/2000 z dnia 30.11.2000 r. 

(ogrodzeniem i szpalerem drzew) kompleksu 
objetego strefa konserwatorska ustalonego do 
jednolitego wykorzystania pod warunkiem 
uzyskania uzgodnien konserwatorskich. 
Poniewaz przedmiotowa czesc terenu zgodnie 
z wola Komisji Planowania Przestrzennego i 
Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa 
zostala przeznaczona na cele uslugowe – 
wchodzace w sklad obszaru dzialki prywatne 
uzyskaly takze takie przeznaczenie. 

ad. 7. 

Zarzut nie dotyczy merytorycznych ustalen 
planu. Ze wzgledów formalnych (utrata 
mocy waznosci planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego miasta 
Krakowa) sugestie zawarte w zarzucie sa 
nieaktualne. 

Odpowiedz na zarzuty formalne: 

ad. 1. 

Odpowiedz na zarzuty formalne zostala 
przeslana wszystkim zainteresowanym 
stronom na podany adres korespondencyjny 
(pismo Urzedu Miasta Krakowa znak AU-
03-3-3/AM-7322-1408/03 z dnia 03.01.03) 

         

 
 


