ZARZADZENIE NR 942/2003
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 1 lipca 2003 r.

w sprawie przyjecia nowego projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Miasta Krakowa

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 34 ust. 1 pkt 3 w zwiazku z art. 68 ust. 1 pkt 7, ust. 3 i ust. 4, w zwiazku z art. 67
ust. 3 ustawy z 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2000r. Nr 46 poz. 543 z pézn. zm.) —
zarzadza si¢, co nastgpuje:

§1

Postanawia si¢ przyja¢ nowy projekt uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Miasta Krakowa.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Skarbu Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Uchwala Nr
Rady Miasta Krakowa
z dnia

w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Miasta Krakowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 zm: z 2002r Dz.U. Nr 23, poz.
220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984 i Nr 214 poz.1806) oraz art. 34 ust.1 pkt 3 w zwiazku z
art. 68 ust.1 pkt 7, ust. 3 1 ust. 4, w zwiazku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr 46 poz. 543 zm.: z 2000r.
Dz.U. nr 6 poz 70, z 2001r. Dz.U. Nr 129 poz. 1447, Nr 154 poz. 1800, z 2002r. Dz.U. Nr 25
poz. 253, Nr 74 poz. 676, Nr 126 poz. 1070, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112, Nr 200 poz.
1682, Nr 240 poz. 2058, z 2003r. Dz.U. Nr 1 poz. 15, Nr 80 poz.720 1 721) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastgpuje:

Rada Miasta Krakowa wyraza wol¢ zbywania lokali mieszkalnych
wytacznie na rzecz ich najemcow
Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Miasta Krakowa jest:
- racjonalne gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi Miasta Krakowa,
- szeroka prywatyzacja zasobow mieszkaniowych,
- pozyskiwanie srodkOw na rzecz mieszkalnictwa.

§1
1. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do sprzedazy na rzecz najemcoé4w lokali
mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Miasta Krakowa, z wyjatkiem:

1) pojedynczych lokali w budynkach przeznaczonych do:

a) remontu ze wzgledu na zagrozenia potwierdzone decyzja nadzoru budowlanego,

b) wyburzenia,

c¢) w ktorych przewidywana jest zmiana funkcji lub przeznaczenie wynikajace
z plandw zagospodarowania przestrzennego Miasta,

2) lokali wynajg¢tych za czynsz socjalny,

3) lokali wynajgtych za czynsz wolny,

4) samodzielnych pracowni tworczych,

5) lokali mieszkalnych polozonych w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan
uzyteczno$ci publicznej, a w szczegdlnosci dla placowek opiekunczo -
wychowawczych, os§wiatowych, administracyjnych, kulturalnych i stuzby zdrowia,

6) lokali potozonych w budynkach wybudowanych, nabytych lub wyremontowanych za
srodki Miasta Krakowa po 1 stycznia 1990r. Zakaz ten nie dotyczy budynkow, w
ktorych byly juz zbywane lokale mieszkalne lub mozliwo$¢ ich zbycia wynika z
innych przepiséw niz okre$lonych niniejsza uchwata.

7) lokali zakupionych za srodki Miasta Krakowa po 1 stycznia 1990r.

2. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do sprzedazy lokali mieszkalnych potozonych
w budynkach stanowiacych w cato$ci wtasnos¢ Miasta Krakowa.

§2
Dopuszcza si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne, wraz z pracownia tworcza jesli tacznie
stanowia samodzielny lokal mieszkalny objety jednag umowa najmu.



§3
Nabywcami lokali mieszkalnych od Miasta Krakowa na zasadach okreslonych
w niniejszej uchwale moga by¢ ich najemcy, ktorym przystuguje pierwszenstwo nabycia
zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr 46 poz. 543 z pdzn. zm.) z uwagi na nawiazanie stosunku
najmu na czas nieoznaczony.

§4

Nabywca lokalu mieszkalnego ponosi koszty jego wyceny zleconej przez Miasto Krakow.

§5

1. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego moze zosta¢ zaptacona gotowka lub rozlozona na
raty.

2. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego moze by¢ na wniosek nabywcy roztozona wytacznie
na raty kwartalne, ptatne maksymalnie przez okres 2 lat.

3. Pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz 20% ceny lokalu mieszkalnego 1 podlega zaptacie
wraz z naleznym oprocentowaniem platnym z gory od calej ustalonej do zaptaty ceny
mieszkania, nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy notarialnej przenoszacej wtasnos¢
lokalu.

4. Rozlozona na raty cena lokalu mieszkalnego podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy procentowe]j rownej pottorej stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy
Bank Polski wedtug stanu na dzien dokonania wptaty pierwszej raty.

5. W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego na raty nabywca ustanawia w akcie
notarialnym wykupu lokalu mieszkalnego hipoteke kaucyjna do wysokosci 1,5 krotnej
kwoty pozostalej do zaptaty.

§6
Przy sprzedazy lokali mieszkalnych wraz z oddaniem nieruchomo$ci gruntowej w
uzytkowanie wieczyste ustala si¢ pierwsza oplatg¢ z tytulu uzytkowania wieczystego w
wysokosci 15% ceny nieruchomosci gruntowej zabudowanej domem wielolokalowym.

§7
Od ceny lokalu mieszkalnego ustalonej na podstawie jego warto$ci okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego udziela si¢ bonifikaty od powierzchni uzytkowej lokalu w
nastgpujacy sposob:
1) przy sprzedazy lokali mieszkalnych potozonych w budynkach nie wpisanych 1 wpisanych
do rejestru zabytkéw bonifikata wynosi:
a) 90% - przy sprzedazy za gotowke 1 na raty lokali mieszkalnych.
W  przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym przeznaczonym do sprzedazy
przeprowadzony byt po 1 stycznia 1995r. remont za $rodki Miasta Krakowa, w tym w
ramach przygotowania pustostanu do ponownego zasiedlenia, warunkiem udzielenia
bonifikaty jest zwrot kwoty odpowiadajacej poniesionym naktadom, ktérych wartos¢
okresli rzeczoznawca majatkowy na dzien nabycia lokalu, przez okres 10 lat od daty
remontu,
b) 50% - przy sprzedazy za gotowke i na raty od powierzchni uzytkowej pracowni
tworczej stanowiacej wraz z lokalem mieszkalnym samodzielny lokal mieszkalny.
2) w przypadku nabywania wigcej niz jednego lokalu lub kolejnego lokalu sprzedaz
pierwszego nastgpuje z bonifikata, natomiast kazdego nastgpnego za ceng rynkowa platna
gotowka — dotyczy to rowniez nabywania lokali przez matzonkow.



3) sprzedaz udzialu w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej zwiazanego z lokalem
mieszkalnym objeta jest 90% bonifikata.

4) warunkiem udzielenia bonifikat jest zrzeczenie si¢ nabywcy z przystugujacej mu
wierzytelnosci z tytulu zwrotu kaucji mieszkaniowe;.

§8
Zwrotowi na rzecz Miasta Krakowa podlega kwota stanowigca warto$¢ zwaloryzowanej
bonifikaty w sytuacji, gdy lokal mieszkalny nabyty od Miasta:
1) zostal zbyty przed uplywem 5 lat od dnia nabycia - nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby
bliskiej
2) zostal wykorzystany w innym celu niz mieszkalny przed uptywem 5 lat od dnia nabycia.

§9

1. W celu sprzedazy najemcom lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w nieruchomosciach,
w ktorych Miasto Krakow jest wspotwilascicielem Prezydent Miasta Krakowa moze
podejmowac dziatania w celu zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci przez jej podziat
lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali.

2. Podjecie dziatah w tym celu uwarunkowane jest ztozeniem -  przez najemce
posiadajacego umowe¢ najmu na czas nieoznaczony — wniosku o nabycie lokalu
mieszkalnego wraz z pisemna deklaracja poniesienia kosztow postgpowania zwiazanego z
wyodrebnieniem lokalu mieszkalnego i zniesieniem wspotwlasno$ci nieruchomosci oraz
ustaleniem, iz w wyniku zniesienia wspotwlasnosci w tym trybie, na rzecz Miasta
Krakowa zostanie wyodrgbniony co najmniej jeden lokal mieszkalny.

3. W celu wyboru lokali mieszkalnych, ktéorych wylacznym wiascicielem w wyniku
zniesienia wspotwlasno$ci bedzie Miasto Krakow ustala si¢ nastgpujace kryteria:

1) zlozenie przez najemce lokalu mieszkalnego pisemnej deklaracji poniesienia kosztow
postepowania zwiazanego z wyodrebnieniem lokalu i zniesieniem wspotwlasnoscei,
2) okres najmu lokalu ustalony w oparciu o wazny tytul prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego i1 uregulowane zobowiazania w stosunku do Miasta Krakowa,
3) data ztozenia wniosku o nabycie lokalu mieszkalnego,
4) nie posiadanie przez najemcg:
- na wiasno$¢ innego lokalu lub domu mieszkalnego
- umowy najmu na czas nieoznaczony do innego lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku, gdy wielko$¢ udziatu Miasta Krakowa we wspotwlasnosci nieruchomosci
nie pozwala na wyodrgbnienie co najmniej jednego lokalu mieszkalnego na wylaczna
wlasno$¢ Miasta Krakowa dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy takiego udziatu w trybie
przetargu ograniczonego skierowanego do najemcow lokali mieszkalnych oraz do
wspotwlascicieli tych nieruchomosci.

§ 10
Uchyla sig nastgpujace uchwaty:
1) Uchwate Nr LVIII/471/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 lipca 2000r.
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Miasta Krakowa,

2) Uchwate Nr LXXXIII/724/01 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 lipca 200lr.
w sprawie zmiany uchwaty Nr LVIII/471/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 lipca 2000r.
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Miasta Krakowa,



3) Uchwate Nr CXVIII/1091/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2002r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr LVIII/471/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 lipca 2000r.
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Miasta Krakowa,

4) Uchwal¢ Nr XVI/116/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 maja 2003r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr LVIII/471/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 lipca 2000r.
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Miasta Krakowa,

oraz

5) punkt 4 ust. 2 Rozdzialu IX Uchwaty Nr CXVIII/1088/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 10
lipca 2002r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Krakowa.

§ 11
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



UZASADNIENIE:

Powstaty w wyniku licznych interwencji mieszkancow Miasta Krakowa projekt
uchwaty w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych zaklada szereg istotnych zmian w
stosunku do obowiazujacej w chwili obecnej uchwaty Nr LVIII/471/00 Rady Miasta Krakowa
z dnia 13.07.2000r. zmienionej uchwata Nr LXXXIII/724/01 RMK z dnia 11.07.2001r.,
uchwalg Nr CXVIII/1091/02 RMK z dnia 10.07.2002r. oraz uchwata XVI/116/03 z dnia
21 maja 2003r.

Niniejszy projekt zaktada nastgpujace zmiany :

e Przeznaczenie do sprzedazy lokali potozonych w budynkach wybudowanych, nabytych
lub zmodernizowanych za $rodki Miasta Krakowa po 1.01.1990r. jesli w budynkach tych
byly lub beda zbywane lokale mieszkalne na podstawie innych przepisOw niz okreslone
niniejsza uchwata.

e Umozliwienie sprzedazy na rzecz najemcow :

- lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowiacych w 100% wtasno$¢ Miasta
Krakowa.
Uchwata Nr CXVIII/1088/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2002r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Krakowa
oraz uchwata Nr 1422/2002 Zarzadu Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2002r.,
wylaczyly ze sprzedazy w terminie od III kwartatu 2002 do 2004r, z mieszkaniowego
zasobu lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych w 100% wtasno§¢ Miasta, z
wyjatkiem budynkéw, co do ktorych wydano pozwolenie na adaptacje powierzchni na
lokale mieszkalne przed wejsciem w zycie w/wym. uchwaty. Zakaz zbywania lokali
mieszkalnych w budynkach stanowiacych w 100% wtasnos¢ Miasta Krakowa spotyka
si¢ z bardzo negatywnym odbiorem spotecznym i licznymi interwencjami najemcoéw w
takich budynkach. Najemcy zarzucaja chaos w stanowieniu prawa miejscowego,
nierdwne traktowanie mieszkancéw oraz brak racjonalnych przestanek do odmowy
sprzedazy.

- lokali mieszkalnych, ktére wraz z pracownia tworcza stanowia samodzielny lokal
mieszkalny.
W obecnie obowiazujacej uchwale nr LVIII/471/00 z 13 lipca 2000r., Rada Miasta
Krakowa zezwolita na sprzedaz na rzecz najemcé4w lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasno$¢ Miasta Krakowa z wyjatkiem m.in. pracowni tworczych. W praktyce jednak
wystepuja sytuacje, w ktorych najemcy lokali stanowiacych wiasnos¢ Miasta Krakowa
maja zawarta umowe¢ dotyczaca samodzielnego lokalu mieszkalnego wraz z pracownia
tworcza. Lokale takie nie moga by¢ obecnie zbywane na rzecz ich najemcow.
Zasadnym wigc jest umozliwienie sprzedazy takich lokali. Natomiast w zwiazku z tym,
1z okreSlone niniejsza uchwala bonifikaty w wysokosci 90% przystuguja tylko w
przypadku zbycia lokalu mieszkalnego, w celu umozliwienia najemcom wykup lokali,
ktore wraz z pracownia tworcza stanowia samodzielny lokal mieszkalny zasadne jest
wprowadzenie 50% bonifikaty przy sprzedazy powierzchni stanowiacej pracownig
tworcza. W tych przypadkach zbycie lokalu mieszkalnego nastgpowatoby przy
zastosowaniu 90% bonifikaty (zgodnie z § 7 ust 1 pkt 1) natomiast pracowni tworczej z
zastosowaniem 50% bonifikaty. Dopuszczenie do sprzedazy na rzecz najemcow takich
lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikat begdzie wyrazem poparcia Miasta dla
dziatalno$ci tworczej.



e Ustalenie jednakowej 15% stawki [-szej optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste gruntu.
Niniejszy projekt zaklada rowniez ustalenie jednakowej 15% stawki I-szej optaty rocznej
za uzytkowanie wieczyste gruntu. Dotychczasowe uregulowania réznicowalty wysoko$é
ustalenia pierwszej oplaty w zaleznosci od ilosci znajdujacych si¢ w budynku lokali
mieszkalnych. Uregulowania te powodowaty liczne interwencje najemcéw budynkow, w
ktorych znajduja si¢ tylko 4 lokale mieszkalne. Taki sposdb rdznicowania optat nie
znajduje uzasadniania prawnego.

e Ujednolicenie bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych bez wzglgdu na miejsce ich
potozenia, co prowadzi do rownego traktowania wszystkich mieszkancow. Wysoko$¢
ceny zakupu mieszkania jest zalezna od jego ceny rynkowej, na ktora wptywa rowniez
miejsce polozenia budynku. Zwigkszenie bonifikaty przy sprzedazy przedmiotowych
lokali moze spowodowac wzrost ich sprzedazy, bowiem w chwili obecnej zainteresowanie
najemcow nabyciem tych lokali na wlasnos¢ jest znikome.

e Warunkiem udzielenia bonifikat okreslonych w niniejszej uchwale jest

- zwrot kwoty odpowiadajacej poniesionym nakladom, ktorych wartos¢ okresli
rzeczoznawca majatkowy na dzien nabycia lokalu, przez okres 10 lat od daty remontu
w przypadku gdy w lokalu mieszkalnym przeznaczonym do sprzedazy przeprowadzony
byl po 1 stycznia 1995r remont za S$rodki Miasta Krakowa, w tym w ramach
przygotowania pustostanu do ponownego zasiedlenia,

- zwrot kwoty réwnej wartoSci zwaloryzowanej bonifikaty w sytuacji zbycia
nieruchomosci lokalowej przed uptywem 5 lat liczac od dnia jej nabycia, zgodnie z
trescig art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (nie dotyczy to zbycia na
rzecz osoby bliskiej).

- zobowiazanie przysztego nabywcy do zrzeczenia si¢ wierzytelnosci z tytutu zwrotu
kaucji mieszkaniowej. Przyjecie takiego rozwiazania uzasadnione jest faktem udzielenia
przez Miasto bardzo wysokich bonifikat.

e W stosunku do nieruchomos$ci, stanowiacych wspotwlasnos¢ Miasta Krakowa,
zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w ktorych lokale mieszkalne zajmowane sa
przez ich najemcéw, o nabycie ktorych zlozono wnioski — niniejszy projekt zawiera
rozwinigcie i uszczegolowienie § 6 ust. 5 Uchwaly Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca
2002r. Podjgcie dziatan zmierzajacych do zniesienia wspotwlasnosci poprzez podziat lub
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali dotyczy tych nieruchomosci, w ktérych wielkos¢
udzialu wskazuje, iz uda si¢ wyodrebni¢ co najmniej jeden lokal mieszkalny. W tym celu
zobowiazuje si¢ najemcow, ktdrzy staraja sie¢ o wykup lokali mieszkalnych do ponoszenia
kosztow sporzadzenia inwentaryzacji. Istotna kwestia jest rOwniez przyjgcie kryteridow, w
oparciu, o ktére Miasto Krakéw dokona wyboru lokali, ktorych wyodrgbnienia i przejecia
na wyltaczna wlasno$¢ bedzie dochodzi¢. Dopuszcza si¢ takze mozliwo$¢ zbycia w drodze
przetargu ograniczonego do pozostatych wspotwiascicieli nieruchomosci 1 najemcow
lokali mieszkalnych - udziatlu Miasta Krakowa we wspotwlasnosci tych nieruchomosci, z
ktorych wielko$¢ udzialu nie pozwala na wyodrgbnienie co najmniej jednego lokalu
mieszkalnego.

W $wietle przedstawionych wyjasnien w pelni uzasadnione jest podjecie przedmiotowej
uchwaty.



