ZARZADZENIE NR 1678/2005
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 21 wrzes$nia 2005 r.

w sprawie przyjecia projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia
zgody na udzielenie bonifikaty od oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasno$ci nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnos¢
Gminy Miejskiej Krakow.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 w zw. z art. 11a ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 ), art. 4 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci (Dz. U. Nr 175, poz.
1459), art. 67 ust. 1, art. 68 ust. 1 oraz art. 70 ust. 2-4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz.1087)
zarzadza sig, co nastgpuje:

§1
Postanawia si¢ przyja¢ projekt uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia
zgody na udzielenie bonifikaty od oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomos$ci gruntowych stanowiacych wilasno§¢ Gminy
Miejskiej Krakow.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALANR ...............
Rady Miasta Krakowa
zdnia .............

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od oplaty z tytulu przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 ),
art. 4 ust. 1, ust. 2, ust. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnos$ci nieruchomo$ci (Dz. U. Nr 175, poz. 1459), art. 67 ust. 1, art. 68 ust. 1 oraz art. 70 ust. 2- 4
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, Nr 281,
poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz.1087), art. 262 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U z 2000 r., Nr 98, poz.1071, z 2001 r. Nr 49, poz. 509, z 2002 r. Nr
113, poz. 984, Nr 169, poz. 1387, Nr 153, poz. 1271, z 2003 r. Nr 130, poz. 1188, Nr 170, poz. 1660, z 2004 r.
Nr 162, poz. 1692, z 2005 r. Nr 78, poz. 682), Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

1. Wyraza si¢ zgodg na udzielenie bonifikaty od oplaty z tytutu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci bedacych wiasnoscia Gminy
Miejskiej Krakow, zabudowanych na cele mieszkaniowe albo przeznaczonych pod tego
rodzaju zabudowg, oraz nieruchomosci rolnych, w takiej wysokosci, aby oplata za
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomos$ci wynosita
10 % wartosci prawa wilasnosci nieruchomosci.

2. W przypadku nieruchomosci zabudowanych budynkami wykorzystywanymi
jednoczesnie na cele mieszkalne i1 inne niz mieszkalne, bonifikata zostanie udzielona wylacznie
w odniesieniu do tej powierzchni gruntu, ktora odpowiada powierzchni lokali mieszkalnych.
Powierzchnia ta zostanie wyliczona proporcjonalnie w stosunku do powierzchni wszystkich
lokali znajdujacych si¢ na nieruchomosci.

§ 2.

1. Opfata z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w § 1, moze by¢ zaptacona albo w formie jednorazowej wptaty
lub roztozona na raty.

2. Rozlozenie na raty opflaty z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomosci nastgpuje na wniosek nabywcy.

3. Raty o ktérych mowa w ust. 2 maja charakter kwartalny i platne sa maksymalnie
przez okres 2 lat.

4. Roztozona na raty, nie splacona czg¢$¢ oplaty podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej réwnej pottorej stopy redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski, wedhug stanu na dzien wydania decyz;ji.



5. Pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz 20% oplaty i podlega zaplacie wraz z
naleznym oprocentowaniem ptatnym z gory od pozostalej nie sptaconej czgsci oplaty z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci, przed
dniem wydania decyzji.

6. Wierzytelnos¢ Gminy Miejskiej Krakow z tytulu nie sptaconej pozostalej kwoty
oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci
podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

7. Bonifikata zostanie udzielona, o ile nabywca nie zalega ze zobowiazaniami
pieni¢znymi wobec Gminy Miejskiej Krakow.

8. Wnioskodawcy ponosza koszty wyceny nieruchomosci zlecanych przez Gming
Miejska Krakow oraz koszty wpisow zabezpieczenia hipotecznego.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4.
Traci moc uchwata nr XXII1/217/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 wrze$nia 2003 r.
w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od oplaty z tytulu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci, w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.



UZASADNIENIE

W dniu 12 wrzesnia 2005 r. zostat ogloszony tekst ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci (Dz. U. Nr 175, poz.
1459), ktéra wejdzie w zycie w dniu 13 pazdziernika 2005 r.

Stosownie do tresci art. 1 ustawa okresla zasady przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci na rzecz osob fizycznych bedacych w dniu
wejScia w zycie ustawy uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci zabudowanych na cele
mieszkaniowe lub garazami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudoweg oraz
nieruchomosci rolnych. Z zadaniem przeksztalcenia moga wystapi¢ réwniez osoby fizyczne
iprawne bedace wiascicielami lokali, ktorych udzial w nieruchomos$ci wspdlnej obejmuje
prawo uzytkowania wieczystego, spoldzielnie mieszkaniowe bgdace wiascicielami budynkow
mieszkalnych lub garazy jak rowniez osoby, ktore nabytly udziat w uzytkowaniu wieczystym po
dniu wejscia w zycie ustawy.

Zgodnie z art. 4 cytowanej ustawy, osoba, ktora nabyla wlasno$¢ nieruchomosci
zobowiazana jest do uiszczenia dotychczasowemu wlascicielowi oplaty za przeksztalcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci. Do wustalenia oplaty stosuje sig
odpowiednio przepisy art. 67 ust. 1, art. 68 ust.1, art. 69 oraz art. 70 ust. 2-4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Stosownie do tresci art. 68 ust. 1 wlasciwy
organ moze udzieli¢ za zgoda rady miasta bonifikaty od ceny nieruchomosci, jezeli
nieruchomo$¢ jest sprzedawana migdzy innymi na cele budownictwa mieszkaniowego.

Po wielu problemach interpretacyjnych ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. rozstrzyga
jednoznacznie kwesti¢ odplatnosci za dokonanie przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci, ustalajac, iz osoba na rzecz ktorej zostalo ono dokonane jest
zobowiazana do uiszczenia oplaty, ustalonej w drodze decyzji przez wlasciwy organ,
dotychczasowemu wlascicielowi nieruchomosci. Jedynie w $cisle okreslonych okolicznosciach
ustawa daje mozliwos$¢ nabycia prawa wlasnos$ci w drodze przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w sposob nicodplatny.

Niniejsza ustawa uchyla dotychczas obowiazujace przepisy regulujace problematyke
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasno$ci nieruchomosci, tj. ustawe
z dnia 4 wrzesnia 1997 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego
osobom fizycznym w prawo wiasnosci (Dz. U z 2001 r., Nr 120, poz. 1299 z p6zn. zm.) oraz
ustawg z dnia 26 lipca 2001 r. o nabywaniu przez uzytkownikow wieczystych prawa wiasnosci
nieruchomosci (Dz. U. z 2001 r., Nr 113, poz. 1209 z p6zn. zm.).

Zatem istnieje konieczno$¢ uchylenia rowniez obowiazujacej uchwaty Rady Miasta
Krakowa Nr XXIII/217/03 z dnia 10 wrze$nia 2003 r., w sprawie wyrazenia zgody na
udzielenie bonifikaty od oplaty z tytutlu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci, w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow.

W zwiazku z powyzszym proponuje si¢ aby udzielenie bonifikaty od oplat za
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
gruntowych, pozostalo w wysokosci rownej dotychczas obowiazujacej, czyli aby oplata ta



stanowita 10% wartos$ci prawa wlasnosci nieruchomos$ci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

Takie uregulowanie bedzie kontynuacja zasad dotychczas obowiazujacych przy
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, przyjetych uchwala Rady
Miasta Krakowa.

W zwiazku z powyzszym podjgcie niniejszej uchwatly jest uzasadnione.



