ZARZADZENIE NR 1187/2006
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 7 czerwca 2006 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie udzielenia bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci stanowigcej zespol dworsko-parkowy w Ruszczy, polozonej w Krakowie
przy ul. Rusieckiej nr 13 na rzecz Rézy Kieniewicz poprzedniej wlascicielki
nieruchomosci przejetej na rzecz Skarbu Panstwa na cele reformy rolnej.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6ézn. zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1

Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie udzielenia bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci
stanowiacej zespot dworsko-parkowy w Ruszczy, potozonej w Krakowie przy ul. Rusieckie;]
nr 13 na rzecz Rozy Kieniewicz poprzedniej wlascicielki nieruchomosci przejgtej na rzecz
Skarbu Panstwa na cele reformy rolne;.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.
§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1






druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie udzielenia bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci stanowiacej zespot
dworsko-parkowy w Ruszczy potozonej w Krakowie przy ul. Rusieckiej nr 13 na rzecz Rozy
Kieniewicz poprzedniej wlascicielki nieruchomosci przejgtej na rzecz Skarbu Panstwa na cele
reformy rolnej.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z2004 r.
Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz. 1759 oraz z 2005r. Nr 172, poz. 1441) oraz
art. 68 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
z 2004 r. Nr 261 poz. 2603, Nr 281 poz.2782, z 2005 r. poz. 1087, Nr 169 poz. 1420, Nr 175
poz.1459) - Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1

Wyraza si¢ zgodg¢ na udzielenie na rzecz poprzedniej wilascicielki nieruchomosci Pani
Ro6zy Kieniewicz bonifikaty w wysokosci 90 % od ceny sprzedazy nieruchomosci stanowiacej
wlasno$§¢ Gminy Miejskiej Krakow, skladajacej si¢ z dzialek oznaczonych nr 17
o powierzchni 0,8243 ha, 18 o powierzchni 0,0583 ha, 19 o powierzchni 0,1806 ha, 23/3
o powierzchni 0,0465 ha, 301/2 o powierzchni 0,0883 ha, 24 o powierzchni 0,6943 ha
objetych KW KR1P/00234214/7 i dziatki nr 21 o powierzchni 0,1640 ha objetej KW 233574,
zabudowanej budynkiem dawnego dworu w Ruszczy przy ul. Rusieckiej nr 13, polozonej
w obrgbie 21 jednostka ewidencyjna Nowa Huta.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wlascicielem nieruchomosci o tacznej powierzchni
2,0563 ha, skladajacej si¢ z dzialek oznaczonych nr: 17 o powierzchni 0,8243 ha,
18 o powierzchni 0,0583 ha, 19 o powierzchni 0,1806 ha, 23/3 o powierzchni 0,0465 ha,
301/2 o powierzchni 0,0883 ha, 24 o powierzchni 0,6943 ha objetych KW KR1P/00234214/7,
21 o powierzchni 0,1640 ha, objetej KW 233574, (zabudowanej budynkiem dawnego dworu),
potozonej w obrebie 21, jednostka ewidencyjna Nowa Huta. Obszar w sktad ktorego wchodzi
opisana wyzej nieruchomos¢ nie jest objety aktualnie obowiazujacym planem miejscowym
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze
zieleni publicznej ZP oraz w terenie o przewazajacej funkcji mieszkaniowej niskiej
intensywnosci (MN). W bezposrednim sasiedztwie tej nieruchomosci znajduje si¢ zabytkowy
gotycki kosciot, zabudowa zagrodowa i jednorodzinna, pawilon handlowy, niewielka firma
produkcyjna oraz tereny rolne.

Nieruchomos$¢ zabudowana jest murowanym, dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym
budynkiem dawnego dworu Popielow, pochodzacym z II polowy XIX wieku. Obiekt jest
nieuzytkowany, w ztym stanie technicznym.

Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkow, jednakze cale zatozenie dworsko-
parkowe ujete jest w ewidencji konserwatorskiej. Wobec tego wszelkie prace remontowe
i modernizacyjne w obiekcie winny by¢ uzgodnione z Konserwatorem zabytkow.

Zgodnie z opinia konserwatorska wydana w dniu 2 grudnia 2005 r. obiekt nadaje si¢
do adaptacji do nowych funkcji, ktore nie wiazalyby si¢ z przeksztalceniem bryly
architektonicznej. Z uwagi na zly stan techniczny dopuszcza si¢ czgSciowa wymiang
substancji: stropéw, wigzby i pokrycia dachowego oraz stolarki ( z powtdérzeniem jej formy
podziatow 1 profili). Dopuszcza si¢ zmiang ukladu wngtrz, przy zachowaniu ogolnej
dyspozycji przestrzennej. Remont wiazaé si¢ powinien z konserwacja wystroju elewacji
idetalu architektonicznego. Budynek moglby peli¢ funkcje mieszkalne (zgodnie
z pierwotnym przeznaczeniem), hotelowo — gastronomiczne (jako maly motel),
reprezentacyjno — recepcyjne (osrodek konferencyjny), biurowe. Moze by¢ takze
wykorzystany na osrodek kultury, siedzibg instytucji itp.

Dwor otoczony jest pozostaloscia dawnego parku w stylu angielskim, w ktorym
wystegpuja liczne drzewa ozdobne duzej wartosci dendrologicznej i krajobrazowej. Niektore
egzemplarze sg starsze niz obecny dwoér (m.in. lipy, buki i dgby o pokroju piramidalnym).

Nalezy zachowac¢ relikty starodrzewia, a zatozenie dworsko - parkowe rekultywowac
w oparciu o odrebny projekt konserwatorski.

Z uwagi na zty stan techniczny budynku, oraz wysokie koszty przeprowadzenia
remontu Wydziaty — Mieszkalnictwa, Edukacji oraz Kultury i Dziedzictwa Narodowego
Urzedu Miasta Krakowa nie wyrazily zainteresowania jego zagospodarowaniem.

Nieruchomos$¢ zostata przejeta na rzecz Skarbu Panstwa w 1945 r. na cele reformy
rolnej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt ,e” dekretu Polskiego Komitetu Wyzwolenia
Narodowego z dnia 6 wrzesnia 1944 r. o przeprowadzeniu reformy rolnej. Poprzednim
wlascicielem tej nieruchomosci byta Pani Réza Kieniewicz z domu Popiel zam. 98 Stormont
Rd. Scone PH 2 6PJ Perth, Szkocja.



Pani Réza Kieniewicz dzialajac przez pelnomocnika Adwokata Stanistawa Buczka
wystapita z wnioskiem o nabycie wyzej opisanej nieruchomosci w trybie bezprzetragowym na
podstawie art. 37 ust. 2 pkt 1 w zwiazku z art.34 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami oraz udzielenie bonifikaty od ustalonej ceny nieruchomosci
na podstawie art. 68 ust. 1 pkt 4 wyzej cytowanej ustawy.

Jak podaje we wniosku dwor byt domem rodzinnym Pawla Popiela, ktoérego
Whioskodawczyni jest prawnuczka. Mieszkata we dworze az do przejgcia go na rzecz Skarbu
Panstwa. Wzorem swojego pradziadka Pawla Popiela honorowego obywatela Miasta
Krakowa, glownego konserwatora zabytkow Krakowa i okrggu od roku 1853 przez ponad 20
lat, ktory przeprowadzit inwentaryzacje¢ zabytkow Krakowa po pozarze w 1850 r.
przeprowadzil restauracj¢ wielu zabytkowych Kosciotow, wspotdziatat przy zakladaniu
Muzeum Narodowego chcialaby uratowaé przed calkowita zagtada dom rodzinny,
przeprowadzi¢ remont kapitalny tego obiektu.

W przypadku zbywania nieruchomosci osobom fizycznymi i prawnym pierwszenstwo
w ich nabyciu przystuguje migdzy innymi osobie, ktdra jest poprzednim wlascicielem
zbywanej nieruchomosci pozbawionym prawa wilasnosci tej nieruchomosci przed dniem 5
grudnia 1990 r. albo jego spadkobierca.

Zbycie nieruchomosci na rzecz poprzedniego wilasciciela lub jego spadkobiercy
nastgpuje w drodze bezprzetargowej na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. W przypadku gdy nieruchomo$¢ jest sprzedawana poprzedniemu
wiascicielowi lub jego spadkobiercy, jezeli zostala od niego przejgta przed dniem 5 grudnia
1990 r. moze by¢ udzielona za zgoda Rady Miasta Krakowa bonifikata od ceny ustalonej
zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zgodnie z operatem szacunkowym z 30 wrzesnia 2005 r. warto$¢ przedmiotowej
nieruchomosci wynosi 658 598,00 zt w tym warto$¢ budynku 205 801,00 zt.

Wedtug opinii technicznej z analiza optacalnosci remontu i modernizacji budynku
wykonanej w sierpniu 2004 r. stopien zuzycia budynku wynosi okoto 92 %.

7Z uwagi na bardzo zty stan techniczny budynku jego remont wymaga duzych
naktadow finansowych. Ponadto nieruchomos$¢ przejgta zostata na rzecz Skarbu Panstwa bez
jakiegokolwiek odszkodowania. Wnioskodawczyni jako poprzednia wlascicielka pragnie ja
odkupi¢ i wykona¢ remont kapitalny zdegradowanego budynku i otoczenia parkowego.

W $wietle przedstawionych okolicznos$ci faktycznych i prawnych uzasadnione jest
udzielenie Pani Rozy Kieniewicz poprzedniej wiascicielce nieruchomosci przejgtej na rzecz
Skarbu Panstwa przed dniem 5 grudnia 1990 r. bonifikaty w wysokosci 90% ceny ustalone;j
na podstawie art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.



