4.2. Ksztaltowanie struktury przestrzennej miasta

Analiza

uwarunkowan oraz przyjeta wizja rozwoju miasta stanowia podstawe

do sformulowania nastgpujacych kierunkow ksztattowania struktury przestrzennej miasta:

e racjonalnego wykorzystania przestrzeni miasta, polegajacego na intensyfikacji
zainwestowania z uwzglednieniem lokalnych wartosci przyrodniczych i1 kulturowych
oraz potrzeb mieszkancow

e uczytelnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta ukierunkowanego na wzrost
jego atrakcyjnosci 1 podniesienia jakoS$ci przestrzeni publicznych

e dekoncentracji ustug w celu zapewnienia lepszego do nich dostepu mieszkancom

Przeksztatcenia struktury przestrzennej zgodnie z przyjetymi kierunkami wymagaja
sformutowania szczegoétowych ustalen 1 zasad, ktore odniesiono do wyodrebnionych
elementow struktury:

1. Granicy terenéw przeznaczonych do zabudowy.

2. Glownych elementow ksztattujacych strukturg przestrzenna:

centrum miejskiego,

gtownych ulic srédmiejskich,

gtownych ciagdw miejskich,

miejskich centréw wielofunkcyjnych,

kluczowych obszaréw rozwoju gospodarczego, kulturowego i naukowo-
technologicznego,

kompleksow zieleni.

3. Obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m>.
4. Stref miasta o zréznicowanej intensyfikacji zagospodarowania:
— strefy miejskiej wraz z obszarem $rédmiescia,
— strefy przedmiesc¢.
Ustalono réwniez szczegotowe kierunki i zasady dla:

zagospodarowania wyodrebnionych kategorii terenow,

ochrony i ksztattowania przestrzeni publicznych,

rehabilitacji zabudowy blokowej,

rewitalizacji wybranych obszarow przemystowych,

rewitalizacji historycznych zespoldw urbanistycznych Kazimierza 1 Starego
Podgorza.
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1. Granica terenéw przeznaczonych do zabudowy

W celu konkretyzacji struktury przestrzennej miasta, a takze zapobieganiu
niekontrolowanemu jej rozprzestrzenianiu si¢, zostaje wyznaczona w studium granica
terenow przeznaczonych do zabudowy, rozgraniczajaca tereny otwarte od zabudowanych
(zainwestowanych) i przeznaczonych do zainwestowania oraz okreslajaca dopuszczalny ich
zasieg.

Wewnatrz obszaroOw przeznaczonych do zainwestowania nalezy uwzgledni¢ tereny

istniejacych i1 projektowanych parkéw, ogrodéow miejskich, skwerow, placow 1 alei jako

tereny otwarte, stuzace zachowaniu lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

Granica ma charakter orientacyjny, a jej ostateczny przebieg zostanie ustalony w planach

miejscowych.

2. Glowne elementy ksztaltujace strukture przestrzenng Miasta

Centrum miejskie

Centrum miejskie, wokoét ktorego uksztattowane jest sroédmiescie, skupia nie tylko funkcje
ustlugowe 1 administracyjne, ale przede wszystkim koncentruje publiczne zycie miasta.
Warunkiem funkcjonowania centrum jest jego atrakcyjna przestrzen publiczna,
powszechnie akceptowana przez mieszkancow, czytelnos¢ uktadu urbanistycznego oraz
réznorodno$¢ 1 jako§¢ programu ustugowego. Taka role bedzie petnilo Stare Miasto,
Kazimierz, aw przysztosci takze 1 Podgorze. Ze struktura historycznych dzielnic
funkcjonalnie i kompozycyjnie zintegrowany zostanie uklad przestrzenny Nowego Centrum
Miasta powiazanego z centrum komunikacyjnym, tworzac réznorodne w wyrazie i klimacie
centrum miasta metropolitalnego.

Role dzielnicowego centrum pelni¢ bedzie réwniez tradycyjne centrum Nowej Huty w
rejonie Placu Centralnego. Powiazane ze struktura Starego Krakowa ciagami miejskimi jest
szansa na uksztatltowanie autentycznej przestrzeni zycia publicznego w rozwijajacej si¢
wschodniej czgéci miasta. Uklad przestrzenny zabudowy, powiazanej z terenami otwartymi
sprzyja rozwojowi roznorodnych miejskich funkcji publicznych i komercyjnych, wymaga
jednak zaprogramowanych dtugofalowych przeksztalcen, wspieranych przemianami
strukturalnymi w calej dzielnicy. Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu tego
obszaru to przede wszystkim systematyczne ksztaltowanie i ochrona przestrzeni publicznej,
funkcjonujacej w oparciu o atrakcyjny program ustugowy.

Gloéwne ulice Srodmiejskie
Wyodrgbnione w strukturze przestrzennej miasta ulice o charakterze $rodmiejskim to
rozchodzace si¢ promieniscie od Starego Miasta:

— ciag ulicy Karmelickiej i Krolewskiej do Bronowic

— ciag ulic Zwierzynieckiej 1 Kos$ciuszki do Salwatora

— ciag ulic Stradom-Krakowska

— ulica Lubicz do Ronda Mogilskiego

— ulica Starowislna

— ulica Dhuga

— ulica Pawia
oraz na Podgorzu — ciag ulic: Kalwaryjska, Limanowskiego.
Ulice te pelnia w uktadzie urbanistycznym miasta rolg nie tylko komunikacyjna, ale przede
wszystkim kompozycyjna i1 funkcjonalna. Ogniskuja one program publiczno-ustugowy,
ktorego koncentracja i roznorodno$¢ ksztaltuje wizerunek miasta, a takze przesadza o duzej
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atrakcyjnosci inwestycyjnej, konsumpcyjnej i turystycznej terendw potozonych w ich
bezposrednim sasiedztwie. Wyjatkiem jest ulica Pawia, ktorej przyszla role, jako ulicy
srédmiejskiej, urzeczywistni dopiero powiazanie z powstajacym tzw. ,,Nowym Miastem”.
Ulice te, uksztattowane jako tradycyjne ulice z zabudowa mieszkalno-ustugowa, stanowia
wngtrza urbanistyczne o wyraznie publicznym charakterze, ktorych skala i czytelnosé¢
kompozycji przestrzennej skutkuje dominacja ruchu pieszego. Niezaleznie od tego ulice
srédmiejskie stanowia uktad komunikacyjny, taczacy $rédmiescie z terenami pozostatych
dzielnic miasta.

Gltowne kierunki zagospodarowania ulic srédmiejskich to:

= porzadkowanie i konserwacja zabudowy tworzacej pierzeje ulic

» modernizacja 1 przeksztatcenia zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historycznej
1 kompozycyjnej

» intensyfikacja funkcji publicznych i komercyjnych w pierzei zabudowy ulicy

» porzadkowanie matej architektury, o§wietlenia i reklam

= porzadkowanie i modernizacja nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru

Glowne ciagi miejskie

Wyodrgbnione w strukturze przestrzennej miasta gtowne ciagi miejskie to:
— ciag ulicy Konopnickiej do Ronda Matecznego
— ciag ulicy Powstancow Warszawy
— ciag ulicy Grzegorzeckiej na odcinku od Hali Targowej do Ronda Grzegorzeckiego
— ciag ulic Monte Cassino — Kapelanka — Grota Roweckiego
— ciag ulic Mogilska — Al. Jana Pawta II
— ciagulicy Al. Solidarno$ci
— ciagulic Wadowicka - Zakopianska
— ciag ulicy Wielickiej od Starego Podgérza do ul. Kamienskiego
— ciag ulicy Al. Pokoju
— ciagulicy 29-go Listopada
— ciag ulic Brodowicza - Pilotow.
Sa one elementami struktury, ktére juz obecnie tworza szkielet uktadu przestrzennego
miasta, albo w przysztosci beda stanowily najistotniejsze powiazania wewnatrz tkanki
miejskiej. Sa to ciagi komunikacyjne, obudowane bogatym programem ustug
o charakterze ogdlnomiejskim, ktéry z uwagi na skalg icharakter obslugiwany jest
przede wszystkim poprzez komunikacje kotowa iszynowa, atylko w skali lokalnej
poprzez ruch pieszy. Przestrzen ta stawia wysokie wymagania w zakresie
funkcjonalnym, a takze w zakresie utrzymania i uksztaltowania jako$ci kompozycji
urbanistycznej i architektoniczne;.

Gltowne kierunki zagospodarowania ciggdw miejskich to:

= ksztattowanie ciagéw ulic o charakterze ustugowym, jako wngtrz urbanistycznych
o atrakcyjnej formie 1 wysokiej jakosci architektury budynkow, obiektéw matej
architektury, zieleni, nawierzchni, o§wietlenia itp.,

» dazenie do réznorodnosci funkcjonalnej zwiazanej gtownie z ustlugami o charakterze
miejskim i administracja,

= rozbudowa powiazan komunikacyjnych (pieszych 1 kolowych) zapewniajacych
dostgpno$¢ zlokalizowanego tam programu ustug oraz powigzan z obszarami
sgsiednimi,

* Jokalizacja, w formie obudowy ciagow, inwestycji o waznym znaczeniu dla miasta i
dzielnicy.
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Miejskie centra wielofunkcyjne
Wyodrebnione centra miejskie to obszary istniejacej 1 projektowanej koncentracji ustug,
powstajace w oparciu o lokalizowane tu wielkoprzestrzenne obiekty handlowe:

— Obszar Bronowice Wielkie Wschod

— Obszar Solway

— Obszar Czyzyny

— Obszar Olsza

— Obszar Dabie — M1 — Selgros

— Prokocim
Maja one szczeg6Olnie znaczenie dla koncentracji réznorodnego programu uslugowego,
wymagajacego dobrej dostgpnosci komunikacyjnej 1 duzej powierzchni terenu,
a w przysztosci rowniez alokacji niektorych funkcji publicznych i lepszej ich integracji
z weztami transportowymi. Kreuja catkiem nowa forme przestrzeni publicznych,
odpowiadajacych wspotczesnym oczekiwaniom, stajac si¢ nie tylko centrami ustugowymi,
ale rowniez miejscem kontaktéw i spedzania wolnego czasu. Wraz z ciagami miejskimi, po
wzmocnieniu udziatu funkcji publicznych, tworzy¢ beda system organizujacy strukture
przestrzenna gldwnie na poziomie miejskim 1 metropolitalnym. Ze wzgledu na swoja
specyfikg¢ centra miejskie ogniskuja aktywno$¢ ekonomiczna oparta na partycypacji
kapitatu prywatnego i publicznego, stuzaca dynamicznemu rozwojowi obszaréw i terendéw
sasiednich.

Gltowne kierunki zagospodarowania centrow miejskich to:

» dazenie do zwigkszania roznorodnosci funkcjonalnej zwiazanej glownie z ustlugami
komercyjnymi, a takze uslugami o charakterze publicznym

= ksztaltowanie wewnatrz zespotow zabudowy przestrzeni o charakterze publicznym jako
wngtrz  urbanistycznych o bogatym programie, wysokiej jakosci architektury i
kompozycji urbanistycznej oraz wyposazonych w tereny zielone o charakterze
miejskich zielehcow, bulwarow lub alei

» rozbudowa powiazan komunikacyjnych, a w szczego6lnosci tworzenie warunkéw dla
integracji roznych systemow transportu publicznego (kolej, tramwaj, autobus)
z transportem kotowym i pieszym, w powiazaniu z systemem parkowania.

Kluczowe obszary rozwoju gospodarczego

Wyodrgbnione obszary aktywizacji gospodarczej to:
— Centrum Administracyjne HTS
— otoczenie Portu Lotniczego Krakow Balice
— Zablocie.

Stanowia one niewykorzystany potencjat i szans¢ dla lokalizacji inwestycji 1 przedsigwzigc

wplywajacych znaczaco na rozwdj ekonomiczny miasta. Tu powinna nastapi¢ koncentracja

dziatalnosci gospodarczej, zwiazanej ze specyfika poszczegdlnych obszarow, wspierana

i stymulowana przez wiladze miasta za pomoca programoéw operacyjnych i projektow

miejskich, wykorzystujacych udziat kapitatu prywatnego w przeksztatceniach 1 rozwoju

obszarow.

Gtowne kierunki zagospodarowania wyodrebnionych obszaréw:

* Centrum Administracyjne HTS to obszar, ktory stanowi¢ bgdzie w przysztosci nowe
wielofunkcyjne centrum ustlugowo-administracyjne aktywizujace wschodnia cze$¢
miasta. Obszar ten wymaga przede wszystkim przebudowy i dziatah rewitalizacyjnych,
opartych o kompleksowa koncepcje funkcjonalno-przestrzennego zagospodarowania
obiektéw i terendw. Celem jest stworzenie tu zespotu urbanistyczno-architektonicznego
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o duzej atrakcyjnosci ogdlnomiejskiego programu funkcjonalnego i wysokiej jakosci
kompozycji, powiazanej ze struktura dzielnicy i miasta.

* Obszar - otoczenie Portu Lotniczego Krakéw Balice jest szansa na lokalizacjg
wielofunkcyjnego zespotu zabudowy zwiazanej z funkcjonowaniem lotniska. Stanowi
on miejsce potencjalnej lokalizacji funkcji targowych i wystawienniczych. Powstajaca
zabudowa zorientowana powinna zosta¢ na obstuge turystyczna oraz obstuge biznesu.
Obszar ten wymaga przede wszystkim uporzadkowania i1 powiazania uktadu
komunikacji kolowej 1 szynowej w sposodb umozliwiajacy sprawne powiazanie centrum
miasta z Portem Lotniczym oraz kompleksowe rozwiazanie uktadu funkcjonalno-
kompozycyjnego. Dla prawidlowego zagospodarowania tych terendw niezbg¢dne bedzie
podjecie wspdlnych dziatan koordynacyjnych z gminami o$ciennymi.

= Zablocie jest terenem poprzemystowym 1 sposdb jego zagospodarowania wymaga
przede wszystkim kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych. Z uwagi na dogodne
potozenie terenu w bezposrednim sasiedztwie centrum miasta, obszar ten stanowi
szans¢ lokalizacji zabudowy zwiazanej z réznorodna dziatalno$cia biznesu, funkcjami
publicznymi oraz nauka. Przeksztalcenia istniejacej struktury powinny zatem zmierzac
do wykorzystania iadaptacji najbardziej warto§ciowych, zachowanych elementow
zagospodarowania oraz do uzupehienia uktadu nowa zabudowa zwiazana z ustugami
i nowoczesng produkcja. Kompleksowy program zagospodarowania obszaru wymaga
rozwiazania w pierwszej kolejnosci problemow wlasnosciowych, komunikacyjnych
1 infrastrukturalnych. Nieodzownym elementem programu bedzie rowniez ustalenie
w planie miejscowym zasad kompozycji przestrzennej dla tego obszaru,
uwzgledniajacej jego wazne w krajobrazie miasta usytuowanie na brzegu Wisly.

Kluczowe obszary rozwoju kulturowego
Wyodrebnione obszary aktywnos$ci o znaczeniu kulturowym to:
— sanktuarium Bozego Milosierdzia
— ciag terené6w wzdhuz ulicy Monte Cassino od Ronda Grunwaldzkiego w kierunku
Zakrzowka
— Bulwary Wisty.

Juz obecnie obszary te ksztattuja i w najblizszej przysztosci ksztattowaé beda tozsamos¢

miasta, wplywajac na wzrost jego atrakcyjnosci i znaczenia w skali metropolitalnej. Beda

one rownoczesnie stanowi¢ o wizerunku miasta i petni¢ role promocyjna, dlatego wymagaja
szczegblnie przemyslanych dziatan w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Gtowne kierunki zagospodarowania wyodrebnionych obszaréw:

* Sanktuarium Bozego Milosierdzia wymaga przede wszystkim wyposazenia w
sprawny system komunikacyjny stuzacy obstudze pielgrzymoéw poprzez rozwiazanie
komunikacji w bezposrednim otoczeniu sanktuarium oraz dogodnych powiazaniach
zewnetrznych. Ten dynamicznie rozwijajacy si¢ obszar wymaga rowniez wprowadzenia
kompleksowych zasad ksztaltowania zabudowy w terenach sasiadujacych z miejscem
pielgrzymek, w sposob zapewniajacy funkcjonalnos¢ i1 tad przestrzenny rozwijajacej si¢
infrastruktury towarzyszacej, majacy zapobiec chaosowi przestrzennemu. Istotne jest
powiazanie obszaru z pobliskimi terenami komercyjnymi i rekreacyjnymi, a w
szczegblnosci z przysztym Parkiem Jana Pawta Il na terenie tzw. Bialtych Morz,

* QObszar pomi¢dzy Rondem Grunwaldzkim a Zakrzéwkiem to potencjalne miejsce
lokalizacji obiektow ustug publicznych o znaczeniu metropolitalnym i miejskim takich
jak Centrum Kongresowo-Koncertowe. Bedzie ono wigza¢ - za posrednictwem
promenady miejskiej - centrum miasta z obszarem rekreacyjnym Zakrzowka oraz
posrednio z IIl Kampusem UJ w Pychowicach. Program ustug o charakterze

133



publicznym powinien zosta¢ uzupetiony ustugami komercyjnymi w dziedzinie obstugi
biznesu. Wymaga uksztattowania funkcjonalnej i harmonijnej przestrzeni ulicy o
charakterze miejskim, z architektura oraz elementami zagospodarowania najwyzszej
jakosci, tworzacymi kompozycyjne powiazanie z Wista i Wawelem oraz pozostatymi
elementami ksztattujacymi krajobraz tej czg$ci centrum miasta.

» Bulwary Wisly obejmuja urbanistyczne wngtrze doliny Wisty na odcinku od klasztoru
SS Norbertanek na Zwierzyncu do mostu Kotlarskiego. Obszar wyodrgbniony zostaje
w celu uksztattowania harmonijnego, atrakcyjnego wnetrza doliny rzeki w najbardziej
reprezentacyjnej czgSci centrum miasta. Zagospodarowanie obszaru begdzie
ukierunkowane na komponowanie krajobrazu miejskiego w $cistym powiazaniu z rzeka.
Pierzeje zabudowy usytuowanej na brzegach rzeki wymagaja otwarcia w kierunku do
Wisty. Wysoko$¢ zabudowy powinna uwzglednia¢ panoramg¢ miasta 1 ekspozycje
najbardziej znaczacych jej elementéw. Uslugi lokalizowane w zabudowie moga
wykorzystywaé przestrzen pomiedzy linia zabudowy, a bulwarami wislanymi na
atrakcyjne zagospodarowanie zwiazane gltownie z obstuga ruchu turystycznego
(gastronomia, kultura, informacja itp.). Zagospodarowanie to musi zostac
podporzadkowane ochronie krajobrazu, ochronie ekspozycji obiektow zabytkowych
1 panoramy miasta oraz terendw otwartych. Elementem kompozycji musi staé¢ si¢
réwniez zielen oraz mata architektura. Realizacja wszystkich przedsigwzig¢ w tym
obszarze podlega¢ bedzie regulacjom ustalonym w projekcie miejskim.

Kluczowe obszary rozwoju naukowo-technologicznego

Wyodrebnione obszary aktywizacji naukowo-technicznej to:
— I Kampus UJ w Pychowicach
— Obszar Czyzyny - Dabie
— Park Technologiczny w Branicach
— II Kampus AGH w MydInikach

Obszary te odgrywacé beda kluczowa role w rozwoju Krakowa, jako osrodka naukowego

io$rodka rozwoju nowoczesnych technologii. Jako znaczace koncentracje funkcji

zwiazanych z nauka, technika i przemystem determinowaé¢ beda zagospodarowanie nie
tylko w najblizszym sasiedztwie, ale rowniez w skali catego miasta.

Glowne kierunki zagospodarowania poszczegélnych obszaréw to:

= Powstajacy III Kampus UJ wymaga realizacji przyjetych zatozen planu
koordynacyjnego 1 konsekwentnej kontynuacji proceséw zagospodarowania. Celem jest
uzyskanie tu wysokiej jakosci przestrzeni o zdefiniowanej kompozycji urbanistycznej,
funkcjonalnym uktadzie zabudowy oraz komunikacji, a takze zagospodarowanie
terenéw otwartych przy uwzglednieniu atrakcyjnych powiazan widokowych i panoram.
Uzupetienia wymaga powiazanie kampusu z terenami sasiednimi — Zakrzowkiem
i Parkiem na Skatach Twardowskiego, terenami otwartymi Pychowic i Bodzowa oraz
terenami osiedli mieszkaniowych w rejonie ul. Kobierzynskiej.

* Czyzyny — Dabie sa obszarem potozonym pomigdzy historycznym ukladem
przestrzennym Krakowa a Nowa Huta. Koncentracja w tym miejscu waznych funkcji
zwigzanych z nauka i1 nowoczesnym przemystem, uzupetnionych inwestycjami
o charakterze publicznym zintegruje te dwie odrgbne struktury, a tym samym wptynie
na zréwnowazenie rozwoju przestrzennego miasta. Juz teraz znajduje si¢ tu Specjalna
Strefa Ekonomiczna — Park Technologiczny Politechniki Krakowskiej, a obszar posiada
niewykorzystane rezerwy terenow. W Czyzynach rekomendowana jest lokalizacja
parku technologicznego, przedstawicielstw krajowego biznesu, instytucji rzadowych,
targow migdzynarodowych, hoteli, regionalnych centrow handlowych i kulturalnych
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wyzszych uczelni, a takze hali widowiskowo sportowej i Samorzadowego Centrum
Administracyjnego. Zagospodarowanie obszaru ukierunkowane bedzie na ksztattowanie
reprezentacyjnej przestrzeni o najwyzszym standardzie funkcjonalnym oraz
urbanistyczno-architektonicznym.

* Park Technologiczny w Branicach jest perspektywicznym obszarem lokalizacji
nowoczesnego przemystu, osrodkéw nauki oraz funkcji towarzyszacych. Podstawowym
warunkiem zagospodarowania obszaru jest stworzenie odpowiedniej dostgpnosci
komunikacyjnej i systemu powiazan przysztego programu ze struktura miasta i regionu.
Dopiero po zapewnieniu takich warunkéw mozliwe bgdzie uksztaltowanie obszaru, jako
centrum nowoczesnego przemystu, techniki i technologii.

= JI Kampus AGH projektowany w Mydlnikach jest przysztosciowym terenem
lokalizacji obiektéw zwiazanych z dzialalno$cia uczelni. Zagospodarowanie tego terenu
wymaga opracowania koncepcji programowo-przestrzennej, w celu uksztaltowania
zespotu o wysokiej jakosci uktadu urbanistycznego, uwzgledniajacego uwarunkowania
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 krajobrazu oraz powiazanego z terenami sasiednimi
1 struktura miasta.

3. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy pow.
2000 m*
Wyodrgbnia si¢ obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 2000 m’:
miejskie centra wielofunkcyjne:
Obszar Bronowice Wielkie Wschod,
Obszar Solway,
Obszar Czyzyny,
Obszar Olsza,
Obszar Dabie—M 1-Selgros,
e Obszar Prokocim.
a ponadto:
e obszar Bonarki,
e obszar Branic,
e otoczenie Portu Lotniczego Krakow—Balice.

Gltowne kierunki zagospodarowania wyodrebnionych obszaréw to:
= obszar Bonarki — rewitalizacja obszaru poprzemystowego dawnych zaktadéw
sodowych Bonarka
= obszar Branic - rewitalizacja obszaru poprzemystowego w sasiedztwie zaktadow
Mittal Steel Poland SA,
= otoczenie Portu Lotniczego Krakéw—Balice — aktywizacja zachodniego rejonu
miasta w  ramach  wielofunkcyjnego  zespotu  zabudowy  zwiazanej
z funkcjonowaniem lotniska,
Dla pozostatych obszarow gtowne kierunki zostalty opisane w rozdziale Miejskie
centra wielofunkcyjne.

Dla istniejacych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
badz dla terenéw objetych prawomocnymi 1 ostatecznymi na dzief .....................
(zostanie wpisana data podjgcia przez Radg Miasta Krakowa Uchwaty o zmianie Studium)
decyzjami o pozwoleniu na budowg dla takich obiektow, zlokalizowanych poza obszarami:
Bronowice Wielkie Wschdd, Solway, Czyzyny, Olsza, Dabie-M1-Selgros, Prokocim,
Bonarka, Branice, otoczenie Portu Lotniczego Krakéw—Balice, dopuszcza si¢ mozliwosé
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przebudowy takich obiektow badZz wymiang substancji pod warunkiem nie powigkszania
powierzchni sprzedazy.

W pozostatych obszarach miasta nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

Tereny otwarte o charakterze publicznym
Tereny otwarte, petniace rol¢ organicznego tworzywa spajajacego elementy struktury
przestrzennej miasta, to przede wszystkim te obszary, ktére petnia lub petni¢ beda role nie
tylko przyrodnicza, ale przede wszystkim publiczna. Najwazniejsze z nich to te, ktore
posiadaja charakter ogdlnomiejski:
— system ,,Parkow Rzecznych”
— obszary tzw. ,,zachodniego klina zielonego”
Krzemionki
—  Parki miejskie i1 kulturowe
— laki nowohuckie
»Zielone” obszary otwarte, wyodrebnione jako wazne elementy struktury przestrzennej
miasta, obejmuja te fragmenty systemu przyrodniczego, ktore w sposéb wyrazny organizuja
przestrzen publiczna miasta. Sa one podstawowymi komponentami $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu miasta, a rownoczes$nie stanowia tradycyjne obszary rekreacji
1 odpoczynku mieszkancow. Konieczno$¢ respektowania zasad zrownowazonego rozwoju
sprawia, ze musza one zosta¢ na trwate wlaczone w struktur¢ przestrzenna miasta, jako
tereny wolne od zabudowy, umozliwiajace kontakty spoteczne i powszechne korzystanie z
zasobow srodowiska.
Gltowne kierunki zagospodarowania obszarow to:
» ochrona przed uszczuplaniem zachowanych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych,
stanowiacych o ich wartos$ci 1 atrakcyjnosci
» odtwarzanie zdegradowanych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych
= ksztatltowanie niezbednej infrastruktury stuzacej publicznemu wykorzystaniu obszaréw
dla celow rekreacji i wypoczynku mieszkancow
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4. Strefy o zréznicowanej intensyfikacji zagospodarowania
W celu realizacji zasady “miasta zwartego™ i okreslenia struktury obszarow zabudowanych
wyodrgbnia sig¢ strefy o zréznicowanych zasadach zagospodarowania.

Strefa miejska

Obszar objety granica strefy stanowia centralnie polozone zurbanizowane obszary

rozlokowane wokodt historycznego centrum miasta, obszary dzielnic poludniowych

w rejonach intensywnej zabudowy mieszkaniowej 1 produkcyjnej, intensywnie

zainwestowane obszary dzielnic wschodnich (facznie z Centrum Administracyjnym

HTS)

Celem ustanowienia strefy jest okreslenie przestrzennego zasiggu obszarow

ksztaltowanych jako przestrzen o typowo miejskim charakterze: zwartych, intensywnie

zainwestowanych, charakteryzujacych si¢ wielofunkcyjnoscia struktury, wysoka

atrakcyjnoscia urbanistyczna 1 jakos$cia architektury, terendow o dobrej dostepnosci

komunikacyjnej, wyposazonej w program ustug wlasciwych randze miasta. W strefie tej

lokalizowane beda obiekty 1 instytucje ksztaltujace ,,miejskos¢” 1 podkreslajace

metropolitalng i regionalng rangg miasta.

Kierunki zmian w zagospodarowaniu obszarow polozonych w strefie miejskiej to

przede wszystkim:

— intensyfikacja zainwestowania przy rownoczesnym zachowaniu 1 ochronie
istniejacych zespotdéw zieleni publicznej, placow miejskich i ciagow zieleni,

— restrukturyzacja 1 modernizacja zdegradowanych obszarow z wymiang lub
rehabilitacja zabudowy i rekompozycja uktadéw urbanistycznych,

— porzadkowanie ekstensywnie wykorzystanej przestrzeni, zagrozonej chaosem
urbanistycznym droga reparcelacji gruntéw i scalen,

a takze

— wykorzystanie zachowanych terendw otwartych, szczegoélnie tych potozonych
wzdhuz rzek 1 potokow, dla ksztaltowania publicznie dostepnych parkoéw miejskich,

— zachowanie istniejacych struktur o wysokich warto$ciach kulturowych poprzez
utrwalenie historycznie uksztaltowanych uktadéw urbanistycznych oraz utrzymanie
architektonicznego charakteru zabudowy witasciwego poszczegdlnym dzielnicom,
jednostkom lub zespotom.

W ramach tej strefy wyodrebnia si¢ dodatkowo obszar srédmiescia, ktory obejmuje:

— Stare Miasto w granicach drugiej obwodnicy wraz z kwartatami zabudowy
usytuowanymi wzdhuz gtéwnych ulic §rodmiejskich

— Stradom i1 Kazimierz

— Stare Podgorze

— Nowe Centrum Miasta

Celem wyodregbnienia tego obszaru sposrod otaczajacej tkanki miejskiej jest okreslenie

terenu wyraznie wyrozniajacego si¢ iloScia, rdéznorodno$cia i proporcja funkcji

o charakterze publicznym, w ktorym koncentruja si¢ najwazniejsze dziedziny zycia

publicznego, a sposob uzytkowania przestrzeni ma zdecydowanie odmienny charakter

od pozostatych obszaréw miasta.

Kierunki zmian i przeksztatcen terenéw potozonych w tym obszarze to:

— utrzymanie mieszkaniowo - uslugowego charakteru zabudowy ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony zasobow mieszkaniowych decydujacych o Zzywotnosci
obszaru
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— intensyfikacja wykorzystania przestrzeni poprzez atrakcyjne zagospodarowanie
istniejacych rezerw terenowych oraz rezerw tkwiacych w istniejacej zabudowie

— rewitalizacja zdegradowanej zabudowy

— dbato$¢ o wysoki standard i jako$¢ urbanistyczno-architektoniczna nowej,
modernizowanej 1 przeksztalcanej zabudowy, harmonijnie wkomponowanej
w historyczna tkanke

— porzadkowanie malej architektury, reklam i o$wietlenia wg ustalonych formalnie
regul

— zachowanie przestrzeni publicznych 1 podnoszenie ich jako$ci poprzez
komponowanie wngtrz urbanistycznych

— bezwzgledne wyeliminowanie mozliwos$ci lokalizowania zabudowy tymczasowej,
zabudowy niedostosowanej gabarytem i intensywno$cia do charakteru przestrzeni
srodmiejskiej, badz powodujacej chaos przestrzenny

— zapewnienie uzytkownikom strefy wlasciwych standardow komunikacyjnych,
szczegolnie dojazdéw komunikacja zbiorowa oraz warunkéw parkowania

Strefa przedmies¢ — Zielony pierscien Krakowa

» Obszar strefy obejmuje tereny polozone pomigdzy granica strefy miejskiej a granica
administracyjna miasta' charakteryzujace si¢ ukladem przestrzennym typowym dla
terenow podmiejskich i wiejskich. W granicach strefy znajduja sig:

— zespoty zabudowy, gtownie mieszkalnej, uksztattowane w oparciu o historyczne
uktady urbanistyczne dawnych wsi, rozlokowane wzdtuz tradycyjnych traktow i
drog

— tereny otwarte o wysokich wartosciach przyrodniczych 1 krajobrazowych,
stanowiace otuling przyrodnicza miasta, majace bardzo wazne znaczenie dla
warunkéw Srodowiskowych miasta.

= Celem ustanowienia strefy jest wyodrgbnienie zewngtrznych obszaréw miasta
charakteryzujacych si¢ przestrzenia o atrakcyjnym, otwartym krajobrazie, duzym
udziatem terenow zielonych, z enklawami zabudowy mieszkalnej o niskiej
intensywnos$ci. Strefa, okre§lana ,,zielonym pierScieniem Krakowa” stanowi¢ ma
naturalna ochrong¢ $srodowiska miasta i krajobrazowe tlo dla intensywnej miejskiej
struktury.

» Kierunki zagospodarowania przestrzennego strefy to przede wszystkim:

— zachowanie otwartych przestrzeni o wysokich warto$ciach krajobrazowych, w tym
szczegblnie plaszczyzn widokowych i panoram ogladanych z punktéw i ciagdw
widokowych

— bezwzgledna dbalo$¢ o utrwalenie zachowanych zasobow i1 odtworzenie powigzan
przyrodniczych

— zachowanie wartosciowych historycznych uktadow urbanistycznych
1 uksztaltowanych tradycyjnych zespotow zabudowy dawnych wsi podkrakowskich

— ksztaltowanie nowych skupionych zespotow zabudowy o niskiej intensywnosci,
podporzadkowane ochronie przyrodniczej i1 krajobrazowej

— ograniczenie zainwestowania o wysokiej intensywno$ci oraz zainwestowania
zwigzanego z produkcja, przemystem i1 wytworczoscia na rzecz zabudowy
mieszkalnej 1 ustugowe;.

! Ograniczenie strefy przedmies¢ do granicy administracyjnej miasta wynika tylko z formalnego uktadu
kompetencji gminy Krakéw.
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5. Kierunki zagospodarowania wyodrebnionych kategorii terenow

W celu ochrony komfortu zycia mieszkanhcow a takze tworzenia warunkow
zrownowazonego rozwoju funkcjonalnego oraz wzmocnienia krystalizacji struktury
przestrzennej i funkcjonalnej miasta na poziomie lokalnym i metropolitalnym, w granicach
miasta wyznaczone zostaja nastgpujace kategorie terendéw o zroznicowanych kierunkach
zagospodarowania:

MW - tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowej wysokiej intensywnosci

MN - tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci

MU - tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j

UP - tereny o przewazajacej funkcji ustug publicznych

UC - tereny o przewazajacej funkcji ustug komercyjnych

P - tereny o przewazajacej funkcji produkcyjne;j

ZP - tereny zieleni publicznej

ZF - tereny zieleni fortecznej

Z0O - tereny otwarte (w tym rolnicza przestrzen produkcyjna)
Z1. - tereny zieleni lesnej

IT - tereny urzadzen infrastruktury technicznej

KT - gléwne korytarze drogowo uliczne

Dla wskazanych powyzej kategorii terendw okresla si¢ zakres przeznaczenia terenu, gtowne
kierunki zagospodarowania oraz warunki 1 standardy wykorzystania terenow.
Uzupehieniem dla tych ustalen sa tresci ustalen dla wyznaczonych stref zwiazanych z
ochrong kulturowa, ochrong krajobrazu, ochrona przyrodnicza oraz ustalenia dotyczace
rehabilitacji zabudowy mieszkalnej, rewitalizacji zabudowy przemystowej a takze
programow aktywizacji. Granice ww. kategorii zagospodarowania terenow, uwidocznione
na rysunku nr K1, nalezy traktowa¢ jako orientacyjne a ich skorygowany przebieg
okreslony bedzie w planach miejscowych, zgodnie z zasadami okre$lajacymi spdjnosc
planoéw z polityka zawarta w Studium.

MW — TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWEJ
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI
1) Gloéwne funkcje:
— zabudowa mieszkalna 1 mieszkalno-ustugowa o wysokiej intensywnos$ci wraz z:
— niezbednymi obiektami i1 urzadzeniami stuzacymi realizacji celow publicznych na
poziomie lokalnym,
— obiektami 1 urzadzeniami uslug komercyjnych stuzacymi zaspokojeniu potrzeb
mieszkancow obszaru.
2) Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— ksztaltowanie zespotéw intensywnej zabudowy mieszkalnej wyposazonej w program
ustug publicznych zapewniajacy wyposazenie na poziomie przyjetych standardow
— utrwalenie istniejacych lub uksztattowanie nowych lokalnych przestrzeni publicznych
opartych o sie¢ ustug, system terendw zieleni publicznej i zwiazanych z lokalnym
uktadem komunikacyjnym,
— dostosowanie wielko$ci programu i form zabudowy do lokalnych warunkow
(charakteru zabudowy, ilo$ci mieszkancow, uktadu przestrzennego).
3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:
— orientacyjna intensywnos$¢ zabudowy mieszkalnej 1 ustugowej:
* max 0,85 + 1,0 w strefie przedmies¢
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* 1,0+ 1,9 w strefie miejskiej i sSrodmiejskie;,
lub okreslona w planach miejscowych za pomoca innych parametrow
odpowiadajacych specyfice terenu,

— w sytuacjach uzupelniania istniejacej zabudowy pojedynczymi obiektami nalezy
zachowac¢ lokalny gabaryt budynkow oraz zasady kompozycji urbanistycznej, a takze
bilans terenu zapewniajacy realizacj¢ funkcji towarzyszacych na poziomie przyjgtych
standardow,

— ustugi publiczne i komercyjne moga by¢ lokalizowane wyltacznie w parterach
budynkéw mieszkalnych,

— zakaz lokalizacji obiektow produkcyjnych oraz otwartych placoéw magazynowych,

— zapewnienie ilosci miejsc parkingowych na poziomie 1 mp/l mieszkanie przy
maksymalnym ograniczeniu terenéw parkingdw na poziomie terenu,

— systemowe rozwiazania w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej i cieptownictwa,

— zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej 1 powiazan z uktadem
komunikacyjnym miasta

MN - TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWEJ NISKIEJ
INTENSYWNOSCI
1) Gléwne funkcje:

—zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z:

—niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami shuzacymi realizacji celow publicznych na
poziomie lokalnym,

—obiektami 1 urzadzeniami ustug komercyjnych, shluzacymi zaspokojeniu potrzeb
mieszkancoOw na poziomie lokalnym.

2) Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

—realizacja zabudowy jednorodzinnej’ w gabarycie i formie oraz ukladzie zgodnym
z warunkami i tradycja lokalna,

—porzadkowanie i rozbudowa istniejacych uktadow przestrzennych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem racjonalnych podziatéw gruntow i wytyczania lokalnych uktadéw
komunikacyjnych,

—przeksztatcenia terenow o ukladzie wilasno$ci gruntow typowych dla obszaréw
rolniczych w tereny zabudowy miejskiej droga scalen i reparcelacji gruntow,

—ksztaltowanie nowych zespotéw zabudowy o czytelnym uktadzie i kompozycji
przestrzennej, uwzgledniajacych konieczno$¢ lokalizowania ogoélnodostgpnych
przestrzeni publicznych

—uzupetnienie funkcji mieszkalnych zabudowa ustugowa komercyjna z wykluczeniem:
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? inwestycji
powodujacych zagrozenie dla jakosci s$rodowiska i1 warunkow zycia, a takze
sprzecznych z charakterem lokalnym istniejacej zabudowy (pod wzgledem formy i
skali).

3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:
—intensywno$¢ zabudowy nie przekraczajaca
0,4 w strefie przedmies¢
0,85 w strefie miejskiej 1 Srodmiejskie;j,
lub okreslona w planach miejscowych za pomoca innych parametrow
odpowiadajacych specyfice terenu,

2 definicja zabudowy jednorodzinnej wg §3, pkt2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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—wysokos¢ zabudowy - 8 m do najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy a w obszarze
ZJPK - 9 m do kalenicy dla zabudowy 1,5 kondygnacji i 11 m do kalenicy dla
zabudowy 2,5 kondygnacji,

—w sytuacjach realizacji nowych zespoléw lub znaczacej rozbudowy juz istniejacych
(przewidywany przyrost liczby ludno$ci ponad 50%) nalezy zapewni¢ spetnienie
przyjetych standardow dostgpnosci do ustug,

—systemowe rozwiazania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,

—zapewnienia prawidlowej obslugi komunikacyjnej 1 powiazan =z uktadem
komunikacyjnym miasta

MU - TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI MIESZKANIOWO-
USLUGOWEJ
1) Gléwne funkcje:
—zabudowa mieszkalna, mieszkalno-ustugowa i ustugowa
2) Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego
—okre$laja ustalenia dla obszaru Srédmiescia
3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:
—minimalna intensywno$¢ zabudowy mieszkalnej 1 ustugowej 1,2 lub okreslona
w planach miejscowych za pomoca innych parametréw odpowiadajacych specyfice
terenu,
—wykluczenie lokalizacji obiektow produkcyjnych,
—gabaryt 1 linia zabudowy obiektu dostosowany do zabudowy sasiednie;.
—zapewnienia prawidlowej obslugi komunikacyjnej 1 powiazan =z uktadem
komunikacyjnym miasta

UP- TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI USLUG PUBLICZNYCH
1) Gléwne funkcje:

—zabudowa ustugowa — obiekty 1 urzadzenia sluzace realizacji celoéw publicznych,
w szczegllnosci w dziedzinie administracji, o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej,
kultury, sportu i rekreacji, a takze zieleni publiczne;j.

2) Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

—ksztaltowanie zabudowy zwiazanej z realizacja programu infrastruktury spolecznej na
poziomie przyjetych standardow.

—powiazanie ukltadu przestrzennego 1 zabudowy z systemem elementow
krystalizujacych struktur¢ przestrzenna na poziomie lokalnym 1 miejskim: ulic
srodmiejskich, gtéwnych ciagéw miejskich, osi kompozycyjnych, punktéw i ciagow
widokowych oraz istniejacych i projektowanych przestrzeni publicznych,

—wykorzystanie terenow otwartych do ksztattowania zieleni publicznej powiazanej
z ustugami oraz wiaczonych w system przyrodniczy miasta.

3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:

—intensyfikacja istniejacej zabudowy ustugowej (rozbudowa i uzupetianie zabudowy)
mozliwa pod warunkiem zachowania przyj¢tych standardow dotyczacych dostepnosci
terenéw otwartych i terenow zieleni

—zapewnienia prawidlowej obslugi komunikacyjnej 1 powigzan =z uktadem
komunikacyjnym miasta

UC- TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI USLUG KOMERCYJNYCH
1) Glowne funkcje:
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2)

3)

zabudowa ustugowa — obiekty i urzadzenia umozliwiajace realizacje przedsigwzigc
komercyjnych (w tym istniejace i projektowane targowiska) wraz z mozliwym
uzupetniajacym programem mieszkaniowym wielorodzinnym

Gléwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji réznorodnego programu uslugowego
z uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzenne;j

— ksztaltowanie zabudowy w sposéb tworzacy miejska przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego

— zabudowa ksztaltowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powiazan ze
strukturg miasta
Warunki i standardy wykorzystania terenu:

— intensyfikacja zabudowy ustugowej (rozbudowa i1 uzupetnianie zabudowy) mozliwa
pod warunkiem zachowania przyjetych standardow dotyczacych dostepnosci
terenéw otwartych i terenéw zieleni

— zapewnienia prawidlowe] obstugi komunikacyjnej 1 powiazan z ukladem
komunikacyjnym miasta

P - TERENY O PRZEWAZAJACEJ FUNKCJI PRODUKCYJNEJ

1)

2)

3)

Glowne funkcje:

—zabudowa zwiazana z produkcja, wytworczos$cia 1 przetworstwem,

—zabudowa przemystowa,

—zabudowa magazynowa, sktady, obiekty handlu hurtowego,

—zabudowa ustugowa, obiekty i urzadzenia umozliwiajace realizacj¢ przedsigwzigé
komercyjnych,

wraz z zielenia urzadzona o charakterze izolacyjnym.

Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

—ksztattowanie nowoczesnych zespoléw zabudowy przemystowej i1 produkcyjnej
o racjonalnie wykorzystanej przestrzeni, uporzadkowanym uktadzie urbanistycznym
1 zabudowie o wysokiej jakosci, poprzez:

— lokalizacje nowych zespotow
—  rehabilitacj¢ i modernizacj¢ zdegradowanej substancji,
— intensyfikacj¢ wykorzystania przestrzeni w ekstensywnie
zagospodarowanych terenach,
— wykorzystanie istniejacych rezerw terenowych.
Warunki i standardy wykorzystania terenu:

—koniecznos¢ zachowania terenéw zieleni urzadzonej o powierzchni min. 10%
powierzchni ogdlnej terenu, ksztalttowanej jako zielen izolacyjna,

—zapewnienie pelnego wyposazenia w infrastrukturg techniczna,

—zapewnienia prawidlowej obslugi komunikacyjnej 1 powiazan z ukladem
komunikacyjnym miasta.

ZP -  TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ

1)

2)

Gléwne funkcje:

—ogolnodostgpne tereny otwarte w formie ogrodow i parkéw miejskich (w tym parki
rzeczne, ogrod botaniczny, park ekologiczny), ogrodow dziatkowych wyposazone w:
ciagi spacerowe, place, aleje, bulwary, promenady, $ciezki rowerowe, terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji (place zabaw, boiska itp.), cieki 1 zbiorniki wodne,

—cmentarze.

Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:
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—uksztattowanie miejskiego systemu zieleni publicznej (w przewazajacej czeSci
ogolnodostepnej) w oparciu o istniejace zasoby przyrodnicze,

—urzadzenie terendw zieleni jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych,

—urzadzenie ogrodu botanicznego,

—zagospodarowanie terenéw objetych ochrona prawna zgodnie z ustalonymi dla nich
przepisami oraz planami ochrony,

—obejmowanie ochrona prawnag terenéw o najwyzszych walorach przyrodniczych
1 krajobrazowych,

—urzadzenie parku ekologicznego jako obiektu dydaktyczno-rekreacyjnego,

—rolnicze uzytkowanie zespotow takowych 1 terenéw rolnych petniacych jednoczesnie
funkcje zieleni publicznej,

—ksztattowanie taczno$ci przestrzennej ciagéw pieszych 1 rowerowych terenow ZP i
70, ze szczegdlnym uwzglednieniem zieleni nadrzecznej w obregbie parkow rzecznych
(Park Wisty, Park Wilgi, Park Drwinki, Park Rudawy, Park Pradnika, Park Dtubni,
Park Potoku Koscielnickiego),

—rekultywacja 1 uporzadkowanie Parku Zdrojowego w Swoszowicach,

—ksztaltowanie zespolow rekreacji nadwodnej w oparciu o zbiorniki wodne w terenach
poeksploatacyjnych,

—zalesienie terendw ze szczegdlnym uwzglednieniem wyznaczonej strefy zwigkszania
lesistosci,

—zrdznicowanie wyposazenia terenu w urzadzenia parkowe ($ciezki, place, obiekty
rekreacyjne) w zalezno$ci od potozenia w strefie wielkomiejskiej, miejskiej
1 przedmies¢, odlegtosci od zespotow zabudowy mieszkaniowej, ogdlnomiejskiej,
badz lokalnej rangi parku a takze walorow przyrodniczych danego terenu.

3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:

—wykluczenie wszystkich form uzytkowania obnizajacych warto$¢ i wielko$¢ zasobow
przyrodniczych,

—ksztattowanie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciagdw komunikacyjnych jako skwerow,
szpalerow drzew oraz ekran6w obnizajacych uciazliwos¢ drog,

—uksztaltowanie w ciagu Kanatu Krakowskiego zieleni niskie;,

—ksztattowanie zieleni z uwzglednieniem warunkéw ustalonych dla wyodrgbnionych
kanaloéw przewietrzania miasta,

—ustalenie dostgpnosci terenow dla rekreacji w parku ekologicznym z uwzglednieniem
ochrony warto$ci przyrodniczych,

—zagospodarowanie terenéw nadrzecznych z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpowodziowej oraz roli tych terenéw jako ciagdw ekologicznych

—budowa niezbgdnych ciagdéw infrastruktury technicznej z zachowaniem zasad ochrony
terenow zielonych.

ZF - TERENY ZIELENI FORTECZNEJ

1) Gléwne funkcje:

— zespoly zieleni zwiazanej z istniejacymi obiektami dawnej Twierdzy Krakow
wykorzystywanymi dla lokalizacji ustug publicznych lub ustug komercyjnych, w tym
kultury, turystyki i rekreacji.

2) Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— ochrona i konserwacja zachowanych oraz rekonstrukcja brakujacych elementow uktadu
urbanistycznego a takze substancji architektonicznej fortow 1 innych obiektow
fortyfikacyjnych,
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3)

ochrona, konserwacja i odtworzenie zieleni fortecznej oraz uktadu drog rokadowych,
a takze form ziemnych fortyfikacji,

wykorzystanie i adaptacja obiektow dla lokalizacji funkcji ustugowych w celu
racjonalnego zagospodarowania oraz rehabilitacji zespotow fortecznych i ich otoczenia.
Warunki i standardy wykorzystania terenu:

mozliwo$¢ restauracji, rekonstrukcji i uzupetnien dokonywanych w ramach ochrony
1 konserwacji obiektéw istniejacych, w tym rozbudowy i nadbudowy oraz mozliwosé
budowy nowych obiektéw 1 urzadzen - pod warunkiem uzyskania zgody stosownych
shuzb konserwatorskich,

zachowanie 1 konserwacja zieleni oraz form ziemnych fortyfikacji,

mozliwos¢ prowadzenia prac zwiazanych z niezbedna modernizacja obiektow
fortecznych w zakresie infrastruktury technicznej, w celu ich adaptacji do nowych
funkcji - pod warunkiem uzyskania zgody stosownych stuzb konserwatorskich®.

Z0 - TERENY OTWARTE (W TYM ROLNICZA PRZESTRZEN

1)

2)

PRODUKCYJNA)
Glowne funkcje:
taki, pola uprawne, sady, ogrody, zadrzewienia, zarosla nadrzeczne, bulwary, cieki i
zbiorniki wodne.
Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:
utrzymanie 1 ochrona przed zainwestowaniem niezabudowanych terenow stanowiacych
elementy systemu przyrodniczego miasta oraz ptaszczyzny ekspozycji widokowe;,
zagospodarowanie terendw objgtych ochrona prawna zgodnie z przepisami ustalonymi
dla tych terendw oraz planami ochrony,
obejmowanie ochrona prawna obszardéw o najwyzszych walorach przyrodniczych
1 krajobrazowych,
wprowadzanie zalesien ze szczegdlnym uwzglednieniem strefy zwigkszenia lesistosci,
udostepnienie terendw jako ciagdw spacerowych i1 rowerowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem polaczen z terenami ZP.
Warunki i standardy wykorzystania terenu:
catkowite wykluczenie prawa zabudowy,
budowa ciagdéw infrastruktury technicznej z zachowaniem ochrony walorow
krajobrazowych terenow (kablowanie linii)

ZL - TERENY ZIELENI LESNEJ

1)

2)

Glowne funkcje:

—lasy wraz z niezbednymi obiektami obslugi gospodarki lesnej oraz urzadzeniami
udostgpniania rekreacyjnego lasow.

Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

—zagospodarowanie lasOw zgodne z ich ochronnymi funkcjami na podstawie planow
urzadzenia lasow,

—urzadzenie lasow jako terenéw rekreacyjnych (parkéw lesnych) w zakresie nie
kolidujacym =z =zadaniami gospodarki lesnej 1 nie zagrazajacym walorom
przyrodniczym,

—obejmowanie ochrong prawna lasow o najwyzszych walorach

3 Atlas Twierdzy Krakow, seria II, t. 2 ,,Z problematyki adaptacji krakowskich fortow” zawiera wytyczne do

zagospodarowania fortdow pozostajacych we wiladaniu Miasta, opracowane w Oddziale Ochrony
Zabytkéw Urzedu Miasta Krakowa
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IT - TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) Gléwne funkcje:

—obiekty 1 urzadzenia stuzace: zaopatrzeniu w wodg, odprowadzaniu i oczyszczaniu
sciekow, gospodarce odpadami, zaopatrzeniu w energi¢ (gazowa, elektryczna, cieplna),
tacznosci oraz wyodrgbnione tereny ustug i urzadzen komunalnych, wraz z niezbgdnym
zapleczem.

2) Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

—realizacja okreslonych imiennie inwestycji infrastrukturalnych.

3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:

—ograniczone uzytkowanie wynikajace z charakteru inwestycji (okre§lone na etapie

decyzji o inwestycji i w wyniku OOS).

KT - TERENY PODSTAWOWYCH KORYTARZY DROGOWO ULICZNYCH
Zapewniaja obszar realizacji podstawowego uktadu komunikacyjnego okreslonego
w studium w kategoriach

A autostrady i drogi ekspresowe

GP  drogi gtowne przyspieszone

G drogi gtowne

Z drogi zbiorcze

Szerokosci linii rozgraniczajacych maja zapewni¢ mozliwosci techniczne realizacji
elementdw systemu drogowego w okreslonych kategoriach wraz z towarzyszaca
infrastruktura techniczna i wyposazeniem z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych.

W planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy uwzgledni¢ lokalizacje, oraz
warunki dla realizacji 1 przebudowy innych elementow systemu transportu, jak linie
tramwajowe, przystanki, petle, dworce 1 parkingi - wskazanych w studium.

W planach miejscowych 1 decyzjach administracyjnych nalezy uwzgledni¢ zasady
ksztatltowania przestrzeni publicznych oraz intensyfikacji zainwestowania w rejonach
wokot przystankow szybkiej kolei aglomeracyjnej, okreslonych izochronami doj$¢ pieszych
400 m.

Ponadto, rozwigzania w zakresie systemu drég lokalnych i parkingéw, nie okreslonych w
studium, winny nawigzywa¢ do wyznaczonego w studium miejskiego uktadu drogowo —
ulicznego.

Wzdluz trasy autostrady okreslono strefe ponadnormatywnego oddzialywania
autostrady4.

W granicach tej strefy, w planach miejscowych i w decyzjach administracyjnych nalezy
dostosowywaé¢ dotychczasowe przeznaczenia, oraz ustala¢ warunki zabudowy
z uwzglednieniem wykluczen i1 ograniczen okreslonych w wydanych decyzjach o ustaleniu
lokalizacji autostrady. W obszarach objg¢tych granica terendw przeznaczonych do zabudowy
o przewazajacych funkcjach mieszkaniowych i1 mieszkaniowo-ustugowych oraz ustug
publicznych, ktére rownoczesnie potozone sa w ww. strefie oddziatywania autostrady —
dopuszcza si¢ inne funkcje, w szczegolnosci ustug komercyjnych, przy uwzglednieniu
ww. ograniczen, pod warunkiem nie naruszania innych ustalen studium.

* zasieg 111 strefy uciazliwosci (150 m od zewnetrznej krawedzi jezdni) wg wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji autostrady
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Do wszystkich kategorii uzytkowania maja zastosowania ustalenia przyjete w Studium
dla stref:

- miejskiej ( w tym obszaru §rodmiescia ) 1 przedmiesc,

- ochrony sylwety Miasta oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu,

- ochrony wartosci kulturowych,

- ksztaltowania systemu przyrodniczego,

a takze standardow parkowania i obstugi komunikacyjne;.
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6. Kierunki ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznych

Przestrzen publiczng definiuje si¢ jako powszechnie dostgpne uklady, w rozumieniu
przestrzennym uksztaltowane przez obiekty architektury wokét ulic, placdéw, miejsc,
zwigzanych z uzytkowaniem publicznym, miejsc zwiazanych z wydarzeniami
historycznymi, kulturowymi lub tradycja, wraz z elementami tworzacymi obudowe tych
przestrzeni (pierzejami zabudowy i elewacjami obiektow), a takze niebgdace wngtrzami
urbanistycznymi powszechnie dostgpne obszary o szczegdlnych walorach krajobrazowych,
kulturowych, przyrodniczych.

Miasto, w rozumieniu struktury przestrzennej, podlega staltym przeobrazeniom, ktore
dotycza praktycznie wszystkich jego stref, od srodmiescia poprzez strefe miejska az do
przedmiesc.

Czes$¢ z wyzej wymienionych stref ma charakter skrystalizowany, tatwy do zdefiniowania,
posiadajacy tozsamo$¢ funkcjonalng i przestrzenna. Do tych obszaréw naleza: centrum
miasta, gldwne ulice srodmiejskie, niektore gtowne ciagi miejskie, czg$¢ terendw zielonych
- parkéw miejskich, blon czy bulwaréw wislanych. Obszary te funkcjonuja na co dzien jako
podstawowa kanwa stref ruchu, stanowiac przestrzen zyciowa mieszkancow miasta.
Szczegdlnie wazne jest ustalenie dla nich odpowiedniego programu, zasad geometrii w
planie 1 w przestrzeni, a takze okreslenie sposobow integracji obszarow publicznie

waznych.
Integracja przestrzeni publicznych wynika rowniez z potrzeby zwigkszenia bezpieczenstwa
mieszkancow poprzez eliminacj¢ stref ,martwych”, opuszczonych, niechgtnie

uczeszczanych, podlegajacych stopniowej degradacji, ktéra ostabia ich atrakcyjnos¢ dla
celow uzytecznos$ci publiczne;.

Najwazniejsze przestrzenie publiczne Miasta zawarte sa w obregbie gldéwnych elementow
tworzacych strukturg przestrzenna Krakowa:

- centrum miejskiego,

- gtéwnych ulic $srédmiejskich,

- gtdwnych ciagéw miejskich,

- miejskich komercyjnych centrow wielofunkcyjnych,

- kluczowych obszaréw aktywizacji gospodarczej, kulturowej i naukowo-technicznej,

- waznych terendéw zielonych,

a takze w rejonach wokot przystankow szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

Niektore z nich sa uksztattowanymi i zdefiniowanymi ulicami i placami wewnatrz
historycznej struktury. Tam dziatania bgda si¢ koncentrowa¢ na ochronie istniejacych
wartosci.

Do najwazniejszych z tych obszarow nalezy tkanka historyczna miasta z jej bogatym
programem funkcji i unikalng struktura przestrzenna. Warunkiem zachowania takiego stanu
atrakcyjnosci jest utrzymanie bogactwa funkcjonalnego, a w nim roOwnowagi pomigdzy
przestrzenia zamieszkiwania a terenami oraz budynkami publicznie dostgpnymi. Metoda
uzupelnienia tkanki urbanistycznej musi podlega¢ zasadzie ,,dobrej kontynuacji”,
rozumianej tak w kategorii regulacji urbanistycznej jak i1 trzeciego wymiaru. Ochrona
sylwety miasta jest waznym atrybutem dla kontynuacji tradycji miejsca 1 wykorzystania jej
do budowy nowych warto$ci. Zasada kompozycji na progu ,,stare-nowe” to wykorzystanie
sylwety dla kreowania zamknig¢ perspektywicznych obszarow interwencji przestrzenne;.
Przestrzen publiczna nie moze by¢ zasmiecana przypadkowymi urzadzeniami i reklama.
Studium nakazuje, by ten aspekt uwzgledni¢ szczegdlnie poprzez zapis prawa lokalnego.
Charakter reklam, urzadzen terenowych i malej architektury winny kreowa¢ wysoki poziom
estetycznych rozwiazan, ksztattujacych dobry gust 1 smak spoleczenstwa, a w konsekwencji
kulture miejsca.
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Nowe przestrzenie publiczne zostana dopiero uksztaltowane w ramach tworzonych struktur
wewnatrz obszarOw aktywizacji, a takze w otoczeniu przystankéw SKA, w rejonach
okreslonych izochrong dojscia pieszego 400 m.

W stosunku do nich nalezy sformutowaé szczegdtowe wytyczne uwzgledniajace interes
publiczny w zagospodarowaniu przestrzeni. Musza one sta¢ si¢ przedmiotem szczegdlnej
promocji miasta we wspolpracy pomigdzy sektorem publicznym i1 spolecznym, przy
zaangazowaniu sektora prywatnego w proces budowy i finansowania. Sektor publiczny
powinien przygotowa¢ baze informacyjna poparta profesjonalnym planowaniem i
projektami urbanistycznymi, sektor spoteczny powinien si¢ okresli¢ w zakresie pozadanego
programu, a sektor prywatny winien znalez¢ maksymalne poparcie pierwszych dwoéch dla
realizacji indywidualnych celow gospodarczych i biznesowych.

Zasady budowania nowych przestrzeni publicznych musza uwzglednia¢ rolg¢ istniejacego,
historycznego kontekstu urbanistycznego, ale i przysziego kontekstu, jakim sa projekty
urbanistyczne 1 wytyczne planistyczne.

Glowne kierunki ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- intensyfikacja atrakcyjnych funkcji publicznych,

- niedopuszczenie do degradacji ,,obudowy” przestrzeni,

- uporzadkowanie informacji wizualnej (w tym reklam i szyldow),

- wyposazenie w elementy matej architektury,

- tworzenie spotecznie akceptowalnej estetyki przestrzeni,

- tworzenie warunkow komfortu przebywania,

- ksztaltowanie nawierzchni wnetrza,

- tworzenie warunkow pieszej dostgpnosci.

7. Kierunki rehabilitacji zabudowy blokowej

Zabudowa wielorodzinna Krakowa powstata w okresie lat 60-80, uksztaltowana w formie

wielkoblokowych osiedli mieszkaniowych, wymaga przeksztalcen majacych na celu

zatarcie istniejacych kontrastéw w stosunku do tradycyjnie ksztaltowanej zabudowy

miejskiej oraz podniesienie estetyki i ,,humanizacji” osiedli.

Ustala si¢ stref¢ rehabilitacji zabudowy blokowej w celu podniesienia jakosci zycia

mieszkancow w osiedlach wielkoblokowych z lat 60-80 oraz w celu rewitalizacji

1 ksztaltowania zwartego uktadu przestrzennego tych osiedli, a takze wlasciwego

rozmieszczenia funkcji ustugowych. Wyznaczenie strefy stuzy¢ bedzie:

e zatrzymaniu tendencji do ucieczki aktywnych gospodarczo, zamozniejszych grup
spoteczenstwa do osiedli peryferyjnych lub poza granice miasta,

e pelnemu wykorzystaniu infrastruktury technicznej i spolecznej,

e podniesieniu atrakcyjnosci uzytkowej 1 przestrzennej istniejacych przestrzeni
publicznych,

e lepszemu wykorzystaniu zasobéw mieszkaniowych i terenowych.

Wyznaczona strefa obejmuje 11 osiedli o facznej powierzchni 432 ha. Sa to:

Osiedle II Putku Lotniczego
0. Osiedle Dabie

1.  Osiedle Azory

2. Osiedle Pradnik Czerwony
3. Osiedle Olsza II

4.  Osiedle Ugorek

5. Osiedle Podwawelskie

6.  Osiedle Bienczyce

7. Osiedle Na Wzgorzach

8. Osiedle Na Stoku

9.

1
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11.  Osiedle Na Koztowce

W miarg¢ realizacji polityki przestrzennej i posiadanych s$rodkoéw, przedsigwzigciami

rehabilitacyjnymi powinny by¢ objete rdézne rodzaje istniejacych koncentracji

mieszkalnictwa. Za szczegdlnie wazne uznano:

e obszary zabudowy mieszkaniowe] usytuowane w bezposrednim sasiedztwie lub
wewnatrz przestrzeni publicznych o metropolitalnym 1 reprezentacyjnym znaczeniu
oraz przy najbardziej ruchliwych trasach miasta i trasach transportu zbiorowego (to jest
w obszarach strategicznych i ciagach wielofunkcyjnych),

e obszary ,blokowisk” zrealizowanych w technologii uprzemystowionej, usytuowane jw.,
dla ktorych proces rehabilitacji bedzie ekonomicznie i1 technicznie konieczny,

e inne wybrane osiedla zabudowy mieszkaniowe;.

Osiagnigcie  okreSlonych dla strefy celow wymaga¢ bedzie ukierunkowania

zagospodarowania przestrzennego obszarow poprzez podjecie dziatan na rzecz:

e poprawy estetyki i standardu technicznego budynkéw (kolorystyka, detal, zwienczenia-
dachy, docieplenia itp.),

e wprowadzenia urzadzonej zieleni wysokiej i zakomponowania zieleni niskiej,

e wzbogacenia obszaru tzw. mala architektura o wysokim poziomie technicznym
1 estetycznym, dbatosci o atrakcyjne nawierzchnie, urzadzenia ciagéw spacerowych,
placow i Sciezek rowerowych,

e wzbogacenia obszar6w o brakujace elementy infrastruktury spolecznej oraz
wyposazenia w podstawowe ustugi,

e podniesienia jakoSci przestrzeni urbanistycznej poprzez uczytelnienie zasad
kompozycji, wyodrgbnienie 1 porzadkowanie przestrzeni publicznych oraz podniesienie
ich jakosci 1 atrakcyjnosci.

Uznaje si¢ za konieczne przystapienie do sporzadzenia w ciagu najblizszych lat programow

rehabilitacji wyzej okreslonych obszaréw, szczegdlnie tych, ktore zagrozone sa dalsza

techniczng i spoteczna degradacja oraz lezacych w obrgbie lub bezposrednim sasiedztwie
strefy miejskiej, przestrzeni publicznych, ciagow aktywizacji.

W ramach tych programéw powinny zosta¢ opracowane:

e kompleksowa analiza uwarunkowan i ich synteza, a nast¢pnie zalozenia przedsigwzigcia
wraz z powotaniem koordynatora i przygotowaniem ogo6lnego planu rehabilitacji,

e harmonogram dziatan rehabilitacyjnych zgodny z ustaleniami ,,programu rehabilitacji”,

e program dzialan wlasnych wtadz miasta w zakresie - pomocy prawnej, udostgpniania
informacji, modernizacji infrastruktury i urzadzania przestrzeni publicznych oraz
renowacji wlasnego zasobu - jako zadan realizacyjnych wspomagajacych innych
inwestorow i zachgcajacych ich do wysitku finansowego,

e koncepcja zagospodarowania terenu zawierajaca:

— zasady kompozycji przestrzennej,

— rozwiazanie uktadu komunikacyjnego z okre§leniem linii  rozgraniczajacych,
charakterystycznych przekrojow ulic oraz urzadzen komunikacji publicznej i parkowania,
a takze bilans parkingowy,

— bilans i sposob zaopatrzenia w media oraz odprowadzania Sciekow,

— granice projektowanej zabudowy oraz granice terenow przeznaczonych pod obiekty
i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkancow, a takze tereny pod niezbg¢dne ulice
wewngtrzne 1 place oraz na przestrzenie publiczne,

— uktad zieleni,

— gabaryty budynkow, forme dachu, charakter elewacji,

— zasady etapowania przedsigwzigcia,

— bilans terenu i podstawowe wskazniki urbanistyczne, w szczego6lno$ci wyposazenia
w infrastrukture spoteczna i ustugi podstawowe,
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e projekty architektoniczno-budowlane remontoéw, przebudowy i nowych obiektoéw.
Programy i projekty wymienione wyzej winny uwzgledniac:
— zasady polityki przestrzennej gminy okreslone w Studium,
— podniesienie standardow urbanistycznych i mieszkaniowych do poziomu okreslonego
w Studium, w szczegdlnosci w zakresie:
— parkowania,
— zieleni i rekreacji przydomowe;j,
— wyposazenia w ustugi podstawowe i infrastruktur¢ spoteczna,
— oraz uwarunkowania naturalne i kulturowe miejsca.
Wskazuje si¢ Osiedle Podwawelskie jako obszar, gdzie winna by¢ przeprowadzona
pilotowa operacja rewitalizacyjna ze wzglgdu na eksponowane potozenie w miescie.

8. Kierunki rewitalizacji obszarow przemystowych

W celu rekultywacji 1 wykorzystania terenéw trwale zainwestowanych, w ktorych procesy

degradacji przestrzennej prowadza do postgpujacej dekapitalizacji zabudowy 1 gruntow,

proponuje si¢ podjecie dziatan kompleksowych przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych.

Wskazuje sig trzy gtéwne obszary: Krakéw-Wschdd, Zabtocie 1 Ptaszow.

Gtowne kierunki dziatan w tych obszarach to:

e skoncentrowanie dziatan rewitalizacyjnych i modernizacyjnych w wyodrgbnionych
obiektach i zespotach istniejacej zabudowy w celu dostosowania ich do rynkowych
potrzeb w zakresie standardow 1 funkcji uzytkowych, a takze dla ksztaltowania uktadu
urbanistycznego,

e wykorzystanie gruntow dla nowych form uzytkowania i realizacji inwestycji zgodnych
z przyjetymi programami restrukturyzacji obszaru,

e integracja przestrzenna i funkcjonalna obszar6w z terenami sasiednimi poprzez
utrwalanie  istniejacych 1 tworzenie nowych powiazan komunikacyjnych,
infrastrukturalnych, kompozycyjnych, widokowych oraz przyrodniczych.

Dla realizacji tych zamierzen uznaje si¢ za niezbgdne:

e sporzadzenie kompleksowych dlugofalowych programow restrukturyzacji i rekultywacji
terenéw, ukierunkowanych na ekonomiczna aktywizacj¢ obszarOw w powiazaniu
z koncepcjami przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych,

e projektowanie zagospodarowania przestrzeni w oparciu o kompleksowe koncepcje
urbanistyczne, zawierajace ustalenia odno$nie programu funkcjonalnego, kompozycji
przestrzennej, szczegdtowych zasad ksztattowania zabudowy, a takze komponowania
zielenti,

e ustalenie szczegdtowych regulacji przestrzennych w drodze sporzadzania planow
miejscowych,

e identyfikacj¢ elementéw zagospodarowania wartosciowych pod wzglgdem kulturowym
1 zachowaniu ich po rewaloryzacji do wyeksponowania jako atrakcyjnych w uktadzie
przestrzennym,

e ustalenie szczegdlowych zasad integracji przeksztatcanych obszaréw ze struktura
miasta, a w szczeg6lnosci: powiazan komunikacyjnych 1 infrastrukturalnych,
funkcjonalnych, widokowych i kompozycyjnych, a takze powiazan przyrodniczych 1
spotecznych,

e inicjowanie wzrostu atrakcyjnosci i1 konkurencyjnosci rynkowej przewidzianych do
zainwestowania obszaréw przez podniesienie poziomu obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej 1 dostepnosci komunikacyjnej,
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e komponowanie i ksztattowanie przestrzeni publicznych w oparciu o grunty stanowiace
wlasno$¢ miasta,

e systematyczna i stala kontrolg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obszarow
oraz analiz¢ zmieniajacych si¢ uwarunkowan,

e opracowanie programu promocji obszaréw dla pozyskiwania inwestorow i realizacji
inwestycji z zakresu nowoczesnych technologii, komercji, nauki i innych.

Krakow-Wschod

Ustala si¢ obszar Krakow-Wschod obejmujacy teren Huty im. Tadeusza Sendzimira i tereny

wokot Huty za strefe¢ przemystowa przeznaczona do lokowania inwestycji o charakterze

przemystowym, handlowym 1 ustugowym, a takze o charakterze administracyjno-
ustugowym w zakresie potrzeb publiczno-prywatnych.

Przyjety w Studium kierunek dziatan opiera si¢ na zatozeniach tzw. projektu ,,otwarcia

Huty”, ktory zaktada, ze obszar ,,ogrodzony”, niezb¢dny do prowadzenia produkcji stali i

wyrobow stalowych, ulegnie znacznemu zmniejszeniu (o ok. 500 ha).

Tereny uwolnione w wyniku ,,otwarcia Huty” beda mogly by¢ wykorzystane przede

wszystkim do prowadzenia dzialalno$ci o charakterze przemystowym (tereny uzbrojone,

rozwinig¢ta infrastruktura), jak roéwniez dziatalno$ci ustugowej (drobna wytworczose,
sktady, magazyny itp.).

Z zasadniczego obszaru aktywizacji przemystowej wydzielony zostaje teren potozony od

strony bramy nr 1 Huty, ze wzgledu na:

- mozliwos$¢ wlaczenia istniejacego uktadu drogowego Huty w system drog publicznych
(zwlaszcza jako przedtuzenie ulicy Ptaszyckiego — tzw. stara trasa niepotomicka i Alei
Solidarnosci);

- mozliwos¢ szybkiego przygotowania terenoéw poprzemystowych Huty do ponownego
gospodarczego wykorzystania (po wczesniejszym ich przygotowaniu polegajacym na
wyburzeniu wyeksploatowanej bytej Stalowni Martenowskie;j);

- mozliwos¢ wykorzystania dla celéw miejskich i1 regionalnych istniejacych budynkow
1 budowli (w tym przede wszystkim budynkow administracyjnych Z i S dyrekcji Huty,
obiektéw bytego Wydziatu cieplnego, czynnego budynku administracyjnego stalowni
martenowskiej) oraz istniejacej dobrze rozwinigtej infrastruktury energetycznej
1 kolejowej do nowej dziatalno$ci gospodarczej;

za wazne czynniki stymulujace dalszy rozwoj strefy przeksztalcen Krakow-Wschéd uznaje

sig:

o zwigkszenie dostgpnosci terendéw w strefie przemystowej wokot Huty im. Tadeusza
Sendzimira poprzez przyjgcie do realizacji w tym obszarze koncepcji nowego ukladu
komunikacyjnego: budowa Trasy Nowohuckiej do potaczenia z autostrada A4 1 budowa
wschodniego obejscia wraz z planowanym ukladem drog zbiorczych,

e zlokalizowanie w Pleszowie, licencjonowanego sktadowiska odpadéw przemystowych
stalych (w rejonie tego sktadowiska koniecznym jest umozliwienie przejecia — w drodze
zamiany lub nabycia od wlascicieli innych niz prywatni tj. gminy lub Skarbu Panstwa —
dziatek z przeznaczeniem ich na teren parkingowo-spedycyjny, konieczny do obstugi
produktow wytwarzanych z zasobow skladowiska).

e dokonywanie relokacji zaktadow z centrum Krakowa 1 z innych obszaréw miejskich, na
teren strefy przemystowej wokot Huty im. Tadeusza Sendzimira i tereny uwalniane w
wyniku realizacji programu ,,otwarcia Huty”.

e Jlokalizacja zakladu termicznej utylizacji odpadéw komunalnych spetniajacego normy
ochrony srodowiska, przy wykorzystania pod jego budowe terenow Huty,
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e zabezpieczenie terenu Kanalu i Basenu Portowego przy tzw. Kanale Potudniowym,
wraz z tym Kanalem, jako obiektow wodnych o znaczeniu strategicznym dla potrzeb
gospodarki wodnej Huty

e wyznaczenie w strefie przemystowej Huty im. T. Sendzimira terenu przysziego Parku
Technologicznego, zlokalizowanego w Branicach po potnocnej 1 potudniowej stronie
ul. Igotomskiej (droga Krakéw-Clo) oraz uwzglednienie w planach zagospodarowania
przestrzennego juz istniejacej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

Zablocie
Ustala si¢ obszar Zabtocia, potozony we wschodniej czg¢sci Podgorza pomiedzy ul. Dekerta,
liniami kolejowymi a Wislta, jako stref¢ ustugowo-przemystowa do lokowania zespotu
centrow: targowo-biznesowych, naukowo-kulturalnych oraz zaktadow produkcyjnych
opartych na nowoczesnych technologiach. Dlugoletnie zaniedbania tego obszaru zrodzity
sytuacje wymagajaca zdecydowanych dziatan w celu rewitalizacji 1 wykorzystania jego
waloréw do zaktywizowania w sferze gospodarczej, a takze uzyskania na tym cennym
terenie efektow funkcjonalno-przestrzennych;

za wazne czynniki stymulujace rozwaj strefy przeksztalcen Zablocie uznaje sie:

e wyjatkowa atrakcyjnos¢ lokalizacyjna — centralne potozenie wzgledem Podgorza
i Srodmiescia w bezposrednim styku z brzegami Wisly (ekspozycja widokowa
z bulwarow 1 ciagéw komunikacyjnych),

e dostepnos¢ w oparciu o peten zakres dogodnych powiazan komunikacyjnych, zaréwno:
kolejowych (istniejace linie 1 planowany przebieg Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej) jak
i drogowych z przeprawami mostowymi i wodnych,

e opracowang (Krakowskie Centrum Inwestycyjne S.A.) nowa Kkoncepcje
zagospodarowania obszaru wskazujaca tereny dla realizacji atrakcyjnych programoéow
inwestycyjnych: EXPO CENTER - centrum targowo-konferencyjne z zapleczem
biurowym 1 hotelowym przy ul. Romanowicza, centrum zycia kulturalnego 1
biznesowego - FABRYKA SCHINDLERA (kompleks przy ul. Lipowej), centra
biurowo-ustugowe (ul. Zabtocie 1 ul. Lipowa), wyzsza uczelnia (ul. Herlinga-
Grudzinskiego), inkubator przedsigbiorczosci (pomigdzy torami kolejowymi a ul.
Przemystowa), proekologiczne =zaklady produkcyjne oparte na nowoczesnych
technologiach,

e powotlanie stowarzyszenia wlascicieli nieruchomosci z obszaru Zabtocia, celem
skupienia i1 koordynacji wysitkow dla rewitalizacji terenu, pozyskiwanie funduszy,
prowadzenie dziatan lobbingowych itp.,

e zainteresowanie inwestorow krajowych i zagranicznych (pozyskiwanie $rodkéw na
infrastrukture, realizacja inwestycji w formule prywatno-publicznej).

Plaszow

Ustala sig¢ obszar Ptaszowa w czg$ci Podgorza i Biezanowa, potozony na péinoc od terenow

kolejowych, jako strefe wielofunkcyjna o zroznicowanym programie (tereny mieszkaniowe,

rekreacji 1 wypoczynku oraz tereny restrukturyzowanych obszarow przemystowych).

Dzialania te maja na celu uzyskanie atrakcyjnej pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym

jednostki urbanistycznej, o wysokiej atrakcyjnosci i aktywnos$ci spoteczno-gospodarcze;;

za wazne czynniki stymulujace rozwdj strefy przeksztalcen Plaszéw uznaje sie:

e atrakcyjno$¢ dla celow rekreacyjno-wypoczynkowych ze wzgledu na polozenie wzdtuz
brzegu Wisty i ze wzgledu na bliskie sasiedztwo naturalnych zbiornikéw wodnych o
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duzej czysto$ci wod 1 znaczacych walorach przyrodniczych (Staw Plaszowski, Bagry)
oraz w oparciu o wartosci kulturowe calego obszaru Plaszowa,

e zwigkszenie dostgpnosci i zapewnienie dogodnych powiazan z innymi dzielnicami
poprzez planowane nowe inwestycje drogowe (Trasa Nowoptaszowska, Trasa Bagrowa
w tunelu, Trasa Nowohucka),

e skupienie istniejacego zainwestowania przemyslowo-magazynowego na znacznej
powierzchni co stwarza mozliwo$s¢ prowadzenia restrukturyzacji w  sposéb
kompleksowy tworzac jednolity, uporzadkowany wyraz przestrzenny obszaru o
wysokim  standardzie architektury, z mozliwoscia komponowania  wngtrz
urbanistycznych dla realizacji bogatych programow ustugowo-produkcyjnych (centra
wystawiennicze i zaktady produkcyjne wg nowoczesnych technologii).

9. Kierunki rewitalizacji historycznych zespolow urbanistycznych Kazimierza
i Starego Podgorza

W celu ochrony oraz racjonalnego wykorzystania obszaréw Kazimierza i Starego
Podgorza, w ktérych wystepuja najwyzsze i wysokie wartosci kulturowe, a ktore wymagaja
zahamowania degradacji obiektow 1 przestrzeni zabytkowej, proponuje si¢ podjgcie dziatan
rehabilitacyjnych i rewitalizacyjnych.

Kazimierz

Unikalny charakter dzielnicy zwiazany jest z wystgpowaniem znaczacego zespotu
zabytkow, w tym wielu wywodzacych si¢ z kultury judaistyczne;.

Kazimierz wymaga ozywienia 1 przywrocenia aktywnosci funkcjonalnej, jego obszar
doskonale nadaje si¢ do lokalizacji prestizowych instytucji miejskich i biznesowych. Wazna
funkcja wymagajaca rozwoju 1 odpowiedniego wyposazenia materialnego jest turystyka,
ktora ma w tym miejscu charakter specyficzny, nierzadko religijny i1 refleksyjny.
Utrwalajace si¢ na tym obszarze zdarzenia kulturalne (festiwale, muzea) posiadaja wysoki
poziom artystyczny, skierowany do wymagajacego odbiorcy i funkcja ta winna by¢
podtrzymywana i rozwijana.

Rehabilitacji, poprawy jakos$ci i wizerunku wymagaja przestrzenie publiczne, przede
wszystkim plac Wolnica, ul. Szeroka 1 plac Nowy. Na obszarze Kazimierza znajduja si¢
warto$ciowe zabytki techniki (zespoty Starej Gazowni i Elektrowni), ktore po ustaniu ich
podstawowej funkcji, obja¢ nalezy ochrona 1 zagospodarowaé. Duzym walorem
przestrzennym, wymagajacym wykorzystania jest atrakcyjne polozenie Kazimierza na
zakrecie Wisty, wzdhuz XIX - wiecznych bulwarow.

Wsréd wystepujacych tu probleméw do najpowazniejszych, hamujacych rozwdj i
sprzyjajacych dekapitalizacji technicznej, naleza nieuregulowane stosunki prawne
1 wlasno$ciowe dotyczace nieruchomosci.

Stare Podgorze

Wielkim atutem Podgoérza jest jego malownicze potozenie pomigdzy Wisla a skalistymi
stokami Krzemionek.

Obszar ten wymaga aktywizacji funkcjonalnej i1 znaczacej rehabilitacji przestrzenne;.
Nadaje si¢ do lokalizacji r6znorodnych funkcji miejskich i biznesowych. Wazna rolg moga
odegra¢ wysokie i1 nie w peini wykorzystane walory przyrodnicze, ktére wymagaja dziatan
ochronnych, porzadkujacych i integracyjnych. Czg$¢ z nich znajduje si¢ w zasiggu
postulowanego w studium parku kulturowego Krzemionki Podgorskie.

Starannie przestrzennie uksztattowac i uporzadkowa¢ nalezy plac Bohaterow Getta wraz
z Apteka Pankiewicza, ktory jest miejscem szczegoOlnie tragicznie zapisanym w historii.
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Poprawy jakosci wymagaja pozostale przestrzenie publiczne — Rynek Podgoérski, Plac
Niepodlegtosci, Park Serkowskiego, bulwary nad Wista a uporzadkowania i starannego
uksztattowania teren dawnego portu solnego. Uwagi wymagaja zabytki przemyshu, w tym
najstarsza Elektrownia w Krakowie. Ochronie podlega¢ winien zesp6t zabytkowej willowej
zabudowy na wzgorzu Lasoty.

za wazne czynniki stymulujace potrzebe rewaloryzacji tych obszarow nalezy uznac:

- zasoby o najwyzszych i wysokich warto$ciach kulturowych, w tym religijnych,
symbolicznych 1 tradycyjnych,

- atrakcyjnos¢ krajobrazowa,

- polozenie w strefie Srodmiejskie;j,

- bardzo wysoka dostepno$¢ komunikacyjna,

- wystgpowanie rezerw terenowych,

przygotowujac projekty rewitalizacji Kazimierza i Starego Podgorza nalezy

uwzglednié przyjete w niniejszym studium Kierunki i zasady:

- ksztaltowania strefy miejskiej, a w szczeg6lnosci obszaru §rédmiescia,

- ksztaltowania gléwnych ulic §rédmiejskich, w tym ciagu ulic Stradom — Krakowska,
Starowislna, ciag ulic Limanowskiego 1 Kalwaryjska,

- ochrony i ksztattowania przestrzeni publicznych,

- wynikajace ze strefy ochrony wartosci kulturowych,

- wynikajace ze strefy ochrony sylwety Miasta,

ponadto:

- uwzgledni¢ opracowania urbanistyczno-konserwatorskie wykonane dla omawianych
terenéw (wraz z zatwierdzonymi wnioskami konserwatorskimi stanowiacymi podstawe
dziatan urbanistycznych w danych rejonach), bgdace w posiadaniu Oddziatu Ochrony
Zabytkow Urzedu Miasta Krakowa,

- budujac programy rewitalizacji powyzszych dzielnic zabezpieczy¢ nalezy utrzymanie
wysokiego procentu funkcji mieszkaniowej, aby postgpujacy wraz z rozwojem wzrost
wartos$ci nieruchomosci nie skutkowat wyludnianiem si¢ tych obszaréw.
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