ZARZADZENIE NR 1864/2006
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 13 wrzesnia 2006 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stare Miasto”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1

Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stare Miasto”.

§2
Dokumentacja czynnosci, o ktorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzedzajacych podjgcie uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu, stanowi zalacznik do Zarzadzenia.
§3
Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
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druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR..............
Rady Miasta Krakowa

Z dnia.........eee...

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stare Miasto”.

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr130 poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada
Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Postanawia si¢ o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stare Miasto”, zwanego dalej ,,planem miejscowym”.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okresla zatacznik graficzny stanowiacy
integralna cze¢$¢ uchwaty.

§2.

1. Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczeg6lnionym w art.
15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.), a takze - w zalezno$ci od potrzeb - w zakresie
wyszczegolnionym w art. 15 ust. 3 ww. ustawy.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdézn. zm.) ,,w celu ustalenia
przeznaczenia terendow, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okre§lenia sposobow
ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ...”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawarte] w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przystapienie do sporzadzenia
planu dla obszaru ,,Stare Miasto” jest zasadne i zgodne ze wskazaniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Plan dla obszaru ,,Stare Miasto” ma na celu realizacj¢ zasady zintegrowanej ochrony
srodowiska kulturowego. Jest to plan o charakterze ochronnym, obejmujacy obszar
o najwyzszych wartosciach historycznych, kulturowych, urbanistycznych i kompozycyjnych,
majacy priorytetowe znaczenie dla rownowagi przestrzennej miasta i jego atrakcyjnosci. Jego
celem jest zachowanie tych wyjatkowych wartos$ci, ktore decyduja o klimacie i atrakcyjnosci
miasta oraz promuja Krakéw w Europie i na Swiecie.

Uznaniem niepowtarzalnej warto$ci Krakowa w skali migdzynarodowe;j stat si¢ wpis
na I Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego i Naturalnego UNESCO w 1978 r.
w granicach obejmujacych Wzgorze Wawelskie, Stare Miasto w obrgbie Plant oraz
Kazimierz, a p6zniej - na mocy Rozporzadzenia Prezydenta RP z dnia 8 wrzesnia 1994 r.
(M.P. Nr 50 poz. 418) - za pomnik historii uznany zostat ,, Krakéw - historyczny zespot
miasta”.

Stare miasto, wokot ktorego uksztattowane jest srodmiescie, skupia nie tylko funkcje
kulturalne, ustugowe i administracyjne, ale przede wszystkim koncentruje publiczne zycie
miasta. Warunkiem funkcjonowania centrum jest jego atrakcyjna przestrzen publiczna,
a takze powszechnie akceptowana przez mieszkancéw czytelno$¢ uktadu urbanistycznego
oraz r6znorodno$¢ i jakos¢ programu ushugowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w calym obszarze, poprzez kompleksowe rozwiazania obejmujace
kompozycj¢ funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi,
prawidlowa obstuge komunikacyjna wewnatrz obszaru oraz powiazania z ukladem
komunikacyjnym miasta i systemowe rozwiazania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 16 kwietnia 2003 r. (Uchwata RMK Nr XII/87/03).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty geodezyjne
oraz ustalony zostal niezbgdny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapieniec do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Stare Miasto” jest celowe
iuzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia umozliwiaja wszczgcie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjgciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.
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Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 1864/2006
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 13.09.2006 r.

DOKUMENTACJA CZYNNOSCI
POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY

O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,,STARE MIASTO”

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy
uchwatly o przystgpieniu do sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - wojt, burmistrz albo prezydent
miasta wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystqpienia
do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan
z  ustaleniami  studium, przygotowuje  materialy  geodezyjne
do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu

Analiza stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Informacja o materialach geodezyjnych, przygotowanych do opracowania planu

Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych



L.

Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan i Kkierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzasadnia potrzebe
sporzadzenia planu istotnymi dla rozwoju przestrzennego funkcjami tego
obszaru, zwigzanymi z:

- zrébwnowazonym rozwojem miasta,

- ksztaltowaniem przestrzeni publicznych,

- ochrona zachowanych warto$ci kulturowych.

2. Sporzadzenie planu uzasadniaja takze uwarunkowania o charakterze:
- szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru moze by¢ zapewnione
odpowiednimi rozwigzaniami planu:

- mozliwo$¢ realizacji wizji przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w zakresie
ochrony i ksztaltowania srodowiska kulturowego,

- utrzymanie statusu najatrakcyjniejszego rejonu miasta, licznie odwiedzanego przez
mieszkancow jak i turystow,

- zachowanie waloréw kulturowych o najwyzszej wartoSci historycznej,
architektonicznej i kompozycyjnej w skali krajowej i swiatowej,

- zachowanie niematerialnych dobr kultury, zwiazanych z tradycja i zwyczajami,
majacych swoje stale miejsce w krajobrazie miasta, a zwlaszcza jego historycznej
czedei, takie jak Dni Krakowa, Wianki na Wisle, Targi Bozonarodzeniowe
i Sylwester na Rynku, Juwenalia i wiele innych,

- atrakcyjnos$¢ turystyczna obszaru, stanowiaca wizytowke miasta i przyciagajaca
miliony turystow w skali roku,

- uporzadkowanie zasad funkcjonowania no$nikéw reklamowych i informacyjnych,

- zagrozen, ktorych negatywny wplyw na rozwdj obszaru bedzie ograniczony
rozwigzaniami planu:
deformacja struktury urbanistycznej, zmiana formy architektonicznej zabytkow, ich
wystroju i wyposazenia stylowego,
zmiany historycznej funkcji i zabytkowego wyposazenia lokali uzytkowych.

3. Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi:

- ustalenie zasad kompozycji przestrzennej,

- ochrong najwyzszych zachowanych wartosci kulturowych,

- prawidlowe, zgodne ze specyfika obszaru, ksztaltowanie przestrzeni ushig
publicznych,

- rozwiazanie problemow komunikacyjnych i infrastrukturalnych.



II. Analiza stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozwiazania planu uwzglednia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju
i ksztattowania obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa).
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
okresla ,,Stare Miasto” jako:
- obszar ksztaltujacy strukturg przestrzenna (centrum miejskie),
- stref¢ ochrony wartos$ci kulturowych (stref¢ dominacji),
- teren zieleni publiczne;j,
- obszar zagrozony woda tysiacletnia.

1. W celu oceny stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztaltowania struktury przestrzennej
w zaKresie:

— glownych elementow ksztaltowania struktury przestrzennej,

— kierunkow przeksztalcen i rewitalizacji,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenu,

— lokalizacji przestrzeni publicznych i okreslenia sposobu ich ksztaltowania.
W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczego6lnosci:

- ksztaltowanie zespoldw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej polegajace na
zachowaniu jej w istniejacym w uktadzie i substancji, gdzie gldwnymi dziataniami
jest ekspozycja i ochrona zasoboéw kulturowych,

- utrwalenie istniejacych i uksztaltowanie nowych lokalnych przestrzeni
publicznych,

- integracje przestrzenna i funkcjonalng obszaru ze struktura miasta szczegdlnie
w zakresie powiazan funkcjonalnych, widokowych i kompozycyjnych.

2. W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
Studium przeprowadzono takze analize polityki przestrzennej w zakresie:
— ochrony Srodowiska przyrodniczego,
— ochrony Srodowiska kulturowego,
— systemu transportu,
— rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej.
W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczego6lnosci:

- zachowanie najcenniejszych elementow $rodowiska kulturowego i wykluczenie
wszystkich form uzytkowania obnizajacych warto$¢ istniejacych zasobow
historycznych i kompozycyjnych,

- rozbudowg i modernizacj¢ infrastruktury technicznej i komunalne;.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan planu
z ustaleniami Studium wykazala, ze plan sporzadzony zgodnie z zalozeniami zawartymi
w ,,Analizie zasadno$ci przystapienia do sporzadzania planu” bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
uchwalonym przez Rad¢ Miasta Krakowa w dniu 16 kwietnia 2003 r.



I11. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu

1. Cyfrowa mapa zasadnicza (skan) - uksztaltowanie terenu, uzbrojenie (zrédlo -
Miejskie Biuro Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej),
2. Cyfrowa mapa dzialek, budynkéw i krawedzi ulic (zrodio - j.w.),
3. Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntow (zrodlo - Miejski Zarzad Baz Danych),
4. Cyfrowa mapa struktury wlasnosci gruntow (zrodlo - j.w.).
Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace - w zasiggu niezbednym
do opracowania planu.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

- zebranie materialow wejsciowych,

- przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa,

- uzyskanie wytycznych ze Strategii Rozwoju Krakowa,

- uzyskanie wytycznych zawartych w  opracowaniu , Krakow — Wnioski
konserwatorskie do Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu Starego
Miasta w obre¢bie Plant” autorstwa Pracowni Konserwacji zabytkow ,,ARKONA” Sp.
Z 0.0. opracowanym na zlecenie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie,

- uzyskanie wskazan 1 wnioskow z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa malopolskiego,

- wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

- wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

- wykonanie syntezy uwarunkowan,

- rozpatrzenie wnioskow do planu,

- opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskanie wstgpnej opinii MKUA),

- opracowanie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
iz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,

- wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwiazaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddzialywania na §rodowisko,

- rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezbednym
zakresie),

- przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodnosci
z ustaleniami Studium, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury — zasady ich finansowania),

- skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rad¢ Miasta Krakowa wraz z pelna
informacja o dokumentach planistycznych.



2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

ustalenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej,

okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
okreslenie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnos$ci
zabudowy,

okreslenie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,

okreslenie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej,

okreslenie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow,

ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Granice obszaru planu.

Granice obszaru objetego planem ustalono na podstawie wskazan Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w oparciu
o analizy poprzedzajace przystapienie do sporzadzania planu, z uwzglednieniem powiazan
Z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru objetego planem — 93,61 ha



