ZARZADZENIE NR 346/2006
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 21 lutego 2006 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Browar Lubicz”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1

Przyjmuje si¢ i przekazuje Radzie Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady Miasta
Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Browar Lubicz”.

§2

Dokumentacja czynnosci, o ktorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzedzajacych podjgcie uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu, stanowi zalacznik do Zarzadzenia.

§3

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.
§ 4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR..............
Rady Miasta Krakowa

Z dnia.........eeee...

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Browar Lubicz”.

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr130 poz. 1087) Rada Miasta Krakowa uchwala,
co nastgpuje:

§1.

1. Postanawia si¢ o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Browar Lubicz”, zwanego dalej ,,planem miejscowym”.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okresla zatacznik graficzny stanowiacy
integralna cze¢$¢ uchwaty.

§2.

1. Przedmiotem planu miejscowego begdzie ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegdInionym w art.
15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.), a takze, w zaleznosci od potrzeb, w zakresie
wyszczegolnionym w art. 15 ust. 3 ww. ustawy.

2. Dopuszcza si¢ sporzadzenie czgéci graficznej planu (rysunku planu) w skali 1:2000.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) ,,w celu ustalenia przeznaczenia
terendow, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ...”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przystapienie do sporzadzenia
planu dla obszaru ,Browar Lubicz” jest zasadne i zgodne ze wskazaniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Plan dla obszaru ,,Browar Lubicz”, podjgty na wniosek Nr 41/2005 Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada
2005 roku, jest planem porzadkujacym i aktywizujacym istniejace 1 przyszie procesy
zagospodarowania terenu znajdujacego si¢ w granicach obszaru uznanego za pomnik historii
na podstawie Zarzadzenia Prezydenta RP z dnia 8 wrze$nia 1994 roku.

Ma on na celu realizacj¢ ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w zakresie ksztattowania przestrzeni
miejskiej, zar6wno w kontekscie przeksztatcen jak i jej aktywizacji.

Celem planu jest stworzenie w tym obszarze zespolu urbanistyczno-
architektonicznego o duzej atrakcyjnosci ogoélnomiejskiego programu funkcjonalnego
i wysokiej jakosci kompozycji, powiazanej ze strukturg tej czg$ci Miasta.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w calym obszarze, poprzez kompleksowe rozwiazania obejmujace
kompozycj¢ funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi,
prawidlowa obstuge komunikacyjna wewnatrz obszaru oraz powiazania z ukladem
komunikacyjnym miasta i systemowe rozwiazania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 16 kwietnia 2003 r. (Uchwata RMK Nr XII/87/03).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty geodezyjne
oraz ustalony zostal niezbgdny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Browar Lubicz” jest celowe
iuzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia umozliwiaja wszczgcie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjgciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.
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Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 346/2006
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 21 lutego 2006 r.

DOKUMENTACJA CZYNNOSCI
POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY

O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,,BROWAR LUBICZ”

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy
uchwatly o przystgpieniu do sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - wojt, burmistrz albo prezydent
miasta wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystqpienia
do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan
z  ustaleniami  studium, przygotowuje  materialy  geodezyjne
do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu

Analiza stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Informacja o materialach geodezyjnych, przygotowanych do opracowania planu

Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych



L.

Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzasadnia potrzebe
sporzadzenia planu istotnymi dla rozwoju przestrzennego funkcjami tego
obszaru, zwigzanymi z:

zrdwnowazonym rozwojem miasta,

ksztaltowaniem przestrzeni publicznych,

rozwojem funkcji mieszkalno-ushugowych,

ochrona zachowanych wartosci kulturowych.

2. Sporzadzenie planu uzasadniaja takze uwarunkowania o charakterze:
- szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru moze by¢ zapewnione
odpowiednimi rozwigzaniami planu:
polozenie w $cistym centrum miasta, przy gtéwnej ulicy srodmiejskiej,
istniejace walory kulturowe w postaci zespotu browaru - obiektu wpisanego do
rejestru zabytkow,
- zagrozen, ktérych negatywny wplyw na rozwdj obszaru bedzie ograniczony
rozwigzaniami planu:
nie podejmowanie dziatan w kierunku przeksztalcen terenéw poprzemystowych,
- utrwalanie struktury zdegradowanej w $cistym centrum Miasta.

3. Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi:

- ustalenie zasad kompozycji przestrzennej,

- ochrong zachowanych warto$ci kulturowych,

- rewitalizacj¢ obszaru poprzemystowego,

- rozwiazanie problemow komunikacyjnych i infrastrukturalnych.



II. Analiza stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozwiazania planu uwzglednia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju
i ksztattowania obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

1. W celu oceny stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztaltowania struktury przestrzennej
w zaKresie:
— glownych elementéw ksztaltowania struktury przestrzenne;j,
— kierunkow przeksztalcen i rewitalizacji,
— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenu,
— lokalizacji przestrzeni publicznych i okre$lenia sposobu ich ksztaltowania.
W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczego6lnosci:
- ksztaltowanie zespotow nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wyposazonej
w infrastruktur¢ spoleczna oraz w obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych
shuzace =zaspokojeniu potrzeb tak mieszkancow obszaru jak i innych
uzytkownikow,
- utrwalenie istniejacych 1 uksztaltowanie nowych lokalnych przestrzeni
publicznych,
- integracje przestrzenna i funkcjonalng obszaru ze struktura miasta szczegdlnie
w zakresie powiazan komunikacyjnych 1 infrastrukturalnych ale takze
funkcjonalnych i kompozycyjnych,
- dostosowanie wielkosci programu i form zabudowy do lokalnych warunkow.

2. W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
Studium przeprowadzono takze analize polityki przestrzennej w zakresie:
— ochrony Srodowiska przyrodniczego,
— ochrony Srodowiska kulturowego,
— systemu transportu,
— rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej.
W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczegolnosci:
- zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjnej wewnatrz obszaru oraz
powiazan z uktadem komunikacyjnym miasta,
- rozbudowg i modernizacjg infrastruktury technicznej i komunalne;.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan planu
z ustaleniami Studium wykazala, ze plan sporzadzony zgodnie z zalozeniami zawartymi
w ,,Analizie zasadnoSci przystapienia do sporzadzania planu” bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
uchwalonym przez Rad¢ Miasta Krakowa w dniu 16 kwietnia 2003 r.



I11. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu

L.

Cyfrowa mapa zasadnicza (skan) - uksztaltowanie terenu, uzbrojenie (zrodlo -

Miejskie Biuro Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej),

2. Cyfrowa mapa dzialek, budynkéw i krawedzi ulic (zrodio - j.w.),
3.
4. Cyfrowa mapa struktury wlasnosci gruntow (zrodlo - j.w.).
Materiaty te obejmuja obszar objgty planem oraz tereny otaczajace - w zasiggu niezbgdnym
do opracowania planu.

Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntow (zrodlo - Miejski Zarzad Baz Danych),

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1.

Zakres czynnosci i prac planistycznych

zebranie materialow wejsciowych,

przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa,

uzyskanie wytycznych ze Strategii Rozwoju Krakowa,

uzyskanie wskazan 1 wnioskow z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa malopolskiego,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

wykonanie syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskow do planu,

opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskanie wstgpnej opiniit MKUA),

opracowanie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
1z prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu,

wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie publiczne;j
dyskusji nad rozwiazaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddzialywania na §rodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezbgdnym
zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodnosci
z ustaleniami Studium, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury — zasady ich finansowania),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rad¢ Miasta Krakowa wraz z pelna
informacja o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

ustalenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej,



okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
okreslenie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnos$ci
zabudowy,

okreslenie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,

okreslenie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

okreslenie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow,

ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Granice obszaru planu.

Granice obszaru objetego planem ustalono na podstawie wskazan Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w oparciu
o analizy poprzedzajace przystapienie do sporzadzania planu, z uwzglednieniem powiazan
z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru objetego planem — 2,23 ha



