ZARZADZENIE NR 529/2006
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 14 marca 2006 r.

w sprawie przyjecia autopoprawki do projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa
w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Krakow na lata 2006-2010”— druk nr 1229.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6ézn. zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1

Przyjmuje si¢ autopoprawke¢ do projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie
,»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Krakow na lata 2006-2010” — druk nr 1229, w brzmieniu zalacznika do niniejszego
zarzadzenia.

§2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa

/-1



Zalacznik

do zarzadzenia Nr 529/2006
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 14 marca 2006 r.

AUTOPOPRAWKA
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

do projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow na lata 2006-
2010”— druk nr 1229

Na podstawie § 33 ust. 1 Statutu Miasta Krakowa stanowigcego zatacznik do uchwaty Nr XL VIII/435/96 Rady
Miasta Krakowa z dnia 24 kwietnia 1996 roku w sprawie Statutu Miasta Krakowa (tekst jednolity z 2005 r.
Dz. Urz. Wojewddztwa Malopolskiego Nr 256 poz. 1804) postanawia si¢, co nastgpuje:

§ 1.
Postanawia si¢ wprowadzi¢ autopoprawki do projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa
w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Krakow na lata 2006-2010” — wedlug druku nr 1229 i przekazaé¢ je Radzie Miasta
Krakowa:

1. Dotychczasowy zatacznik do uchwatly oznacza si¢ nr 1.
2. W zalaczniku nr 1 do uchwaty wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) W § 5 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,W 2005 r. zostaly oszacowane najpilniejsze
potrzeby remontowe w stosunku do zasobu, ktory jest zarzadzany przez Zarzad
Budynkéw Komunalnych na kwotg 53,96 mln z1.”

2) W § 5 w miejsce tabeli 5, oznaczonej jako ,, Tab. 5. Dane dot. potrzeb remontowych
w latach 2006-2010 (w mln z}).” wprowadza si¢ tabele 5a, Sb, 5c o tresci:

Dane dot. potrzeb remontowych w latach 2006-2010 (w mln z}).

Tab. 5a. Remonty budynkéw gminnych i budynkéw wilasnosci Skarbu Panstwa.

LP Rodzaj Prac 2006 2007 2008 2009 2010

1 Realizacja decyzji Powiatowego
" | Inspektoratu Nadzoru Budowlanego.

0,12 0,2 0,15 0,15 0,12

2 Prace do wykonania w zwiazku

NN L 0,243 0,117 0,105 0,105 0,062
z negatywnymi opiniami kominiarskimi.

3. | Remont dachu. 2,15 1,8 1,65 1,65 0,8

4. | Remont komindéw i wentylacji. 0,8 0,7 0,6 0,6 0,58

5. | Remont (wymiana) instalacji gazowe;j. 0,645 0,63 0,42 0,32 0,21




6. Remont _ (wymiana) instalacji 0,92 0.8 0,78 0,78 0,57
elektryczne;.

7 Remqnt (_wy_mlana) instalacji wodno- 0,61 0,535 0.43 0.33 022
kanalizacyjne;j.

3 Remont ’balkonow, IZOIaCJ{, wymiana 0,982 0,799 0.8 0.8 0.7
fragmentow stropu lub schoddw.

9. Remont (naprawa/uzupetnienie) elewacji. 1,6 1,8 1,3 1,2 0,95

10. | Malowanie klatek schodowych. 0,69 0,58 0,35 0,35 0,23

11. | Sporzadzenie dokumentacji (ekspertyzy). 0,28 0,22 0,17 0,17 0,11
Razem 9,04 8,18 6,75 6,45 4,55

Tab. 5b. Remonty mieszkan w zakresie wynikajacym z obowigzkéw wynajmujacego

LP Rodzaj Prac 2006 2007 2008 2009 2010

Wymiana okien zakwalifikowanych do
1. | wymiany ze wzgledu na bezpieczenstwo 2,0 1,65 1,0 1,0 1,0
najemcow 1 przechodniow

2. | Remonty pustostanow 1,6 1,6 1,3 1,2 1,0

3. Odgrzybianie _ loka_lh _ zgodnie 0,47 0.2 0.15 0.15 0.15
z ekspertyzami mykologicznymi

4 I”rzestawwme piecow,  zapewnianie 0.23 0.15 0.1 0.1 0.07
srodka grzewczego.

5. Sporzadzanie niezbgdnej dokumentacji 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1
(ekspertyzy.)

6. | Wymiana podlog. 0,4 0,2 0,2 0,2 0,2

7. | Wymiana instalacji. 0,2 0,1 0,1 0,1 0,1

3. Remonty lokatorskie ~w  budynkach 0.1 0.1 0.1 0.1 0.07
prywatnych.
RAZEM 5,1 4,1 3,05 2,95 2,49

Tab.Sc. Inne potrzeby remontowe
LP Rodzaj Prac 2006 2007 2008 2009 2010
1. | Rozbiorki budynkéw gminnych. 0,4 0,2 0,2 0,2 0,2

Zabezpieczenie budynkéw gminnych do

czasu ich sprzedazy lub rozbiorki. 0,03 0,01 0,02 0,02 0,02

Razem 0,43 0,21 0,22 0,22 0,22

Wymienione w tabeli wydatki na remonty obejmuja kwoty dotyczace potrzeb
remontowych budynkow stanowiacych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, Skarbu



Panstwa oraz remonty mieszkan wynikajacych z obowiazkéw wynajmujacego
(dot. przede wszystkim lokali potozonych w budynkach wspdInot mieszkaniowych).”

3) W § 7 pkt 3 w miejsce stow ,,wypowiedzenia najmu i zapewnienia” wprowadza si¢
stowo: ,,zaproponowania”

4) W § 9 pkt 2 ostatni tiret oznacza sig jako literg ,,d”

5) W § 9 pkt 3 lit. f stowo ,,przyjecia” zmienia si¢ na stowo ,,0siagnigcia wysokosci”

6) § 15 otrzymuje brzmienie:
»§ 15

. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa sprawuje

jednostka budzetowa - Zarzad Budynkéw Komunalnych. Optymalna jednak forma
zarzadzania miejskim zasobem mieszkaniowym bytby zaklad budzetowy. Zgodnie
z wieloletnimi prognozami utworzenie zakladu budzetowego bedzie mozliwe nie
wcezesniej niz w 2009 r., o ile sytuacja finansowa Miasta bedzie odpowiadata tym
prognozom.
Zarzad Budynkéw Komunalnych wykonuje takze bezposrednio zadania zwiazane
z pelnieniem funkcji wynajmujacego lokale komunalne poprzez Biura Obshlugi
Mieszkancow.
Przewiduje si¢ zlecanie, w drodze przetargu, podmiotom zewng¢trznym okreslonego
zakresu spraw zwiazanych z zarzadzaniem nieruchomos$ciami i niektorych czynnosci
zwigzanych z pelieniem funkcji wynajmujacego. Pozwoli to na utrzymanie na tym
samym poziomie kosztdéw utrzymania nieruchomosci, a nawet moze spowodowac ich
obnizenie. Nieruchomosci i lokale beda przekazywane podmiotom wylonionym w drodze
postgpowania przetargowego, poczynajac od 1 stycznia 2006 r. Umowy z nimi bgda
zawierane na okres 3 lat.
Do zasobu mieszkaniowego, stanowiacego wlasnos$¢ Skarbu Panstwa, zarzadzanego przez
Zarzad Budynkéw Komunalnych stosuje si¢ przepisy dotyczace wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.”

7) § 19 otrzymuje brzmienie:
»§ 19

Przewidywana wysoko$¢ wplywow z tytulu najmu lokali mieszkalnych
Prognozowana wysoko$¢ wptywow z czynszow lokali mieszkalnych w latach 2006-2010
z uwzglednieniem corocznej podwyzki czynszu o 10% oraz zmniejszania si¢ powierzchni
wynajmowanej srednio o ok. 50 400 m? w skali roku, przy zatozonej 90% S$ciagalnosci

CZynszu.

Tab. 9. Prognozowana wysoko$¢ wplywow z czynszéow przy zalozeniu 10% podwyzki

rocznie
Lata
Wyszczegodlnienie
2006 2007 2008 2009 2010
Sredni wptyw
czynszowy (zt/m?) 3,32 3,72 4,17 4,69 5,28




1.

8)  § 20 otrzymuje brzmienie:
»§ 20

Koszty zarzadzania zasobem obejmuja:
1. wynagrodzenie za zarzad i administrowanie zasobem przez Zarzad Budynkow
Komunalnych i przez podmioty wylonione w drodze przetargu.
2. Dbiezaca eksploatacjg budynkéw Gminy i Skarbu Panstwa w zakresie:
- utrzymania czystosci w budynkach,
- konserwacji budynkow i pogotowia technicznego,
- obowiazkowych przegladow,
- ubezpieczenia budynkow,
- dezynfekc;ji i1 deratyzacji,
- audytu energetycznego,
- druku ksiazeczek czynszowych,
- wywozu nieczystosci ptynnych,
- utrzymania zimowego,
- wywozu $mieci nietypowych.
Zakres wyzej wymienionych pozycji kosztow jest pordéwnywalny z zakresem kosztow
ponoszonych przez zarzadcéw budynkow wspolnot mieszkaniowych i stanowi podstawe
okreslenia srednich kosztow biezacego utrzymania budynkéw Gminy i Skarbu Panstwa
(Tabela 10 pkt. 2).
Ponadto ZBK jako jednostka budzetowa Gminy jest zobowiazana do realizacji zadan
wynikajacych z ustaw i uchwat Rady Miasta Krakowa, w zwiazku z tym ponosi wydatki
zwiazane z eksploatacja lokali i nieruchomosci gruntowych, takie jak:
- utrzymanie terenow zielonych i utwardzonych,
- wycinka i nasadzenie drzew, sanitarne ci¢cie drzew,
- doz6ér mienia Gminy,
- podatek od nieruchomosci,
- optaty sadowe i komornicze,
- obshuga prawna,
- utrzymanie infrastruktury wokot budynkow,
- doptata Gminy do obstugi pocztowej najemcow,
- zabezpieczenia mienia Gminy,
- inwentaryzacja budynkoéw i lokali przeznaczonych do sprzedazy,
- rozliczanie oddawanych budynkow prywatnych.

Tab. 10. Planowane $rednie miesigczne koszty utrzymania zasobu.
[zV/m?

Lata

Wyszczeg6lnienie
2006 2007 2008 2009 2010

Biezace | 1. Srednie wydatki Gminy na zadanie
utrzymanie | realizowane przez ZBK z zakresu 2,82 2,92 3,03 3,14 3,27
zasobu utrzymania zasobu (w tym zaliczki
eksploatacyjne) w przeliczeniu
na 1 m? powierzchni zasobu 0,95/0,91/0,96* | 0,97/0,97/0,98 | 1,01/1,03/0,99 | 1,03/1,11/1,00 | 1,07/1,17/1,03
— 1517 960 m>.

2. Srednie koszty biezacego
utrzymania budynkéw Gminy i
Skarbu Panstwa w przeliczeniu 1,28 1,32 1,37 1,43 1,48
na 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw — 335 919 2.




3. Srednie zaliczki eksploatacyjne -
udzial Gminy w biezacym
utrzymaniu czgsci wspolnej bud.
wspdlnot mieszkaniowych na 1 m?
powierzchni gminnej wspolnot
mieszkaniowych — 1 004 566 m?.

1,45 1,49 1,52 1,55 1,60

s s

1. Srednie koszty wynikajace z
potrzeb Gminy na remonty zasobu 2,29 2,13 1,83 1,85 1,70
zarzadzanego przez ZBK (w tym

zaliczki remontowe) w przeliczeniu
na 1 m? powierzchni zasobu 1,25/1,04 * 1,07/ 1,06 0,76/ 1,07 0,76/ 1,09 0,59/ 1,11
— 1517 960 m?.

2. Sredni koszt remontéw budynkow
Gminy i Skarbu Panstwa wg potrzeb

na 1 m? powierzchni uzytkowej 224 203 168 160 b
budynkéw — 335 919 2.
Remonty 3" Srednie koszty remontow
zasobu budynkéw Gminy i Skarbu Panstwa
wg Srodkéw przyznanych w 0,36 - - B )

budzecie na 2006 rok na 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow
—335919 n.

4. Srednie zaliczki remontowe —
udziat Gminy w remontach czgsci
wspdlnej bud. wspolnot
mieszkaniowych w na 1 m? 1,58 1,61 1,65 1,69 1,74
powierzchni gminnej w budynkach
wspdlnot mieszkaniowych

— 1004 566 m>.

* Rozbicie srednich wydatkow eksploatacyjnych 2,82 zl/m? na:
0,95 ztm?/ 0,91 zt/m? / 0,96 zt/m? - $redni wydatek Gminy zwiazany z biezaca eksploatacja
budynkow / $redni wydatek na pozostale zadania zwiazane z eksploatacja nieruchomosci i
inne zadania realizowane przez ZBK / $rednie zaliczki eksploatacyjne dla wspolnot
mieszkaniowych w przeliczeniu do tej samej powierzchni.

Rozbicie $rednich kosztow remontowych wynikajacych z potrzeb 2,29 zt/m? na:

1,25zk/m? / 1,04 zt/m? - $rednie koszty wynikajace z potrzeb Gminy na remonty zasobu
zarzadzanego przez ZBK / $rednie zaliczki remontowe dla wspdlnot mieszkaniowych w
przeliczeniu do tej samej powierzchni.

1 517 960 m? - powierzchnia lokali zasobu ZBK niezaleznie od wlasnosci;
335919 m? - powierzchnia budynkéw mieszkalnych w calosci zarzadzanych przez ZBK
wlasnosci Gminy i Skarbu Panstwa;
1 004 566 m? - powierzchnia bgdaca wlasnoscia Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych.”

3. Po zalaczniku nr 1 dodaje si¢ zalacznik nr 2, ktéry stanowi ,,Harmonogram dziatan
w latach 2006-2010”



