ZARZADZENIE NR 621/2006
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 27 marca 2006 r.

w sprawie przyjecia i przekazania Radzie Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie przyjecia oraz ogloszenia tekstu
jednolitego uchwaly Nr XXVIII/239/03 Rady Miasta Krakowa z dnia
22 pazdziernika 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) zarzadza si¢ co nastgpuje:

§1

Przyjmuje si¢ i przekazuje pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie przyjgcia oraz ogloszenia tekstu jednolitego uchwaty
Nr XXVIII/239/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2003 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow.
§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

W sprawie przyjgcia oraz ogloszenia tekstu jednolitego uchwaty Nr XXVII1/239/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow

Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow
normatywnych i niektorych innych aktow prawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r.
Nr 190, poz. 1606, zm. z2005 r. Nr 267, poz. 2253, z 2006 r. Nr 64, poz. 565)
w zwiazku z § 3 uchwaly Nr XCIX/998/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 stycznia
2006 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXVIII/239/03 Rady Miasta Krakowa z dnia
22 pazdziernika 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow, Rada Miasta Krakowa uchwala,
co nastepuje:

§ 1.

Przyjmuje si¢ jednolity tekst uchwaly Nr XXVIII/239/03 Rady Miasta Krakowa
z dnia 22 pazdziernika 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow, zmienionej uchwala
Nr XCIX/998/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 stycznia 2006 r. w sprawie zmiany
uchwaly Nr XXVIII/239/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2003 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow, w formie obwieszczenia stanowiacego zatacznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Jednolity  tekst uchwaty Nr  XXVIII/239/03 Rady Miasta Krakowa
z dnia 22 pazdziernika 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw podlega publikacji
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego w formie obwieszczenia.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Krakowa.
§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Niniejsza uchwata stanowi realizacj¢ zapisu § 3 uchwaty Nr XCIX/998/06 Rady
Miasta Krakowa z dnia 11 stycznia 2006 r. w sprawie zmiany uchwatly
Nr XXVIII/239/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2003 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow, zobowiazujacego Prezydenta Miasta Krakowa do ogloszenia
jednolitego tekstu uchwaty Nr XXVIII/239/03 Rady Miasta Krakowa z dnia
22 pazdziernika 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Uchwata Nr XCIX/998/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 stycznia 2006 r.
w sprawie zmiany uchwaly Nr XXVIII/239/03 Rady Miasta Krakowa z dnia
22 pazdziernika 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow zostata opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 14.02.2006 r. Nr 82, poz.521.



Zatacznik do uchwaty Nr

Rady Miasta Krakowa
z dnia
Obwieszczenie
Rady Miasta Krakowa
z dnia

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly Nr XXVII1/239/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow
normatywnych i niektorych innych aktow prawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r.
Nr 190, poz. 1606, zm. z 2005 r. Nr 267, poz. 2253, z 2006 r. Nr 64, poz. 565), oglasza
si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaty
Nr XXVIII/239/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2003 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow, zmienionej uchwata Nr XCIX/998/06 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 stycznia 2006 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXVIII/239/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Zatacznik do obwieszczenia Rady Miasta Krakowa
Z dnia

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaty Nr
XXVIIl/239/03 Rady Miasta Krakowa

z dnia 22 pazdziernika 2003 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow

UCHWALA NR XXVIII/239/03
Rady Miasta Krakowa
z dnia 22 pazdziernika 2003 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym /tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591,
zm.: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806/ oraz
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2001 r. Nr 71
poz. 733 ze zm.: Dz. U. z 2002 r. Nr 113 poz. 984, Nr 168 poz. 1383/ Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nast¢puje:



Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.

1. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow,
o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).

2. Uchwala nie ma zastosowania do wynajmu lokali bedacych pracowniami stuzacymi
tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki. Zasady wynajmu
tych lokali okresli odrgbna uchwata Rady Miasta Krakowa.

3. Artykuly powotane w niniejszej uchwale bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuty
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej dalej ustawa.

§ 2.
1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Krakow sa przeznaczane
na lokale socjalne i1 zamienne oraz pomieszczenia tymczasowe na zasadach
i w przypadkach przewidzianych ustawa oraz niniejsza uchwala, a takze dla
gospodarstw domowych o niskich dochodach, nie majacych zaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych w rozumieniu niniejszej uchwaty.

2. Zawarcie umoéw najmu lokali nast¢puje na podstawie:
1/ skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu wydanego przez Prezydenta Miasta
Krakowa,
2/ wyroku sadowego ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu,
3/ wyroku sadowego ustalajacego istnienie stosunku najmu lokalu,
4/ decyzji o przydziale lokalu mieszkalnego, wydanej w stosunku do lokali
pozostajacych w dyspozycji uprawnionych jednostek organizacyjnych.

3. Umowg najmu lokalu zawiera si¢ w terminie 30 dni od daty dorgczenia skierowania
do zawarcia umowy. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie
z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby uprawnionej do zawarcia
umowy najmu, skierowanie traci wazno$§¢. Utrata waznosci skierowania nie dotyczy
lokali socjalnych lub zamiennych przyznanych w zwiazku z realizacja wyroku
orzekajacego eksmisje z lokalu, pomieszczen tymczasowych oraz lokali przyznanych
w oparciu o § 8 ust. 4 pkt 1 uchwaty.

4. W przypadku dwukrotnej odmowy propozycji zawarcia umowy najmu lokalu
zamiennego dopuszcza sig, po uzyskaniu wyroku nakazujacego oprdznienie lokalu,
mozliwo$¢ wydania kolejnego skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
i przekazania sprawy do komornika sadowego.

§ 3.

Definicje poje¢ wystepujace w uchwale:

1. Dochod miesigezny gospodarstwa domowego stanowia dochody wnioskodawcy
i czlonkow jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania,
wykazane ze wszystkich zrédet ich uzyskiwania i udokumentowane w szczegdlnosci:
przez pracodawce, Grodzki Urzad Pracy, Urzad Skarbowy.

Za dochdd miesigezny uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich



uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen
spotecznych, chyba zZe zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu.
Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkoéw dla sierot zupelnych, zasitkéw pielggnacyjnych,
zasitkow okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych §wiadczen pienigznych
i $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

2. Za niskie dochody — uwaza sig:

1/dla oséb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego - $redni
miesi¢czny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory w okresie
1 roku poprzedzajacego date zlozenia wniosku, nie przekracza 120 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 60 % tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym,

2/dla os6b ubiegajacych sig¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
— $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory
w okresie 1 roku poprzedzajacego datg ztozenia wniosku, nie przekracza 150%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

Przez najnizsza emeryturg¢ rozumie si¢ kwote oglaszang przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
,,Monitor Polski”,

3/ dla oso6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu z powodu utraty tytutu
prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego na
podstawie art. 11 ust. 5 i 7 ustawy — $redni miesi¢gczny dochod na czlonka
gospodarstwa domowego, ktory w okresie jednego roku poprzedzajacego date
ztozenia wniosku, nie przekracza 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym, 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym
1 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2a/ W przypadku przyjecia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu na
poziomie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu Iub wigkszej ustala si¢ nastgpujace
progi dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do obnizki czynszu:

do 300 z¥1 osobg — wysoko$¢ obnizki wynosi 70 %,

301 zt — 599 zl/1 osob¢ — wysokos$¢ obnizki wynosi 50 %,

600 zt — 1199 7zt w gospodarstwach jednoosobowych oraz 600 zt — 999 zl/1 osobe¢

w gospodarstwach wieloosobowych — wysokos$¢ obnizki wynosi 25 %.

3. Gming Miejska Krakow uznaje si¢ za '"centrum zyciowe" w przypadku
udokumentowania przez wnioskodawce faktycznego zamieszkiwania na jego terenie
przez okres co najmniej pigciu lat przed data ztozenia wniosku. Udokumentowania
wymaga réwniez fakt posiadania przez wnioskodawce statego zrodla dochodu na
terenie Gminy Miejskiej Krakéw, a w przypadku posiadania dzieci w wieku
szkolnym pobierania przez dzieci wnioskodawcy nauki na terenie Gminy Miejskiej
Krakow.

4. Za lokal o nadmiernym zaludnieniu uwaza si¢: lokal mieszkalny, w ktérym na jedna
osobe zameldowana na pobyt staty przypada mniej niz 5 m* ogdlnej powierzchni
pokoi.

5. Za miejscowo$¢ pobliskq uwaza si¢ miejscowos¢, do ktorej czas dojazdu publicznymi
srodkami transportu przewidziany w rozkltadzie jazdy, tacznie z przesiadkami, nie
przekracza w obie strony dwoch godzin.



Rozdzial 2
Najem lokali na czas oznaczony
Najem lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych

§ 4.

. Uprawnionymi do najmu lokalu socjalnego w pierwszej kolejnosci sa osoby:

1/ktore utracity mieszkania w wyniku zdarzen losowych: klgski zywiolowej,
katastrofy lub pozaru,

2/ ktére nabyly prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu socjalnego na podstawie
orzeczenia sadowego,

3/ ktore posiadatyby uprawnienia do lokalu zamiennego na podstawie art. 32 ustawy,
lecz utracity tytut prawny do lokalu z innych przyczyn niz okre$lone w art. 11 ust.
2 pkt 4 ustawy, przed orzeczeniem przez organ nadzoru budowlanego
koniecznosci, z uwagi na zagrozenie zycia badz zdrowia, oproéznienia w catosci
lub w czgsci budynku; uprawnienie to nie dotyczy osob, ktorym wypowiedziano
umowg najmu z przyczyn okreslonych w art. 11 ust. 3 ustawy.

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego:

1/ z wihascicielami lokali nabytych od Gminy Miejskiej Krakow, w ktorych organ
nadzoru budowlanego stwierdzit konieczno$¢ opréznienia w catosci lub w czgsci
budynku bezposrednio grozacego zawaleniem,

2/z osobami zajmujacymi bez tytulu prawnego lokale lub budynki objete
wykwaterowaniem w zwiazku z realizacja inwestycji Gminy Miejskiej Krakow,
3/z osobami zobowigzanymi do oproéznienia zajmowanego lokalu, stanowiacego
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw, nie posiadajacymi w wyroku eksmisyjnym
prawa do lokalu socjalnego w przypadkach, gdy wielkos¢ i standard
odzyskiwanego lokalu lub wzgledy spoleczne uzasadniaja dostarczenie lokalu

socjalnego,

4/ z osobami objetymi lista ostateczna, o ktorej mowa w § 16, w przypadku
spetnienia przez te osoby kryterium niskich dochodéw okreslonych w § 3 pkt 2
ppkt 1.

. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas nie dluzszy niz pig¢ lat, za
wyjatkiem umoéw najmu zawieranych z osobami wymienionymi w § 4 ust. 1 pkt 1;
w tym przypadku taczny okres obowiazywania umow nie moze przekraczaé trzech
lat.

. Umowe najmu lokalu socjalnego, po uptywie oznaczonego w niej czasu przedhuza si¢
na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej
zawarcie umowy. W uzasadnionych przypadkach, przedtuzenie umowy najmu, moze
dotyczy¢ innego lokalu socjalnego. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu winno
by¢ poprzedzone uzyskaniem opinii wlasciwej Rady Dzielnicy Miasta Krakowa.

. Lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe nie moga by¢ przedmiotem zamiany.

. Przyjmuje si¢ nast¢pujace zasady realizacji wyrokow nakazujacych oproznienie

lokalu, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego:

1/ Realizacja wyrokéw eksmisyjnych z lokalu bedacego w mieszkaniowym zasobie
Gminy Miejskiej Krakow nastgpuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem.

2/ Realizacja wyrokéw eksmisyjnych z lokalu bedacego w innym zasobie niz Gminy
Miejskiej Krakow nastepuje wedlug kolejnosci zlozenia wniosku przez
wierzyciela. Prezydent Miasta Krakowa, w uzasadnionych przypadkach, moze
zrealizowac wyrok eksmisyjny z pominigciem kolejnosci.



3/ Wnioskodawcy eksmitowani z lokalu mieszkalnego z przyczyn okreslonych
wart. 11 ust. 2 pkt 1, art. 13 i art. 17 ustawy, art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali /tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. nr 80 poz. 903 z p6zn.
zm./ oraz z przyczyn powolanych w powyzszych przepisach na podstawie
art. 24 § 2 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze /tekst jednolity:
Dz. U. 22003 r. nr 188 poz. 1848 z p6zn. zm./ sa uprawnieni do zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego o obnizonym standardzie potozonego w budynku
wybudowanym przed 1990 r.

4/ Wnioskodawcy, nie wymienieni w pkt 3, posiadajacy prawo wynajmu lokalu
socjalnego na podstawie wyroku sadowego, sa uprawnieni do zawarcia umowy
najmu lokalu, ktéry moze by¢ o obnizonym standardzie lub pozyskanym przez
Gming w wyniku adaptacji budynkow.

5/ Uzyskanie uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia
sadowego wyklucza rozpatrywanie wniosku z tytutlu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 1 - 4 uchwaty.

7. Najemcy wskazani w ust. 1 pkt 2 w przypadku, gdy w okresie co najmniej trzech lat
od objegcia lokalu nie naruszali zasad wspotzycia spotecznego i speiniaja kryteria
dochodowe, okreslone w § 3 pkt 2 ppkt 2 uchwaly moga by¢ kierowani do lokali
rozproszonych o  wyzszym  standardzie, pozyskanych w  istniejacym
wyremontowanym zasobie Gminy.

8. Wnioski o wynajecie innego lokalu socjalnego, o ktérym mowa w ust. 7, sa
realizowane w przypadku uzyskania opinii organéw Policji, Strazy Miejskiej,
Miejskiego  Osrodka  Pomocy  Spotecznej, administratorow  budynkow
potwierdzajacych nienaganne zachowanie wnioskodawcy i jego rodziny przez okres
co najmniej trzech lat zamieszkiwania w tym lokalu.

9. Pomieszczenia tymczasowe, w rozumieniu art. 1046 ustawy z dnia 17 listopada
1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego /Dz. U. Nr 43, poz. 296, z pézn. zm./, sa
wynajmowane na okres jednego roku, z mozliwoscia przedtuzenia na nastgpny okres,
jezeli lokator nie zalega z platnoscia czynszu inie narusza zasad wspdlzycia
spotecznego. Ponowne zawarcie umowy najmu lokalu winno by¢ poprzedzone
uzyskaniem opinii wtasciwej Rady Dzielnicy Miasta Krakowa.

10. Jezeli najemca pomieszczenia tymczasowego przez okres co najmniej pigciu lat
spelnia warunki okreslone w ust. 9 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia z nim umowy
najmu innego lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakéw. Nowa
umowa moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub na czas nieoznaczony w zaleznos$ci
od spehienia kryterium dochodowego okreslonego w § 3 pkt 2 ppkt 1 i 2 uchwaty.

Najem lokali poloZzonych na terenie gminnych placéwek o$wiatowych

§ 5.

1. Do zawarcia umowy najmu lokalu, poloZzonego na terenie gminnych placowek
o$wiatowych, sa uprawnieni wytacznie pracownicy oswiaty zatrudnieni
w placowkach o$wiatowych (szkotach lub przedszkolach) prowadzonych przez
Gming Miejska Krakow.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 winny spetnia¢ nastgpujace kryteria:
a/ pigcioletni staz pracy w placowce o$wiatowej prowadzonej przez Gming Miejska

Krakow,

b/ niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, okreslone w ust. 3,
¢/ wykaza¢ dochody okreslone w ust. 4,



10.

11.

12.
13.

14.

15.

d/ przedtozy¢ pozytywna opini¢ o pracy zawodowej — wystawiong przez dyrektora
placowki, w ktérej wnioskodawca jest zatrudniony.

. Za osoby o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych uwaza si¢: osoby nie

bedace najemcami, wilascicielami lokalu lub budynku oraz zameldowane na pobyt
staly w lokalu, w ktorym na jedna osobg gospodarstwa domowego przypada nie
wiecej niz 10 m* tacznej powierzchni pokoi.

. Za dochod uprawniajacy do ubiegania si¢ o najem lokalu, o ktorym mowa w ust. 1

uwaza si¢ $redni miesieczny dochod przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, ktory, w okresie 1 roku poprzedzajacego dat¢ ztozenia wniosku, nie
przekracza 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 250 % tej
kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

Dochdéd miesigezny gospodarstwa domowego stanowia dochody okreslone w § 3
pkt 1 tej uchwaty.

. Sposréd wnioskodawcow spetniajacych warunki okre§lone w ust. 2-4 pierwszenstwo

maja malzenstwa nauczycielskie oraz matki i ojcowie samotnie wychowujacy dzieci.

. Wnioski o wynajem lokali, o ktorych mowa w ust. 1, sa weryfikowane przez wydziat

wlasciwy do spraw lokalowych Urzedu Miasta Krakowa.

. Spofeczna Komisja Mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust. 15, opiniuje wnioski oraz

sporzadza projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu.

. Projekt listy, o ktorej mowa w ust. 7, zostaje wywieszony do publicznej wiadomosci

na okres dwoch tygodni w budynkach Urzedu Miasta Krakowa: Plac Wszystkich
Swigtych %, ul. Wielopole 17 a.

. W okresie wywieszenia projektu listy wnioskodawcom przyshiguje prawo skladania

zastrzezen, ktore podlegaja rozpatrzeniu przez Dyrektora wydziatu, o ktérym mowa
w ust. 6, przy udziale cztonkéw Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Listg osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu sporzadza wydzial,
o ktorym mowa w ust. 6 w terminie dwoch miesiecy od daty wywieszenia projektu
listy.

Skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu na rzecz osob objetych lista, o ktorej
mowa w ust. 10, wydaje Prezydent Miasta Krakowa.

Umowy najmu lokali zawiera administrator placowki oswiatowe;.

Najemcy lokali, o ktérych mowa w ust. 1, optacaja czynsz wedtug zasad okreslonych
obowiazujacym zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa.

Umowy najmu lokali zawiera si¢ na okres trzech lat, z mozliwoscia ich przedtuzenia
na kolejne trzy lata, o ile wnioskodawca nadal spelnia kryteria okreslone w ust. 2-4
inie wystgpuje koniecznos$¢ zmiany sposobu uzytkowania przedmiotowego lokalu
w zwiazku z planowanym poszerzeniem placowki oswiatowej na cele dydaktyczne.

Dyrektor wydziatu, o ktorym mowa w ust. 6 powoluje Spoteczna Komisje

Mieszkaniowa w liczbie 10 os6b w skladzie:

a/ przedstawiciel Sekcji Oswiaty Regionu Malopolska Niezaleznego Samorzadnego
Zwiazku Zawodowego ,,Solidarnosc”,

b/ 4 przedstawicieli Komisji Migdzyzaktadowej Pracownikéw Oswiaty Niezaleznego
Samorzadnego Zwiazku Zawodowego ,,Solidarnos¢”,

¢/ przedstawiciel Zarzadu Okregu Malopolskiego Zwiazku Nauczycielstwa
Polskiego,

d/4 przedstawicieli Zarzadu Oddzialu Zwiazku Nauczycielstwa Polskiego, oraz
okresla Regulamin dziatania Komisji.



16. Osoby posiadajace uprawnienia do zajmowania na czas nieoznaczony lokali
polozonych w budynkach placowek oswiatowych moga ubiegaé si¢ o uzyskanie
w drodze zamiany innego lokalu usytuowanego w placoéwce oswiatowej, zachowujac
prawo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 3
Najem lokali na czas nieoznaczony
Najem lokali zamiennych

§ 6.

1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej
kolejnosci sa:

1/ osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepisow
ustawy: art. 32 w zwiazku z art. 11 ust. 2 pkt 4 (w przypadku stwierdzenia przez
organ nadzoru budowlanego konieczno$ci oprdznienia w catosci lub w czesci
budynku z uwagi na zagrozenie zycia badz zdrowia) oraz art. 33,

2/ osoby zobowiazane do oprdznienia lokali, ktorym sad w wyroku przyznat prawo
do lokalu zamiennego z mieszkaniowego zasobu Gminy Migjskiej Krakow,

3/najemcy lokali stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, ktorym
wypowiedziano umowg najmu lokalu w oparciu o art. 11 ust 2. pkt 4 ustawy
zuwagi na konieczno$¢ rozbiorki lub remontu budynku wynikajaca z decyzji
organu nadzoru budowlanego a takze udokumentowana celowo$¢ rozbidrki
budynku badz konieczno$¢ jego remontu,

4/ osoby zobowiazane do oproznienia lokali, ktore wymagaja koniecznej naprawy na
czas nie dluzszy niz rok (dot. najemcow lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Miejskiej Krakoéw, lokali znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ osob nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy
Miejskiej Krakow, dla ktorych nie zostal ustanowiony kurator, okreslonych
w stosownym zarzadzeniu oraz wilascicieli lokali nabytych od Gminy Migjskiej
Krakow); dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach przedluzenie umowy
najmu na czas nieoznaczony,

5/najemcy lokali zakwalifikowani do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego
w trybie § 9 ust. 2 iust. 3 uchwatly,

6/ najemcy, ktorzy nie skorzystali z oferty wykupu zajmowanego lokalu w oparciu
o art. 21 ust. 4 i ust. 5 ustawy - nie wyrazenie zgody na objecie lokalu zamiennego
nie skutkuje wypowiedzeniem umowy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego:

1/z najemcami lokali, stanowiacych wlasno$§¢ Gminy Miejskiej Krakow, ktore
wymagaja oproznienia w zwiazku z brakiem ekonomicznego uzasadnienia
zachowania mieszkalnej funkcji lokalu lub budynku, lub z powodu
udokumentowanej nieoplacalnosci remontu,

2/z osobami pozostajacymi na podstawie umoé6w najmu zawartych na czas
nieoznaczony w lokalach usytuowanych w gminnych budynkach: placéwek
o$wiatowych, kulturalnych, stuzby zdrowia i pomocy spotecznej, ktore wymagaja
oprdznienia ze wzgledu na potrzeby zwiazane z realizacja zadan Gminy Miejskie;j
Krakow,

3/z osobami pozostajacymi w lokalu bez tytulu prawnego w zwiazku ze
stwierdzeniem niewaznos$ci decyzji o przydziale lokalu lub wydaniem decyzji
Z naruszeniem prawa.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w zwiazku
z realizacja inwestycji Gminy Miejskiej Krakow:
1/ z najemcami lokali stanowiacych mieszkaniowy zas6b Gminy Miejskiej Krakow
oraz stanowiacych wlasnos¢ osob fizycznych i prawnych,



2/z wiascicielami i wspotwlascicielami lokali lub budynkow, ktorym wysokos$é
odszkodowania lub warto$¢ zbywanej nieruchomos$ci — w ramach rozliczenia
finansowego z Gming Miejska Krakow - uniemozliwia zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie, a takze z uzytkownikami, dozywotnikami
oraz osobami na rzecz ktorych ustanowiona zostata stuzebno$¢ mieszkania.

4. Dopuszcza si¢ takze mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego
w przypadku  koniecznosci  opréznienia budynku wchodzacego w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow z przyczyn nie wymienionych
wust 1 - 3. Decyzje¢ o wykwaterowaniu najemcow z budynku, przy uwzglednieniu
ich woli, podejmuje Prezydent Miasta Krakowa.

6a
Gmina Miejska Krakow pokrywa lgoszty przeprowadzki do lokalu zamiennego
w przypadkach okres$lonych:
a/w§ 6ust. 1 pktl -4,
b/w § 6 ust. 2pkt 1 -2,
c/w§6ust. 3 pktl,
d/w § 6 ust. 4.

Najem lokali wynikajacy z regulacji tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

§7.

1. Uprawnionymi do uregulowania tytulu prawnego do zajmowanego lokalu sa osoby:

1/ posiadajace prawo do najmu zajmowanego lokalu na podstawie przepisOw ustawy:
art. 30, art. 31 i art. 33 oraz art. 680" i art. 691 Kodeksu cywilnego,

2/ ktére pozostaty w lokalu po opuszczeniu go i wymeldowaniu si¢ najemcy pod
warunkiem, ze stale zamieszkiwaty z najemca przez okres nie krotszy niz pigé lat
do ustania stosunku najmu i nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu
(dotyczy to: malzonkéw nie bedacych wspotnajemcami lokalu, zstgpnych,
wstgpnych, rodzenstwa, powinowatych w tej samej linii lub stopniu, 0sob
przysposobionych lub przysposabiajacych, os6b maloletnich przyjetych na
podstawie orzeczenia sadu na wychowanie, 0sob pozostajacych faktycznie we
wspolnym pozyciu z najemca),

2a/ ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu
w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego pod warunkiem, ze stale zamieszkiwaty
z najemcy przez okres nie krotszy niz pig¢ lat do ustania stosunku najmu i nie
posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu (dotyczy to: zstgpnych, wstgpnych,
rodzenstwa, powinowatych w tej samej linii lub stopniu, 0s6b przysposobionych
lub przysposabiajacych, oséb maloletnich przyjetych na podstawie orzeczenia
sadu na wychowanie),

3/ zajmujace lokal potozony w budynku, przejetym do mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakoéw w przypadku: legitymowania si¢ umowa najmu lokalu
zawarta przez poprzedniego wynajmujacego na czas nieoznaczony 1 nie
posiadania tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w Gminie Miejskiej
Krakow lub pobliskiej miejscowosci,

4/ zajmujace lokal potozony w budynku hotelowym, przejetym do mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Krakow, w przypadku udokumentowania zgody
poprzedniego wynajmujacego na zamieszkiwanie w nim przez okres co najmniej
dwoch lat przed przejgciem i nie posiadania tytutu prawnego do innego lokalu
potozonego w Gminie Migjskiej Krakow lub pobliskiej miejscowosci,



5/ posiadajace prawo do zawarcia umowy najmu lokalu w trybie § 9 ust. 1 uchwaty.

la.Warunkiem regulacji tytulu prawnego do zajmowanego lokalu w przypadku
okreslonym w ust 1 pkt 2, 2a 14 jest brak zadluzenia czynszowego.

1b.W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 2 i 2a dopuszcza si¢ odmowe wyrazenia
zgody na zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego w sytuacji, gdy
powierzchnia mieszkania przekracza normatywna powierzchni¢ uzytkowa lokalu
przyjeta na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych /Dz. U. Nr 71 poz. 734 z p6zn. zm./. W tym przypadku przystuguje
prawo do innego lokalu o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej normatywow
przyjetych w powolanej ustawie.

2. W przypadku uregulowania zadluzenia czynszowego i kosztow sadowych:

1/ dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu
na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2
ustawy zostala wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu,
jezeli osoba ta nadal zajmuje przedmiotowy lokal,

2/jezeli osoba uprawniona do ponownego zawarcia umowy najmu zmarla,
dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu z osobami wskazanymi w art. 691 Kodeksu
cywilnego, jezeli stale zamieszkiwaly z osoba wymieniona w ust 2 pkt 1 przez
okres nie krotszy niz pig¢ lat do ustania stosunku najmu i nadal zajmuja
przedmiotowy lokal, nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu potozonego
w Gminie Miejskiej Krakéw lub w pobliskiej miejscowosci oraz udokumentuja
niemozno$¢ zaplaty czynszu i innych oplat za zajmowanie lokalu zgodnie
z art. 688! Kodeksu cywilnego.

Najem lokali z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych

§ 8.

1. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych sa:

1/ najemcy lokali, ktore nie speilniaja warunkow technicznych wymaganych dla
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (dot. najemcow lokali
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz najemcoéw oplacajacych
w dniu wejsScia w zycie ustawy czynsz regulowany za najem lokali stanowiacych
wlasnos$¢ osob fizycznych i prawnych),

2/ osoby, ktore zamieszkuja i sa zameldowane na pobyt staty w lokalu o nadmiernym
zaludnieniu,

3/ wychowankowie placowek opiekunczo-wychowawczych i rodzin zastgpczych
przebywajacy w placowce lub rodzinie przez okres co najmniej pigciu lat lub
przez okres krotszy, w sytuacji gdy przyczyna opuszczenia miejsca statego pobytu
byta $mier¢ obojga rodzicéw, jezeli wniosek o najem lokalu zlozyli nie pdzniej
niz w terminie dwoéch lat od osiagnigcia petnoletnosci, a w przypadku, gdy po
uzyskaniu petnoletnosci pozostaja nadal w placowkach lub rodzinach zastgpczych
w terminie dwoch lat od ich opuszczenia,

4/ o0soby pozbawione mozliwosci zamieszkiwania w lokalu, w ktorym sa
zameldowane na pobyt staty lub osoby nie posiadajace zameldowania na pobyt
staty na terenie Gminy Miejskiej Krakow, ubiegajace si¢ o pomoc mieszkaniowa
ze wzgledoéw spolecznych (brak mozliwos$ci zamieszkiwania w lokalu, w ktorym
wnioskodawca jest zameldowany na pobyt staty dotyczy nastepujacych sytuacji:



przemoc w rodzinie potwierdzona orzeczeniem sadowym, orzeczona eksmisja
z lokalu bez prawa do lokalu socjalnego),

5/ osoby, ktore utracity tytut prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy
najmu dokonanego na podstawie art. 11 ust. 5 lub 7 ustawy.

la. Do obliczenia zaludnienia w lokalu, w przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 2
bierze si¢ pod uwage osoby zameldowane na pobyt staty przez co najmniej trzy lata
przed dokonaniem oceny wniosku w oparciu o system kwalifikacji punktowe;j
warunkéw socjalno-mieszkaniowych wymieniony w § 14 ust. 4 i 5 uchwaly.
Obowiazek zameldowania przez ww. okres nie dotyczy malzonka wnioskodawcy
oraz dzieci zameldowanych w lokalu od urodzenia.

1b. Wnioski 0séb o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, wymienionych
w ust. 1 pkt 1 1 5 musza obejmowacé wszystkie osoby zameldowane na pobyt staty
i zamieszkujace wspolnie z wnioskodawca.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z najemca lokalu, stanowiacego
wlasno$§¢ Gminy Miejskiej Krakow, ubiegajacym si¢ o zamiang zajmowanego
lokalu:

1/ na lokal o wigkszej powierzchni pokoi - ze wzglgdu na nadmierne zaludnienie,

2/ na inny lokal - ze wzgledu na wiek i stan zdrowia,

3/ na dwa mniejsze lokale - ze wzglgdu na sytuacjg rodzinna,

4/ na lokal lub lokale o mniejszej powierzchni uzytkowej i strukturze (nalezy przez
to rozumie¢ przypadki, w ktérych w wyniku zamiany najemca przekazuje do
dyspozycji Gminy Miejskiej Krakow lokal wigkszy co najmniej o jeden pokoj lub
0 25% powierzchni uzytkowej od lokalu stanowiacego przedmiot najmu),

5/na lokal rownorzgdny, polozony na nizszej kondygnacji — ze wzgledu na
poruszanie si¢ na wozku inwalidzkim lub inne schorzenia uzasadniajace zamiang,
udokumentowane  zaswiadczeniem lekarskim potwierdzajacym  potrzebg
dokonania zamiany.

3. Osoby wymienione w ust. 1 oraz w ust. 2 pkt 1 sa uprawnione do zawarcia umowy
najmu lokalu w przypadku udokumentowania faktu spelienia kryterium niskich
dochodéw w rozumieniu tej uchwaly oraz objecia lista ostateczna.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony z osobami:

1/ wobec ktorych sad orzekt eksmisj¢ z lokalu przed dniem wejscia w zycie ustawy
z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych,

2/ ktére utracity uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego i spetniaja
kryterium niskich dochodéw, okreslonych w § 3 pkt 2 ppkt 2 uchwaty,

3/ ktore objete sa prawomocna decyzja administracyjna nakazujaca opuszczenie oraz
oproznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego i nabyly uprawnienie do otrzymania
pomieszczenia zastgpczego; pomieszczenie to przyznawane jest wylacznie
w sytuacji, gdy osoby te nie wstapity w stosunek najmu zajmowanego lokalu na
podstawie art. 30 ustawy.



Najem lokali niesamodzielnych

§9.

1. W celu likwidacji lokali lub pomieszczen niesamodzielnych dopuszcza si¢ mozliwos¢
zawarcia umow najmu lokalu na czas nieoznaczony:

1/ z najemcami, ktorych skierowano do zawarcia umowy najmu oproznionej czesci
lokalu wspolnego:

a/ w przypadku zajmowania lokalu przez dwodch najemcow skierowanie do
zawarcia umowy najmu zwolnionej cze$ci lokalu przystuguje pozostalemu
najemcy,

b/w przypadku zajmowania lokalu przez wigcej niz dwodch najemcow
i oproznienia czgsci lokalu przez jednego z nich, skierowanie do zawarcia
umowy najmu zwolnionej czgéci lokalu przyshuguje w pierwszej kolejnosci
najemcy zajmujacemu w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego mniejsza taczna powierzchni¢ pokoi,

2/z najemcami lokalu pozostajacego w bezposrednim sasiedztwie lokalu nie
mogacego stanowi¢ samodzielnego przedmiotu najmu; koszty przebudowy lokalu
obciazaja wowczas najemcg i nie przystuguje mu roszczenie o ich zwrot,

3/ z wlascicielami lokalu ubiegajacymi si¢ dodatkowo o najem innego lokalu, nie
mogacego stanowi¢ samodzielnego przedmiotu najmu celem potaczenia
z dotychczas zajmowanym lokalem, pod warunkiem uzyskania koniecznych
dokumentéw dopuszczajacych techniczna mozliwos¢ polaczenia lokali; koszty
przebudowy obciazaja wowczas wlasciciela 1 nie przystuguje mu roszczenie o ich
Zwrot,

4/ z wspotajemcami lokalu, ktorzy dokonali podziatu zajmowanego lokalu na dwie
samodzielne jednostki mieszkalne - na podstawie dokumentow dopuszczajacych
techniczng mozliwo$¢ podziatu; koszty przebudowy lokalu obciazaja wowczas
najemcOw lokali powstatych w wyniku podziatu i nie przystuguje im roszczenie
o ich zwrot,

5/ z najemcami lub wlascicielami lokalu, ktérzy dokonali przebudowy zajmowanego
lokalu (w tym rowniez poprzez przylaczenie pomieszczenia nie stuzacego
wczesniej do celdéw mieszkalnych), jezeli nie utrudni to korzystania z lokali przez
innych najemcow lub wlascicieli oraz o ile przepisy prawa budowlanego
zezwalaja na dokonanie takiej przebudowy; koszty modernizacji lokalu obciazaja
wowczas najemcg lub wiasciciela i nie przystuguje im roszczenie o ich zwrot.

2. W przypadku nie wyrazenia przez najemcg zgody na zawarcie umowy najmu
opréznionej czesci lokalu dopuszeza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu
zamiennego.

3. Dopuszcza si¢ odmowg wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu zwolnionej
czgsci lokalu niesamodzielnego, w przypadku, gdy powierzchnia mieszkania po
objeciu zwolnionej czg$ci lokalu przekraczataby o 50 % normatywna powierzchnig
uzytkowa lokalu przyjeta na podstawie art. 5 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych; w tym przypadku przystuguje prawo do lokalu
zamiennego. Powierzchni¢ normatywna lokalu ustala si¢ dla najemcy oraz matzonka
nie bedacego wspdhajemca lokalu, zstgpnych, wstgpnych, rodzenstwa,
powinowatych w tej samej linii lub stopniu, o0s6b przysposobionych lub
przysposabiajacych, os6b maloletnich przyjetych na podstawie orzeczenia sadu na
wychowanie, 0s6b pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca, jezeli
osoby te zamieszkuja i sa zameldowane wraz z najemca przez okres nie krotszy niz
pie¢ lat przed zwolnieniem czg$ci lokalu niesamodzielnego; okres ten nie dotyczy
dzieci zameldowanych w lokalu od urodzenia.



Najem lokali w trybie dobrowolnej zamiany

§ 10.

. Zgoda na dokonanie dobrowolnej zamiany mieszkan jest udzielana w przypadkach,
gdy na zamiang wyrazaja zgode dysponenci tych lokali, ich najemcy oraz wszystkie
osoby pelnoletnie zameldowane na pobyt staly w tych lokalach.

.Jezeli jeden z lokali podlegajacych zamianie nie wchodzi w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow, najemca lub wilasciciel tego lokalu
powinien legitymowaé si¢ co najmniej dwunastomiesigcznym zameldowaniem
w tym lokalu przed ztoZeniem wniosku o zamiang.

. Dopuszcza si¢ odmowe dokonania dobrowolnej zamiany w przypadkach, gdy jej

realizacja  naruszalaby  zasady racjonalnego  gospodarowania  zasobem

mieszkaniowym Gminy Miejskiej Krakow, w szczegolnosci w sytuacji, gdy:

- w lokalu objetym w wyniku zamiany zaistnialoby nadmierne zaludnienie,

- powierzchnia mieszkania objetego w wyniku zamiany przekraczalaby
zwigkszona o 50% normatywna powierzchni¢ uzytkowa lokalu przyjeta na
podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych.

. Odmawia si¢ dokonania zamiany lokali w przypadku posiadania przez osobeg
obejmujaca lokal komunalny tytutu prawnego do innego lokalu (domu) niz lokal
bedacy przedmiotem zamiany, polozonego na terenie Gminy Miejskiej Krakéw lub
miejscowosci pobliskie;j.

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zamiany lokali komunalnych na lokale w nowo
wybudowanych lub zmodernizowanych domach nabywanych przez Gming Miejska
Krakow. Wybodr osob, ktore beda najemcami nowych lokali odbywa si¢ w drodze
konkursu ofert. Regulamin konkursu ofert oraz powotania komisji do wyboru ofert
na najem lokali okre$li Prezydent Miasta Krakowa.

Najem lokali w trybie szczegélnym

§11.

. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu w trybie odrgbnych zasad niz

przyjete w uchwale sg osoby:

1/ zakwalifikowane do dokonania we wlasnym zakresie adaptacji na cele mieszkalne
powierzchni wspdlnego uzytku o funkcji dotychczas innej niz mieszkalna,

2/ repatriowane z terenéw bylego ZSRR i zaproszone uchwata Rady Miasta Krakowa
w celu osiedlenia si¢ na state na terenie Gminy Miejskiej Krakow.

. W przypadkach szczegdlnych, uzasadnionych waznymi wzgledami spotecznymi,
Prezydent Miasta Krakowa moze, po zasiggnigciu opinii wlasciwej przedmiotowo
Komisji Rady Miasta Krakowa, odstapi¢ od uregulowan zawartych w uchwale
1 wyrazi¢ zgodg na zawarcie umowy najmu lokalu.

Prezydent Miasta Krakowa w sprawozdaniu rocznym sklada informacj¢ Radzie
o podjetych decyzjach wraz z uzasadnieniem.



Najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m 2

§ 12.

1. Wolne lokale bedace wilasnoscia Gminy Miejskiej Krakéw, ktoérych powierzchnia
uzytkowa przekracza 80 m> moga by¢ oddawane w najem za zaplata czynszu,
okreslonego w drodze publicznego przetargu.

2. W przetargu, o ktorym mowa w ust. 1, przyjmuje si¢ za stawk¢ wyjsciowa wyliczony
czynsz odpowiadajacy w stosunku rocznym 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

3. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1, nie moga by¢ wykorzystywane przez najemceg na
cele inne niz mieszkalne oraz nie moga by¢ przedmiotem zamiany.

4. Regulamin przetargu na najem lokali, o ktorych mowa w ust. 1, okresla Prezydent
Miasta Krakowa.

Podnajem oraz oddanie do bezplatnego uzywania lokalu

§ 13.

1. Zawarcie umowy o podnajem badz umowy o oddanie do bezptatnego uzywania
lokalu Iub jego czgsci wymaga zgody Prezydenta Miasta Krakowa; zgoda nie jest
wymagana w stosunku do osoby, wzgledem ktorej najemca jest obcigzony
obowiazkiem alimentacyjnym.

2. Nie wyraza si¢ zgody na podnajem badz oddanie w bezptatne uzywanie lokalu lub
jego czg$ci w sytuacji, w ktorej nastapitloby nadmierne zaludnienie lokalu, tj., gdy
taczna powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jedna osobg uprawniona do
zamieszkiwania wraz z podnajemca wynositaby mniej niz 5 m” .

3. Wyraza si¢ zgodg na przekazanie przez najemce¢ do bezplatnego uzywania lokalu
badz jego czeéci osobom, ktore nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu
potozonego w Gminie Miejskiej Krakéw lub pobliskiej miejscowosci itaczy je
z najemca stosunek pokrewienstwa albo powinowactwa oraz:

1/ sa zameldowane na pobyt staly w lokalu o nadmiernym zaludnieniu,
2/ zamieszkuja na terenie Gminy Miejskiej Krakow w zwiazku z pobieraniem nauki
lub podjgciem pracy.

4. Wyrazenie zgody na podnajem nastgpuje wylacznie na okres do jednego roku,
w przypadku, gdy najemca z uzasadnionych przyczyn czasowo nie korzysta z lokalu
i nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w Gminie Miejskiej
Krakow lub pobliskiej miejscowosci.

5. Jesli zgoda na podnajem dotyczy¢ ma czgsci lokalu, jest ona udzielana w przypadku,
gdy powierzchnia lokalu nie przekracza normatywnej powierzchni uzytkowej lokalu
przyjgtej na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych.

Rozdzial 4
Zasady weryfikacji i kwalifikowania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
§ 14.

1. Wnioski o najem lokalu przyjmuje wydziat wiasciwy do spraw lokalowych Urzgdu
Miasta Krakowa.



2. Weryfikacji majacej na celu sporzadzenie list osob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu podlegaja wnioski ztozone do dnia 30 czerwca danego roku.

3. Osoby ubiegajace sig o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych winny udokumentowa¢ co najmniej S5-letni okres posiadania
,»centrum zyciowego” na terenie Gminy Miejskiej Krakow.

4. Wnioski 0osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu z tytutu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, wymienionych w § 8 ust. 1 pkt 1-2 oraz w ust. 2 pkt 1-3 uchwaly,
podlegaja weryfikacji z miejsca stalego zameldowania w Gminie Miejskiej Krakow
w oparciu o system kwalifikacji punktowej warunkow socjalno-mieszkaniowych,
przyjety w trybie § 21 wust. 2 pkt 1 uchwaty. Ocena warunkéw socjalno-
mieszkaniowych dokonywana jest przez pracownikow Urzedu w ramach zespotow
wizytujacych, w ktorych maja prawo uczestniczy¢ przedstawiciele wlasciwych Rad
Dzielnic Miasta Krakowa.

5. Weryfikacji wnioskow 0s0b ubiegajacych si¢ o najem lokalu z tytulu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, wymienionych w § 8 ust. 1 pkt 3 - 5
uchwaly, ktore nie posiadaja zameldowania na pobyt staly w Gminie Miejskiej
Krakow Iub nie maja mozliwosci zamieszkiwania w lokalu, w ktorym sa
zameldowani na pobyt staty, dokonuje si¢ rowniez w oparciu o system kwalifikacji
punktowej przyjety w trybie § 21 ust. 2 pkt 1 uchwaly. Ocena warunkoéw socjalno-
mieszkaniowych dokonywana jest przez pracownikow Urzedu na podstawie:
zebranych dokumentoéw, protokoldw =z wizji lokalowych, wystapien Wydziatu
Edukacji, Wydziatu Spraw Spotecznych, organizacji pozarzadowych oraz instytucji,
w tym: Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej, domoéw pomocy spolecznej,
placowek opiekunczo — wychowawczych. W ocenie wnioskow maja prawo
uczestniczy¢ przedstawiciele wlasciwych Rad Dzielnic Miasta Krakowa.

6. Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o pomoc mieszkaniowg z tytulu niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych wraz z wnioskiem skladaja o$wiadczenie o wyrazeniu
zgody:

1/ na przetwarzanie ich danych osobowych oraz

2/na pozyskanie przez wydzial wlasciwy do spraw lokalowych UMK informacji
z Policji, Strazy Miejskiej i Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej o braku
interwencji wobec wnioskodawcy i pozostatych oséb objetych wnioskiem, jak
rowniez na pozyskiwanie dodatkowych informacji o ich sytuacji rodzinnej
isocjalnej od administratorow budynkéw i placowek oswiatowych, do ktorych
uczeszezaja dzieci wnioskodawcy.

§ 15.
Nie podlegaja weryfikacji wnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu, ktore:
1/ zbyty lub przekazaty lokal lub budynek mieszkalny w catosci lub czgsci,

2/ zamieszkuja w lokalu o nadmiernym zaludnieniu, objetym w wyniku dobrowolnej
zamiany mieszkania,

3/sa wiascicielami /wspdtwlascicielami/ lokalu lub budynku mieszkalnego
z wylaczeniem przypadkéw wymienionych w § 4 ust. 1 pkt 1, § 4 ust. 2 pkt 1, § 6
ust. 1 pkt4,§ 6 ust. 3 pkt 2 1§ 9 ust.1 pkt 3 uchwaty.



Sporzadzanie list 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu oraz
zasady ich realizacji

§ 16.

7 uwzglednieniem systemu kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno-
mieszkaniowych, przyjetego w trybie § 21 ust. 2. pkt 1 uchwaly, sporzadzane sa listy
wnioskodawcoOw ubiegajacych si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, wymienionych w § 8 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1 - 3 uchwaty.

§17.

Bez zastosowania systemu kwalifikacji punktowej warunkdw socjalno-
mieszkaniowych, przyjetego w trybie § 21 ust. 2 pkt 1 uchwaty, sporzadzana jest lista
0s0b wymienionych w § 6 ust. 2 pkt 2.

§ 18.

1. Projekty list osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu wraz
z informacja o terminie i miejscu skladania uwag i zastrzezen — podawane sa do
publicznej wiadomosci na okres 30 dni poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w budynkach Urzedu Miasta Krakowa: Plac Wszystkich Swigtych 3/4, ul. Wielopole
17a.

2. Uwagi 1 zastrzezenia dotyczace projektow list podlegaja rozpatrzeniu przez
Dyrektora wydziatu wiasciwego do spraw lokalowych Urzgdu Miasta Krakowa przy
udziale przedstawicieli wtasciwych Rad Dzielnic Miasta Krakowa.

3. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen Prezydent Miasta Krakowa ustala ostateczne listy.

§ 19.

1. Wnioskodawcy, wymienieni w § 8 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 uchwaly, objeci lista
ostateczna przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu sa
zobowiazani do ponownego udokumentowania faktu spelienia kryterium niskich
dochodéw okreslonych uchwata.

2. Wnioskodawcom objgtym listami ostatecznymi przyshiguje lokal mieszkalny na czas
nieoznaczony lub lokal socjalny w zaleznosci od wysokosci dochodow
przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 1 roku
poprzedzajacego wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu.

3. Dwukrotna odmowa przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu z tytutu
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich dochodow, skutkuje
odstapieniem od realizacji wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu.

4. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub
zatajanie danych dotyczacych wtlasnej sytuacji mieszkaniowej 1 materialnej,
w zakresie wymaganym uchwala niezb¢dnych przy opracowywaniu listy o0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem od
realizacji jego wniosku.

5. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkow umieszczonych na liScie, lokal
mieszkalny bedzie wskazany obojgu matzonkom, chyba ze jeden z bylych
malzonkow zlozy oswiadczenie, ze rezygnuje z prawa do lokalu.

6. W przypadku umieszczenia na liScie 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow z przyczyn okreslonych
w § 8 ust. 1 pkt 2 wigcej niz jednej rodziny zamieszkujacej w tym samym lokalu,



lista jest realizowana do momentu, gdy w lokalu przestaje wystgpowac¢ nadmierne
zaludnienie. W pierwszej kolejnosci propozycje mieszkaniowe sa przedstawiane
rodzinie, ktora uzyskata najwigksza ilos¢ punktow. W przypadku takiej samej ilosci
punktow decydowaé bedzie data ztozenia wniosku. W przypadku, gdy nie jest
mozliwe zastosowanie wskazanych wyzej kryteriow dopuszcza si¢ realizacjg takich
wnioskdw w inny sposob, okreSlony zgodnie z propozycja zaakceptowana przez
wszystkich wnioskodawcow.

7. Osoby umieszczone na listach mieszkaniowych z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i osiagania niskich dochodéw sa kierowane do zawarcia umoéw
najmu zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

1/ Do lokali zakupionych lub wybudowanych przez Gming Miejska Krakéw po
1990 r., kierowane sa osoby spelniajace kryteria dochodowe okreslone w § 3 pkt 2
ppkt 2, wobec ktorych potwierdzone zostanie, ze w okresie ostatnich trzech lat
organy Policji i Strazy Miejskiej nie podejmowaty interwencji w stosunku do nich
i pozostalych 0s6b objetych wnioskiem. Osoby te musza jednocze$nie
udokumentowac, ze co najmniej 50% ich dochodéw pochodzi z pracy zarobkowej
lub emerytury.

2/ Osoby, nie wymienione w pkt 1, spelniajace kryteria dochodowe uprawniajace
do wynajegcia lokali na czas oznaczony, sa kierowane do zawarcia uméw najmu
lokali wybudowanych przed 1990 r., pozyskanych przez Gming w wyniku
adaptacji budynkéw lub wynajetych przez Gming od wilascicieli innych
zasobow.

Rozdzial 5
Wydawanie skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu na rzecz oséb, ktére nie

wymagaja objecia lista ostateczng

20.
Uprawnionymi do uzyskania skiero§wania do zawarcia umowy najmu lokalu bez
uprzedniego objecia lista sa osoby wymienione:
1/ w § 4 ust. 1 pkt 1-3 uchwaty,
2/ w § 4 ust. 2 pkt 1-3 uchwaty,
3/w § 4 ust. 4 uchwaty,
4/ w § 6 ust. 1 pkt 1- 6 uchwaty,
5/ w § 6 ust. 2 pkt 1 i1 pkt 3 uchwaty,
6/w § 6 ust. 3 pkt 1 i pkt 2 uchwaty,
6a/ w§ 6ust. 4,
7/ w § 7 ust. 1 pkt 1-5 uchwaty,
8/ w § 7 ust. 2 uchwaty,
9/w § 8 ust. 2 pkt 4 i pkt 5 uchwaty,
10/ w § 8 ust. 4 uchwaty,
11/w § 11 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 uchwaty,
oraz osoby:

12/ dokonujace przy udziale Urzgdu Miasta Krakowa dobrowolnej zamiany lokalu
w trybie § 10 uchwaty,

13/ zakwalifikowane do wynajmu lokalu na podstawie decyzji podjgtej przez
Prezydenta Miasta Krakowa w trybie § 11 ust. 2 uchwaty,

14/ uprawnione do objgcia lokalu w trybie § 12 uchwaty.



§ 20a

. Nie pdzniej niz na koniec pierwszego kwartatu kazdego roku jednostka zarzadzajaca
budynkami komunalnymi w Krakowie przekazuje do wydzialu wtasciwego do spraw
lokalowych Urzedu Miasta Krakowa plan wykwaterowan obejmujacy osoby
okreslone:

1/w § 6 ust. 1 pkt 3 i 4 uchwaty,

2/ w § 6 ust. 2 pkt 1 uchwaly.

. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia remontu lokalu, wskazanego w§ 6
ust. 1 pkt 4, w planie wykwaterowan nalezy okresli¢ datg rozpoczgcia remontu.

Rozdzial 6
Przepisy uzupelniajace

§21.

. Prezydent Miasta Krakowa podejmuje decyzje o ilosci osob uprawnionych do
wynajmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow
z poszczegbInych tytutow okreslonych w uchwale.

. Prezydent Miasta Krakowa okresla:

1/systemy kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno-mieszkaniowych 0s6b
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, wymienionych w § 16
uchwaty,

2/ zasady kwalifikowania 0sob ubiegajacych si¢ o adaptacj¢ na cele mieszkalne
powierzchni wspdlnego uzytku o funkcji dotychczas innej niz mieszkalna,

3/ zakres wykwaterowan w ramach inwestycji Gminy Miejskiej Krakow,

4/ zasady i zakres wynajmowania lokali zamiennych najemcom, ktdrzy nie wyrazili
woli wykupienia zajmowanego lokalu,

5/regulamin przetargu na najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m’,

6/ zasady zawierania umOw najmu na czas nieoznaczony z osobami, ktore utracity
uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu socjalnego i spetniaja kryterium
niskich dochodow okreslonych w § 3 pkt 2 ppkt 2 uchwaty,

7/ zasady gospodarowania lokalami mieszkalnymi w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ osob nieznanych z miejsca pobytu, pozostajacych w zarzadzie Gminy
Miejskiej Krakow,

8/ regulamin konkursu ofert oraz powotania komisji do wyboru ofert na najem lokali
mieszkalnych w nowo wybudowanych lub zmodernizowanych domach nabytych
przez Gming, o ktérym mowa w § 10 ust. 5 uchwaty.

Rozdzial 7
Przepisy przejsciowe i koncowe

§22.

. Osoby objgte ostatecznymi listami oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu, sporzadzonymi wedlug dotychczasowych przepisow, zachowuja
prawo do zawarcia umowy najmu, po spetnieniu kryterium niskich dochodow,
okreslonych uchwata, o ktorej mowa w § 23 ust. 1 tej uchwaty.



2. Osoby, ktore uzyskaly w trybie odrgbnych przepisow pozwolenia na nadbudowe,
rozbudowe lub przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne
w obiektach stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Krakow,
zachowuja prawo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

3. Osoby, wobec ktorych na podstawie § 7 ust. 4 uchwaty, o ktérej mowa w § 23 ust. 1
niniejszej uchwaly zostalo wszczgte postgpowanie i nie zakonczone przed dniem
wejscia w zycie tej uchwaty, zachowuja prawo do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

4. Wnioski 0sob, ktore nie zostaly objete ostatecznymi listami osob zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu oraz wnioski osob, ktére nie otrzymaly
skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu sa rozpatrywane wedlug zasad
wprowadzonych niniejsza uchwata.

§ 23.

1. Traci moc uchwata Nr LVI/529/96 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 lipca 1996 r.
w sprawie zasad zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty
samorzadowej gminy Miasta Krakowa oraz kryteriow wyboru oséb, z ktorymi
umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

2. Traci moc uchwata Nr XIII/136/95 Rady Miasta Krakowa z dnia 15 lutego 1995 r.
w sprawie czynszu wolnego za lokale mieszkalne oraz uchwata Nr LXXXVI1/810/97
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 1997 r. zmieniajaca uchwale Nr XIII/136/95
Rady Miasta Krakowa z dnia 15 lutego 1995 r. w sprawie czynszu wolnego za lokale
mieszkalne.

§ 24.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 25.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego.



