ZARZADZENIE NR 1713/2007
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 10 sierpnia 2007 r.

w sprawie zasad udostgpniania powierzchni oraz najmu lokali uzytkowych w
budynkach zarzadzanych przez komorki organizacyjne Urzedu Miasta Krakowa.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z poz. zm.), art. 70' - 70°
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 1964 r. Nr 16 poz. 932 z pézn. zm.) zarzadza sig co
nastgpuje:

§1

Ilekro¢ w zarzadzeniu mowa jest o:

1. Lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w budynku
Magistratu, zarzadzany przez wiasciwa komorke organizacyjna Urzedu Miasta
Krakowa przeznaczony do wynajgcia w celu prowadzenia sprzedazy drobnych
artykutdow pierwszej potrzeby ( np. napoje, $rodki czystosci, prasa, materiaty
piSmiennicze i biurowe ), Swiadczenia ustug ( np kserograficznych, faxowych, poczty
elektronicznej ) w celu usprawnienia pracy Magistratu i poprawy satysfakcji klientow,

2. Powierzchni do udostgpnienia — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w budynkach
Magistratu, zarzadzana przez komodrke organizacyjna Urzgdu Miasta Krakowa
udostgpniang dla potrzeb instalacji urzadzen wielofunkcyjnych, kserokopiarek
wrzutowych, bankomatéw, automatow do kawy, slodyczy i1 innych w celu
usprawnienia funkcjonowania Magistratu i poprawy satysfakcji klienta,

3. Stawce czynszowej netto — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszowa nie
uwzgledniajaca podatku od towaréow i uslug VAT.

4. Miesigcznej stawce czynszowej netto — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszowa
netto nie uwzgledniajaca podatku od towardéw i ustug VAT, ktora po przemnozeniu
przez powierzchni¢ lokalu/ powierzchni¢ do udostgpnienia wyrazona w m2 daje
miesigczny czynsz netto.

5. Organizatorze przetargu/aukcji - nalezy rozumie¢ przez to Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie, zwany dalej ,,Organizatorem”.

6. Wilasciwej komorce organizacyjnej — nalezy rozumie¢ wydziat ( kancelarig, biuro ) do
ktérego zgodnie z Regulaminem organizacyjnym naleza sprawy infrastruktury i
obstugi technicznej Magistratu.



§2

Lokale uzytkowe przeznaczane sa do wynajgcia w trybie aukcji celowej lub przetargu
celowego..

Szczegotowe zasady i tryb aukeji celowej i przetargu celowego okresla Regulamin
aukcji 1 przetargu na najem lokalu uzytkowego aktualnie obowiazujacy na terenie
Gminy Miejskiej Krakow.

. Ustalona w drodze aukcji celowej stawka czynszowa netto ulega, od dnia zawarcia
umowy najmu obnizeniu o 50% za czg§¢ piwniczna przynalezna do lokalu
uzytkowego wynajetego w tym trybie.

Obnizka stawki czynszowej netto, o ktéorej mowa w ust. 3, nie dotyczy lokali
uzytkowych usytuowanych w cato$ci w piwnicy, suterenie.

W odniesieniu do lokali uzytkowych wynajgtych w trybie przetargu celowego nie jest
stosowana obnizka stawki czynszowej, o ktorej mowa w ust. 3.

§3

Wykaz lokali przeznaczonych do wynajgcia w drodze aukcji celowej, przetargu
celowego podaje si¢ do publicznej wiadomosSci poprzez wywieszenie na okres 21 dni
przed wyznaczonym terminem aukcji celowej i przetargu celowego na tablicach
ogloszen w siedzibach:

a. Urzedu Miasta Krakowa, przy pl. Wszystkich Swietych 3/4 w Krakowie,

b. Wydzialu Mieszkalnictwa przy ul. Wielopole 17 A w Krakowie,

c. Zarzadu Budynkéw Komunalnych na os. Ztotej Jesieni 14 w Krakowie.
W wykazie, o ktorym mowa w ust. 1, okresla si¢ odpowiednio: oznaczenie lokalu,
powierzchnig lokalu, wysoko$¢ wadium, wysokos$¢ stawek czynszowych, informacje
o przeznaczeniu lokalu do wynajgcia oraz o rodzaju dziatalnosci ktéra ma by¢
prowadzona w lokalu ( cel aukcji/ przetargu ) i inne dane uznane przez organizatora
przetargu za istotne.
. Na kazdym z lokali przeznaczonych do wynajgcia oraz na tablicy ogtoszen w budynku
Magistratu w ktorym usytuowany jest lokal nalezy umiesci¢ w widocznym miejscu
informacje o przeznaczeniu lokalu do wynajgcia oraz o sposobie uzyskiwania
szczegdlowych danych z tym zwigzanych.
Informacj¢ o wywieszeniu wykazu, o ktorym mowa w ust. 1, podaje si¢ do publicznej
wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalne;j.
Informacje zawarte w wykazie, o ktérym mowa w ust. 1 moga by¢ uaktualniane nie
p6zniej niz 3 dni przed data aukcji celowej/przetargu celowego z tym, ze aktualizacja
nic moze polega¢ na skreSleniu lub dopisaniu lokalu, a jedynie na usunigciu
oczywistych pomylek dotyczacych w szczegdélnosci zmiany powierzchni, stanu
technicznego lokalu czy tez wilasnosci budynku.

§4

Jako zasadg przyjmuje sig, ze aukcja celowa na najem lokalu uzytkowego jest aukcja
publiczna, jawna, ustna, ograniczong pod wzgledem przedmiotowym na konkretny
rodzaj dziatalno$ci, ktoéra ma na celu ustalenie jak najwyzszej stawki czynszowej netto
za 1 m’*powierzchni lokalu.

Lokal nie wynajgty dwukrotnie w trybie aukcji celowej moze zosta¢ przeznaczony do
wynajgcia w drodze przetargu.



§5

Aukcje celowe i1 przetargi celowe na najem lokali zarzadzanych przez wlasciwa

komorke organizacyjna Urzedu Miasta Krakowa przeprowadza organizator aukcji

celowej/przetargu celowego wymieniony w §1 pkt 5, przy uwzglednieniu zasad
okreslonych aktualnie obowiazujacym w Gminie Miejskiej Krakow ,,Regulaminem
aukcji 1 przetargu na najem lokali uzytkowych”

Organizator aukcji celowej/przetargu celowego nie moze zleci¢ organizacji

i przeprowadzania aukcji celowej i przetargdéw celowych innym podmiotom.

Organizator aukcji  celowej/przetargu  celowego kazdorazowo przedstawia

Dyrektorowi Magistratu informacj¢ o wynikach aukcji celowej i przetargu celowego.

Aukcje celowe i przetargi celowe, o ktorych mowa w ust.l, przeprowadza sig

w miejscach wskazanych przez organizatora:

1) Aukcje celowe - w miesigcach od stycznia do listopada wlacznie, w kazdy ostatni
dzien miesigca o godz. 10.00, w miesiacu grudniu w dniu 30 o godz. 10.00. Jezeli
dzien aukcji przypada na dzien wolny od pracy to termin przeprowadzenia aukcji
ustala jej organizator.

2) Przetargi celowe - w terminie ustalonym przez organizatora przetargu.

Aukcje celowa/przetarg celowy przeprowadza komisja w skladzie ustalonym przez

Dyrektora Zarzadu Budynkéw Komunalnych.

W skiad komisji, o ktorej mowa w ust.5, nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace

z oferentem lub cztonkiem witadz spotki przystepujacej do aukcji/przetargu w zwiazku

malzenskim, stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej,

pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, oraz osoby
zwiazane z ww. z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli.

§6

. Umowg najmu lokalu uzytkowego zawiera sig:

1) na czas nie oznaczony z mozliwo$cia rozwiazania jej za trzymiesigcznym okresem
wypowiedzenia przez kazda ze stron,

2) na wniosek przyszlego najemcy, na czas oznaczony, nie dluzszy niz 3 lata
z mozliwo$cia rozwiazania, zgodnie z okreslonymi w niej warunkami.

Wz6r umowy najmu lokalu uzytkowego okres$la zalacznik Nr 1 do niniejszego

zarzadzenia.

Z zastrzezeniem przepisu ust. 6 § 6 niniejszego zarzadzenia, stawka czynszu najmu

netto lokalu uzytkowego podlega waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towarow iustug

konsumpcyjnych ogloszony przez Gtowny Urzad Statystyczny za rok kalendarzowy

poprzedzajacy rok dokonania waloryzacji.

Pierwszej waloryzacji dokonuje si¢ w odniesieniu do lokali wynajetych przed dniem

1 lipca roku poprzedzajacego waloryzacjg.

Prezydent Miasta Krakowa moze podja¢ decyzj¢ w formie zarzadzenia o nie

waloryzowaniu czynszu najmu lub obnizeniu wskaznika waloryzacji, ustalajac okres

w ktorym nie bedzie dokonywana waloryzacja, lub w ktérym stosowany begdzie

obnizony wskaznik waloryzacji dla grupy najemcow lokali prowadzacych dziatalnos¢

gospodarcza ~ w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

Czynsz najmu nie moze by¢ podwyzszony do konca roku kalendarzowego, w trakcie

ktérego doszto do zawarcia umowy najmu lokalu.

Najemca winien podpisa¢ umowg w terminie 6 dni od daty zakonczenia aukc;ji.



10.
11.

W przypadku wynajecia lokalu w drodze przetargu celowego 6-cio dniowy termin do
zawarcia umowy najmu biegnie od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia o
mozliwoS$ci zawarcia takiej umowy.

Osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu obowiazana jest przed dniem jej

zawarcia:

a. wplaci¢ wynajmujacemu, kaucj¢ w wysokosci 300 % miesigcznych naleznosci
czynszowych netto, tj. nie uwzgledniajacej VAT oraz nie obejmujacej oplat za
swiadczenia dodatkowe, pod rygorem odstapienia przez wynajmujacego od
zawarcia umowy najmu,

b. dostarczy¢ wynajmujacemu aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego
(Ewidencji Dziatalno$ci Gospodarczej) wlasciwy dla formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci, w przypadku spotki cywilnej - umowe spotki oraz zaswiadczenie
o wpisie do Ewidencji kazdego wspoélnika,

c. dostarczy¢ wynajmujacemu zaswiadczenia o nie zaleganiu z zaplata podatkow
(optat) na rzecz organdow podatkowych wiasciwych dla miejsca siedziby
(zamieszkania), oraz prowadzenia dzialalnosci. Jezeli w zaswiadczeniu nie
okreslono daty jego waznosci, to zaswiadczenie uwaza si¢ za wazne, o ile zostato
wydane nie weze$niej niz 14 dni przed dniem zawarcia umowy.

Kaucja, o ktorej mowa w ust.9 lit a nie podlega oprocentowaniu.

Nieoprocentowana kaucja podlega zaliczeniu na poczet biezacych zalegtosci,

powstalych w zwiazku z nienalezytym lub nieterminowym uiszczaniem przez najemcg

optat czynszowych, za swiadczenia dodatkowe 1 innych zwiagzanych z najmem lokalu.

Kaucja moze zosta¢ zaliczona w poczet zadtuzenia jeden raz w ciagu roku

kalendarzowego.

§7

Upowaznia si¢ Dyrektora wlasciwej komorki organizacyjnej Urzgdu Miasta Krakowa
do wyrazania zgody na dopisanic do umowy najmu lokalu, w charakterze
wspotajemcy, n/w o0so6b bliskich najemcy: wspotmatzonka, dzieci wilasnych
(przysposobionych), rodzenstwa, rodzicow najemcy (wspdlmalzonka), dziadkow
najemcy (wspotmatzonka), wnukow najemcy (wspdtmalzonka), zigciow (synowych)
najemcy z chwila udokumentowania pokrewienstwa/powinowactwa oraz pod
warunkiem prowadzenia wspolnej dziatalnosci gospodarczej potwierdzonej wpisem
do wlasciwego rejestru.

Upowaznia si¢ Dyrektora wlasciwej komorki organizacyjnej Urzgdu Miasta Krakowa
do wyrazania zgody na zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego w terminie do
trzech miesigcy od daty jej rozwiazania, jezeli przyczyna rozwiazania byto zadtuzenie
najemcy, a uzytkownik zajmujac lokal bez tytutu prawnego, sptacit w catosci zalegla
wierzytelno$¢ wraz z naleznymi odsetkami, w ww. terminie.

Za datg splaty calosci zaleglej wierzytelnosci, o ktérej mowa w ust.2., przyjmuje si¢
datg wptywu na konto wierzyciela ostatniej wplaty stanowiacej o przedmiotowej
splacie.

§8

Nie wyraza si¢ zgody na podnajem w calosci lub czgséci lokalu uzytkowego wynajgtego w
trybie aukcji celowej / przetargu celowego.



§9

1. Prezydent Miasta Krakowa moze:
1) ustali¢ indywidualne warunki najmu w sposoéb odmienny od ogdlnych warunkow
okreslonych niniejszym zarzadzeniem,
2) odstapi¢ od zasad najmu lokali uzytkowych okreslonych nin. zarzadzeniem, przy
zachowaniu postanowien § 5 zarzadzenia.

§ 10

1. Najem powierzchni do udostgpnienia w budynkach zajmowanych przez Magistrat
odbywa si¢ za zgoda Dyrektora Magistratu w razie uzasadnionych potrzeb Urzgdu
Miasta Krakowa, usprawnienia funkcjonowania Magistratu i poprawy satysfakcji
klienta

2. Wysokos¢ stawki czynszowej netto za najem powierzchni do udostgpnienia nastapi w
drodze negocjacji z przysztym najemca

3. Wz6ér umowy najmu powierzchni do udostegpnienia okresla zatacznik nr 2 do
niniejszego zarzadzenia.

§ 11
Umowy najmu ( podnajmu ) zawarte przed wejSciem w zycie niniejszego zarzadzenia beda
renegocjowane celem dostosowania do zasad w nim okreslonych, przy czym nowa ustalona
stawka czynszowa najmu netto nie moze by¢ nizsza niz stawka wynikajaca z aktualnie
obowiazujacego na terenie Gminy Miejskiej Krakow Regulaminu aukcji i przetargu na najem
lokalu uzytkowego , powigkszona o jednokrotne przebicie w wysokosci 1 zk.

§ 12
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Magistratu.

§13

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa

/-1



Zalacznik Nr 1do
Zarzadzenia Nr 1713/2007
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 10.08.2007

WZOR UMOWY NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
-UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO-

Zawarta W dnil ........cceeeveiieiiesiie e w Krakowie pomiedzy:

Gmina Miejska Krakéw z siedziba przy Pl. Wszystkich Sw. 3-4, reprezentowana przez
Dyrektora (Wydziatu, Kancelarii, Biura)

w Krakowie, zwana w umowie Wynajmujgcym

a

ZAM. (Z STEAZIDA) ... vt evie ettt ettt sttt e ettt et st et eh et en e et e st ene
reprezentowanym (q) przez e .

zwanym w dalszej czgsci umowy Na]emcq, zarejestrowanym pod nr .
w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym Przez ...........cceeeeevveeveeverenvieneeenseesseesseeenneennns

§ 1

L. WynaJmujqcy oddaje w najem lokal uzytkowy polozony w Krakowie przy ul. (na 0s.)
sk%ada]qcy SIC Z voverereeeene, pomleszczen 0 pow. e I, W tym pow piwnic . m2,
WYPOSAZONY W INStALACTE . ..eevieieeeiieeieietie sttt ettt

e wg stanu
technlcznego okreslonego w protokole zdawczo - odblorczym, stanowmcym
zalacznik  do  niniejszej umowy, w budynku stanowiacym  wlasno$¢

2. Najemca o$wiadcza, ze w/w lokal przystosuje do uméwionego uzytku we wiasnym
zakresie i na swoj koszt.

3. Najemca zobowiazuje si¢ w ciagu 14 dni od daty podpisania umowy o najem lokalu
uzytkowego ztozy¢ o§wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ w trybie
art. 777 § 1 pkt. 5. k.p.c., egzekucji naleznosci czynszowych do wysokosci

/*/ wprost z tego aktu notarialnego,

Koszt aktu notarialnego ponosi Najemca.

/*/ - dotyczy lokali, dla ktorych miesigczny czynsz najmu netto (bez podatku VAT)
przekracza kwotg 1000zt. Nalezy wpisa¢ 24 krotno$¢ czynszu najmu netto (bez
podatku VAT).

W przypadku umowy najmu zawartej na czas oznaczony nadanie klauzuli wykonal-
nosci nastgpuje w ciagu 2 lat po zakonczeniu umowy, natomiast dla umow najmu
zawartych na czas nieoznaczony nadanie klauzuli wykonalno$ci nastgpuje w ciagu 2
lat od dnia wymagalnosci roszczenia.



4. Najemca bedzie wykorzystywal wynajmowany lokal na prowadzenie w nim

5. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania
kontroli w lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposob nalezyty i prawidlowy,
wywiazuje si¢ z postanowien niniejszej umowy wraz z aneksami.

§2

W zwiazku z wynajeciem lokalu, Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wobec Najemcy do
nastgpujacych swiadczen dodatkowych:

§3

uwzgledniajacej podatku od towarow i ustug, w wysokosci................... zt za 1m?
pow. lokalu (stownie : zlotych za Im2i..... ...

........................................................................................................ ).
Czynsz miesigczny Druttd  WYNOST  I...iviiiriiiiiriiiiitiitirieie et eeeienann, zt
(STOWNIE 1 ZIOLYCR...eiiiiiieceie e ees et et aneeaneen)
na co sklada si¢ czynsz netto w kwocie.............ooeviiiiiiiiiinn... zt ( stownie :
ZEOTY O ) oraz 22%
podatku od towarow i ustug (zwanego dalej VAT-em)
kwocie.......ccoee.....zb(Stownie (ZIOtyCh oo nl).
Termin ptatno$ci czynszu brutto obowiazuje od dnia..............ccoiiiiiiiiiiiiinnenn.n ,

zgodnie z protokotem zdawczo-odbiorczym.

2. Zapfata czynszu nastgpuje z gory, do dnia 21 kazdego miesiaca (o dotrzymaniu
terminu wplaty decyduje data wptywu naleznosci na konto Wynajmujacego).

3. Stawka czynszowa, okreslona w ust.1, bedzie waloryzowana raz w roku o wskaznik
rowny wskaznikowi wzrostu cen towaréw 1 ushig konsumpcyjnych za rok
kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktérym dokonuje si¢ waloryzacji, wyliczony i
ogloszony przez Glowny Urzad Statystyczny. Jezeli umowa zostala zawarta przed
pierwszym lipca danego roku, to pierwsza waloryzacja nast¢puje od dnia 1 lutego
roku nastepujacego po roku, w ktérym doszto do zawarcia umowy najmu. W latach
nastgpnych waloryzacji dokonuje si¢ wg wskaznika wyliczonego przez GUS, bez
wzgledu na termin zawarcia umowy.

4. Zmiana wysokosci stawki czynszowej, w wyniku waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 3
nic wymaga wypowiedzenia warunkow umowy. Wynajmujacy zobowiazany jest
jednak, do pisemnego powiadomienia Najemcy o wysokos$ci zwaloryzowanej stawki
czynszowej, podajac w powiadomieniu termin jej obowiazywania.

5. Przypadek o ktorym mowa w ust 3, nie dotyczy zmiany wysokos$ci stawki podatku od
towaré6w 1 ustug; jej biezaca korekta nastgpowaé bedzie w fakturze (rachunku)
wystawionej(ym) Najemcy, za najem lokalu stanowiacego przedmiot niniejszej
umowy.

6. Najemca lokalu stanowiacego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw jest zobowiazany
do uiszczenia podatku od nieruchomos$ci zgodnie z ustawa z 12.01.1991 r. o



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

podatkach i opfatach lokalnych (tj. Dz.U. z 2006 r. Nr 121 poz. 844 z p6zn. zm.), w
wysokosci wynikajacej z aktualnie obowiazujacej Uchwaly Rady Miasta Krakowa i w
sposob w niej okreslony.

Oprocz zaplaty czynszu, w terminie okreslonym w ust. 2. Najemca w tym samym

terminie zobowiazany jest uiszcza¢ Wynajmujacemu oplaty miesigczne w podanej

nizej wysokosci, wg nizej wymienionych stawek-optaty zaliczkowe:

1) Oprocz czynszu platnego z goéry do dnia 21 kazdego miesiaca, Najemca w tym
samym terminie zobowiazany jest uiszcza¢ Wynajmujacemu miesi¢czne zaliczki
tytulem wniesienia oplat niezaleznych od wlasciciela, w wysokosci okreslonej
kazdorazowo w fakturze na podstawie danych uzyskanych od zarzadcy budynku.
Whplacone zaliczki bgda okresowo rozliczane na podstawie danych rzeczywistych
przedstawionych przez zarzadcg.

2) Optaty nalezne z tytulu zuzycia wody i odprowadzenia sciekéw beda rozliczane
proporcjonalnie do wskazan wodomierza nr.. .

3) Najemca jest zobowiazany do zawarcia 1ndyw1dualne] umowy na Wywoz
nieczystoSci stalych z podmiotem koncesjonowanym 1 dostarczenia jej
wynajmujacemu w terminie 14 dni od daty zawarcia nin. Umowy.

W przypadku wzrostu cen za $wiadczenia dodatkowe wymienione w ust. 7

Wynajmujacy ma prawo dokona¢ zmiany wysokosci stawek oraz wysokosci optat

miesi¢cznych, wyliczonych w oparciu o ich nowa wysokos¢.

Zmiana stawek, i wysokos$ci optat miesigcznych za $wiadczenia dodatkowe, nie

wymaga wypowiedzenia warunkow umowy. O zmianach tych Wynajmujacy

zawiadamia Najemcg na piSmie, podajac termin ich obowiazywania.

Zasady, o ktorych mowa w ust.9 nie dotycza zmiany wysokosci stawki podatku od

towaré6w 1 ustug; jej biezaca korekta nastgpowaé bedzie w fakturze (rachunku)

wystawionej (ym) Najemcy, za najem lokalu stanowiacego przedmiot niniejszej
umowy.

Czynsz najmu oraz oplaty za $wiadczenia dodatkowe, wraz z podatkiem VAT,

Najemca wplaca¢ bedzie na konto Wynajmujacego W .......cceeeeveeveesviesriesieeneenenriennenes

Wptlacona przez Najemce kaucja, ktéora nie podlega oprocentowaniu, wynosi

............ zt., tj. 300 % miesigcznego czynszu netto (bez podatku VAT).

W przypadku zadluzenia Najemcy z zaptata naleznosci okreslonych niniejsza umowa,

Wynajmujacy zaliczy kaucj¢ na poczet tych naleznosci.

Wptacona przez Najemcg kaucja moze zosta¢ zaliczona w poczet zadluzenia jeden raz

w ciagu roku kalendarzowego.

Najemca zobowiazany jest uzupeti¢ kaucj¢ do w/w kwoty w terminie 30 dni, liczac

od dnia otrzymania od Wynajmujacego pisemnego powiadomienia o wysokosci

kwoty o jaka nalezy uzupeli¢ kaucjg, pod rygorem rozwiazania przez

Wynajmujacego umowy najmu w trybie okreslonym w § 7 ust. 4 niniejszej umowy. Z

chwila zwrotu lokalu kaucja zostanie pomniejszona o kwotg ewentualnego zadtuzenia

i po rozliczeniu zwrocona Najemcy.

W przypadku zaplaty przez Najemcg¢ Wynajmujacemu naleznosci okre§lonych

niniejsza umowa po terminiec okreslonym ust. 2, jest on zobowiazany do zaplaty

Wynajmujacemu ustawowych odsetek za okres op6znienia.

Wynajmujacy jest zobowiazany wystawi¢ Najemcy, do dnia 7 kazdego miesiaca,

fakture VAT.

Wynajmujacy, na wniosek Najemcy, moze wyrazi¢ zgode¢ na zastosowanie stawki

czynszowej netto (tj. bez podatku VAT), w wysokosci kosztow eksploatacyjnych, w
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20.

21.

22.

okresie od dnia podpisania umowy najmu do dnia rozpoczecia dzialalnosci w lokalu,
jednak nie dluzej niz przez okres do 45 dni kalendarzowych.

Na wniosek Najemcy, termin stosowania stawki czynszowej w wysokosci, o ktorej
mowa w ust.18, Wynajmujacy moze wydhizy¢ maksymalnie o kolejne 45 dni
kalendarzowych, o ile Najemca udokumentuje, ze z przyczyn od niego niezaleznych
nie mogt rozpoczaé¢ dziatalnosci w lokalu.

Najemca za zgoda Wynajmujacego moze placi¢ czynsz najmu wg stawki czynszowej
netto, w wysokosci kosztow eksploatacyjnych, przez okres wykonywania przez siebie
w lokalu, robot remontowo adaptacyjnych, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 umowy,
jednak przez okres nie dtuzszy niz 60 dni.

Do czasu wyrazenia przez Wynajmujacego zgody na zastosowanie stawki czynszowe;j
netto, w wysokosci kosztow eksploatacyjnych, przez okres o ktorym mowa w ust. 18
Najemca jest zobowiazany uiszcza¢ czynsz wg stawki czynszowej netto w
dotychczasowej wysokosci.

W  okresie trwania stosunku najmu najemca zobowigzany jest informowac
wynajmujacego na pisSmie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub
siedziby. W razie zaniedbania tego obowiazku, korespondencj¢ dwukrotnie wystana
na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza
si¢ za prawidlowo dorgczona.

§4

Najemca moze dokonywaé¢ ulepszen 1 modernizacji lokalu po uprzednim,
kazdorazowym, uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego na ich wykonanie.
Wynajmujacy, zastrzega sobie prawo wydania zgody na ulepszenie (modernizacjg)
lokalu, od zrzeczenia si¢ przez Najemcg z prawa dochodzenia od Wynajmujacego
zwrotu nakladow poniesionych na ulepszenie (modernizacjg) lokalu.
Strony niniejszej umowy ustalaja, ze Wynajmujacemu przystuguje prawo zachowania
ulepszen lokalu dokonanych przez Najemceg, bez obowiazku rozliczenia si¢ z
Najemca.
W kazdym przypadku wykonania przez Najemcg remontu lokalu polegajacego na
jego modernizacji, Najemcy nie przyshiguje roszczenie o zwrot poniesionych
naktadow.
W przypadku wykonania robot remontowych, z wytaczeniem okre§lonych w ust. 6
bez zgody Wynajmujacego, Najemca zobowiazany jest do zaptaty w terminie 14
dniowym kwoty w wysokosci 100 % czynszu netto wraz z podatkiem VAT na rzecz
Wynajmujacego. Zaptata kwoty, o ktorej mowa w ust. 5, nie zwalnia Najemcy z
obowiazku wystapienia do Wynajmujacego o uzyskanie zgody na poniesienie
naktadow.
Najemca zobowiazany jest, w czasie trwania umowy najmu, do:
1) dokonywania, na wilasny koszt, biezacych remontéw lokalu niezbgdnych do
utrzymania go w dobrym stanie technicznym, a w szczegdlnosci:
a. malowania pomieszczen,
b. wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu oraz ich
wymiany,
c. konserwacji i naprawy podiog, posadzek, wyktadzin podtogowych,
d. naprawy S$ciennych okladzin ceramicznych, szklanych 1 innych w
pomieszczeniach, w ktorych sa zamontowane,
e. biezacej konserwacji i remontéw stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli
wbudowanych w lokalu, jak rowniez wymiany tych mebli,



naprawy i wymiany elementow slusarki budowlanej,
wymiany osprzgtu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu, bez
wymiany przewodow,
naprawy tynkow,
konserwacji, naprawy i wymiany grzejnikow wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych, weglowych), podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewow
(zlewozmywakoéw, umywalek) wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych,
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore jest wyposazony lokal,
j- usuwania uszkodzen, badz wymiany zuzytych elementéw, piecow weglowych
(akumulacyjnych),
k. naprawy etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono
zainstalowane przez Wynajmujacego, lub na jego koszt — takze jego wymiany,
. usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych
lokalu do pionéw zbiorczych.
2) usuwania wszelkich szkdd powstatych z jego winy,
3) utrzymania lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno - porzadkowym.

=5 e

§5

Najemca lokalu zobowiazany jest wyposazy¢ lokal w sprzgt przeciwpozarowy, stosownie do
przepisow obowiazujacych w tym wzgledzie.

N —

§ 6

Najemca nie ma prawa podnajac¢ lub odda¢ w bezptatne uzywanie catego lokalu.

Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze zmieni¢, w calosci lub w czgsci,
przeznaczenia lokalu, o ktorym mowa w § 1 ust. 4 niniejszej umowy. Zmiana
przeznaczenia lokalu, moze by¢ dokonana tylko w drodze aneksu do niniejsze]
umowy najmu.

§7

Umowa zostaje zawarta na:
- czas nieoznaczony
- czas oznaczony, tj. na okres od dnia....................dodnia...........ccoonne. /%
/*/ niepotrzebne skresli¢
Umowa zawarta na czas nieoznaczony moze zosta¢ rozwigzana:
a. przez kazda ze stron umowy, z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia, dokonanego na koniec miesiaca kalendarzowego,
b. za porozumieniem stron.
Umowa zawarta na czas oznaczony:
a. rozwiazuje si¢ z uptywem okresu, na ktory zostata zawarta,
b. za wypowiedzeniem dokonanym przez Wynajmujacego =z przyczyn
okreslonych w § 7 ust.4.,
C. za porozumieniem stron.
Umowa zawarta na czas wymieniony w § 7 ust.l zostaje rozwiazana przez
Wynajmujacego, bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:
a. nie przyjat do stosowania: stawek czynszowych, zwaloryzowanych w sposob
okreslony w § 3 ust. 3 i 4 umowy, lub oplat za §wiadczenia dodatkowe
zmienionych wg zasad okreslonych w § 3 ust.7,



b. wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,

c. dopuszcza si¢ opdznienia w zaplacie, okreSlonych umowa naleznosci, co
powoduje zaleglo$ci réwne co najmniej dwumiesigcznemu Cczynszowi
liczonemu wraz z opfatami za $wiadczenia dodatkowe i naleznymi odsetkami
za opodznienia,

d. podnajat lub oddat do bezplatnego uzytkowania caty lokal lub cz¢s$¢ lokalu bez
zgody Wynajmujacego,

e. bez zgody Wynajmujacego: zmienit przeznaczenie lokalu lub jego czgsci, albo
zaprzestal prowadzenia w nim dziatalnos$ci,

f. wykroczyl w sposdb razacy przeciwko postanowieniom porzadkowym lub
czyni uciazliwym korzystanie z innych lokali,

g. bez zgody Wynajmujacego, dokonat ulepszen (modernizacji) lokalu,

h. nie wykonuje w lokalu napraw, o ktérych mowa w § 4 ust. 6 pkt. 1 lit. a-1
umowy o ile Wynajmujacy powiadomit Najemce, ze stwierdzit fakt nie
wykonywania przez niego tych napraw, nie usuwa szkoéd powstatych z jego
winy (§ 4 ust. 6 pkt. 2 umowy), oraz gdy utrzymuje lokal i jego otoczenie w
nienalezytym stanie sanitarno — porzadkowym (§ 4 ust.6 pkt. 3 umowy),

i. w terminie 30 dni nie uzupemil kaucji do wysokosci okre§lonej w § 3 ust.15
umowy,

j. nie dostarczyt Wynajmujacemu aktu notarialnego, o ktorym mowa w § 1 ust. 3
umowy lub dostarczony akt notarialny nie spetnia wymogow art. 777 pkt. 5
k.p.c/,

k. zawarl w skladanych o$wiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym
i niezgodno$¢ ta zostata stwierdzona przez Wynajmujacego.

W przypadku jednostronnego odstapienia przez Najemcg od umowy, zawartej na czas
oznaczony, zobowiazany jest on do zaplaty czynszu i oplat za pozostaly okres
obowigzywania umowy.

W przypadku rozwiazania przez Wynajmujacego umowy, z ktorejkolwiek przyczyny
wymienionej w § 7 ust. 4 lit. a-k, Najemca zobowiazany jest rozliczy¢ sig
z Wynajmujacym, oprézni¢ wynajmowany lokal z osob i rzeczy i przekazaé¢ go za
protokotem zdawczo-odbiorczym , w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.
Nie przekazanie lokalu za protokotem zdawczo-odbiorczym przez Najemce w
terminie, o ktérym mowa w ust. 6 daje Wynajmujacemu, prawo do podjgcia dzialan
umozliwiajacych eksmisje z lokalu.

Uzywanie lokalu, po wuptywie terminu rozwiazania umowy, stanowi okres
bezumownego korzystania przez dotychczasowego Najemcg z lokalu.

W okresie, o ktorym mowa w ust. 8, bezumowny uzytkownik lokalu zobowiazany jest
do uiszczania z gory do dnia 21 kazdego miesiaca (o dotrzymaniu terminu dokonania
wplaty decyduje data wptywu naleznosci ) na konto Wynajmujacego ....................
w Krakowie nastepujacych naleznosci w wysokosci okre§lonej jednostronnie przez
dotychczasowego Wynajmujacego:

a. odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu, w wysokosci 200
% dotychczasowego czynszu netto wraz z podatkiem VAT,

b. opflaty za $wiadczenia dodatkowe wymienione w § 3 ust. 7 umowy w
wysokosci ponoszonej przez dotychczasowego Wynajmujacego.



§8

Jezeli uzytkowanie lokalu zgodnie z przeznaczeniem, okreslonym w umowie, staje si¢
niemozliwym przez okres dtuzszy niz 30 dni, to kazda ze stron moze rozwiaza¢ umowg, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, za uprzednim 14-dniowym pisemnym powiadomieniem.

§9

1. Przy zachowaniu postanowien § 4 ust. 1-5 niniejszej umowy, Najemca zobowiazuje
si¢ zwroci¢ Wynajmujacemu lokal w stanie nie pogorszonym.

2. Jezeli w zwiazku z rozwigzaniem umowy najmu, Najemca odda wynajmujacemu
lokal w stanie innym niz okresla to ust.1 i zostanie to potwierdzone w protokole
zdawczo — odbiorczym, nawet nie podpisanym przez Najemceg, to Wynajmujacy
obciazy Najemcg¢ kosztami poniesionymi na przywrocenie lokalu do stanu
istniejacego w dniu zawarcia umowy najmu, przy uwzglednieniu zuzycia lokalu
bedacego nastepstwem jego prawidlowego uzywania.

§ 10
Wszelkie zmiany i uzupehienia umowy moga nastapi¢ tylko w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

§11

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§12

Spory mogace wynikna¢, w zwiazku z wykonywaniem stosunku najmu objgtego niniejsza
umowa, strony poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§13

Umowa sporzadzona zostaje w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zalacznik Nr 2 do

Zarzadzenia Nr 1713/2007
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 10.08.2007

UMOWA O UDOSTEPNIENIE POWIERZCHNI

zawarta w dniu ........c....c.... roku w Krakowie

pomiedzy Gmina Miejska Krakow z siedziba przy Pl. Wszystkich Swietych 3/4, zwana w
dalszej tresci umowy “Wynajmujacym”,

reprezentowanym przez Dyrektora (Wydziatu, Kancelarii, Biura) Urzedu Miasta Krakowa:

ZAM. (Z SICAZIDA) . . ottt e
reprezentowanym (a)

zwanym w dalszej cz¢§ci umowy Najemca,

zarejestrowanym pod numerem ....................... w Krajowym Rejestrze Sadowym
PTOWAAZONYIMN PIZEZ. .. e vt eeeetet ettt et et et et e et ettt et et et e e et e et e e e et ee e senneeneeneeenns
/ Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczej prowadzone] Przez .........ooeeveeevieriiniiniieennennannn.

§ 1
1. Wynajmujacy o$wiadcza ze jest wlascicielem budynku Urzgdu Miasta Krakowa przy
U0, et e
2. Wynajmujacy udostgpnia ............ m? powierzchni na parterze/pigtrze w budynku
Urzedu Miasta Krakowa w Krakowie przy ...........cocoovviiiiiininnn. , celem
ustawienie urzadzenia ........................... ( np. kserokopiarki wrzutowej,

bankomatu, automatu do kawy i stodyczy ew. inne ).

§2
1. Najemca ptacit bedzie miesi¢gcznie optate ryczaltowa w wysokosci ............... zt
brutto (stfownie: ZlotyCh........c.oiiii )
wtym VAT 22%t). oo, zt (stownie : zlotych ....................... )

( Ryczalt obejmuje czynsz i zuzycie energii elektrycznej).

2. Powyzsze naleznosci Najemca zobowiazany jest uiszczaé na konto UMK, na
podstawie faktur VAT wystawionych przez Wydziat (, Kancelarig, Biuro ) Urzgdu
Miasta Krakowa w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury.

3. Po uplywie terminu zaplaty okreslonego w ust. 2 Najemca zobowiazany jest do
zaplaty ustawowych odsetek za okres opdznienia.

§3

Wynajmujacy jest podatnikiem podatku VAT, NIP ...,
Najemca jest platnikiem podatku VAT, NIP ...

3. Ubezpieczenie urzadzenia o ktorym mowa w par. 1 ust. 2 przed kradzieza, pozarem,
wilamaniem i innymi zdarzeniami losowymi nalezy do Najemcy.

N —



Najemca zobowiazany jest do utrzymania urzadzenia w stanie zdalnym do uzytku,
czystosci, porzadku i ponosi z tego tytulu odpowiedzialno$¢ wobec stuzb
porzadkowych i kontrolnych.

Najemca o$wiadcza, ze znane mu s3a obowiazujace przepisy bhp, p.poz. i
zobowiazuje si¢ do ich stosowania.

§4

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

N —

§5

Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.
Umowa moze zostaé wypowiedziana przez kazda ze stron z miesigcznym okresem
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.
Umowa zostanie rozwiazana przez Wynajmujacego bez zachowania okresu
wypowiedzenia jezeli Najemca:

a. wykorzystuje najmowang powierzchni¢ niezgodnie z umowa,

b. dopuszcza si¢ opoznienia w zaptacie za okres rozliczeniowy,

c. nie wykonuje naprawy urzadzenia w terminie wskazanym przez

Wynajmujacego.

W przypadku rozwiazania umowy Najemca obowiazany jest rozliczy¢ sig z
Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego . Przedmiot najmu winien by¢ zwrdcony Wynajmujacemu w stanie
nie pogorszonym.

§6

Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy moga nastapic¢ tylko w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§7

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami umowy b¢da miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§8

Spory mogace wynikna¢ w zwiazku z wykonywaniem stosunku najmu objgtego umowa,
strony poddaja pod rozstrzygnigcie sadu wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§9

Umowa zostala sporzadzona w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach, 1 dla Najemcy, 3 dla
Wynajmujacego.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



