ZARZ ADZENIE NR 1436/2008
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 17 lipca 2008 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa pojektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie przyshpienia do sporzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Borsucz# |

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dniaa8ca 1990 r. 0 samadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) zdra s¢, co nasipuje:

§1
Postanawia siprzyja¢ i przekazé pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty

Rady Miasta Krakowa w sprawie przysienia do sporgizenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Borsticza |

§2
Dokumentacja czynnioi, o ktorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dni& rBarca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestriganmpoprzedzagych podgcie uchwaty
0 przys#pieniu do sporgdzenia planu, stanowi z@iznik do zarzdzenia.
§3
Wykonanie zargdzenia powierza siSekretarzowi Miasta Krakowa.

§4

Zarzdzenie wchodzi wycie z dniem podpisania.

Prezydentalta Krakowa
/-1



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR..............
Rady Miasta Krakowa

w sprawie przystpienia do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Borsucza II”.

Na podstawie art. 14 ust.1 ustawy z dnia 27 ma@®3r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 @&Z, z pén. zm.) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nagiuje:

§ 1.

1. Postanawia sio przysipieniu do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Borsucza II”, zwanego ¢gplepem miejscowym?”.

2. Granice obszaru aftgego planem miejscowym olita zahcznik graficzny stanowcy
integralmy cz¢$¢ uchwaty.

§ 2.

1. Przedmiotem planu miejscowegoedazie ustalenie przeznaczenia terenOw oraz
okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy Wesgée wyszczegdlnionym
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 rplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zzpozm.), a take - w zaleénosci od potrzeb -

w zakresie wyszczegOlnionym w art. 15 ust. 3 wwaws.
2. Dopuszcza sisporadzenie cgsci graficznej planu (rysunku planu) w skali 1:2000.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4.

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca3200 o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 pdZ z pén. zm.) ,w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celblipgnego oraz okgdenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmujewak o przysapieniu do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestep®...”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, stagmuviakt prawa miejscowego, jest instrumentem
realizacji polityki przestrzennej zawartej w studiu uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obszar oljty granicami niniejszego miejscowego planu zagoapmslania
przestrzennego obejmuje daimzeki Wilgi, pomedzy osiedlami Ruczaj i Cegielniana, na
odcinku od ul. Breka do ul. Zakopiaskiej, wraz z zachodaiczscia osiedla Cegielniana.
Park Wilga-Rydlowka stanowdy czs¢ parku rzecznego Wilgi znalazksna jednolitej licie
rankingowej inwestycji miejskich w zakresie zielersporadzonej przez Urd Miasta
Krakowa. Realizacja tego przegsziccia na terenie usytuowanym w bliskimsgedztwie
osiedli mieszkaniowych znajduje szczegdlne uzassilmi w sytuacji silnej pres;ji
inwestycyjnej na tereny nadrzeczne. Poza znaczeto&ainym obszar ten stanowi tak
wazny element systemu przyrodniczego Krakowa, korytakmlogiczny i jedno z pasm
przewietrzania miasta. Spadzenie miejscowego planu zagospodarowania przesege
.Borsucza II” pozwoli, aby przedmiotowy teren mqamgnic funkcje przewidziane dla niego
w Studium. Umaliwi zaréwno ochror doliny rzecznej, udogpbnienie ww. terendéw dla
celéw publicznych - rekreacji, sportu i wypoczynka,take realizagi nowej zabudowy,
harmonizujcej z otoczeniem, przy zachowaniu wysokich stanalarcrchitektonicznych
I urbanistycznych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagdgpowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy deige zasadnii przystpienia do
sporzdzenia planu oraz stopnia zgodoioprzewidywanych rozwizan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Mi&gi@kowa,
uchwalonego w dniu 16 kwietnia 2003 r. Ponadto mg®dz ww. przepisami zostaty
przygotowane odpowiednie materiaty geodezyjne asdalony zostat niezbiny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazupge przysipienie do sporglzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obsBamsycza II” jest celowe i uzasadnione,
a przygotowane odpowiednie materiaty i ustaleniaiinviaja wszczcie organizacyjnych,
formalnych i merytorycznych procedur spgizania planu.



Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 1436/2008
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 17 lipca 2008 r.

DOKUMENTACJA CZYNNO SCI
POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY

O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,BORSUCZA II”

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca32000 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — przed quielin przez rag gminy

uchwaly o przysgpieniu do sporgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - wéjt, burmistio grezydent miasta
wykonuje analizy dotygze zasadn@i przysgpienia do sporzdzenia planu

i stopnia zgodnfri przewidywanych rozwiai z ustaleniami studium,
przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowaniangl oraz ustala
niezlzdny zakres prac planistycznych.

ZAWARTO SC:

Analiza zasadndci przystapienia do sporadzenia planu

Analiza stopnia zgodndci przewidywanych rozwigzan planu

z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Informacja o materiatach geodezyjnych, przygotowangh
do opracowania planu

Ustalenie niezlgdnego zakresu prac planistycznych



|. Analiza zasadndci przystapienia do sporzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzadnia potrzebe
sporzadzenia planu dla realizacji zasad zrownowzonego rozwoju i ksztattowania
tadu przestrzennego, poprzez:

ochrorg terendw o diych wartgciach przyrodniczych i krajobrazowych,

utrzymanie ranorodndci biologicznej,

ochrore wod powierzchniowych i podziemnych oraz popgagh jakaci,

ksztattowanie korzystnych warunkoéw aerosanitarnych,

zwickszenie dogpu do terendw rekreacyjnych.

2. Sporadzenie planu uzasadniaj takze uwarunkowania o charakterze:

szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru mge by zapewnione

odpowiednimi rozwigzaniami planu:

wykorzystanie walorow przyrodniczych i krajobrazamhydla potrzeb rekreaciji,
wypoczynku, edukacji i dydaktyki miesakaow,

zapewnienie agtosci dla systemu zieleni miejskiej,

ochrona wysokich wartoi przyrodniczych i krajobrazowych, jak rownie
odtwarzanie zdegradowanych zasobow.

zagrozen, ktorych negatywny wptyw na rozwdéj obszaru lgdzie ograniczony
rozwigzaniami planu:

napoér inwestycyjny na tereny cenne przyrodniczo,

ograniczanie terenéw nieginych dla potrzeb rekreacyjnych mieszééw,
degradacjarodowiska przyrodniczego,

pogorszenie warunkOw aerosanitarnych,

pogorszenie jak@i wod,

pogorszenie jaki powietrza.

Ze wzgkdu na ograniczone maliwosci prowadzenia konsekwentnej polityki
przestrzennej w tym rejonie, ustalenie nowych funkc i regulacji przestrzennych,
uwzgledniajacych warunki zréwnowazonego rozwoju dla catlego obszaru, nie
nastapi¢ wytacznie w drodze ustanowienia prawa lokalnego.

3. Sporadzenie planu miejscowego umaiwi:

ustalenie zasad kompozycji przestrzennej,

integracg rozproszonych fragmentow zieleni w systenuty,

ochrorg systemu przyrodniczego przed niegdanym naporem inwestycyjnym na
tereny wane przyrodniczo poprzez egzekwowanie odpowiednaghisbw prawa
lokalnego,

zapewnienie wysokiego udziatlu powierzchni biologiez czynnej na terenach
przeznaczonych do zabudowy,

urzadzenie terendw zieleni jako przestrzeni publicznychvysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i kiapzowych,

ochrorg walorow krajobrazowych obszaru.



[I. Analiza stopnia zgodndci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozvgzania planu uwzgtnia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju
I ksztattowania obszaru w zakresie struktury przesinej oraz polityki zawartej w Studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Midstiowa.
Studium wyodg¢bnia dwie czsci na obszarze ,Borsucza II”:

- tereny zieleni publicznej (ZP) wpisane w systenteziei parkdéw rzecznych, w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego,

- tereny o przewajacej funkcji ustug komercyjnych (UC), w ¢xi przeznaczone do
zabudowy i zainwestowania, a przy tym wpisane wtesys zieleni i parkow
rzecznych, w strefie ksztaltowania systemu przyicgbgo, w pozostale) ¢zci
zabudowane i zainwestowane.

Caly obszar znajduje v granicach strefy miejskiej, a tak strefy ochrony i ksztattowania
krajobrazu.

1. W celu oceny stopnia zgodrsci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przeprowadzono analiz mozliwosci ksztaltowania  struktury
przestrzennej w zakresie:

- gtownych elementéw ksztaltowania struktury przesteennej,

— charakteru, przeznaczé oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztaltowaniasrodowiska przyrodniczego,

— lokalizacji przestrzeni publicznych i okreslenie sposobu ich ksztattowania.

W tym zakresie rozvgzania planu uwzgtnia w szczegdlngi:

- okreslenie warunkéw zagospodarowania terenow dla nowgam wytkowania,
jako ogdllnodosipne tereny otwarte w formie ogrodow i parkéw migajkkoraz
dla zabudowy ustugowej, umlowiajacej realizagj przedsgwzigé komercyjnych
wraz z uzupetniacym programem wielorodzinnym,

- integracg przestrzens i funkcjonaly obszaru ze struktairmiasta szczegolnie
w zakresie povdzan funkcjonalnych, widokowych i kompozycyjnych,

- ksztattowanie nowej zabudowy harmonijnie pam@inej z otaczagym
krajobrazem,

- ksztattowanie terendw zieleni jako przestrzeni maiolych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i kkapzowych.

2. W celu oceny stopnia zgodr$ai przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium przeprowadzono takze analiz polityki przestrzennej w zakresie:
— ochrony srodowiska przyrodniczego,
— ochrony srodowiska kulturowego,
- systemu transportu,
— rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej.

W tym zakresie rozwgzania planu uwzgtnia w szczegdlngi:
- zagospodarowanie terendéw nadrzecznych z wangniem wymaga ochrony
przeciwpowodziowej oraz roli tych terendw jakagdw ekologicznych,



- zachowanie elementéw systemu przyrodniczego i vogdnie wszystkich form
uzytkowania obniajacych warté¢ i wielkos¢ istniepcych zasobow
przyrodniczych i krajobrazowych,

- ksztaltowanie zieleni towarzygzej istniepcym zespotom intensywnej zabudowy
mieszkaniowej oraz zieleni izolacyjnej wzdiciagéw komunikacyjnych,

- ochrorg ciekbw wodnych z ich otoczeniem, r@jch znaczenie dla zachowania
réznorodndci biologicznej, w tym jako korytarze ekologiczne,

- ochrore systemu przyrodniczego przed naporem inwestycyjngntereny wane
przyrodniczo,

- ksztaltowanie dczndcci przestrzennej egéw pieszych i rowerowych ze
szczegOlnym uwzgtinieniem zieleni nadrzecznej,

- lokalizacje ciagéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej o

znaczeniu lokalnym i og6lnomiejskim.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodrsai przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium wykazata,ze plan sporadzony zgodnie z zaleniami zawartymi
w ,Analizie zasadndci przystapienia do sporadzania planu” bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego MiastaKrakowa,
przyjetym przez Rade Miasta Krakowa Uchwata Nr XlI1/87/03 w dniu 16 kwietnia
2003 r.



lll. Informacja o materialach geodezyjnych przygotovanych do opracowania
planu

1. Cyfrowa mapa zasadniczgskan) - uksztattowanie terenu, uzbrojedi®(to - UMK),

2. Cyfrowa mapa dziatek, budynkéw i krawedzi ulic (zrodto — j.w.),

3. Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntow(zrodto — Miejski Zarad Baz Danych),

4. Cyfrowa mapa struktury wtasnosci gruntow (zrédto — j.w.).
Materiaty te obejmuj obszar oljty planem oraz tereny otacaeg - w zasigu niezlgdnym
do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajdujsic w zasobach Wydziatlu Geodezji i Miejskiego
Zarzadu Baz Danych Urgdu Miasta Krakowa.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1. Zakres czynndci i prac planistycznych

zebranie materiatdbw wagiowych,

przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkéwierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa,

uzyskanie wytycznych ze Strategii Rozwoju Miasta,

uzyskanie wskaza i wnioskbw z planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innggecjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezyatnmkowa,

rozpatrzenie wnioskéw do planu,

opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskanieggsej opinii MKUA),

opracowanie projektu planu wraz z prognopddzialywania nasrodowisko

i Z prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu,

wytozenie projektu planu do publicznego wadli (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozvwezaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie ¢pmstvania
w sprawie oddziatywania rimodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowiemgodni&é w niezlzdnym
zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwzerde jego zgodrigi

z ustaleniami Studium, rozstrzygnia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w plamwestycji z zakresu
infrastruktury — zasady ich finansowania),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przeze¢Rddhsta Krakowa wraz z pein
informacp o dokumentach planistycznych.

Problematyka ustalé i rozwigzan planu wg przepisOw ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

ustalenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgmagcych tereny o rinym
przeznaczeniu lub p@ych zasadach zagospodarowania,

okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrega,

okreslenie zasad ochrorsyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zidwt oraz débr kultury
wspotczesnej,

okreslenie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc



okreslenie parametréw i wskaikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektowwskaznikow intensywnéci
zabudowy,

okreslenie granic i sposobOw zagospodarowania terenéwohiektow podlegagych
ochronie, ustalonych na podstawie gmrych przepiséw, a tak naraonych na
niebezpiecz&stwo powodzi,

okreslenie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terewaz ograniczew ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys@mkomunikacji

i infrastruktury technicznej,

okreslenie sposobdéw 1 termindbw tymczasowego zagospodam@y uradzania

i uzytkowania terenéw,

ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktoéugthla si optak, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 rlamgwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

oraz w przypadku wyspienia uzasadnionych potrzeb:

wskazanie obszarow wymageych przeprowadzenia scale i podziatow
nieruchomeci,

- wskazanie obszaréw wymageych przeksztataelub rekultywaciji.

3. Granice obszaru planu.

Granice obszaru olipgo planem ustalono na podstawie wskaz&tudium

uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Mi&stkowa, w oparciu
0 analizy poprzedzage przysipienie do sporgzania planu, z uwzglinieniem powizan
Z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru obgtego planem — 9,3 ha.



