ZARZ ADZENIE NR 988/2008
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 23.05.2008 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa pojektu
uchwatly Rady Miasta Krakowa w sprawie przysgpienia do sporzdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegobszaru ,Zabiniec -
Potudnie”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnimeBca 1990 r. o samadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zZpdzm.) zarzdza s¢, CO has{puje:

§1
Postanawia siprzyja¢ i przekazéa pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt

uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie przgsénia do sporgizenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obsZatiniec - Potudnie”.

§2
Dokumentacja czynnoi, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dridfen2arca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrig@nmpoprzedzagych podgcie
uchwaty o przysipieniu do sporgdzenia planu, stanowi zaznik do zarzdzenia.
§3
Wykonanie zargdzenia powierza siSekretarzowi Miasta Krakowa.
§4

Zarzmdzenie wchodzi wycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa

/-1



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR..............

Rady Miasta Krakowa

w sprawie przysgpienia do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Zabiniec - Potudnie”.

Na podstawie art. 14 ust.1 ustawy z dnia 27 ma@®3r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 @&Z, z pén. zm.) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nagiuje:

§ 1.

1. Postanawia sio przysipieniu do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszar#gbiniec - Potudnie”, zwanego dalej ,planem miejsgo.

2. Granice obszaru aftgego planem miejscowym olita zahcznik graficzny stanowcy
integralmy cz¢$¢ uchwaty.

§ 2.

1. Przedmiotem planu miejscowegoedzie ustalenie przeznaczenia terendéw oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Wwezgée wyszczegblnionym
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 rplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zzpOzm.), a take - w zalenosci od potrzeb -

w zakresie wyszczegolnionym w art. 15 ust. 3 wwaws.
2. Dopuszcza sisporadzenie cgsci graficznej planu (rysunku planu) w skali 1:2000.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierzacsPrezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4.

Uchwata wchodzi wycie z dniem podygia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art.14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 3200 o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 pdZ z pén. zm.) ,w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celblipgnego oraz okgdenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmujéwak o przysipieniu do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestep®...”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, stagmuiakt prawa miejscowego, jest instrumentem
realizacji polityki przestrzennej zawartej w studiu uwarunkowa i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Teren wskazany do afgjia opracowaniem planu miejscowego dla obszZabijniec -
Potudnie” stanowi potencjalnie jeden z najbardagjpkcyjnych rejondw inwestycyjnych
w Krakowie. Potaenie na przeeciu szlakow kolejowych, tramwajowych oraz drogowych
bliskos¢ historycznego centrum miasta oraz Krakowskiego t@em Komunikacyjnego
to niewatpliwe atuty tego miejsca. W dalszej perspektywgimtne § rowniez projektowane
jak i realizowane obecnie nowe rozgania komunikacyjne, a ta& kolejne etapy budowy
krakowskiego ,Nowego Miasta”. Rezerwy terendw dbiyzas niezabudowanych o znacznej
powierzchni umeliwiaja realizacg inwestycji 0 zré@nicowanym programie funkcjonalnym.
Zagospodarowania wymagaztetoczenie fortu Luneta Warszawska — jednej z aggych
i najlepiej zachowanych budowli Twierdzy Krakéw.nliduczowy dla miasta obszar wymaga
dziataa o charakterze kompleksowym, uwaghiajacych szereg ztmnych uwarunkowd
a indywidualne decyzje administracyjne nie mozagwarantowd odpowiedniej jakéci
rozwiazan przestrzennych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagdapowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy deige zasadn@i przystpienia do
sporadzenia planu oraz stopnia zgodoioprzewidywanych rozwizan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Midstakowa,
uchwalonego w dniu 16 kwietnia 2003 r. Ponadto mg®dz ww. przepisami zostaty
przygotowane odpowiednie materiaty geodezyjne asdalony zostat niezkiny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazupe przysipienie do sporgizenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszéabinjec - Potudnie” jest celowe
I uzasadnione, a przygotowane odpowiednie mateiiahgtalenia umdiwiaja wszczcie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych progedgporadzania planu, po pogiu
przez Rad Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przysenia do sporgzania
przedmiotowego planu.



Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 988/2008
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 23.05.2008 r.

DOKUMENTACJA CZYNNO SCI
POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY
W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU , ZABINIEC - POLUDNIE”

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca32000 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — przed quielin przez rag gminy

uchwaly o przysgpieniu do sporgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - wéjt, burmistio grezydent miasta
wykonuje analizy dotygze zasadn@i przysgpienia do sporzdzenia planu

i stopnia zgodnfri przewidywanych rozwiai z ustaleniami studium,
przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowaniangl oraz ustala
niezlzdny zakres prac planistycznych.

ZAWARTO SC:
|. Analiza zasadndci przystapienia do sporzdzenia planu
[I. Analiza stopnia zgodndci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Krakowa

lll. Informacja o materiatach geodezyjnych, przygotowangh
do opracowania planu

IV. Ustalenie niezlgdnego zakresu prac planistycznych



|. Analiza zasadndci przystapienia do sporzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzadnia potrzebe
sporzadzenia planu dla realizacji zasad zrownowzonego rozwoju i ksztattowania
tadu przestrzennego poprzez:

ksztattowanie zrownowanej, wielofunkcyjnej struktury przestrzennej megst
kreatywry regulacg przestrzeni, zarbwno w zakresie jej przeksztatgak
i ochrony,

rozwoj nowego budownictwa, w tym réwaienieszkaniowego,

ochrore istniepcych zespotow zieleni,

rozwa0j i modernizagj infrastruktury technicznej.

2. Sporadzenie planu uzasadniaj takze uwarunkowania o charakterze:

Ze

szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru mge by zapewnione

odpowiednimi rozwigzaniami planu:

- realizacja wizji przestrzennej oktenej w Studium uwarunkowiai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

- umazliwienie realizacji zamierze deweloperéw i wicicieli prywatnych
zainteresowanych inwestowaniem w tym obszarze,

- mozliwosé intensyfikacji 1 racjonalizacji wykorzystania pstezeni poprzez
atrakcyjne zagospodarowanie ista@jch rezerw terenowych;

zagrozen, ktérych negatywny wptyw na rozwdj obszaru lgdzie ograniczony

rozwigzaniami planu:

- narastajcy chaos urbanistyczny jako efekt kontynuacji pegiowego,
niekontrolowanego sposobu inwestowania,

- niesprawny uktad komunikacyjny unienlioviaj acy prawidtowe
funkcjonowanie obszaru w pogzianiach z otoczeniem,

- utrata terenow otwartych jako efekt dzialawestycyjnych nie uregulowanych
planem miejscowym,

- obnizajaca st atrakcyjnd¢ obszaru,

- brak przestrzeni publicznych i infrastruktury spaeej.

wzgkdu na ograniczone maliwosci prowadzenia konsekwentnej polityki

przestrzennej w tym rejonie, ustalenie nowych funkic i regulacji przestrzennych,
uwzgledniajacych warunki zréwnowazonego rozwoju dla calego obszaru, nie
nastapi¢ wytacznie w drodze ustanowienia prawa lokalnego.

3. Sporadzenie planu miejscowego umaiwi:

ustalenie zasad kompozycji przestrzennej, ze spozm@gy uwzgbdnieniem
przestrzeni publicznych,

integracg przestrzens i funkcjonala obszaru z terenamiasednimi poprzez
utrwalanie Rdz modyfikacg istniegcych i tworzenie nowych powzan
komunikacyjnych infrastrukturalnych, , widokowychaa przyrodniczych,
uporzdkowanie gospodarki gruntami,

korzystanie z trybu wywilaszcae(w przypadkach koniecznych dla realizaciji
inwestycji celu publicznego),

ksztattowanie zabudowy zmicowanej funkcjonalnie o racjonalnie wykorzystanej
przestrzeni i upordkowanym uktadzie urbanistycznym.



[I. Analiza stopnia zgodndci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozvgzania planu uwzgtnia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju

I ksztattowania obszaru w zakresie struktury przesinej oraz polityki zawartej w Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mid&takowa. Studium
przewiduje dla obszarwabiniec - Potudnie” nagpujace kierunki zagospodarowania:

— tereny o przewajacej funkcji ustug publicznych - UP,

— tereny zieleni fortecznej — ZF.
Caly omawiany obszar znajduje:si

— w zasegu strefy miejskiej,

- w strefie aktywizacji wokot przystankéw kolei,

— w strefie ochrony i ksztattowania krajobrazu.
Znaczna ogs¢ obszaru Zabiniec-Potudnie” obejmuje tereny przeznaczone dbudowy
| zainwestowania oraz tereny zabudowane i zainweste. Wyodgbnione zostaly tate
korytarze dla gtébwnych drog miejskich.
Potudniova czes¢ obszaru stanowi przewidziane w Studium Nowe CemtriMiejskie,
znajdupce s¢ w strefie:

— ochrony sylwety miasta,

— ochrony wartéci kulturowych: rewaloryzacji oraz integraciji.
Teren Fortu Luneta Warszawska znajdugensstrefie:

— ksztattowania systemu przyrodniczego,

— dominacjisrodowiska kulturowego.

1. W celu oceny stopnia zgodrsci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przeprowadzono analiz mozliwosci ksztaltowania  struktury
przestrzennej w zakresie:

- gtownych elementéw ksztaltowania struktury przestrennej,
— charakteru, przeznaczé oraz struktury terenéw,
— lokalizacji przestrzeni publicznych i okreslenie sposobu ich ksztaltowania.

W tym zakresie rozwzania planu uwzgtinia w szczegolngci:

- ksztaltowanie zespotébw nowej zabudowy mieszkaniowejyposaonej
w infrastruktue spotecza na poziomie przygtych standardow oraz w obiekty
i urzadzenia ustug komercyjnych shce zaspokojeniu potrzeb miesakaw
obszaru,

- ksztaltowanie eigéw ulic o charakterze ustugowym jako atnz urbanistycznych
o atrakcyjnej formie i wysokiej jakai architektury,

- dostosowanie wiellkk@i programu i form zabudowy do lokalnych warunkow
(charakteru zabudowy, #oi mieszkacow, uktadu przestrzennego),

- zapewnienie stosowne] #o miejsc parkingowych przy jednoczesnym
maksymalnym ograniczeniu terendw parkingébw na po@derenu,

- systemowe rozvgzania w zakresie gospodarki komunalnej i ionfragtmy,

- zwigkszenie dosgpncsci komunikacyjnej] z zewgirz oraz zapewnienie
prawidtowej obstugi komunikacyjnej wewtnz obszaru,

- ksztattowanie i ochran systeméw zieleni publicznej na poziomie lokalnym
i ponadlokalnym.



2. W celu oceny stopnia zgodr$ai przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium przeprowadzono takze analiz polityki przestrzennej w zakresie:
— systemu transportu,
— rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,
— ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W tym zakresie rozwizania planu uwzgtinia w szczegolngci:

powstanie nowego ablz poprawe istniepcego uktadu komunikacyjnego,
powiazanie obszaru z miejskim systemem drogowym tramsporzbiorowym
i indywidualnym, wprowadzenie systemu drog lokalmycciagbw pieszych
i rowerowych oraz systemu parkingow,

identyfikacg elementéw zagospodarowania waciowych pod wzgidem
kulturowym i zachowanie ich do wyeksponowania jakt@kcyjnych w uktadzie
przestrzennym,

ksztattowanie istniggych i projektowanych terenow otwartychamgch z punktu
widzenia wartéci przyrodniczych i krajobrazowych,

odtworzenie elementéw systemu przyrodniczego nagradewanym obszarze
stanowacym dotychczas zaplecze techniczne i wykluczenren fozytkowania
obnizajacych wartd¢ i wielkos¢ istniepcych zasobow przyrodniczych
I krajobrazowych,

rozbudowe i modernizagj niezlzdnej infrastruktury technicznej i komunalnej.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodrioi przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium wykazata,ze plan sporadzony zgodnie z zalbeniami zawartymi
w ,Analizie zasadndci przystapienia do sporadzania planu” bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego MiastaKrakowa,
uchwalonym przez Ra@& Miasta Krakowa w dniu 16 kwietnia 2003 roku.



lll. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotovanych do opracowania
planu

1. Cyfrowa mapa zasadniczaskan) - uksztaltowanie terenu, uzbrojerfig@to — Urad
Miasta Krakowa),
2. Cyfrowa mapa dziatek, budynkéw i krawedzi ulic (zrodto — j.w.),
3. Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntow(zrodto — Miejski Zarad Baz Danych),
4. Cyfrowa mapa struktury wtasnosci gruntow (zrédto — j.w.).
Materiaty te obejmuj obszar oljty planem oraz tereny otacaeg - w zasigu niezlgdnym
do opracowania planu.

IVV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1. Zakres czynndci i prac planistycznych

- zebranie materiatéw wajiowych,

- przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkaw&ierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa,

- uzyskanie wytycznych z Strategii Rozwoju Miasta,

- uzyskanie wskaza i wnioskébw z planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego,

- wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innggecjalistycznych,

- wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezyaumkowa,

- rozpatrzenie wnioskow do planu,

- opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskaniegmsej opinii MKUA),

- opracowanie projektu planu wraz z progpopddziatywania nasrodowisko
i z prognoz skutkéw finansowych uchwalenia planu,

- wylozenie projektu planu do publicznego wali (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwizaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie gpustania
w sprawie oddziatywania iaodowisko,

- rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowiemrgodnié w niezlzgdnym
zakresie),

- przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwzerde jego zgodrigi
z ustaleniami Studium, rozstrzygoia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w plamwestycji z zakresu
infrastruktury — zasady ich finansowania),

- skierowanie projektu planu do uchwalenia przez¢Rddsta Krakowa wraz z pein
informacph o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalé i rozwigzan planu wg przepiséw ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

- ustalenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgmajcych tereny o réinym
przeznaczeniu lub phych zasadach zagospodarowania,

- okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrego,

- okreslenie zasad ochroryodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zkfwt oraz dobr kultury
wspotczesnej,

- okreslenie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc



- okreslenie parametrow i wskaikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektowwskaznikow intensywnéci
zabudowy,

- okreslenie granic i sposobow zagospodarowania terenévohiektéw podlegagych
ochronie, ustalonych na podstawie gmrych przepiséw, a tak naraonych na
niebezpiecz&stwo powodzi,

- okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terewéz ograniczew ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

- okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syst@mkomunikaciji
i infrastruktury technicznej,

- okreslenie sposobOw i termindw tymczasowego zagospodam@y uradzania
i uzytkowania terenéw,

- ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktougthla sj optat, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 rlamgwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

oraz w przypadku wyspowania uzasadnionych potrzeb:

- wskazanie obszarbw wymageych przeprowadzenia scale i podziatdw
nieruchomeci,

- wskazanie obszaréw wymageych przeksztataelub rekultywaciji.

3. Granice obszaru planu.

Granice obszaru olipgo planem ustalono na podstawie wskaz&tudium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Mi&stkowa, w oparciu
0 analizy poprzedzage przysipienie do sporgzania planu, z uwzglinieniem powizan
Z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru obgtego planem — 45,3 ha.



