ZARZ ADZENIE NR 990/2008
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 23.05.2008 R.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa pojektu
uchwatly Rady Miasta Krakowa w sprawie przysgpienia do sporzdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegbszaru ,Debniki”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnimaBca 1990 r. 0 samadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zp6zm.) zarzdza s¢, CO nas{puje:

§1
Postanawia siprzyja¢ i przekaza pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt

uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie pragsénia do sporglzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszagnjki”.

§2
Dokumentacja czynsoi, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowannegtrzennym, poprzedzaaych
podigcie uchwaly o przygpieniu do sporadzenia planu, stanowi zaznik do
zaradzenia.
§3
Wykonanie zargdzenia powierza siSekretarzowi Miasta Krakowa.

§4

Zarzmdzenie wchodzi wycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa

/-1



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR..............
Rady Miasta Krakowa

w sprawie przysgpienia do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,[@bniki”.

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&e@3r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 @&z, z pén. zm.) Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nagtuje:

§ 1.

1. Postanawia i 0 przysgpieniu do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarwgbpiki’, zwanego dalej ,planem
miejscowym”.

2. Granice obszaru afdego planem miejscowym olidla zahcznik graficzny
stanowicy integrala czes¢ uchwaty.

§ 2.

1. Przedmiotem planu miejscowegedzie ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy keezge wyszczegdlnionym
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 plamowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zpOzm.), a take - w zalenosci od potrzeb -

w zakresie wyszczegolnionym w art. 15 ust. 3 wwaws.
2. Dopuszcza sisporadzenie cgsci graficznej planu (rysunku planu) w skali
1:2000.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Krakowa.
§ 4.

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca3200 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 p&¥/ z pén. zm.) ,w celu
ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inw@stgtu publicznego oraz okdkenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gnpogejmuje uchwat
0 przysipieniu do  sporzzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego...”. Miejscowy plan zagospodarowarzagirzennego, stanagly akt
prawa miejscowego, jest instrumentem realizacjiitgal przestrzennej zawartej
w studium uwarunkowfai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Teren wskazany do aofgia planem miejscowym obszaru ¢Bniki”

W przewaajacej czsci jest jw zainwestowany XIX i XX-wieczg zwart zabudowy
mieszkaniow oraz mieszkaniowo-ustugaw W tej zasadniczo zdefiniowanej tkance
miejskiej znajduj sic jednak enklawy #dz rejony stanowice rezerwy terenowe dla
dziataa inwestycyjnych, ktorych niewsaiwe i niekontrolowane wykorzystanie te
przynig¢ ujemny efekt dla urbanistycznego wizerunku tejeliucy. Podobne
zagraenie wystpuje te w przypadku dziaka inwestycyjnych w tzw. trzecim
wymiarze. Wprowadzenie w drodze planu miejscowedarokvnych regulacji
koordynupcych i poradkujacych istniejce zagospodarowanie ma na celu urigiei
chaosu obriiajacego warté¢ przestrzeni.

Ponadto raj tego opracowania jest rowiiechrona miejskiego systemu zieleni
publicznej, ktory jest niezaprzeczalnym atutem telgszaru.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagdspmwvaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Krakowa przeprowaaalizy dotyczace zasadnii
przystpienia do spordzenia planu oraz stopnia zgodaigorzewidywanych rozvgzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkawai kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, prtym Uchwah Nr XlI/87/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003r. Ponadto zgodnieva. przepisami zostaty
przygotowane odpowiednie materiaty geodezyjne asdalony zostat niezlny zakres
prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuj ze przysipienie do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgoobiszaru ,Rbniki” jest
celowe i uzasadnione, zgodne ze wskazaniami Studiwarunkowa i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,rzgggiowane odpowiednie
materialy i ustalenia umibwiaja wszczcie organizacyjnych, formalnych
i merytorycznych procedur spaxdzania planu po pogjiu przez Ra¢l Miasta Krakowa
uchwaty w sprawie przygpienia do sporgizania przedmiotowego planu.



Zatgcznik

do Zarzadzenia Nr 990/2008
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 23.05.2008 r.

DOKUMENTACJA CZYNNO SCI
POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY RADY MIASTA
KRAKOW A W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,D EBNIKI”

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca320@ planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed goieiin przez raglgminy
uchwaly o przysgpieniu do sporgzdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - wojt, burmisttmo grezydent
miasta wykonuje analizy dotyee zasadnsti przysgpienia do
sporzidzenia planu i stopnia zgodfe przewidywanych rozwiai
Z ustaleniami studium, przygotowuje materialy @egfhe do
opracowania planu oraz ustala niezimy zakres prac planistycznych.

ZAWARTO SC:
|. Analiza zasadndci przystapienia do sporadzenia planu
[I. Analiza stopnia zgodndci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowai i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

lll. Informacja o materiatach geodezyjnych, przygotowangh
do opracowania planu

IV. Ustalenie niezlgdnego zakresu prac planistycznych



|. Analiza zasadndci przystapienia do sporzdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

1. Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzadnia potrzebe
sporzadzenia planu dla realizacji zasad zréwnowzonego rozwoju
| ksztattowania tadu przestrzennego, poprzez:

- poprave standardow i warunkéwycia w zabudowie istniegej,

- ksztaltowanie przestrzeni publicznych,

- ochrorg zachowanych waloréw kulturowych,

- rozwdj i modernizagj infrastruktury technicznej,

- ksztatltowanie zrownowanej, wielofunkcyjnej struktury przestrzennej
miasta,

- kontrolowany rozwéj nowego budownictwa mieszkanigajew tym rownie
mieszkaniowego.

2. Sporadzenie planu uzasadnigj takze uwarunkowania o charakterze:
— szans, ktérych wykorzystanie dla rozwoju obszaru me by¢ zapewnione

odpowiednimi rozwigzaniami planu:

- realizacja wizji przestrzennej okienej w Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miéstowa,

- maozliwosé racjonalnego wykorzystania istrieych rezerw terendw
dotychczas niezabudowanych,

- zapewnienie agtosci systemu zieleni miejskiej;

— zagrozen, ktorych negatywny wplyw na rozw¢j obszaru [lgdzie
ograniczony rozwizaniami planu:
- narastacy chaos urbanistyczny jako efekt kontynuacji pediowego,
niekontrolowanego sposobu inwestowania,
- utrzymywanie oraz utrwalenie zdegradowanej i zavaee] przestrzeni,
- spadek atrakcyjrigi obszaru,
- brak atrakcyjnych przestrzeni publicznych i infraktury spoteczne;.

Ze wzgkdu na ograniczone maliwosci prowadzenia konsekwentnej
I skutecznej polityki przestrzennej w tym rejonie, ustalenie nowych
funkcji i regulacji przestrzennych, uwzgledniajacych warunki
zrownowazonego rozwoju dla calego obszaru, nie nashpié¢ wytacznie
w drodze ustanowienia prawa lokalnego.

3. Sporadzenie planu miejscowego umaiwi:
- ustalenie zasad kompozycji przestrzennej,
- ksztaltowanie zabudowy o racjonalnie wykorzystangirzestrzeni
i uporadkowanym uktadzie urbanistycznym,



integracg przestrzengi funkcjonalmy obszaru z terenamasiednimi poprzez
utrwalenie istnigjcych oraz tworzenie nowych payeiea infrastrukturalnych,
komunikacyjnych, widokowych oraz przyrodniczych,

ochrorg  systemu przyrodniczego przed niegdganym naporem
inwestycyjnym na tereny przyrodniczo ime,

urzadzenie terenow zieleni jako przestrzeni publiczngakysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i kiapzowych,

ochrore waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru.



[I. Analiza stopnia zgodndgci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowai i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozvgzania planu uwzgtnia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju
I ksztattowania obszaru w zakresie struktury przesnej oraz polityki zawartej
w Studium uwarunkown i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.
Studium okréla obszar ,Rbniki” jako obszar o zrmnicowanych kierunkach
zagospodarowania:
— tereny o przewajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
— tereny zabudowane i zainwestowane,
— tereny zieleni publicznej (skwery),
— teren potaony w:

- strefie miejskiej,

- obszarzérodmiejskim,

- strefie ochrony sylwety miasta,

- strefie integracji wartai kulturowych,

- obszarze zagronym wod stuletng i tysiacletnia.
Wiekszai¢ z powyszych zapiséw dotyczy poszczegdllnych fragmentowzanios
proponowanego do ofgjia miejscowym planem zagospodarowania przestrzEnne
obszaru ,2bniki”.

1. W celu oceny stopnia zgodmmi przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami  Studium uwarunkowar i Kkierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa przeprowadzono analig mozliwosci
ksztatltowania struktury przestrzennej w zakresie:

- gtdbwnych elementéw ksztattowania struktury przestrennej,

— charakteru, przeznacze oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztalttowaniasrodowiska przyrodniczego,

— lokalizacji przestrzeni publicznych i okreslenie sposobu ich ksztaltowania.

W tym zakresie rozwizania planu uwzgtinia w szczegolngci:

- ksztaltowanie terendw zieleni jako przestrzenblpznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i ktapzowych,

- integracg przestrzens i funkcjonalm obszaru ze struktayr miasta szczegolnie
w zakresie powazan funkcjonalnych, widokowych i kompozycyjnych.

2. W celu oceny stopnia zgodrsai przewidywanych rozwiazan planu
z ustaleniami Studium przeprowadzono take analiz polityki przestrzennej
w zakresie:
— ochrony srodowiska przyrodniczego,
— ochrony srodowiska kulturowego,
- systemu transportu,
— rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej.



W tym zakresie rozwiania planu uwzgtinia w szczegolngci:
- ochrorg istniepcych terendw zielonych,
- ochrorg istniepcych wartdci kulturowych,
- identyfikacg elementow zagospodarowania waciowych pod wzgidem
kulturowym i zachowanie ich do wyeksponowania jaktrakcyjnych
w ukfadzie przestrzennym,
- systemowe rozwizania w zakresie infrastruktury technicznej i komine;.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodrsci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium wykazataze plan sporadzony zgodnie z zatpeniami
zawartymi w ,Analizie zasadnadici przystapienia do sporzdzania planu” bedzie
zgodny ze Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa, przyjetym Uchwatg Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia
16 kwietnia 2003 roku.



lll. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotovanych do
opracowania planu

1. Cyfrowa mapa zasadnicza(skan) - uksztaltowanie terenu, uzbrojerigddto -
UMK),
2. Cyfrowa mapa dziatek, budynkéw i krawedzi ulic (zrodto — jw.),
3. Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntow(zrodto — Miejski Zarad Baz Danych),
4. Cyfrowa mapa struktury wiasnosci gruntow (zrodto — jw.).
Materiaty te obejmuj obszar olgty planem oraz tereny otacze¢ - w zasigu
niezlednym do opracowania planu.

IVV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1. Zakres czynndci i prac planistycznych

- zebranie materiatow waiowych,

- przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkéwai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

- uzyskanie wytycznych ze Strategii Rozwoju Miasta,

- uzyskanie wskaza i wnioskOw z planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego,

- wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innggecjalistycznych,

- wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezyatmkowa,

- rozpatrzenie wnioskow do planu,

- opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskaniegmsej opinii MKUA),

- opracowanie projektu planu wraz z progmozddziatywania nasrodowisko
i z prognoz skutkéw finansowych uchwalenia planu,

- wylozenie projektu planu do publicznego wdli (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozezaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie
postpowania w sprawie oddziatywania fradowisko,

- rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowiezigodni@é w niezlzdnym
zakresie),

- przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierde jego zgodrsai
z ustaleniami Studium, rozstrzygoia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz o sposobie realizacji zapishnye planie inwestycji
z zakresu infrastruktury — zasady ich finansowania)

- skierowanie projektu planu do uchwalenia przez ¢Rislihsta Krakowa wraz
z petry informacp o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustal@é i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

- ustalenie przeznaczenia terenOw oraz linii rozgmajicych tereny o rinym
przeznaczeniu lub phych zasadach zagospodarowania,

- okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrego,

- okreslenie zasad ochrorsyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zktwtoraz débr kultury
wspotczesnej,



- okreslenie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

- okreslenie parametrow i wskaikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, g@ldav obiektow
i wskaznikow intensywnéci zabudowy,

- okreslenie granic i sposobéw zagospodarowania terendlw dbiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawiecbdych przepisow, a tak
naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem &i
mas ziemnych,

- okreslenie szczegllnych warunkdéw zagospodarowania t@resrdz ogranicze
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

- okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systenkomunikacji
i infrastruktury technicznej,

- okreslenie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodan@y uradzania
i uzytkowania terendw,

- ustalenie stawek procentowych, na podstawie kténgthla si optat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2008 rplanowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice obszaru planu.

Granice obszaru odipgo planem ustalono na podstawie wska&udium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miaktakowa,
woparciu o0 analizy poprzedaag przysipienie do sporgizania planu,
Z uwzgkdnieniem powdzan z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru obgtego planem — 42,78 ha.



