ZARZ ADZENIE NR 187/2010
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 29 stycznia 2010 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa pojektu
uchwatly Rady Miasta Krakowa w sprawie przysgpienia do sporzdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bszaru ,Osiedle
Oficerskie”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnimaBca 1990 r. 0 samadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpo6zm.) zargdza s¢, co nasipuje:

81
Postanawia siprzyja¢ i przekaza pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt

uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie prapsénia do spormdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarud@sidicerskie”.

§2
Dokumentacja czynnioi, o ktorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowannegirzennym, poprzedzaaych

podjcie uchwaty o przysgpieniu do sporzdzenia planu, stanowi zaknik do
zarzadzenia.

§3
Wykonanie zargdzenia powierza siSekretarzowi Miasta Krakowa.
§4

Zarzadzenie wchodzi wycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Krakowa
/-1



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR..............
Rady Miasta Krakowa

w sprawie przystpienia do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Osiedle Oficerskie”.

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma&@a3r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 @&z, z péan. zm.) Rada
Miasta Krakowa uchwala, co nagtije:

§ 1.

1. Postanawia 8i 0 przysipieniu do sporzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Osiedizrékie” zwanego dalej
~planem miejscowym”.

2. Granice obszaru oldego planem miejscowym oldta zahcznik graficzny
stanowscy integraln czes¢ uchwaty.

§ 2.

1. Przedmiotem planu miejscowegaedzie ustalenie przeznaczenia terendéw oraz
okreslenie  sposobdéw ich  zagospodarowania i zabudowy wkresz@ée
wyszczegolnionym w art. 15 ust. 2 ustawy z dniari&fca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 @&Z.z pén. zm.), a take —

w zalenosci od potrzeb - w zakresie wyszczegoélnionym w Hst.ust. 3 ww.
ustawy.

2. Dopuszcza si sporadzenie czsci graficznej planu (rysunku planu) w skali
1:2000.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierzacsPrezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4.

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca32000 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 gdZ. ze zm.) ,w celu ustalenia
przeznaczenia terendéw, w tym dla inwestycji celubliganego oraz okgtenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gnpogejmuje uchwat
0 przysipieniu do  sporzzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego...”. Miejscowy plan zagospodarowarzagirzennego, stanaely akt
prawa miejscowego, jest instrumentem realizacjiitgal przestrzennej zawartej
w studium uwarunkowfai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonuljej obszar pomdzy
lewym brzegiem rzeki Biatucha @inik) a ulicami: Rakowick, Mogilska, Rymarslg
I Supniewskiego. Jest to eaizy innymi obszar wypelniony w znacznejc¢&a
przedwojenn zabudow willowa, otoczor duza iloscia zieleni, uzupetniom obiektami
wzniesionymi po Il wojnigwiatowe;.

Plan miejscowy dla obszaru ,Osiedle Oficerskie” ma celu ochrog
dotychczasowego charakteru tego obszaru Miastadrogzénie jego ochroa przed
nowymi inwestycjami wypaczagymi ten charakter i uszczuplaymi istniepce tereny
zielone, funkcjonujce mdz jako zieléh wewmatrzblokowa, ladz tez jako obudowa rzeki
Biatuchy. Jest to plan o charakterze ochronnymjnobjacy obszar o wartziowym
uktadzie urbanistycznym.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagdaspwwaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Krakowa przeprowaahalizy dotyczace zasadniwi
przystpienia do sporgzenia planu oraz stopnia zgodeoigorzewidywanych rozvgzan
planu z ustaleniami Studium. Ponadto zgodnie z praepisami zostaty przygotowane
odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony atostiezlgdny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuj ze przysipienie do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagabdzaru ,Osiedle Oficerskie”
jest celowe i uzasadnione, zgodne ze wskazaniamdiuBh uwarunkows i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowarzyg@iowane odpowiednie
materialy i ustalenia umibwiaja wszczcie organizacyjnych, formalnych
I merytorycznych procedur spadzania planu.



Zatgcznik

do Zarzadzenia Nr 187/2010
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 29 stycznia 2010 r.

DOKUMENTACJA CZYNNO SCI
POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY RADY MIASTA
KRAKOWA W SPRAWIE PRZYST APIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU
,OSIEDLE OFICERSKIE”

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca320® planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed goieiin przez raggminy
uchwaly o przysgpieniu do sporzdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - wojt, burmisttmo grezydent
miasta wykonuje analizy dotyee zasadnsti przysgpienia do
sporzidzenia planu i stopnia zgodfw przewidywanych rozwzai
Z ustaleniami studium, przygotowuje materialy @egfhe do
opracowania planu oraz ustala niezimy zakres prac planistycznych.

ZAWARTO SC:
|. Analiza zasadndci przystapienia do sporadzenia planu
[I. Analiza stopnia zgodndéci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

lll. Informacja o materiatach geodezyjnych, przygotowangh do
opracowania planu

IV. Ustalenie niezlgdnego zakresu prac planistycznych



|. Analiza zasadndci przystapienia do sporzdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

1. Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzadnia potrzebe
sporzadzenia planu dla realizacji zasad zréwnowzonego rozwoju
I ksztattowania tadu przestrzennego, poprzez:

— poprave standardow i warunkéwycia w zabudowie istniegej,

— ksztaltowanie przestrzeni publicznych,

— ochrore zachowanych waloréw kulturowych,

— ochrore uktadu przestrzennego,

— ksztaltowanie i ochran zréwnowaonej, wielofunkcyjnej struktury
przestrzennej miasta,

— ochrorg terendw o wartéciach przyrodniczych i krajobrazowych,

— ksztaltowanie zespotow zabudowy mieszkaniowej rjskiiensywnéci.

2. Sporzadzenie planu uzasadniaj takze uwarunkowania o charakterze:
— szans, ktérych wykorzystanie dla rozwoju obszaru mie by¢ zapewnione
odpowiednimi rozwigzaniami planu:
— realizacja wizji przestrzennej oktenej w Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miéstkowa,
— zapewnienie aigtosci systemu zieleni miejskiej.
— zagrozen, ktorych negatywny wplyw na rozwoj obszaru [lgdzie
ograniczony rozwigzaniami planu:
— narastacy chaos urbanistyczny jako efekt kontynuacji pekpwego
niekontrolowanego w aspekcie przestrzennym sposaoluestowania
w przypadku braku regulacji planistycznych,
— pogorszenie warunkowzycia mieszkacOw poprzez zagzczenie
zabudowy oraz zwkszony ruch samochodowy.

Ze wzgkdu na ograniczcone maliwosci prowadzenia konsekwentnej
i skutecznej polityki przestrzennej w tym rejonie,ustalenie nowych funkgcji
i regulacji przestrzennych, uwzgedniajacych warunki zrownowazonego
rozwoju dla calego obszaru, mpe nashpi¢ wytacznie w drodze
ustanowienia  prawa lokalnego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
3. Sporzadzenie planu miejscowego umaiwi:
- ksztattowanie zabudowy o racjonalnie wykorzystan@jzestrzeni
i uporadkowanym ukfadzie urbanistycznym,
— ksztattowanie przestrzeni zgodnie ze speayfik predyspozycjami

obszaru,

— integracg przestrzens i funkcjonalra obszaru z terenamiasiednimi
poprzez utrwalenie istnigjych i tworzenie nowych powzan
infrastrukturalnych, komunikacyjnych, widokowych aar

przyrodniczych,

— zahamowanie procesOw degradacji przestrzennej,

— ochrore systemu przyrodniczego przed niegdanym naporem
inwestycyjnym,

- ochrorg terenéw otwartych oraz zasoboéw krajobrazowychtukawych.



Il. Analiza stopnia zgodndci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozwigzania planu uwzgkdnia uwarunkowania oraz kierunki

rozwoju i ksztattowania obszaru w zakresie struktuy przestrzennej oraz polityki

zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Krakowa.

Studium okréla dla poszczegélnych e¢xi obszaru ,Osiedle Oficerskie” naptijace

kierunki zagospodarowania:

teren zabudowany i zainwestowany:

— obszar pomidzy ulicami Brodowicza, Rymarska, Mogilska jakoeter
0 przewaajacej funkcji mieszkaniowo — ustugowej (MU),

— obszar pomidzy ulicami Brodowicza, i Rakowigk jako teren
0 przewaajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej niskiej intensyci
(MN),

— teren zieleni publicznej (ZP) wyznaczony wzdtaeki Biatucha (Rydnik)

— system zieleni i parkéw rzecznych (zielerzadzona i czéciowo urzdzona)
wyznaczony wzdha rzeki Biatucha (Rydnik),

— teren potaony w strefie miejskiej.

1. W celu oceny stopnia zgodmmi przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami  Studium uwarunkowar i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa przeprowadzono analig mozliwosci
ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

gtdbwnych elementéw ksztattowania struktury przestrennej,

charakteru, przeznacze oraz struktury terendw,

ochrony i ksztattowaniasrodowiska przyrodniczego,

lokalizacji przestrzeni publicznych i okreslenie sposobu ich ksztattowania.

W tym zakresie rozwgzania planu uwzgtnia w szczegdlngi:

— integracg przestrzensm i funkcjonalmy obszaru ze struktgr miasta
szczegOlnie  w zakresie  pawm  funkcjonalnych,  widokowych
I kompozycyjnych,

— ksztattowanie niezfginej infrastruktury stzacej publicznemu wykorzystaniu
obszaréw do celéw rekreacji i wypoczynku miesdw,

— ksztattowanie terendw zieleni jako lokalnych preasti publicznych
o wysokich walorach estetycznych, przyrodniczychunktjonalnych
i krajobrazowych na poziomie lokalnym i ponadlokain

- dbalg¢ o utrwalenie zachowanych zasobow i odtworzenie ipoaf
przyrodniczych,

— odtworzenie zdegradowanych zasobow przyrodniczykitajobrazowych
I urbanistycznych,

- ksztaltowanie dcznaci przestrzennej spacerowych ag@dw pieszych
i rowerowych, terendw otwartych i zieleni publicgne

- dostosowanie wielksi programu i form zabudowy do lokalnych warunkow,



— zapewnienie prawidtowe] obstugi komunikacyjnej iwpazan z uktadem
komunikacyjnym miasta.

2. W celu oceny stopnia zgodrsgi przewidywanych rozwiazan planu
z ustaleniami Studium przeprowadzono take analiz polityki przestrzennej
w zakresie:

ochrony srodowiska przyrodniczego,

ochrony srodowiska kulturowego,

systemu transportu,

rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne.

W tym zakresie rozwgzania planu uwzgtnia w szczegdlngi:

ksztattowanie zabudowy z uwzgdhieniem charakteru miejsca oraz pgeeh ze
struktug miasta,

ochrorg istniegcych wartdci kulturowych,

identyfikacg elementow zagospodarowania waciowych pod wzgidem
kulturowym i zachowanie ich do wyeksponowania jaki@akcyjnych w uktadzie
przestrzennym,

poprawe i uzupetnienie okalagej teren sieci drogowo-ulicznej o uktady agii
ruchu pieszego oraz trasy ruchu rowerowego,

systemowe rozwizania w zakresie infrastruktury technicznej i koilne;.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodrsaci przewidywanych rozwigzan

planu z ustaleniami Studium wykazataze plan sporadzony zgodnie z zatseniami
zawartymi w ,Analizie zasadndci przystapienia do sporadzania planu” bedzie
zgodny ze Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa, przyjetym Uchwata Nr Xl11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia
16 kwietnia 2003 roku.



lll. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotovanych do
opracowania planu

1. Cyfrowa mapa zasadnicza(skan) - uksztaltowanie terenu, uzbrojerigd@to —
Urzad Miasta Krakowa),

2. Cyfrowa mapa dziatek, budynkéw i krawedzi ulic (zrodto — jw.),

3. Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntow(zrodto — Miejski Zarad Baz Danych),

4. Cyfrowa mapa struktury wiasnosci gruntow (zrodto — jw.).
Materiaty te obejmuj obszar olgty planem oraz tereny otacze¢ - w zasigu
niezlednym do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajdupic w zasobach Wydziatu Geodezji i Miejskiego
Zarzadu Baz Danych Urgdu Miasta Krakowa.

IVV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1. Zakres czynndci i prac planistycznych:

- zebranie materiatow waiowych,

- przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkéwai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

- uzyskanie wytycznych ze Strategii Rozwoju Miasta,

- uzyskanie wskaza i wnioskOw z planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego,

- wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innggecjalistycznych,

- wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezyatmkowa,

- rozpatrzenie wnioskow do planu,

- opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskaniegmsej opinii MKUA),

- opracowanie projektu planu wraz z progmozddziatywania nasrodowisko
i z prognoz skutkéw finansowych uchwalenia planu,

- wylozenie projektu planu do publicznego wdli (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozezaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie
postpowania w sprawie oddziatywania fradowisko,

- rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowiezigodni@é w niezlzdnym
zakresie),

- przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierde jego zgodrsai
z ustaleniami  Studium, rozstrzygnia 0 sSposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisa w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury — zasady ich finansowania)

- skierowanie projektu planu do uchwalenia przez ¢Rislista Krakowa wraz
z petry informacp o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustal@ i rozwigzan planu wg przepisoOw ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:
- ustalenie przeznaczenia terenOw oraz linii rozgmajicych tereny o rinym
przeznaczeniu lub phych zasadach zagospodarowania,
- okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrego,
- okreslenie zasad ochroryodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,



- okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zktwtoraz débr kultury

wspotczesnej,
- okreslenie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,
- okreslenie parametrow i wskaikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, g@ldav obiektow
i wskaznikow intensywnéci zabudowy,

- okreslenie granic i sposobéw zagospodarowania terendlw dbiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawiecbdych przepisow, a tak
nargonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem &i
mas ziemnych,

- okreslenie szczegllnych warunkdéw zagospodarowania t@reasrdz ogranicze
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

- okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systenkomunikacji
i infrastruktury technicznej,

- okreslenie sposobow i termindw tymczasowego zagospodan@y uradzania
i uzytkowania terendw,

- ustalenie stawek procentowych, na podstawie kténgthla si optat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2008 rplanowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym,

oraz w przypadku wyspowania uzasadnionych potrzeb:

- wskazanie obszaréw wymageych przeprowadzenia scalei podziatow
nieruchomeci,

- wskazanie obszaréw wymageych przeksztataelub rekultywacii.

3. Granice obszaru planu.

Granice obszaru odipgo planem ustalono na podstawie wska&udium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miaktakowa,
woparciu o0 analizy poprzedaag przysipienie do sporgizania planu,
Z uwzgkdnieniem powdzan z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru obg¢tego planem — 71,15 ha.



