Uchwata Nr ...............
Rady Miasta Krakowa
zdnia ..o,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego
obszaru ,Koscielniki”

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 mag@03r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, §dZ z péniejszymi zmianami) Rada
Miasta Krakowa uchwala, co nagtije:

§1
1. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegraobsKascielniki”,
zwany dalej ,planem”, stwierdzgj, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium uwarunkoiva
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miastltda.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice dkree zostaty w zaktzniku graficznym
do uchwaly Nr XI/149/07 Rady Miasta Krakowa z dr#i& kwietnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® obszaru
.Koscielniki”. Plan obejmuje obszar, ktéry graniczy:

- od poéinocy z obszarem miejscowego planu zagospedaia przestrzennego obszaru
~Wrozenice”,
- od potudnia z terenami niezainwestowanymi (preglgranicy wzdha starego watu
przeciwpowodziowego Wisty i w przedteniu wzdhz rowu melioracyjnego),
- od wschodu z gminlgotomia -Wawrzéczyce,
- od zachodu z terenami kolei.
Szczegdtowe granice obszarugbgo uchwat okreila rysunek planu.
3. Powierzchnia obszaru ebggo planem wynosi 461 ha.

§2

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte Wctrachwaty oraz ogci graficznej

planu.

2. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) cze$¢ graficzna planu, obejmaga:

a) rysunek planu w skali 1:2000 ,Przeznaczenie i whirmagospodarowania terenu”,
stanowicy zahcznik nrl do uchwaly, ustalmy przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terendw,

b) rysunek infrastruktury technicznej w skali 1:200@asady uzbrojenia terenu”,
stanowacy zahcznik nr 2 do uchwaty, okétajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym
przebiegi tras sieci infrastruktury technicznej zodakalizacji zwazanych z nimi
urzadzen technicznych, ktére natg traktowa jako orientacyjne - do szczegdtowego
ustalenia na etapie przygotowania inwestycji dolizagji i wydawania decyzji
administracyjnych;

2) rozstrzygnégcia, nie lzdace ustaleniami planu:

a) 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowplgnu zagospodarowania

przestrzennego, stanage zadcznik nr 3,



b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycjzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stagae zascznik nr 4.

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§3
Podstawowym celem planu jest zapewnienie prawnygtzestrzennych warunkow dla
realizacji programow inwestycyjnych w terenach preezonych do zabudowy, ochrony
cennych zasobdéw przyrodniczych i kulturowych obgzarw szczegélriai:

1) kontynuacji zabudowy mieszkaniowej - zapewnienjagegwoju w sposdb nawzujacy
do wart@ciowego historycznego uktadu urbanistycznego;

2) wprowadzenia zabudowy mieszkalnej 1 ustugowe] narenech dotychczas
niezabudowanych a przewidzianych planem do zairomestia oraz upoedkowanie
terendw z istniejca zabudow;

3) budowy, przebudowy, rozbudowy elementow uktadu koikacyjnego niezédnego dla
zapewnienia dogpnasci obszaru jak i wikciwego skomunikowania terenow
0 okre&lonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i rdolwy sieci i uradzen
infrastruktury technicznej, niezbinych dla obstugi obszaru ebggo planem;

4) ochrony i zachowania waloréw przyrodniczych i kkagzowych doliny potoku
Koscielnickiego i utrzymania jakai wod powierzchniowych phatych, wod w rowach i
stawach oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnekojavaznych elementow systemu
przyrodniczego Miasta;

5) ochrony wartéci kulturowych obszaru, gtownie zabytkowego zespgiatacowo-
parkowego.

§4

1. Ustalenia planu, stanoyee tré¢ uchwaty, odnosg si¢ odpowiednio do ustabe
wyrazonych w czsci graficznej planu.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obepnuj
1) przepisy ogollne - zawarte w Rozdziale |;
2) ustalenia dotycce catego obszaru planu - zawarte w Rozdziale II;
3) przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowamssalenia szczegbtowe - zawarte w

Rozdziale III;
4) przepisy kacowe - zawarte w Rozdziale IV.

3. Ustalenia planu zawarte w uchwale i ve&d graficznej obowgzuja tacznie.

4. Ustalenia planu nahy rozpatrywa i stosowa z uwzgkdnieniem przepisow
odrebnych.

§5
1. Obowazujacymi elementami ustadeplanu wyznaczonymi na rysunku plarw s

1) granica obszaru olgtego planem;

2) linie rozgraniczajace — wyznaczajce tereny 0 rmnym  przeznaczeniu
lub zr&nicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

3) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lubréznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania oznaczone nagiujacymi symbolami
identyfikacyjnymi:

MN1 -MN50 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 24)



4)

MNUL1 - MNU15 - tereny zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ushgjds 25);
UK — teren zabudowy ustugowej — sakralnej (§ 26);

UO1 - teren zabudowy ustugowej swaiaty i kultury (8§ 27);

UQ2 - teren zabudowy ustugowej swiaty (8§ 28);

Ul i U4—tereny zabudowy ustugowé§ 29);

U2 -teren zabudowy ustugowé§ 30);

U3 -teren zabudowy ustugowé§ 31);

PU1 —teren zabudowy produkcyjnej i ustugowgj32);

PU2 —teren zabudowy produkcyjnej i ustugovwgj33);

US1 — US2- tereny sportu i rekreacji (§ 34);

ZPU — teren zespotu patacowo-parkowego (§ 35);

ZP - teren zieleni urmzonej (§ 36);

ZI - teren zieleni izolacyjnej (8§ 37);

Z1-Z9 — tereny zieleni nieuszlzonej (8 38);

R1 - R16- tereny rolnicze (8 39);

ZL —teren lasu (8 40);

KDG, KDz, KDL, KDD, KDW, KDX - tereny tras komunikacyjnych (8§ 41);
nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wyaisani z wymogoéw przepisow

odrebnych |:

1)

2)

3)

1)

2)
3)
4)

stanowiska archeologiczne, obiekty wpisane do tejesabytkdw oraz do ewidencji
zabytkéw, dla ktérych ustala ¢sidziatania w celu ochrony wadim zabytkowych i
kulturowych, o ktérych mowa w § 11;

stanowiska rélin chronionych — stanowiska udokumentowane w apramiach
wykonanych na podstawie przepisow gmrych;
zastgi obszarow narenych na niebezpiecastwo powodzi - szczegoétowo

okreslone w 8§ 14.

3. Elementami oznaczonymi na rysunku planu i wyzoagmi planem$

strefa ochrony konserwatorskiej — obejmuje obsmar, ktérym obowjzuja okreslone
ustalenia planu: ograniczenia, zakazy i nakazyaceanpa celu ochrenznajdugacych se
na tym obszarze zabytkow;

strefa ochrony przedpola widokowego, o ktorej mew& 11,

strefa ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowsg 11,

korytarz ekologiczny - obszar umdiwiajacy migracg roslin, zwierzt lub grzybow,
zgodnie z przepisami oghnymi z zakresu ochrony przyrody.

4. Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysuplanu, nie bdacymi ustaleniami
planu, a:

1)
2)

3)

strefa gtbwnych przestrzeni publicznych, o ktorewa w § 12 pkt 1 lit a;

punkty i cagi widokowe - miejsca charakteryagg s¢ mazliwoscia niezaktdconego
bliskiego i dalekiego widoku, w kierunku waftbiowych elementéw krajobrazowych
i kulturowych: panoram widokowych z ul. Pysocice kierunku terenow zielonych
i zalozenia zabytkowego zespotu patacowo-parkowego, z Sawy Calhskiego w
kierunku patacu i terendw zielonych wzdtpotoku Kdcielnickiego, panoramy wzdiu
sciezki rowerowej i cagu pieszego zlokalizowanych w liniach rozgranigzggh drogi
KDD1 oraz w kierunku terenéw o éych walorach przyrodniczych przy potoku
Koscielnickim i w kierunku terendw otwartych w otociaenVisty;

Ciagi piesze — stanowte element podstawowych pawan pieszych w obszarze abym
planem;



4)
5)
6)

7
8)

9)

sciezki rowerowe - trasy rowerowe w rozumieniu 8 6 p&t 1

potoki, zbiorniki wodne, rowy melioracyjne i kanabgiwadniajgce — stanowice system
odwodnienia na obszarze etym planem oraz korytarz ekologiczny w przypadktoga
Koscielnickiego;

tereny podmokie — wskazane na rysunku planu obsaanyekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych;

kapliczki — zlokalizowane przy drodze kapliczkirzlgze mace wartd¢ kulturowa;
orientacyjny zasig obszarOw nat@nych na niebezpiecastwo powodzi, o ktérych
mowa w § 14;

prognozowany obszar ograniczoneggytkowania - zasig prognozowanego obszaru
ograniczonego aytkowania zwizanego z uailiwoscia od drogi, ktéry mee zosta
utworzony w zwazku z przebudowi budowa drogi krajowej;

10)pas zajtosci dla skablowanej linii 110 kV.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

§6
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
planie — naley przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Kdcielniki”;
uchwale — nalery przez to rozumie niniejsz uchwat Rady Miasta Krakowa, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;
rysunku planu — naley przez to rozumi& graficzny zapis planu, stanaey zahcznik
nr 1 do uchwaty;
przepisach odgbnych - nalery przez to rozumie obowhzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;
ustawie — naley przez to rozumie przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DAr 80, poz. 717 z diejszymi
zmianami);
przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie rodzaj przeznaczenia, ktore
zostalo ustalone planem jako dombug na terenie wyznaczonym na rysunku planu
liniami rozgraniczajcymi i okreslone w Rozdziale 11l uchwaty;
przeznaczeniu dopuszczalnym naley przez to rozumierodzaj przeznaczenia innyzni
podstawowe, ktory dopuszczony zostat na wyznaczongrenie jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, na warunkachslohkrgch w Rozdziale 111 uchwaty;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy— naley przez to rozumielini¢, poza ktég nie
mozna sytuowd nowych i rozbudowywanych budynkéw, tj. budynki modpy¢
sytuowane w tej linii lub w gb terenuZadne czsci budynku nie mog przekracza tej
linii ( dotyczy balkonéw, wykuszy, gankow, taras&@iypéw itp.);
dojazdach nie wydzielonych— naley przez to rozumie nie wydzielone liniami
rozgraniczagcymi na rysunku planu istnigje i projektowane drogi wewtrzne, dojazdy
i dojscia niezledne dla zapewnienia prawidtowej obstugi obiektow zakresu
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, ktdépyrezebieg naley okresli¢ na
etapie sporgzania projektu zagospodarowania terenu w rozumnieprzepisow
odrgbnych lub na etapie podziatu nieruchdieip

10)ustugach— nalery przez to rozumie ustugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego,

gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta ustugowegoadmen i obiektow turystyki, sportu

i rekreacji, biurowe i administracji, instytucjenéinsowe, biura projektowe i badawczo -
rozwojowe, lecznictwa, obiektow ochrony zdrowia Wgtaczeniem szpitali i domow
pomocy spotecznej), szkot, przedszkoli, placowek iekymczo-wychowawczych,
obiektéw kultury oraz inne ustugi o zbtinym charakterze, np. ustugi niematerialne
(konsultingowe, prawne, reklamowe itp.);



11)powierzchni terenu biologicznie czynnejp naley przez to rozumie powierzchng, o
ktérej mowa w przepisach agimych;

12)wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej— naley przez to rozumie
parametr, wyrzony jako stosunek procentowy powierzchni terendolgicznie czynnej
(w rozumieniu przepiséw oeglonych) do powierzchni terenu inwestycji znajh@go st
w terenach przeznaczonych w planie pod zabggdow

13)wskazniku dopuszczalnej powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie
nieprzekraczalny parametr wykorzystania terenu, aisgyry jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy (suma pow. zabudowy wszystkiogdynkéw) oraz powierzchni
dojazdow, ddj¢ i miejsc postojowych do powierzchni terenu inwegtgnajdupcego st
w terenach przeznaczonych w planie pod zabggdow

14)terenie — naley przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczaicymi oraz oznaczony symbolem literowym lub literowyz licztn
porzadkowa odpowiednio do potenia w obszarze, dla ktérego plan dlae
przeznaczenie i warunki zagospodarowania;

15)terenie inwestycji — naley przez to rozumie teren obgty granicami projektu
zagospodarowania w rozumieniu przepisOwebdych, ktory obejmowamoze dziatie
ewidencyjna, czs¢ dziatki lub zespot dziatek;

16)wysokasci budynku — naley przez to rozumiewysoka¢ mierzory zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

17)sciezkach rowerowych — naley przez to rozumie trasy pokazane informacyjnie na
rysunku planu w ramach linii rozgraniczeych terenow komunikacji (wzdiuciagow
projektowanych i istnigcych drdg), opisane w 8§ 15 oraz w § 41,

18)strefie — naley przez to rozumie obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
woparciu o wymogi przepisbw agmych obowizuja szczegdlne warunki
zagospodarowania zytkowania terenu;

19)przestrzeni publicznej— naley przez to rozumie ulice, place miejskie, parki, skwery,
w tym takze ogolnie dosjpne otoczenie obiektow ustugowych oraz inne teraeieni
ogo6lnodostpnej;

20)zielen urzadzona — naley przez to rozmié urzadzone i utrzymane zespoty drzew,
krzewOw oraz zieleni niskiej, skomponowane w spdsiipleksowy;

21)sezonowe obiekty handlowe, gastronomiczne i w zalgie dziatalngci kulturalnej —
nalezy przez to rozumietymczasowe obiekty typu wiaty, altany, sceny idrabiekty, w
tym zadaszone, wykorzystywane sezonowo (gtdwniekmesie letnim) przy organizacji
imprez plenerowych (koncertéw, kiermaszy, wystgw)it

22)wydzielonym cihgu pieszo - jezdnym -nalery przez to rozumie wydzielony liniami
rozgraniczaicymi teren komunikacji publicznej (nie ¢tlacy drogr publiczra w
rozumieniu przepiséw ogonych) o funkcji drogi dojazdowej, niewypaseej w odebne
chodniki.

§7

Okre&dlenia inne nt uzyte w8 6 nalezy rozumi€ zgodnie z ich definicjami zawartymi w
przepisach odbnych.



ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczce catego obszaru planu

§8
1. Utrzymanie hdz przebudowa i rozbudowa istniegj oraz realizacja nowej zabudowy

i zainwestowania, a tak zmiany zagospodarowania oraztikowania terendw i obiektow —

nie mog narusza

1) przepisOw odibnych;

2) praw wigcicieli i uzytkownikéw terendéw ssiadupcych;

3) warunkéw technicznych, przepisow sanitarnych i pkzpozarowych;

4) wymaga dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegbranysrodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedaia kulturowego zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej, sposobu zagospodarowaniaaobsz okrélonych w niniejszym
rozdziale i w rozdziale lIl.

2. Istniejace obiekty budowlane i tereny mphy¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy
do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z plandha, przepisy uchwaty nie stanawi
inaczej.

§9
Ustala sk zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneggoprzez:

1) nakazy:

a) utrzymania i ochrony podstawowych elementéw rozphamia i kompozycji
przestrzennej obszaru, to jest pozytywnych dominavnsokdciowych, osi
kompozycyjnych, punktéw widokowych,

b) przywrGcenia walorow przestrzennych i estetycznyakyvenia zespotu patacowo-
parkowego, wraz z ochranjego ekspozycji od strony potudniowej, zgodnie z
zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk®&talonymi w 81,

c) ochrony krajobrazu otwartego, w tym gtéwnie terenéoiniczych oraz terendw
zieleni nieradzonej w dolinie potoku Kaielnickiego,

d) nie przekraczania wysoka zabudowy ustalonej planem;

2) zakazy:
a) lokalizacji obiektéw i urzdzen tymczasowych, za wafkiem obiektéw zwizanych
z organizagf imprez masowych oraz sezonowych obiektéw handlbywyc
gastronomicznych i w zakresie dziatadookulturalnejw terenach sportu i rekreacii
(US),
b) lokalizacji wolnostagcych uradzen reklamowych,
c) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spitagy powyzej 2000 .

§ 10
1.Ustala sk zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkigdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoéw ogbnych, poprzez:

1) nakazy:



a) na obszarze korytarza ekologicznego (szczegotowsiegaokrelony na rysunku
planu), wyznaczonego w terenach o szczegolnej warpwzyrodniczej ZPU, Z1-Z3,
ZP, R3, R4, R5, R8-R11 i R16, ZL w celu zapewniegiagtosci powiazan
przyrodniczych obszaru z terenargsiednimi:

— zachowania naturalnej $lmnosci nadrzecznej oraz otwartych terendykdwych
i rolnych w dolinie potoku Kécielnickiego,

— zachowania drzew o wymiarach pomnikowych wpsfacych na terenie
zabytkowego zateenia zieleni parku podworskiego (ZPU) i wkomponoiaanh w
zagospodarowanie terenu ustalone planem oraz wevdEghie warunkow ich
ochrony,

b) zachowania otwartych przestrzeni o wysokich waloradkrajobrazowych
I zintegrowania ich z przebiegaymi wzdiuz nich cagami pieszymi isciezkami
rowerowymi stiacymi rekreaciji,

c) ochrony przed zainwestowaniem gruntéw rolnych, pmaezonych planem na cele
rolnicze,

d) ochrony stanowisk &in chronionych zgodnie z przepisami gdnymi,

e) zachowania zadrzewfe srodpolnych, przydranych i nadwodnych, z wyikiem
przypadkow wynikajcych z przepiséw odbnych lub w sytuacji, gdy wymagane s
ciecia piekgnacyjne lub gicia ze wzgtdu na zagreenie bezpieczestwa,

f) ochrony zbiornikbw wodnych, rowéw melioracyjnycharkatéw odwadniagych oraz
potoku Kacielnickiego — zgodnie z przepisami gainymi,

g) korzystania z zasobow wod zgodnie z przepisamgtogmi,

h) wykorzystania gruntow w terenach przeznaczonychza@iowestowania zgodnie ze
wskaznikami powierzchni terenu biologicznie czynnej okagkanika dopuszczalnej
powierzchni zabudowy — wyznaczonych dla poszczegbiterendw,

i) zachowania zasady, aby aidiwos¢ wynikajaca z dziatalnéci obiektow ustugowych,
rzemiosta ustugowego nie wykraczata poza granicente do ktérego prowaaky
dziataln@g¢ ma tytut prawny, a emisje nie powodowaty przekessa obowazujacych
standardéw jakixi srodowiska,

j) ustala s wymog aby nowo projektowane i istnjeg budynki mieszkalne,
dydaktyczno naukowe w strefie ponadnormatywnegoziadigvania akustycznego
byly wyposaone w skuteczne zabezpieczenia akustyczne zgodniBrazvem
budowlanym,;

k) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z olmyjacymi przepisami oagbnymi,
w tym regulacjami obowzujacymi w gminie Krakow, z uwzgtnieniem segregaciji
odpadow u zrodet ich powstania, z jednoczesnym wygdmieniem odpadéw
niebezpiecznych;

2) zakazy:

a) lokalizacji zabudowy w cennych pod wzdem przyrodniczym i krajobrazowym
terenach: R, Zi ZPU, o ktérych mowa w Rozdzialge Il

b) stosowania nowych ogrodzena obszarze Kkorytarza ekologicznego w celu
zapewnienia agtosci tras migracji zwierat,

c) grodzenia nieruchordoi przylegtych do powierzchniowych wod publicznyat
odlegtaci mniejszej nt 1,5 m od linii brzegu,

d) zabudowy ciekéw powierzchniowych w odleggo5 m od gornej kraadzi skarpy po
obu stronach cieku, z wadzeniem urzdzer wodnych i przeciwpowodziowych oraz
infrastruktury technicznej,

e) zabudowy rowOw melioracyjnych w pasie szerwkdbd m oraz zakaz grodzenia w
odlegtcci 1,5 m po obu stronach rowu od gornej ket skarpy rowu,



f) lokalizacji inwestycji - przedswzi¢é, mogicych zawsze znagezo oddziatywd na
srodowisko w rozumieniu przepisow @thnych, z wyjtkiem inwestycji
komunikacyjnych,infrastruktury technicznej, inwestycji celu publego oraz stacji
paliw w terenach, dla ktorych plan dopuszcza i¢aliaacg,

g) budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepisévebdych,

h) lokalizacji wolnostagcych stacji bazowych 1 masztow antenowych telefonii
komorkoweyj,

2. Ze wzgkdu na ochro@ powietrza atmosferycznego w ogrzewaniu obiektoveaya
preferow& energe elektryczm, paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opajgwub
alternatywnezrodet energii (energia stoneczna, geotermalna)graroczaniem stosowania
paliw statych.

3. Na podstawie przepiséw agimych z zakresu ochrosyodowiska wskazuje sitereny
wyznaczone niniejszym planem jako nalee do poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia,
dla ktérych zostaly oké&one dopuszczalne poziomy hatasuDla tych terendéw nahy
przyjmow& poziom hatasu ustalony dla przexapcej funkciji:

1) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest udawa mieszkaniowa
jednorodzinna (MN1 — MN50), mieszkaniowo-ustugowdNU1 — MNU15) — jak dla
terenOw przeznaczonych pod zabugonieszkaniow;

2) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowysn ustugi Gwiaty, kultury, sportu i
rekreacji (UO1, UO2) — jak dla terenéw przeznacobngod budynki zwizane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie

3) tereny ZPU, ZP, US1 - US2 — jak dla terenow rekygec— wypoczynkowych;

4) dla pojedynczych budynkéw ustug w ramach terendluguswiazanych ze statym albo
czasowym pobytem dzieci i mtodzie— jak dla terendw przeznaczonych na staty lub
wielogodzinny pobyt dzieci i miodzig;

dla pozostatych terenow nie ustaladopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisam

odrgbnymi.

§11
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.
1. Na terenie obgtym planem wysepuja nastkpujace obiekty, tereny i obszary
objete ochrom oraz przeznaczone w planie do obgia ochromg w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesrej:

1) wpisane do rejestru zabytkéw:

a) zespot patacowo-parkowy w Kaielnikach (ul. B. Dybowskiego 2), na ktéry sktagaj
sie: patac, oficyna i park; 1708 r.; A-676, 3.VI.19&akres wpisu obejmuje dziatki z
obr. 23 Nowa Huta o nr: 267, 268, 421, 271, 2743/27273/1, 272, 270, 269.
Wymienione dziatki (za wyjtkiem nr 267) zostaly przeksztalcone a shronione
warunkowo. Ewentualna zabudowa wymaga uzgodnienia stwbami
konserwatorskimi,

b) park patacowy (ul. Dybowskiego 2); pomnik-fontariaczci Stanistawa Augusta z
ok. 1787 r.; 157 LKS-I-3-1/47 z dn. 31.111.1947,

2) wpisane do ewidencji zabytkow i przeznaczondamip do obicia ochron:
a) ul. Dybowskiego Benedykta, dziedziniecskmta pw.sw. JOzefa; figura papia Jana
Pawia Il oraz Krzy z 1983 r., na rysunku planu oznaczone jako ,ez1”,
b) ul. Igotomska, strona pin. przy rme; kapliczka filarowa w typie latarni z XIX
wieku, na rysunku planu oznaczona jako ,ez2”,



C)
d)
e)
f)
9)
h)
1)
)
K)

ul. Igotomska centrum wsi, ul. Koielnicka centrum wsi; figura Matki Boskiej z 1921
roku na rysunku planu oznaczona jako ,ez3”,

ul. lgotomska 84 — strona ptd. — ogrodek; krprzydrazny z 1975 roku, na rysunku
planu oznaczony jako ,ez4”,

ul. Koscielnicka — skarpa przydioa ul. Ptoszczyny 1; figura Matki Boskiej z 1912
roku, na rysunku planu oznaczone jako ,ez5",

ul. Koscielnicka 14 — ul. Pysocice w ogrédku; figura MaBaskiej z 1980 roku, na
rysunku planu oznaczona jako ,ez6”,

ul. Pysocice skwer; figura Matki Boskiej z 194Xup na rysunku planu oznaczona
jako ,ez7”,

ul. Pysocice 33; figura Serca Pana Jezusa z 1840 na rysunku planu oznaczona
jako ,ez8",

ul. Pysocice 68; kapliczka skrzynkowa z 1989 rotaurysunku planu oznaczona jako
,€29”,

ul. Stopki Andrzeja obok nr 41; kapliczka stupo®gyotowa wieku XIX, na rysunku
planu, oznaczona jako ,ez10”,

ul. Stopki Andrzeja 1- skwer; krzyprzydrany z rzeba Ukrzyzowanego z 1863
roku, na rysunku planu, oznaczone jako ,ez11”;

3) stanowisko archeologiczne:

a)

b)

f)

9)

h)

Krakow — Nowa Huta 5 (AZP 102-58; 4)
- o0sada wielokulturowa z okresu neolitu (kultura cgka wstggowej rytej,
ceramiki promienistej, pucharéw lejkowatych, cerdarsznurowej),
- o0sada z epoki bru (kultura hiycka),
- o0sada z okresu latskiego,
- osada z okresu wptywow rzymskich (kultura przewajsk
osada z okresu wczesnegedniowiecza,
Krakow Nowa Huta 7, 58, 58A, 65 (AZP 102-59; 1)
- osada wielokulturowa z okresu neolitu (kultura ogfa wstegowej rytej,
pucharow lejkowatych, ceramiki promienistej, lergdizka),
- o0sada z okresu wptywoéw rzymskich (kultura przewa)sk
Krakow — Nowa Huta 43 (AZP 102-58; 17)
- $lad osadnictwa z okresu neolitu,
- $lad osadnictwa z okresu laskiego,
- o0sada z okresu wczesnegedniowiecza,
Krakow — Nowa Huta 73 (AZP 102-58; 32)
- $lad osadnictwa z okresu neolitu,
- $lad osadnictwa z okreswedniowiecza,
Krakow — Nowa Huta 74 (AZP 102-58; 33)
- $lad osadnictwa z epokidru (kultura tiycka),
Krakow — Nowa Huta 75 (AZP 102-58; 32)
- o0sada z epoki hru (kultura hiycka),
- $lad osadnictwa z okresu wptywéw rzymskich (kultpraeworska),
- $lad osadnictwa z okreswedniowiecza,
- $lad osadnictwa z okresu nomnego,
Krakow — Nowa Huta 77 (AZP 102-59; 3)
- o0sada z okresu latskiego,
- $lad osadnictwa z okreswedniowiecza,
Krakow — Nowa Huta 80 (AZP 102-59; 10)
- $lad osadnictwa prehistorycznego,



- $lad osadnictwa z okreswedniowiecza,
i) Krakéw — Nowa Huta 82 (AZP 102-58; 38)
- $lad osadnictwa z okresu neolitu,
j) Krakéw — Nowa Huta 83 (AZP 101-59; 149)
- slad osadnictwa z epoki neolitu,
- $lad osadnictwa z epoki dmu (kultura tiycka),
k) Krakéw — Nowa Huta 89 (AZP 101-58; 46)
- $lad osadnictwa z epoki neolitu,
- $lad osadnictwa z okreswedniowiecza/nowsytnego,
[) Krakéw — Nowa Huta 120 (AZP 101-58; 76)
- $lad osadnictwa z epoki neolitu (kultura ceramilorpreniste)),
- o0sada z okrestredniowiecza / nowgytnego,
m) Krakéw — Nowa Huta 121 (AZP 101-58; 77)
- $lad osadnictwa z okreswedniowiecza,
n) Krakow — Nowa Huta 131 (AZP 102-59: bez nr)
- $lad osadnictwa z okreswedniowiecza,
0) Krakow — Nowa Huta Kecielniki ,A” (AZP 102-58: bez nr)
- $lad osadnictwa z okreswedniowiecza,
p) Krakéw — Nowa Huta Kgcielniki ,B” (AZP 102-59: bez nr)
- $lad osadnictwa z okreswedniowiecza,
g) Krakow — Nowa Huta 130 (AZP 101-59)
- $lad osadnictwa pdego okresu wptywow rzymskich (kultura przeworska).

2. Dla obiektow i obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 stala se zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

1) w zakresie ochrony obiektéw wpisanychrdfestru zabytkdw wyznacza i strefe
ochrony konserwatorskiej dla zespotu patacowo parkowego, o ktdrym mowa wlus
pkt.1, oznaczonego symbolem ZPU na rysunku plalaustdefy obowazuje:

a) nakaz zachowania pierwotnego charakteru XVilliecznych budowli, t.j.:

- odzyskanie walorow przestrzennych i estetycznychozeaia patacowo-
parkowego poprzez odtworzenie zaniktych, zniekset@ch form (m.in. otworow
elewacji, przeksztatconych winz, itp.) oraz usurtcia wtornych form,

— uczytelnienie zalgenia patacowo-parkowego poprzez updkowanie i
zagospodarowanie otoczenia z udzialem zieleni oodiworzenia zalzen
kompozycyjnych XVIlI-wiecznego parku,

b) dopuszczenie adaptacji budowli pod warunkiemtego podporgdkowania przysztej
funkcji i zakresu dziala adaptacyjno-rewaloryzacyjnych wastoom kulturowym i
krajobrazowym obiektéw; dziatania adaptacyjne niegm zacierg pierwotnego
wygladu i charakteru obiektow - mtiwos¢ adaptacji zespotu zostata oklmmna
zgodnie z przeznaczeniem, o ktorym mowa w § 34,

c) dopuszczenie na warunkach uzgodnionych zbstni konserwatorskimi lokalizacji
obiektu hotelowo turystycznego na dziatce nr 26@dnie z § 34;

d) wszelka dziataln& na tym terenie powinna byprowadzona pod nadzorem
Miejskiego Konserwatora Zabytkbw w Krakowie, zgaEinz porozumieniem
pomidzy Wojewod Matopolskim a Gmia Miejska Krakow zawartym w dniu
14.12.2004 r.;

2) w zakresie ochrony obiektéw wpisanycheeidencji zabytkdw (ust.1 pkt 2) obowizuja
nastpujace ustalenia:
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a) ustala si, ze wszelkie dziatania zezane z obiektami wpisanymi do ewidencji
zabytkéw lub w otoczeniu powinny zmietzalo ich zachowania oraz ochrony
zabytkowej formy tych obiektow, odtworzenia lub ognenia ich wygidu,

b) zakaz dziata powodujcych obnkenie wartdci historycznej i estetycznej obiektéw,

c) dopuszcza si zmiarg lokalizacji obiektow zabytkowych (np. kapliczekizigzy) w
przypadku prac wynikagych z realizacji infrastruktury komunikacyjnej lub
technicznej, przy powiadomieniu odpowiednichzlkonserwatorskich;

3) w obrbie strefy ochrony przedpola widokowego ktérej zasig zostat ustalony
na rysunku planu, obowauje:
a) nakaz ochrony waloréw krajobrazowych i kulturowymprzez:
— ograniczenie wysokai zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymiargymi
w rozdziale Il dla terenébw MN4, MN7, MN13, MN18MNU1-MNUS5,
— zachowania terenéw otwartych, w tym naturalnego,;nego od zabudowy
otoczenia zespotu patacowo-parkowego po potudnigegg stronie,
b) zachowania otwé&rwidokowych w otoczeniu zespotu patacowo-parkowego;

4) w obrbie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, ktérej zasig zostat ustalony
na rysunku obowazuje:

a) nakaz sytuowania nowej zabudowy w spos6b zapewayiaj zachowanie
wartasciowego historycznie uktadu urbanistycznego dawvej w tym: tradycyjnego
charakteru zabudowy z dawnym ukfadem przestrzenrgiaiena przy drogach i
zabudowy,

b) zachowanie historycznego uktadu siecizirej,

c) nakaz tworzenia nowego ukfadu drég w sposob nieszapcy historycznego uktadu
droznego dawnej wsi;

5) na obszarzestanowisk archeologicznych przed rozpocgxiem rob6t budowlanych
obowiazuje przeprowadzenie badarcheologicznych zgodnie z przepisamigbarymi;

6) caty obszar planu offyy jest strefa nadzoru archeologicznegow obrbie tej strefy,
podczas prowadzenia prac ziemnych szanych z robotami budowlanymi obawauje
nadzorowanie prac przez osalprawnion do prowadzenia badarcheologicznych.

§12
Ustala sk zasady wynikapce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne w obszarze ksztattuj
a) strefa gtdwnych przestrzeni publicznych zaznaczbma rysunku planu, obejnugpa
teren zateenia  parkowo-patacowego (ZPU), otoczenie sckala przy
ul. B. Dybowskiego (UK), terenyswiaty i kultury (UO1, UO2), sportu i rekreacji
(US1, US2), place i paga w otoczeniu zespotéw zabudowy mieszkalno-ustugowe
i ustugowej (MNU5, MNU12 i MNU13, U4), otoczenie daota przy
ul. B. Dybowskiego (UK, ZP),
b) inne przestrzenie nie oznaczone na rysunku plaeweny drog publicznych (KDZ,
KDL, KDD), teren KDX, chgi piesze i rowerowe;

2) nakazy:
a) wyksztatcenia w ramach planéw zagospodarowanisedéaow MNU1 - MNU4,
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MNU10, MNU13, UK, U3, U4 elementow integaglych: placow miejskich,
dziedzihcow, skwerdow, z uwzgtinieniem cigéw i punktéw widokowych,

b) koncentracji zabudowy ustugowej w wyksztatconym tngm w rejonie kéciota
i zatazenia patacowo-parkowego przy ul. B. Dybowskiegb Rysocice,

C) wyposaania terendw w obiekty matej architektury,

d) ksztaltowania pieszej degincsci terendéw ustugowych oraz shcych rekreacii i
wypoczynkowi ze szczegdin dbaldcia o osoby niepetnosprawne zgodnie z
przepisami odionymi, w tym:

— terendw kdciota wraz z otoczeniem (UK) w pogzianiu z terenami mieszkalno-
ustugowymi przy ul. Benedykta Dybowskiego, ul. Ryise i Sawy Catiskiego,

— terendw zieleni ogodlnodagine] (ZP, ZPU) z terenami szkoty i boiska
sportowego ( US1, US2),

e) urzadzania trwatych aigow spacerowych wypoganych w @dwietlenie, fawki i inne
obiekty matej architektury;

3) zakazy:

1)

2)
3)

4)

a) sytuowania ogrodaewzdiuz drég publicznych b#iej niz na wyznaczonych na
rysunku planu liniach rozgranicaaych drog i ulic,

b) realizacji ogrodaelub innych elementéw uniemliwiajacych dostpnas¢ przestrzeni
publicznych,

c) lokalizacji wolnostajcych uradzer reklamowych.

§13
Ustalenia dotyczce zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchonsai:
nie wyznacza si terenéw, ktérych zabudowa i zainwestowanie jestruwkowane
wczeniejszym dokonaniem scalenia i podziatu nieruch@mo
na obszarze oktlym planem dopuszczagsscalenia i podziaty nieruchorm,
nowe podziaty geodezyjne w terenach przeznaczodgchabudowy muszzapewnia
dla wydzielonych dziatek dagi do drogi publicznej; dogb ten mae by realizowany
poprzez ukiad wydzielonych drog wegtrenych oraz drég dojazdowydtdojazdéw nie
wydzielonych liniami rozgraniczagymi na rysunku planu lub stabndgci zgodnie z
przepisami odionymi;
nie ustala s wielkosci nowowydzielanych dziatek dla zabudowy ustugowegz dla
obiektow infrastruktury technicznej; wielkd te powinny by dostosowane do rodzaju
inwestycji i maliwosci obstugi w zakresie komunikacji i infrastrukturgta zabudowy
mieszkaniowej minimalne wielkoi nowowydzielanych dziatek okilene @ w
Rozdziale lIl.

8§14
Ustala sk granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub aitow podlegapcych

ochronie, ustalonych na podstawie odibnych przepiséw, w tym terendw naraonych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagraonych osuwaniem s mas ziemnych:

1) na obszarze ofiym planem znajdyjsic:

a) granice obszaroéw zagraonych niebezpieczéstwem powodzi - woe stuletnig
Q 1% i woda tysiacletnia Q 0,1% zaznaczone dla rzeki Wisty, wg uchwaty Nr
LXVI/554/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudniaOR0r. w sprawie przygia
Lokalnego Planu Ograniczania Skutkow Powodzi i Rakiyki Powodziowej dla
Krakowa o zasigu przedstawionym na rysunku planu,
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b) zaskg zalewu wod Q1% w przypadku awarii obwatowania, wg danych Dyrektora
RZGW w Krakowie (wyznaczone strefy zagemia powodzi opracowane dla rzeki
Wista w ramach Projektu Banl&wiatowego pt. "Likwidacja skutkéw powodzi..."), o
zaskgu przedstawionym na rysunku planu,

c) granice obszaréw zagraonych niebezpieczéstwem powodzi - wod stuletnig
Q1% zaznaczone dla potoku Kécielnickiego, wg uchwaty Nr LXVI1/554/00 Rady
Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawieygcia Lokalnego Planu
Ograniczania Skutkow Powodzi i Profilaktyki Powanlzej dla Krakowa o zagju
przedstawionym na rysunku planu;

2) w zakresie ochrongbszaréw zagr@aonych niebezpieczéstwem powodziwods stuletni
Q1% zaznaczonych dla potoku ¢¢eelnickiego, obowgzuja nastpujace ustalenia:

a) dopuszcza sizabudow pod warunkiem stosowania rozwan konstrukcyjno -
technicznych skacych minimalizacji skutkbw powodzi, w tym w zatexci od
warunkéw lokalnych: brak podpiwniczenia, stosowapiwnic bez okien, stosowania
materiatbw wodoodpornych, wyniesieniezdnej parteru powsej rzednej wody Q1%,
podniesienie poziomu terenu oraz innezgte ochronie przed zalaniem,

b) preferowanymi formamiaytkowania gruntdw w ramach strefy szytki zielone;

3) w granicach obszaru @ggo planem ze wzgdlu na zrénicowane warunki geologiczno-
inzynierskie w zakresie przygotowania i realizacji @stycji obowazuja przepisy odgbne

- odpowiednio do kategorii geotechnicznej projekdowch obiektéw i napotkanych

warunkow gruntowych; w przypadku wgpbwania wysokiego poziomu wod gruntowych

naleey stosowa zabezpieczenia konstrukcyjno-materialowe. Dla néwe o

skomplikowanych i ztéonych warunkach gruntowych wprowadzag sbbowhzek

wykonania dokumentacji geologicznazymierskiej przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe;
4) obszar oletty planem potaony jest w catéci w rejonie, gdzie nie wyspuja:

a) zagraenia osuwania si mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacj
inwestycji obowazuja przepisy odtbne — odpowiednio do kategorii geotechnicznej
posadowienia projektowanych budynkéw,

b) tereny godrnicze.

§15
1. Ustala s¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow irdstruktury
komunikacyjney:
1) uklad podstawowy stanowdrogi:
a) droga gtowna KDG1 na kierunku wschéd - zachéd riegica ul. Igotomska (droga
krajowa nr 79) od wschodniej granicy planu do zalche granicy planu,
b) droga gtowna KDG2 na kierunku pétnoc - potudniestniepca ul. Brzeska (droga
krajowa nr 75) od skrzpwania z ul. Igotomskdo potudniowej granicy planu,
c) droga zbiorcza KDZ1 - istnig¢a ulica Kdcielnicka od skrzyowania z ul. Igotomsk
w kierunku pétnocnym z projektowanym ogdgiem w kierunku zachodnim wzdtu
istniejacego cieku wodnego do skemywania z ul. Pysocice w rejonie istrieggo
przejazdu pod lini kolejowa,
d) droga zbiorcza KDZ2 - projektowana droga od skomyania z ul. Pysocice w
kierunku potnocnym wzdtulinii kolejowej i dalej z odgiciem w kierunku potnocno
— wschodnim w kierunku skrzgwania z ul. Sawy Calskiego (poza obszarem
opracowania planu);
2) ukfad uzupetniajcy stanowa drogi lokalne i dojazdowe przy zachowaniu istgggLh
przebiegéw lub uzupetnionych nowymi odcinkami; drtg powinny m¢é zapewnione
parametry wedtug przepiséw @tnych; ponadto do uktadu uzupehaizggo zalicza si
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wydzielony cag pieszo-jezdny (KDX) oraz drogi wewtnzne wydzielone na rysunku
planu (KDW);
3) elementy palczen w ramach podstawowego wegtrenego uktadu drogowego:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

g)

h)

)
k)

istniejaca droga gtown&DGL1 — ul. Igotomska,

istniejaca droga gtbwn&DG2 — ul. Brzeska,

istniejaca i projektowana droga zbiorczZEDZ1 - istniepca ul. Kdcielnicka
i projektowana droga zbiorcza w kierunku zachodnihe, skrzyowania z ul.
Pysocice,

projektowana droga zbiorcz€DZ2 - projektowana droga zbiorcza w kierunku
potinocnym, od skrzxowania z ul. Pysocice,

istniejaca droga lokaln&DL1 — istniepca ul. Sawy Catiskiego od skrziowania
z ul. Dybowskiego i ul. Stopki w kierunku pétnocnym

istniejaca droga lokaln&DL2 — ciag drog istniejcych ul. Kacielnickiej, ul. Stopki
i ul. Dybowskiego, od skrzpwania z drog zbiorcz KDZ1 w kierunku pétnocnym,
a nastpnie w kierunku wschodnim do granicy planu,

projektowana droga lokalnaKDL3 — projektowana droga lokalnaackaca
projektowan drog: zbiorcz KDZ2 z drog lokalm KDL2 ul. Stopki w pétnocnej
czesci obszaru,

istniegca droga lokalnaKDL4 - istniepca ul. Pysocice od skrzgwania
z ul. Kdscielnicka do skrzyowania z ul. Dybowskiego,

istniejaca i projektowana droga lokalkDL5 — istniepca i projektowana ul. Stopki
od skrzyowania z ul. Kécielnicka do skrzgowania z projektowandrogy zbiorcz
KDZ2,

istniejaca droga lokalnaKDL6 - istniepca ul. Waligorskiego od skrzgwania
z ul. Pysocice do skrzgwania z projektowandrog zbiorcz KDZ1,

istniejaca i projektowana droga lokalnEDL7 - istniepca ul. Waligorskiego
od skrzyowania z projektowandrog zbiorcza KDZ1 w kierunku potudniowym
z projektowanym odcinkiem w kierunku wschodnim dokrzgzowania
z ul. Kascielnicka KDZ1,

istniejaca droga lokalnaKDL8 - istniepca ul. Pysocice od skrzgwania
z projektowan drogq zbiorczz KDZ1 i KDZ2 w rejonie przejazdu pod limkolejowa
do skrzyowania z ul. Kécielnicka KDL2;

4) miejsca przyczen uktadu wewrtrznego do podstawowego zestnznego uktadu
drogowego:
a) w kierunku wschodnim — istnigga droga KDG ul. Igotomska oraz projektowane

5)

przedhzenie drogi KDL ul. Dybowskiego w kierunku wschodndta granicy planu,

b) w kierunku zachodnim — istnigja droga KDG ul. Igotomska oraz projektowane drogi

zbiorcze KDZ1 i KDZ2 w rejonie przejazdu pod Hrkolejowa,

c) w kierunku potnocnym — projektowana droga zbior&daZ2 oraz istniegca droga

d)

lokalna KDL ul. Sawy Cafiskiego,
w kierunku potudniowym — istnigga droga KDG ul. Brzeska;

podstawowe elementy komunikacji zbiorowej:

a)

obszar ohjty planem obstugiwanyedlzie komunikagj autobusow z poszerzeniem
zakresu obstugi w stosunku do stanu na etapie giimemia projektu planu; linie
autobusowe prowadzonexda istniepcymi i projektowanymi drogami: Igotomsgk
Brzesk, Pysocice, Kécielnicka, Sawy Calhskiego; wraz z zabudawobszaréw
obecnie niezainwestowanych linie autobusowe powiragstd wprowadzone
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projektowanymi drogami zbiorczymi KDZ1, KDZ2 oraotpdniowym odcinkiem
ul. Koscielnickiej,

b) usytuowanie przystankdéw autobusowych, w rejonien@heanych skrzzyowan drog
zbiorczych i lokalnych pozwala na obstugk. 50% terenu wéredniej odlegtéci
dojscia pieszego ok. 300 m;

6) dla obszaru okjego planem ustalagsminimalne wskaniki parkingowe:

a) 2 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych /esrkianie (dom) dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugpw

b) 30 miejsc postojowych / 1000 “m powierzchni uytkowej ustug
lub 25 miejsc / 100 zatrudnionych;

7) w obszarze planu przedstawiono w oparciu o plangvegstem cigéw ogolnomiejskich
przebieg trzech ggow rowerowych i pieszo-rowerowych:

a) ciag rowerowy gtdbwny wzdtaistniepcej ul. lgotomskiej,

b) ciag rowerowy gtdbwny wzdha istniepcej ul. Sawy Catiskiego oraz istniegej
ul. Kusnierskiej,

C) ciag rowerowy zbiorczy wzdtuistniepcych ulic: Sawy Catiskiego, Dybowskiego,
Pysocice, Wodzickich;

8) ciagi rowerowe nalgy prowadz¢ jako wyodebnionesciezki rowerowe wg przepisow
odrebnych;

9) dopuszcza si prowadzenie @pgow rowerowych bez wprowadzenia segregacji
uzytkownikow ruchu w przekroju poprzecznym, w odnégsu do drog lokalnych KDL
dojazdowych KDD;

10)w pasach drogowych istnigych i projektowanych drog natg uzupetnié i lokalizowa
Zielen urzadzom zmniejszajca wptyw zanieczyszcze komunikacyjnych na tereny
sasiednie.

2. Realizacja ustateplanu w zakresie zagospodarowaniaytkowania i utrzymania
terendw komunikacji kotowej, transportu publicznegmarkingdéw i komunikacji pieszej
wymaga uwzgjdnienia potrzeb oséb niepetnosprawnych — zgodmiezepisami odfpnymi.
W ramach projektow realizacyjnych (a tekw p@niejszej eksploatacji) natg przewidzié
wyposaenie w uradzenia zapewniage wymagane warunki dla poruszania $isOb
niepetnosprawnych - w wydzielonych terenach Kkorkacji kotowej, pieszej
i rowerowej, w terenach wdzen komunikacyjnych, ogélnodaginych parkingach,
przystankach zbiorowego transportu publicznego asaznnych terenach stanoyeych
przestrzenie publiczne, a takna niewydzielonych w planie dojazdachgeich pieszych i
trasach rowerowych. Ugdzenia, o ktdrych mowa powinny uwzghiat wszelkie dysfunkcje
0s6b niepetnosprawnych i wykorzystyéwaajnowoczéniejsze rozwizania.

§16
1. Ustala s¢ zasady obstugi obszaru olfego planem, w tym zasady przebudowy,
rozbudowy i budowy poszczegodlnych systemoOw infrasiktury technicznej - w
dostosowaniu do potrzeb poszczegblnych rodzajow mrznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego terenow
2. Jako generalne zasady obgemijace w catym obszarze opracowania ustaja si
1) utrzymanie istnigjcych sieci, urzdzean i obiektow uzbrojenia, z niiwoscia ich
rozbudowy i przebudowy; w tym zmiany trasy lub |bkaciji;
2) prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowabiektow i uradzenh w obrbie
linii rozgraniczajcych istniegcych i projektowanych drég, ulic, agow pieszych,
wydzielonego cigu pieszo - jezdnego; dopuszcza isiny przebieg sieci infrastruktury
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technicznej, pod warunkiem nie naruszania przepisebnych oraz pozostatych
ustalé planu;

3) uscislenie lokalizacji uradzen i sieci infrastruktury technicznej nggbwa bedzie na
etapie wydawania decyzji administracyjnych dla jpasgolnych inwestycji;

4) dopuszcza si lokalizowanie iprzebudogv nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urgdzen i sieci infrastruktury technicznej, nieginych dla realizacji
inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

5) w zakresie odlegkei hydrantow zewegtrznych przeciwpgarowych od budynkow
obowiazuja przepisy odgbne w sprawie przeciwgarowego zaopatrzenia w weoaraz
drég przeciwpgarowych.

8§17
Ustala sk naskpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w woa@:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia osk w oparciu o zbiornik
Krzestawice Dolne oraz praeeh w oparciu o ten zbiornik stevodocagowa w ulicach:
- Igotomskie] @ 200 mm,

- Brzeskiej @ 160 mm,

- Wiewiorczej @110 mm,

- Koscielnickiej @ 150 mm,

- Pysocice @ 110 mm,

- Stopki @ 110 mm, 150 mm,
- Ptoszczyny @110 mm,

- Dybowskiego @ 150 mm,
- Lozinskiego @ 110 mm,
- Sawy Calhskiego @ 160 mm,
- Kusnierskiej @ 110 mm, 160 mm,

2) rozbudow sieci wodocigowej rozdzielczej, dostosowanej do projektowanego
zagospodarowania terenu zgodnie z opracawdla tego obszaru miasta koncepcj
zaopatrzenia w wagl w tym:

a) przebudow sieci wodocigowej @ 100 mm w ul. Pysocice zwam z odtworzeniem
rowow odwadniajcych,
b) budowe sieci @ 150 mm w ul. Kazielnickiej i specie z wodocigiem @ 200 mm w ul.
Igotomskiej,
C) spkcie siecy @ 150 mm wodoagow w ul. Kacielnickiej z wodocigiem @ 225 mm
w ul. Pysocice,
d) spkcie sieci @ 150 mm wodoagow w ul. Stopki z wodoggiem @ 160 mm w ul.
Sawy Calnskiego, ktory znajduje sipoza potnocnymi granicami planu;
- system ten powkzany zostanie z projektowanym ukiadem komunikaayiny
w ktorego liniach rozgraniczgjych przewiduje silokalizack sieci wodocigowej
@ 100 mm,;

3) wzdhuz istniepcych oraz dla projektowanych sieci wodgmowych naley zachowa
strefy ochronne; dla sieci wodagowej @ 100 - @ 300 mm — pas terenu 0 Szefwkoo
3 m wolny od zabudowy oraz szerékbl m wolny od zadrzewie liczac od krawedzi
przewodow.
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§18
1. Ustala s¢ naskpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
odprowadzeniasciekow sanitarnych i wod opadowych:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszzadprowadzanie nieczysio ciektych
do szczelnych zbiornikdw wybieralnych (szamb), owlazkiem podiczenia obiektow
do kanalizacji bezpmednio po jej realizacji;

2) zakazuje sirealizacji przydomowych oczyszczakaiekow;

3) system docelowy obejmuje budewieci kanalizacji sanitarnej i opadowej dostosasyan
do projektowanego zagospodarowania terenu - system powizany zostanie z
projektowanym uktadem komunikacyjnym, wagu ktorego przewiduje silokalizacg
sieci kanalizacyjnej;

4) wzdhuz istniepcych oraz dla projektowanych sieci kanalizacyjnywdlezry zachowa
strefy ochronne wykzone z zabudowy, ktére winny wynési
a) 5 m od zewstrznej kravedzi kanatéw - dla zabudowy,

b) 1 m od zewntrznej kravedzi kanatoéw - dla zadrzewienia

- szczegoly tych rozwean beda przedmiotem projektdw zagospodarowania terenu
wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnegoparciu o warunki techniczne
okreslone zgodnie z przepisami @tinymi;

5) dla cagow komunikacyjnych klasy KDG, KDZ, a tadk dla powierzchni utwardzonych
parkingbw powyej 0,1 ha, obowizuje realizacja kanalizacji opadowej wypzsiae]
w osadniki zanieczyszcie separatory substancji ropopochodnych, zgoduezepisami
odrebnymi; pozostate ulice wypogane zostamrowniez w kanalizacje opadoyy

6) wprowadzanigciekdw do waéd lub do ziemi powinno odbygvaic zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Ustalenia dla kanalizacji sanitarnej:

1) odbiornikiem $ciekow sanitarnych z obszaru ef@igo planem ddzie oczyszczalnia
~Kujawy”;

2) projektowana kanalizacja sanitarna pracOweedzie w ukladzie grawitacyjno —
pompowym z lokalizagj pompowni przy ul. Dybowskiego, Koielnickiej oraz na pétnoc
od ul. Igotomskiej;

3) gtéwny kolektor zbieracy PKK (Prawobrzeny Kolektor Kdcielnicki) @ 400 mm
zakaczony lgdzie w przepompowni przy ul. Koielnickiej, dalszy przerzugciekOw
nastpi poprzez ruroeig ttoczny @ 160 mm do rejonu ul. Igotomskiej.

3. Ustalenia dla kanalizacji opadowej:
- gtébwnym odbiornikiem wod opadowych pozostaje potKoscielnicki, do ktérego
odprowadzanedala wody opadowe z projektowanej kanalizacji opaddvegpadrednio
@ 300 mm — @ 500 mm, jak rowdiepoprzez istnieice kanaly odwadniage i rowy
melioracyjne.

§19
Ustala sk nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w energg elektryczna:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzeni@evgie elektryczra w oparciu sié
elektroenergetyczn sredniego hapicia pracuyca W powigzaniu ze stacjami
transformatorowymi 110/15 kV patonymi poza obszarem abym planem;

2) utrzymany zostaje istniggy przebieg linii energetycznych napowietrznygaiedniego
napkcia;
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3) nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV agldudow& w wykonaniu napowietrznym
lub wretrzowym matogabarytowym, o formie harmonimgj z otaczaijca zabudow;
zasilanie stacji po stroniedniego napgicia w wykonaniu napowietrznym, kablowym lub
mieszanym,;

4) dopuszcza siinna niz okreslona na rysunku planu lokalizacgtacji transformatorowych
SN/nN;

5) dopuszcza simazliwosé przebudowy istnigcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
w celu dostosowania do aktualnych potrzeb, wraznziary ich lokalizaciji;

6) zasilanie nowych odbiorcow wymaga rozbudowy sigeidniego i niskiego nagiia;
szczegoOtowy przebieg tych linii zostanie altomy w projekcie budowlanym, a ustalony
w decyzji pozwolenia na budawdla poszczegdélnych inwestycji; planowana rozbudowa
sieci dotyczy zarowno napowietrznych jak i kablowyinii sredniego i niskiego nagiia;

7) przebiegajca po zachodniej stronie obszaru gibpo planem liri napowietrzag 15 kV
o parametrach linii 110 kV przewidziardo zmiany parametrow technicznych, to jest
przebudowy na nagtie 110 kV, przewiduje sido skablowania celem wyeliminowania
koniecznéci  zachowania stref ochronnych awanych 2z oddziatywaniem
elektromagnetycznym linii; na rysunku planu zostaieslony informacyjny pas zajosci
pod budow oraz serwis dla skablowanej linii 110 kV.

§ 20
Ustala sk nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w gaz:

1) utrzymuje s¢, jako zrédto zaopatrzenia w gaz obszaru epbgo planem, gazam
sredniego cinienia @ 65 mm przebiegay w ul. Sawy Cafiskiego oraz @ 45 mm
i @ 70 mm w ulicy Igotomskiej;

2) utrzymuje st istniepce sieci gazowaredniego dnienia od @ 25 mm do @ 50 mm,
doprowadzajce gaz do poszczegolnych odbiorcow, przebimgay trasach istniggego
uktadu komunikacyjnego;

3) ustala s rozbudow sieci gazowej dostosowanej do projektowanego Faagtzsowania,
obejmujca budowe nowych sieci, jak réwnieprzebudow sieci istniejcej (zwickszenie
przepustowéci gazocagOw  istniepcych); system ten powzany zostanie
z projektowanym uktadem komunikacyjnym, vagu ktérego przewiduje silokalizacg
gazocagow od @ 25 mm do @ 50 mm;

4) przewiduje st wykorzystanie gazu dla celéw grzewczych, przygatol positkdw oraz
cieptej wody uytkowe.

§21
Ustala sk naskpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w ciepto:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzeniaphodalla odbiorcow
indywidualnych w oparciu o indywidualngodta ciepta, z zaleceniem, ze wadlh na
ochrore powietrza atmosferycznegozywania dla ogrzewania nowych obiektéw oraz
przy przebudowie i rozbudowie obiektow istamjch takich zrodet jak energia
elektryczna, gaz ziemny, lekki olej opatowy, paliekologiczne lub alternatywneaddta
energii (energia stoneczna, geotermalna) w migysdiva statego;
2) zaleca si:

a) podicie dziata racjonalizujcych zuycie energii cieplnej przez poszczegolnych

odbiorcow,
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b) wdrozenie nowych technologii zmieraaych do redukcji zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego.

§22
Ustala sk naskpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
telekomunikacyjnego:

1) utrzymany zostaje przebieg istnieych sieci i lokalizacja uedzen telekomunikacyjnych
na obszarach zurbanizowanych;

2) nowe sieci telekomunikacyjne najeprowadzé wytacznie jako doziemne i uktadav
obrebie pasa drogowego istraeych i projektowanych ulic;

3) z uzasadnionych powoddéw technicznych i ekonomidzm@puszcza siinne trasy linii;
szczegotowy przebieg planowanej sieci telekomuryikesg okrelony zostanie w
projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwaeama budow;

4) w obrebie pasa drogowego istraepch i projektowanych ulic dopuszcza Bikalizacg
szaf rozdzielczych sieci przewodowe;j.

ROZDZIAL Il
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowanriaistalenia szczegétowe.

§23

1. Okrglone w Rozdziale Il ustalenia dotyg® przeznaczenia terenow i zasad ich
zagospodarowania obejmuj
1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu 8 6 pkt 6;

2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu 8§ 6 pkt 7;
3) warunki lokalizacji obiektéw i urgzen w ramach przeznaczenia podstawowego

i dopuszczalnego.

2. Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jeststdmg na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 2.

3. Teren wydzielony liniami rozgraniczagymi mazna przeznaczZy wytacznie na cele
mieszcace St W przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowawarunkéw
przewidzianych uchwat i przy spetnieniu wymogow przepiséw ebnych - na cele
okreslone dla przeznaczenia dopuszczalnego.

4. Nowa, przebudowywami rozbudowywan zabudow nalezy realizowa& zgodnie
z nieprzekraczalnlinia zabudowy, o ktérej mowa w 8 5 ust.1 pkt 4 i § @ Bk Przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznacza rysupkau.

5. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne fiaidowy obowizuja
w odniesieniu do budynkéw i obiektéw kubaturowyzfodnie z § 6 pkt 8.

6. Tereny pomgdzy linia rozgraniczajca poszczegolne tereny, a nieprzekraczéima
zabudowy powinny zostazagospodarowane jako tereny zieleni, w tym o dtiarae
izolujacym.

7. llekrac w uchwale zostajprzywotane nazwy ulic lub inne nazwy wtasne pglprzez
to rozumi€ nazwy ulic w granicach obszaru planu lub w jegapo&ednim gsiedztwie,
wedtug stanu na daieuchwalenia planu.

§24
1. Wyznacza siTERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
(MN1 — MN50).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa miegzka jednorodzinna
wolnostopca i blizniacza z zielemitowarzysaca.
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3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalmetliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzdzea

towarzysacych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zabudowy ustugowej wolnostmej;

ustug wbudowanych;

terendw zieleni urglzonej, sportu i rekreaciji;

obiektow matej architektury, ugdzen i budowli bezpérednio zwiazanych z urgdzaniem

ogrodéw przydomowych;

budynkow gospodarczych i gamavych;

nie wyznaczonych na rysunku planu drég wetranych, dojazdéw i dé¢ do budynkéw;

niezkednych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych aged: § 15;

sieci i uradzei infrastruktury technicznej zwzanych z obstugi zagospodarowaniem

terenu.

4. Okresla sk zakres ustug zgodnie z 8§ 6 ust.1 pkt 10.

5. Ustala si nastpujace warunki zagospodarowania terenow:

warunkiem lokalizacji obiektow i ugzlzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia

dopuszczalnego, o ktérym mowa w ust. 3, jest speiaizasady, aby:

a) powierzchnia lokalu ustugowego wbudowanego w bulklymaieszkalny nie
przekraczata wielkii powierzchni okrédonej w przepisach odbnych,

b) taczna powierzchnia zabudowy 2z zakresu przeznaczelnpuszczalnego nie
przekroczyta 50% wskaika dopuszczalnej powierzchni zabudowy, o ktorywwa
w pkt 3;

powierzchnia zabudowy ustugowej wolnogtigj nie mae przekracza40% przygtego

odpowiednio wskanika dopuszczalnej powierzchni zabudowy, o ktéryowa w pkt 3;

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy niezeprzekrocz§ 30%;

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej niezady¢ nizszy niz 70%;

wysoka¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkowmigze przekracza

a) 12 m - dla budynkédw mieszkaniowych i ustugowych, wajatkiem terenéw
wymienionych pod lit. b,

b) 9 m — dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych wetachMN4, MN7, MN13,
MN18 znajdupcych s¢ w zasegu strefy ochrony przedpola widokowego, o ktorej
mowa w § 11,

c) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garaych;

w przypadku lokalizacji zabudowy gospodarczej iagawej zwhzanej z dziatalnécia

rolnicza dopuszcza sizmiarge wysokaci budynkow gospodarczych i gamvych jezeli

konieczné¢ taka wynika z wymogow technologicznych (np. w ese budynkdéw do
skladowania, magazynowania ptodéw rolnych, gada maszyn rolniczych itp.);

w przypadku budynkow istniggych, ktérych wysok& przekracza wielkéei wskazane

w pkt 5, ich rozbudowa nie mie powodowa zwigkszenia istniejcej wysokdci;

powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanydia zabudowy jednorodzinnej

nie maze by mniejsza ni:

a) 800 mz dla realizacji budynkéw jednorodzinnych vbz@dowie wolnostajcej,

b) 500 m2 dla realizacji budynku jednorodzinnego wuzidwie blizniaczej;

naleey stosowa& dachy dwu- lub wielospadowe, z kalepnicna osi budynku

i symetrycznych spadkach potaci dachowych o jetyralikacie nachylenia wynogzym

40° z tolerangjdo 10¢;

10) dopuszcza sirealizacg dachow ptaskich dla budynkow gospodarczych i gasgch;
11) przy lokalizacji nowych obiektéw oraz rozbudowsgniepcych w terenieMN40, MN34,

MN35 potazonym w obgbie linii 110 kV w wykonaniu kablowym, natg zachowa
odlegia¢ od linii zgodnie z pasem z#psci dla skablowanej linii, oznaczonym
informacyjnie na rysunku planu;
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12)dla terenéw MN1, MN2, MN15, MN16, MN17, MN18, MN27, MN45, MN41l
potozonych w obszarze zagronym niebezpieczstwem powodzi, obowkuja zapisy
8 14 pkt 2;

13)dla terenébw MN potozonych w zasigu ponadnormatywnego oddziatywania
(oznaczonego na rysunku planu przez izefbpwn 55dB) od drég lub linii kolejowych
obowiazuja zapisy § 10 ust. 1 pkt 1 lit j.

§25

1. Wyznacza siTERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ MIESZKANIOWO -
USLtUGOWEJ ( MNU1 — MNU15).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw jest zabaudaieleni towarzyszca:
mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa i mieszkaniowageddzinna wolnostagra i blizniacza.

3. Zabudow mieszkaniowo-ustugoavstanowi wolnostajcy budynek albo budynek w
zabudowie bliniaczej, o funkcji mieszkaniowej i ustugowej, ktépktada si z lokali
mieszkalnych oraz lokali ustugowych. Udziat lokatugowych stanowi maksymalnie 50%
powierzchni aytkowej budynku.

4. Okreila sk zakres ustug zgodnie z 8§ 6 ust.1 pkt 10, zastraem ust.5;

5. Dla zabudowy w tereni®NU5 okresla sk ustugi z zakresu kultury, hotelarstwa
i gastronomii.

6. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalmeatliwos¢ lokalizacji obiektow i urzdzea
towarzysacych:

1) wolnostopcych Ilub dobudowanych budynkéw gospodarczych i zgavsch
z zachowaniem pozostatych ustatda terendw;

2) obiektow matej architektury, ugdzen i budowli bezpérednio zwiazanych z urgdzeniem
ogrodow przydomowych;

3) nie wyznaczonych na rysunku planu drég wetranych, dojazdéw i dé¢ do budynkdw;

4) niezkxdnych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych agedz § 15;

5) sieci i uradze infrastruktury technicznej zwzanych z obstugi zagospodarowaniem
terenu.

7. Ustala sj nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) warunkiem lokalizacji obiektow i uszlzen towarzysacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spetnienie zasady, albynl powierzchnia terenéw zwanych
Z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowitgceyi niz 30% wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zabudowy;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy niezmrzekroczy 30%;

3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej niezady¢ nizszy niz 70%;

4) w zakresie podzialtbw nieruchodm minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-uetugj powinna spetntawymogi
przepisow odsbnych, z uwzgidnieniem pozostatych ustalelanu;

5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanydla zabudowy jednorodzinnej
nie mae byt mniejsza ni:

a) 800 mz dla realizacji budynkdw jednorodzinnych veudowie wolnostajcej,

b) 500 m2 dla realizacji budynkow jednorodzinnych veadowie blzniaczej;

6) wysoka¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéwmigze przekracza
a) 12 m - dla budynkow mieszkaniowych i ustugowych,

b) 9 m — dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych wetech MNU1-MNU5
znajdupcych seé w zasegu strefy ochrony przedpola widokowego, o ktorej
mowa w § 11,

c) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garaych;
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7) w przypadku lokalizacji zabudowy gospodarczej iagawej zwhzanej z dziatalngcia
rolnicza w terenach MNU7 - MNU10 dopuszczag ssmiare wysokaci budynkow
gospodarczych i gatawych, zgodnie z § 24 ust.5 pkt 6;

8) w przypadku budynkow istniggych, ktérych wysok& przekracza wielkici wskazane
w pkt 6, ich rozbudowa nie me powodowaé zwigkszenia istniejcej wysokdgci;

9) dla budynkéw mieszkaniowo-ustugowych, mieszkanidwydednorodzinnych i
ustugowych oraz dla zabudowy gospodarczej | gawaj naley stosowa dachy dwu-
lub wielospadowe, z kalericna osi budynku isymetrycznych spadkach potaci
dachowych o jednolitymdcie nachylenia wynogzym 40° z tolerangjdo 10°;

10) dopuszcza sirealizacg dachéw ptaskich, w zataosci od wymogow technologicznych,
dla zabudowy ustugowej oraz budynkéw gospodarcigenazowych;

11) w terenieMNUS8 dojazd do cgci budynkow zapewniony jest jako niewydzielony na
rysunku planu odcinek ulicy Waligérskiego;

12) nalezy stosowa ogrodzenia aurowe (na catej wysokoi ogrodzenia) lub ogrodzenia
petne do maksymalnej wysad@ 1 m a w pozostalej ¢&ci azurowe, z zastrze&niem
zachowania jednolitej formy ogrodzédla zabudowy bhniaczej;

13) obowizuje zakaz:

a) stosowania pokéydachowych w kolorach jaskrawych, kontragtych z otoczeniem,

np. w kolorze niebieskinzottym, zielonym itp.,

b) stosowania do budowy ogrodzelementéw z prgstami z blach falistych, faldowych

oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych,

c) stosowania jako materiatdbw elewacyjnych blach fatls, faldowych oraz
plastikowych listew elewacyjnych;

14) przy lokalizacji nowych obiektéw oraz rozbudowignigjacych w tereni?MNU6, MNU7
potozonym w obebie linii 110 kV w wykonaniu kablowym, nalg zachowa odlegita¢
od linii zgodnie z pasem zapsci dla skablowanej linii, oznaczonym informacyjma
rysunku planu;

15) dla terenuMNU10 potozonego w obszarze zagamym niebezpieczstwem powodzi,
obowiazuja zapisy § 14 pkt 2;

16)w terenie MNU12 wystepuja rosliny chronione; przy realizacji inwestycji nale
uwzgkdni¢ zapisy 10 ust. 1 pkt 1 lit. d;

17)dla terenéw MNU potazonych w zasigu ponadnormatywnego oddziatywania
(oznaczonego na rysunku planu przez izefopwn 55dB) od drég lub linii kolejowych
obowiazuja zapisy 8§ 10 ust. 1 pkt 1 lit j.

§ 26

1. Wyznacza siTEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ — SAKRALNEJ (UK) .

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudewgaana z obiektami ustug
sakralnych z zielenitowarzyszca, obejmujca budynek keriota parafialnego wraz z domem
parafialnym.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalaatliwosé¢ lokalizacji obiektow i urzdzen
towarzyszacych:

1) zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej zwanej bezp&ednio z przeznaczeniem
podstawowym;

2) wolnostopcych lub dobudowywanych budynkéw gospodarczych ragmavych z
zachowaniem pozostatych ustalda terenu;

3) ogodlnodostpnej zieleni urzdzonej wraz z obiektami matej architekturysivaetlenia;

4) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne] awane z obstugi zagospodarowaniem
terenu;
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5)
6)

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

dojazddw i daj¢ pieszych nie wydzielonych na rysunku planu;

niezkzdnych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych aged: § 15;

4. Ustala sj nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

istniejaca zabudow ustugows przeznacza sido utrzymania z maiwoscia przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z uwzginieniem pozostatych ustalelanu;

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy niezeprzekrocz§ 70%;

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej niezady¢ nizszy niz 30%;

warunkiem lokalizacji obiektéw i usglzen towarzysacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spetnienie zasady, aloynh powierzchnia terenéw zaanych

Z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowiégeyiniz 40% wyznaczonego wskiaika
dopuszczalnej powierzchni zabudowy;

wysoka¢ nowo realizowanej i rozbudowywanej zabudowy miesaéwej i ustugowej
nie maze przekroczy 9 m, z wyjitkiem kasciota, dla ktérego nie okéa sk maksymalne;j
WYSOKGCI;

dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (nie doty&myciota) naley stosowa dachy
dwu- lub wielospadowe, z kalemicma osi budynku i symetrycznych spadkach potaci
dachowych o jednolitymdcie nachylenia wynoazym 40° z tolerangjdo 10°;

obowiazuja zapisy dotyczce strefy ochrony przedpola widokowego oraz strefgzoru
archeologicznego, okilene w § 11.

§ 27
1. Wyznacza & TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ - OSWIATY

| KULTURY (UO1) .

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudskugowa z zakresuswiaty

i kultury wraz z uradzeniami sportu i rekreacji oraz zielgmowarzyszca.

1)

2)
3)
4)
5)

6)
1)

2)
3)

4)

5)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si

mozliwos¢ zmiany sposobu aytkowania pomieszcze tj. na ustugi z zakresu: ochrony
zdrowia (z wyhczeniem szpitali i domow pomocy spotecznej), ushigrowych i
administracji, gastronomii i handlu;

funkcje mieszkaniow zwiazara z dziatalnécia w zakresie ustugswiaty;

mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury;

lokalizacji nie wyznaczonych na rysunku planu ddfaz i dog¢ do budynkow;

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgaanych z obstugi zagospodarowaniem
terenu;

niezlednych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych,digje z § 15.

4. Ustala sj nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy niezeaprzekrocz§ 85%;

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej niezady¢ nizszy niz 15%;

warunkiem lokalizacji obiektéw i usdlzer towarzysacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spetnienie zasady, alognl powierzchnia terenow zaanych

z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowi¢geyiniz 40% wyznaczonego wskiaika
dopuszczalnej powierzchni zabudowy;

przy przebudowie lub rozbudowie oba#uje zakaz przekraczania maksymalnej
istniejacej wysokdci budynku;

dopuszcza sizmiarg geometrii dachu, stosig przy przebudowie lub nadbudowie dach
dwu- lub wielospadowy, z kalenicna osi budynku i symetrycznych spadkach potaci
dachowych o jednolitymdcie nachylenia.
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§28
1. Wyznacza siTEREN ZABUDOWY USEUGOWEJ - O SWIATY(UO?2).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudselugowa z zakresuswiaty wraz
z zieleny towarzyszca.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalmatliwosé lokalizacji obiektow i urzdzen
towarzysacych:
1) ustug z zakresu: kultury, placowek opiékao-wychowawczych, ochrony zdrowia
(z wytaczeniem szpitali i domOw pomocy spotecznej), sporkreacji, ustug biurowych
i administracji, gastronomii;
2) obiektéw matej architektury;
3) nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw $&dp budynkow;
4) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgaanych z obstugi zagospodarowaniem
terenu;
5) niezlzdnych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych, digje z § 15.
4. Ustala sj nastpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wskanik dopuszczalnej powierzchni zabudowy niezeprzekrocz§ 30%;
2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej niezad¢ nizszy niz 70%;
3) wysoka&¢ nowo realizowanej i rozbudowywanej zabudowy ustego nie mae
przekracz&9 m;
4) nalezy stosowa dachy dwu- lub wielospadowe, z kaleniocna osi  budynku
I symetrycznych spadkach potaci dachowych o jetyralkacie nachylenia.

§29

1. Wyznacza si TERENY ZABUDOWY UStLUGOWEJ (Uli U4).

2. Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa ustugowaa abstugi stab
porzadkowych i ratowniczych (Ochotnicza StraPazarna) oraz z zakresu kultury,
administracjigastronomii i handlu detalicznego

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalaailiwosé¢ lokalizacii:

1) obiektow, sieci i urgdzen infrastruktury technicznej;

2) zieleni uradzonej;

3) obiektéw malej architektury;

4) nie wyznaczonych na rysunku planu, dojazdéw $@ddp budynkow;

5) niezkzdnych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych agedz § 15; w tym parkingi i
garae w podziemiach lub wolnostme garae i zespoty garegy.

4. Ustala sj nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si utrzymanie istniecej zabudowy 2z mdiwoscia przebudowy

i rozbudowy, przy zachowaniu warunkéw okomych w pozostatych ustaleniach planu;
2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy niezeprzekrocz§ 80%;

3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej niezady¢ nizszy niz 20%;

4) przy przebudowie lub rozbudowie zakaz przekraczamaksymalnej istniggej
wysokasci budynku (linii kalenicy dachu);

5) naleey stosowa dachy dwu- lub wielospadowe, z kalenicna osi budynku

i symetrycznych spadkach potaci dachowych o jetyralkacie nachylenia.

§ 30
1. Wyznacza € TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ (U2).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa ustug@afiresu, o ktébrym mowa w
8 6 ust.1 pkt 10 oraz z zakresu skitadowania, magazgnia i spedycji.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalaailiwosé lokalizacii:
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1)

2)
3)
4)
5)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

budynkéw z zakresu komunikacji i obstugi samochoeipw tym: stacji paliw, stacji
diagnostyki pojazdowej, salonu samochodowego, itp.;

obiektéw, sieci i uradzen infrastruktury technicznej;

zieleni uradzonej ogolnodospnej i izolacyjnej wraz z obiektami matej architekt;

nie wyznaczonych na rysunku planu drég wetranych, dojazdéw i dé¢ do budynkéw;
niezkzdnych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych aged: § 15.

4. Ustala sj nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

dopuszcza gizachowanie istniegej zabudowy ustugowej i magazynowej zAheoscia
rozbudowy i przebudowy albo zaptenie jej now zabudow, przy zachowaniu
warunkéw okrélonych w pozostatych ustaleniach planu;

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy niezeaprzekrocz§ 50%;

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej niezady¢ nizszy niz 50%;

wysokas¢ zabudowy nie mee przekraczal2 m;

w przypadku budynkow istniggych, ktorych wysok& przekracza wielkai wskazane
w ust.4 pkt 4, ich rozbudowa nie trepowodowd zwickszenia istniejcej wysokdaci;
nalery stosowdé dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie z dayaemiem innej
geometrii dachu w zat@osci od wymogoéw technologicznych obiektow;

teren zlokalizowany jest na obszarze stanowiskahemlogicznego, dla ktérego
obowiazuja zapisy okrélone w § 11.

§31
1. Wyznacza siTEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ (U3).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa uskigpwzakresu gastronomii,

hotelarstwa, handlu.

1)

2)
3)
4)
5)
6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustatacliwos¢ lokalizacii:

budynkow z zakresu komunikacji i obstugi samochoejpw tym: stacji paliw, stacji
diagnostyki pojazdowej, salon samochodowy, itp.;

obiektow, sieci i urgdzen infrastruktury technicznej;

zieleni uradzonej ogolnodogpnej i izolacyjnej wraz z obiektami matej architexkt,
obiektow matej architektury iswietlenia;

nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw $&dp budynkéw;

niezlezdnych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych,digie z § 15.

4. Ustala sj nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

istniejaca zabudow mazna pozostawi do utrzymania z midiwoscia rozbudowy i
przebudowy albo wprowadznows zabudow, przy zachowaniu warunkéw okitenych
w pozostatych ustaleniach planu;

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy niezenprzekrocz§ 40%;

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej niezady¢ nizszy niz 60%;
wysokas¢ zabudowy nie mee przekraczal2 m;

w przypadku budynkow istniggych, ktorych wysok& przekracza wielkai wskazane
w pkt 4, ich rozbudowa nie me powodowé zwigkszenia istniejce] wysokdaci;

nalery stosowdé dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie z dayaemiem innej
geometrii dachu w zat@eosci od wymogoéw technologicznych obiektow;

teren zlokalizowany jest na obszarze stanowiskahemlogicznego, dla ktérego
obowiazuja zapisy okrélone w § 11.
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§ 32

1. Wyznacza siTEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ | USLUGOWEJ (PU1).

2. Podstawowym przeznaczeniem jest istgaj zabudowa produkcyjna i ustugowa, w
tym: sklady, magazyny oraz obiekty i gdzenia umeliwiajace realizag] przedsiwzigé
komercyjnych oraz zwianych z przetworstwem, wraz z zielenicharakterze izolacyjnym.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalaatliwosé¢ lokalizacji obiektow i urzdzen
towarzyszacych:

1) budynkow z zakresu komunikacji i obstugi samochoejpwv tym: stacji paliw, stacji
diagnostyki pojazdowej, salonu samochodowego, itp.;

2) obiektow, sieci i urzdzen infrastruktury technicznej;

3) tereny zieleni urgdzonej ogdinodospnej wraz z obiektami matej architektury;

4) nie wyznaczonych na rysunku planu drog wetnanych, dojazdéw i dé¢ do
budynkow;

5) niezlezdnych dla obstugi budynkéw miejsc parkingowych,dgje z 8 15.

4. Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza siutrzymanie istniejcej zabudowy ustugowej, magazynowej i produkcymej
mozliwoscia rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu warunkowkregdonych

w pozostatych ustaleniach planu;

2) nakaz urzdzenia zieleni wysokiej z wykorzystaniem gatunk@sizimych, oddzielagej
tereny zabudowy produkcyjnej od teren@siednich, gtéwnie w poinocnej i terenu;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy niezenprzekroczy 70%;

4) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej niezady¢ nizszy niz 30%;

5) wysoka¢ zabudowy nie mee przekraczal2 m;

6) w przypadku budynkéw istniggych, ktorych wysok& przekracza wielk&i wskazane

w pkt 5, ich rozbudowa nie me powodowaé zwigkszenia istniejcej wysokdaci;

7) nalezy stosowa dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie z dazemiem innej
geometrii dachu w zat@osci od wymogéw technologicznych obiektow.

§33

1. Wyznacza siTEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ | USLUGOWEJ (PU2).

2. Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa prgghe&custugowa, w tym: skiady,
magazyny oraz obiekty i wdzenia umeliwiajace realizag przedstwzig¢ komercyjnych
oraz zwazanych z przetworstwem, wraz z zieleaicharakterze izolacyjnym.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalmatliwosé lokalizacji obiektow i urzdzen
towarzysacych:

1) budynkéw z zakresu komunikacji i obstugi samatdwej, w tym: stacji paliw, stacji
diagnostyki pojazdowej, salonu samochodowego, itp.;

2) obiektow, sieci i urgzen infrastruktury techniczneyj;

3) tereny zieleni urdzonej ogélnodogpnej wraz z obiektami matej architektury;

4) nie wyznaczonych na rysunku planu drég wetvemych, dojazdow i dé¢ do budynkdw;

5) niezlgdnych dla obstugi budynkdéw miejsc parkingowych,dgje z 8 15.

4. Ustala sj nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nakaz urzdzenia zieleni wysokiej z wykorzystaniem gatunkadzaimych, oddzielace]
tereny zabudowy produkcyjnej od terendwsiednich, gtéwnie w poéinocnej exi
terenu;

2) wskanik dopuszczalnej powierzchni zabudowy niezenprzekroczy 30%;

3) wskanik powierzchni terenu biologicznie czynnej nieaadoy¢ nizszy ni: 70%;

4) wysoka¢ zabudowy nie mee przekraczal2 m;
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5) naley stosowé dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie z damaemniem innej
geometrii dachu w zat@osci od wymogow technologicznych obiektow;

6) w terenie PU2 wysgpuja niekorzystne warunki geologicznozymierskie (tereny
podmokte), obowazuja ustalenig§ 14 pkt 3.

§34
1. Wyznacza s TERENY SPORTU | REKREACJI (US1-US2).
2. Podstawowym przeznaczeniegrbmiska i place sportowe.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalaailiwos¢ lokalizacii:
1) obiektow i uradzer zwigzanych z obstugprzeznaczenia podstawowego;
2) sieci i uradze infrastruktury technicznej;
3) obiektéw malej architektury;
4) ciagow pieszych §ciezek rowerowych.
4. Ustala sj nastpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu meerprzekroczy 20%;
2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej niezady¢ nizszy niz 80%;
3) wysoka¢ nowo realizowanych budynkow nie teoprzekracza9 m;
4) naleey stosowd dachy dwu- lub wielospadowe, z kalepicna osi  budynku
i symetrycznych spadkach potaci dachowych o jedyralkacie nachylenia,
5) nalezy zapewni odpowiedmi ilos¢ miejsc postojowych, zgodnie ze wsghkikiem
okreslonym w8 15.

§35
1. Wyznacza siTEREN ZESPOLU PALACOWO-PARKOWEGO (ZPU) .
2. Jakoprzeznaczenie podstawowe ustala zabudow zespotu patacowo-parkowego

z zalzeniem parkowym, dwiema oficynami i stawami.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalaailiwos¢ lokalizaci:

1) nie wyznaczonych na rysunku planu: dojazdow,ag@wv pieszych, sciezek
rowerowych, itp.;

2) obiektébw matej architektury wasiedztwie budynkéw zabytkowych, jak i sheych
organizacji imprez plenerowych;

3) nowych uradzen i sieci infrastruktury technicznej oraz ich przdbwy i adaptacji
do nowych funkcji obiektow;

4) zabudowy o charakterze ustugowym (hotelowo-turygtym) na potrzeby obstugi
zespotu patacowego, na ¢Sei dziatki nr 268, zlokalizowanej na wschod od ilini
wyznaczonej ul. Kgniersla do narga terenu oznaczonego MNUS. Zabudowa nie
powinna przekracza wysokaci jednej kondygnacji z poddaszenrytkowym oraz
powinna nawizywa do zabudowy folwarcznej. Inwestycje prowadzonetejadziatce
wymagaj uzyskania wyprzedzajych uzgodnig ze stizbami konserwatorskimi;

5) sezonowych obiektéw handlowych, gastronomicznychwi zakresie dziatalriai
kulturalnej zwazanych z organizagjmprez masowych.

4. Ustala si nastpujace warunki zagospodarowania terenéw:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z zastreiem ust.3 pkt 4 i 5;

2) nakaz utrzymania zabytkowego charakteru zZsda parku podworskiego, w tym
W szczegoOlnéci stawOw i sieci rowOw melioracyjnych oraz drzew rozmiarach
pomnikowych;

3) dziatania adaptacyjno-rewaloryzacyjne na terenidozeaia patacowo-parkowego
powinny zmierza& do uczytelnienia i odtworzenia pierwotnego zaita:

a) poprzez adaptagj budynkow zabytkowych do celéow zwganych m.in.
z hotelarstwem, kultgri oswiata, do petnienia funkcji muzealnych, wystawienniczych

27



4)

5)

6)

oraz gastronomii i administracji Ilub do innych ael6 niesprzecznych
z uwarunkowaniami ochrony zabytkowych i krajobragolwv waloréw XVIII-
wiecznego zespotu patacowo-parkowego, z uadigeniem zapisow § 11,

b) poprzez upormkowanie otoczenia budynkéw zabytkowych zgodnie
przeznaczeniem podstawowym, w tym szczegoélnie adppbudynkdéw, ktore nie
maja wartasci  historycznych, dostosowanie ich do pierwotnegbarakteru
XVIII wiecznych budowli lub poprzez ich likwidagj z uwzgkdnieniem zapisow
§ 11,

przy realizacji ogrodzenia wokét zafenia patacowo-parkowego naje stosowa

materiaty tradycyjne (kamig cegta) i nawgzywat wygladem do historycznej zabudowy,

przy zachowaniu pozostatych ustaf@anu, z zastrzeniem 8 10 ust.1 pkt 2 lit. b;

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymoggharakteru przeznaczenia

podstawowego;

zachowanie proporcji, abydzna powierzchnia terendw zwanych z przeznaczeniem

dopuszczalnym nie stanowitaggej niz 30% powierzchni terenu ZPU.

§ 36
1. Wyznacza siTEREN ZIELENI URZ ADZONEJ (ZP).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest ogolnagost zielé urzadzona, w sgsiedztwie

terenu UO2, stpca rekreacji i wypoczynkowi, z wdzeniami sportu, rekreacji i turystyki
oraz obiektami maiej architektury.

1)
2)
3)
4)
1)

2)

3)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalaailiwos¢ lokalizacii:

obiektow ustug z zakresu handlu i gastronomii;

nie wyznaczonych na rysunku planu&@djdojazdow;

ciagow pieszych §ciezek rowerowych;

obiektéw, uradzen i sieci infrastruktury technicznej.

4. Ustala sj nastpujace warunki zagospodarowania terenéw:

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymnogharakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcji, abydzna powierzchnia terenéw zwanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita egej niz 40% wyznaczonego wskiaika dopuszczalnej
powierzchni zabudowy;

dla zabudowy w ramach przeznaczenia dopuszczablegeiazuja nastpujace warunki:

a) wysoka¢ nowo realizowanej zabudowy nie peoprzekrocz§ 9 m,

b) geometria dachu jak dla zabudowy w terenie U3 (§ 31

c) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy niezmprzekrocz§ 30%,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie aeby¢ nizszy niz 70%.

§37
1. Wyznacza siTEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ (ZI).
2. Podstawowym przeznaczeniem jest ogolnagost zielé wzdiwz terendow

komunikacyjnych.

1)
2)
3)
4)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalaailiwos¢ lokalizacii:
obiektéw i uradzen komunikacyjnych;

obiektow, uradze i sieci infrastruktury technicznej;

nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw $&dp budynkéw;
sciezek rowerowych.

4. Ustala st nastpujace warunki zagospodarowania terenow:
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1) zachowanie proporcji, abydzna powierzchnia terenéw zwanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowitaagej niz 30% terenu ZI,

2) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogiharakteru przeznaczenia
podstawowego.

§38

1. Wyznacza siTERENY ZIELENI NIEURZ ADZONEJ (Z1-Z9).

2. Podstawowym przeznaczeniem jest Zieteurzdzona petnjca funkcg lokalnych
powiazan przyrodniczych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalaagiliwosc¢:
1) lokalizacji obiektow matej architektury;
2) lokalizacji uradzea i sieci infrastruktury technicznej.

4. Ustala si nastpujace warunki zagospodarowania terenéw:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) utrzymanie charakteru istnigej zieleni;

3) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogharakteru przeznaczenia
podstawowego;

4) nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniamozgraniczajcymi: potoku
Koscielnickiego, rowéw melioracyjnych, kanatéw odwaajacych i zbiornikbw wodnych
wraz z ich obudowbiologiczry;

5) dopuszcza si wszelkie dziatania zmierzgje do utrzymania oraz konserwacji
istniejacych rowéw melioracyjnych i kanatow odwadni@jch zlokalizowanych na
obszarze olfym planem.

§ 39
1. Wyznacza siTERENY ROLNICZE (R1 - R16).
2. Podstawowym przeznaczenierq: siprawy polowe oraz rolniczezyki zielone,
uprawy ogrodnicze i sady.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalaailiwosé:

1) lokalizacji niewydzielonych na rysunku planu gojpieszych i dojazdéw do gruntéw
rolnych;

2) przebudowy istnigjcych sieci i urgdzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizacji nowych podziemnych sieci kablowych.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania teustaia si:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego doogdm i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

3) w terenachtR12 utrzymanie istniejcej zabudowy z mdiwoscia jej przebudowy;

4) zakaz realizacji nowych trwalych ogrodzezakaz nie dotyczy terendw istriegj
zabudowy;

5) nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniamozgraniczajcymi: rowow
melioracyjnych, kanatéw odwadnaglych i zbiornikbw wodnych wraz z ich obudgw
biologiczm;

6) dopuszcza siwszelkie dziatania zmierzgje do utrzymania oraz konserwacji istaggich
rowow melioracyjnych i kanatéw odwadniaych zlokalizowanych na obszarze ghin
planem.

§ 40

1. Wyznacza siTEREN LASU (ZL) .
2. Podstawowym przeznaczeniem jest Zidédéna.
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3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalaailiwos¢ lokalizaciji:

1) budynkow, budowli i urzdzen zwiazanych z gospodagkesna;

2) nie wydzielonych w planie drogdeych, parkingdw lénych i uradzei turystycznych;
4. Ustala sj nastpujace warunki zagospodarowania terenu ZL.:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy nie zmanej z gospodaskesna;

2) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymnogiharakteru przeznaczenia
podstawowego, zgodnie z przepisamigtdrymi.

§41

1. Wyznacza siTERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH (KDG, KDZ, KDL, KDD,
KDW, KDX) obejmupce uktad drogowy obszaru.

2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja grdgicznych (KDZ, KDL, KDD),
drog wewrtrznych (KDW), z wyposzeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi
w obszarze (jezdnie, chodnikiciezki rowerowe, pasy izatoki postojowe, pasy zieleni,
przegcia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystank@adaszenia przystankowe), wraz z
niezkedng infrastruktup technicza (odwodnienie - w tym rowy odwadnige - jako kanaty
zamkngete lub rowy otwarte, @vietlenie, uradzenia zabezpiecagoznakowania i sterowania
ruchem oraz shace ograniczaniu ugkliwosci komunikacyjnej). Przeznaczeniem
podstawowym dla terenu o symbolu KDX jest lokaljaacciagu pieszo-jezdnego
stanowscego teren komunikacji publicznej o funkcji drogijazdowej, nie &dacego drog
publiczra i nie wyposaonego w wyodgbnione chodniki.

3. Szerokdci drog w liniach rozgraniczagych, w tym odcinkowe zawenia wynikajce
z przebiegu granic dziatek lub istrjeggo zainwestowania oléta rysunek planu.

4. Dopuszcza s mazliwosé lokalizacji miejsc  postojowych dla samochodéw
osobowych:

1) w formie zatok postojowych w odsie linii rozgraniczajcych drogi KDL, KDD;

2) w obrebie linii rozgraniczajcych drogi KDL, KDD pod warunkiem zapewnienia dajaz
do w/w miejsc poprzez normatywny zjazd z drogi. jsta postojowe lokalizowane w
obszarach drog nie ma@gby¢ wliczane w limit miejsc dla obstugi inwestycji
niedrogowych.

5. W obrbie skrzyowan drog dopuszczagmazliwosé pod nadzorem organu ochrony
zabytkdéw zmian obecnej lokalizacji obiektéw sakralnych (kaplickakora mae kolidowa
z projektowanymi rozwizaniami geometrycznymi przebudowanych skoxyan.

6. Dopuszcza silokalizacg w terenach tras komunikacyjnych, przy spetniersiala
planu i przepisow ogbnych:

1) urzadze i sieci infrastruktury technicznej (nie zyzanej funkcjonalnie z drogami);

2) obiektow matej architektury.
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Rozdziat IV
Przepisy kaicowe

§42
Wysoka¢ stawki procentowej shacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu waito

nieruchomeci, w zwiazku z uchwaleniem planu, wynosi 30%.

§43
Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Krakowa.

8§44
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidwonUrzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gkttm prawa miejscowego,

do ustanowienia ktorego uprawnia Rallliasta Krakowa ustawa z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzdzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r.ppanowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ywista
Uchwata dotycaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowardasfyzennego

obszaru ,Kdcielniki” jest zakaczeniem procedury planistycznej spmlzania planu,

poditej na podstawie uchwaty Nr X1/149/07 Rady Miastaalkowa z dnia 25 kwietnia

2007 r. w sprawie przysgpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,kuelniki”.

Podstawowym celem planu jest zapewnienie prawnygtzestrzennych warunkow dla
realizacji programow inwestycyjnych w terenach preezonych do zabudowy, ochrony
cennych zasobdéw przyrodniczych i kulturowych obgzarw szczegélriai:

6) kontynuacji zabudowy mieszkaniowej - zapewnienjargegwoju w sposdb nawzujacy
do wart@ciowego historycznego uktadu urbanistycznego;

7) wprowadzenia zabudowy mieszkalnej 1 ustugowe] naren@ch dotychczas
niezabudowanych a przewidzianych planem do zairomestia oraz upoedkowanie
terendw z istniejca zabudow;

8) budowy, przebudowy, rozbudowy elementow uktadu keikacyjnego niezédnego dla
zapewnienia dogpnasci obszaru jak i wikciwego skomunikowania terenow
o0 okre&lonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i rdolwy sieci i uradzen
infrastruktury technicznej, nieztnych dla obstugi obszaru ebggo planem;

9) ochrony i zachowania waloréw przyrodniczych i kkagzowych doliny potoku
Koscielnickiego i utrzymania jakai wod powierzchniowych phatych, wod w rowach i
stawach oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnekojavaznych elementow systemu
przyrodniczego Miasta;

10) ochrony wartéci kulturowych obszaru, gtéwnie zabytkowego zespgatacowo-
parkowego.

Projekt planu zostat wykony do publicznego watlu. Przeprowadzono publicgn
dyskusg nad przygtymi w nim rozwihzaniami. W terminie ok&onym dla sktadania uwag
dotyczcych projektu planu zfmno 46 uwag, ktére zostaly rozpatrzone przez Pesrgd
Miasta Krakowa. Odpowiednio do sposobu rozpatrzemeg wprowadzono zmiany do
projektu planu. Zmieniony w ich wyniku projekt plarwymagat ponowienia niektérych
czynnaci procedury planistycznej, w tym ponownego wnia do publicznego wagllu.
Ztozono wowczas 16 uwag, ktérych rozpatrzenie nie wyattagonowienia uzgodnie

Rada Miasta Krakowa, podejmajuchwaé w sprawie uchwalenia planu, stwierdza
takze zgodné¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkawiakierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Stwierdzenie to, amgisow Studium w tym zakresie,
dotyczy zgodnéci planu miejscowego z okilenymi w Studium: celami rozwoju, zasadami
zrOwnowaonego rozwoju przestrzennego Krakowa i ksztattowakaidu przestrzennego,
grania terendw przeznaczonych do zabudowy, gtdbwnymi kikami zagospodarowania,
wyodrebnionych kategorii obszaréw, zasadami zagospodariawisksztattowania zabudowy

i przestrzeni w strefie ksztaltowania systemu prdpiczego - z uwzgtnieniem przegizen

wynikajacych z istniejcego zainwestowania i wiacych decyzji administracyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalet@p Rada Miasta Krakowa
podejmuje réwnig

1) Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu nogyego planu
zagospodarowania przestrzennego, stagmvizaacznik Nr 4 do uchwaly. Zgodnie
Z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzggei to obejmuje ,list” uwag dotycacych
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projektu planu - nieuwzgtinionych lub nieuwzgldnionych czsciowo przez Prezydenta
Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie iryeps z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zada whkasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowde zascznik Nr 5 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy zadn
8 marca 1990 r. 0 samaudzie gminnym, z uwzgbnieniem zapisOw art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (zzrp@jszymi zmianami) rozstrzyggiie
to dotyczy wykcznie zada wkasnych gminy z zakresu infrastruktury technigzne

Procedura planistyczna spatzania planu zostala przeprowadzona zgodnie

z obowhzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia \wgm merytoryczne

i formalne do jego uchwalenia.
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