Druk nr Projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w uzytkowanie wieczyste na 99 lat w trybie
bezprzetargowym na rzecz International Police Association - Region Krakow
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych polozonych przy ul. Tynieckiej wraz z
udzieleniem 90 % bonifikaty od ustalonych pierwszej optaty oraz optat rocznych.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 37 ust. 2 pkt 3 w
zwiazku z art. 68 ust. 1 pkt 2 1 ust.2, art. 73 ust. 3, art. 62 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity DzU z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z
pozn. zm.) oraz § 4 pkt 6 uchwaly Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003
r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (z pozn.
zm.), Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1

Wyraza si¢ zgode na oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowe;j
niezabudowanych nieruchomosci bedacych wilasnoscia Miasta Krakow — Miasta na
prawach powiatu oznaczonych jako dziatki ewidencyjne nr 32/2 o pow. 0,2094 ha, objeta
KR1P/00232565/8 1 nr 33/2 o pow. 0,3427 ha, objeta KR1P/00211403/2, obie potozne w
obrebie 8 jednostka ewidencyjna Podgorze, na rzecz International Police Association -
Region Krakow wraz z udzieleniem 90 % bonifikaty od ustalonych pierwszej optaty oraz
opfat rocznych.

§2
1. Wysokos¢ pierwszej oplaty z tytulu oddania nieruchomo$ci opisanych w §1 w
uzytkowanie wieczyste wynosi 200 674,32 zt brutto, w tym podatek VAT w stawce 22 %
w kwocie 36 187,17 zk.
2. Ustala si¢ optaty roczne z tytulu oddania nieruchomosci opisanych w §1 w uzytkowanie
wieczyste w stawce 3 % ceny brutto w/w nieruchomosci w wysokosci 24 080,92 zt, w tym
podatek VAT w stawce 22 % w kwocie 4 342,46 zt, platne w terminie do dnia 31 marca
kazdego roku kalendarzowego, z gory za dany rok, poczawszy od roku nastgpnego od daty
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego.

§3
1. Zobowiazuje si¢ uzytkownika wieczystego do zrealizowania na nieruchomosciach
opisanych w § 1 zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku rehabilitacyjno —
rekreacyjnego z baza noclegowo — hotelowa, zapleczem gastronomicznym 1 krytym



basenem rehabilitacyjno — rekreacyjnym, podziemnym garazem pod budynkiem wraz z
wewngtrznymi instalacjami: gazu, wody, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania 1
ciepta technologicznego, wody lodowej, wentylacji mechanicznej 1 klimatyzacji oraz
elektrycznymi, w tym stabopradowymi i przeciwpozarowymi oraz stacja transformatorowa
a takze wewngtrznym uktadem drogowym, w tym droga pozarowa, placem manewrowym 1
naziemnymi miejscami postojowymi, a takze rozbidrka nieczynnego basenu otwartego,
piwnic pod zruderowanym budynkiem gospodarczym, nieczynnych przylaczy
wodociagowych, kanalizacyjnych i elektrycznych na terenie dzialek nr 32/2, 33/2 i 33/3
obregb 8 Podgorze przy ul. Praskiej 64 w Krakowie”.

2. Ustala si¢ termin rozpoczgcia zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1, na dzien 31 grudnia
2012 r. 1 zakonczenia zabudowy na dzien 31 grudnia 2014 r.

§ 4
Terminy zabudowy, o ktorych mowa w pkt 2 § 3 nie moga ulec przedluzeniu, a w
przypadku ich niedotrzymania zostanie rozwiazana umowa uzytkowania wieczystego.

§5
Jezeli nabywca zbedzie nieruchomos$¢ lub wykorzysta ja na inne cele niz cele
uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia, jest
zobowiazany do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

§ 6
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§7

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

International Police Association Region Krakéw ztozyto wniosek o zbycie w trybie
bezprzetargowym nieruchomos$ci oznaczonych jako dziatki ewidencyjne nr 32/2 o pow.
0,2094 ha 1 33/2 o pow. 0,3427 ha obreb 8 jednostka ewidencyjna Podgorze. Aktualnie
przedmiotowe nieruchomosci uzytkowane sa przez IPA Region Krakow na podstawie
podpisanej w dniu 15 maja 2008 r. umowy dzierzawy. Umowa zawarta zostala na 30 lat.

International Police Association — Migdzynarodowe Stowarzyszenie Policji zostalo
zalozone dnia 1 stycznia 1950 roku przez sierzanta Brytyjskiej Policji sir Arthura Troopa.
Jest to niezawisle stowarzyszenie taczace funkcjonariuszy policji z catego $wiata bez
roznicy stopnia, wyksztalcenia, pici, rasy, barwy skoéry, mowy 1 religii. Jest
stowarzyszeniem neutralnym politycznie, gospodarczo, zwiazkowo 1 religijnie.
Przynaleznos¢ do IPA zobowiazuje do przestrzegania Deklaracji Praw Czlowieka, ktore
zostaty okreslone w 1948 roku. Stowarzyszenie posiada wilasne centrum informacyjno-
szkoleniowe mieszczace si¢ w Gimborn koto Kolonii w Niemczech. Celem organizacji jest
tworzenie wigzOw autentycznej przyjazni 1 kolezenstwa zawodowego pomigdzy
zatrudnionymi w stuzbach policyjnych na calym $wiecie. Do Stowarzyszenia nalezy
obecnie 322.098 policjantow z 60 krajow. Od 1977 roku IPA jest najwigkszym
stowarzyszeniem policyjnym na §wiecie 1 posiada statut konsultacyjny Rady Europy 1
status konsultacyjny Rady Spoleczno-Gospodarczej ONZ. Siedziba stowarzyszenia jest
Szwajcaria, a najwyzsza wladza Kongres Swiatowy, odbywajacy si¢ co 3 lata. Mottem
stowarzyszenia w jezyku esperanto jest: "Servo per Amikeco” (stuzy¢ poprzez przyjazn).

International Police Association Sekcja Polska z siedziba w Poznaniu jest
organizacja pozytku publicznego zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod nr
0000154720 na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w Poznaniu z dnia 27 marca
2006r. sygn. akt PO XXI NS rej. KRS 003440/06/919 o nadaniu International Police
Association Sekcja Polska statusu organizacji pozytku publicznego. Glownymi celami
stowarzyszenia jest tworzenie wigzow autentycznej przyjazni i kolezenstwa zawodowego
pomigdzy zatrudnionymi i emerytami w stuzbach policyjnych na calym swiecie, a takze do
nawiazywania wspOlpracy migdzynarodowej 1 krzewienie idei tolerancji we wszystkich
obszarach kulturowych i przyczynianie si¢ do zrozumienia migedzy narodami. Ponadto
celami stowarzyszenia sa:

- rozw0j kontaktow kulturalnych pomigdzy jego cztonkami,

- poglebianie wiedzy ogolnej i wymiany doswiadczen zawodowych,

- prowadzenie dzialalnosci charytatywnej i socjalne;,

- przyczynianie si¢ do pokojowej koegzystencji narodow 1 utrzymania pokoju $wiatowego.

IPA Region Krakéw jest terenowa jednostka Sekcji Polskiej Stowarzyszenia i
Matopolskiej Grupy Wojewodzkiej migdzynarodowego Stowarzyszenia Policji. Swoja
statutowa dziatalno§¢ rozszerzyta o sfer¢ zadan publicznych okreslonych w w/w
postanowieniu z dnia 27 marca 2006 r. Na mocy art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego 1 wolontariacie (Dz. U. z 2003 r., nr 96, poz.
873 z p6zn. zm.) dodatkowo rozszerzyta swoja dzialalno$¢ w zakresie:

- ochrony 1 promocji zdrowia — dziatania na rzecz osob niepelnosprawnych,

- dziatalno$ci wspomagajacej rozwd] wspdlnot 1 spotecznosci lokalnych — nauki, edukacji,
oSwiaty 1 wychowania — krajoznawstwa oraz wypoczynku dzieci 1 mlodziezy,
upowszechnianie kultury fizycznej 1 sportu,

- porzadku 1 bezpieczenstwa publicznego oraz przeciwdzialania patologiom spotecznym —
upowszechniania wiedzy 1 umiejgtnosci na rzecz obronnosci panstwa — dziatah na rzecz
integracji europejskiej oraz rozwijania kontaktow 1 wspotpracy migdzy spoteczenstwami.



Na dziatkach nr 33/2 1 32/2 Stowarzyszenie zamierza zrealizowa¢ inwestycjg pn.:
,Budowa budynku rehabilitacyjno — rekreacyjnego z baza noclegowo — hotelowa,
zapleczem gastronomicznym 1 krytym basenem rehabilitacyjno — rekreacyjnym,
podziemnym garazem pod budynkiem wraz z wewngtrznymi instalacjami: gazu, wody,
kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania i ciepta technologicznego, wody lodowe;j,
wentylacji mechanicznej 1 klimatyzacji oraz elektrycznymi, w tym slabopradowymi i
przeciwpozarowymi oraz stacja transformatorowa a takze wewngtrznym uktadem
drogowym, w tym droga pozarowa, placem manewrowym 1 naziemnymi miejscami
postojowymi, a takze rozbidrka nieczynnego basenu otwartego, piwnic pod zruderowanym
budynkiem gospodarczym, nieczynnych przylaczy wodociagowych, kanalizacyjnych 1
elektrycznych na terenie dziatek nr 32/2, 33/2 1 33/3 obrgb 8 Podgorze przy ul. Praskiej 64
w Krakowie”.

Dziatka nr 33/3 stanowi wlasno§¢ Miasta Krakow — miasta na prawach powiatu 1
oddana zostata w trwaly zarzad na rzecz Specjalnego Osrodka Szkolno — Wychowawczego
Nr 3 im. Kornela Makuszynskiego. Zarzadzeniem nr 1230/2009 z dnia 4 czerwca 2009 r.
Prezydent Miasta Krakowa wyrazil zgodg¢ na zawarcie umowy uzyczenia przez Specjalny
Osrodek Szkolno — wychowawczy Nr 3 na rzecz International Police Association Region
Krakéw w celu budowy drogi przeciwpozarowej oraz stacji transformatorowej stuzacych
do obstugi w/w inwestycji.

Do wniosku o nabycie przedmiotowych nieruchomos$ci IPA Region Krakow
dotaczyto decyzje nr 738/10 z dnia 16.04.2010 r. zatwierdzajaca w/w projekt budowlany 1
udzielajaca pozwolenia na jego budoweg. Dodatkowo Stowarzyszenie przediozyto
biznesplan przedsigwzigcia, list intencyjny PKO Bank Polski, opini¢ dot. informacji o
warunkach finansowania Projektu ,,Centrum rehabilitacyjno — rekreacyjnego z zapleczem
gastronomicznym 1 hotelowym” w Krakowie przy ul. Praskiej 64 przedstawiong przez
Deutsche Bank oraz Bank Gospodarstwa Krajowego. Jak wynika z przedstawionych
dokumentow planowany kosztorys budowlany 1 inwestorski projektu szacowany jest na
kwote¢ ok. 50 milionow.

Majac na wzgledzie koszt oraz zakres przedmiotowej inwestycji, a takze fakt, iz
okres amortyzacji naktadow, ktore zamierza Stowarzyszenie poczyni¢ na dzierzawionym
gruncie jest znacznie dtuzszy niz przewidziany w umowie IPA Region Krakow wystapito z
wnioskiem o nabycie przedmiotowych nieruchomos$ci z jednoczesnym zastosowaniem
bonifikaty. W uzasadnieniu wniosku Stowarzyszenie podato, iz $rodki wlasne, jakie
zostaty do chwili obecnej wydatkowane na w/w inwestycj¢ stanowia kwote 1.200.000,00
zt 1 obejmuja projekty budowlane, badania geodezyjne, porzadkowanie terenu, wycinkeg
drzew, podatki. Uzyskane oszczednosci z tytulu przyznania bonifikaty od ceny zbycia
przedmiotowych dzialek przyczynia si¢ w znacznej mierze do realizacji w/w zamierzenia
inwestycyjnego.

Po przeprowadzeniu analizy stanu prawnego oraz faktycznego przedmiotowej
sprawy uznano, iz w S$wietle zamierzen inwestycyjnych, ktére planuje zrealizowaé
Stowarzyszenie na przedmiotowym terenie istnieje mozliwo$¢ pozytywnego rozpatrzenia
jego wniosku w zakresie oddania opisanych na wstgpie nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste, jak rowniez zastosowania bonifikaty od pierwszej oplaty oraz optat rocznych.
Oddanie w uzytkowanie wieczyste nastapitoby w trybie art. 37 ust. 2 pkt 3 w zwiazku z
art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jedn. Dz. U. 2010 r. Nr 102 poz. 651 z p6zn zm.). Zgodnie bowiem z w/w przepisami tryb
bezprzetargowy stosuje si¢ w przypadku zbywania nieruchomos$ci na rzecz 0sOb
fizycznych 1 prawnych, ktore prowadza dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza kulturalna,
lecznicza, os$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub



turystyczna, na cele niezwiazane z dzialalno$cia zarobkowa, a takze organizacja pozytku
publicznego na cele prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego.

Dodatkowo art. 73 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przewiduje, ze w
przypadkach o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2 w/w ustawy wlasciwy organ moze
udzieli¢ bonifikaty od pierwszej oplaty i1 oplat rocznych, na podstawie uchwaly rady
miasta.

W zwiazku z powyzszym zgodnie z procedura obowiazujaca przy zbywaniu
nieruchomosci komunalnych, wystapiono do merytorycznie wilasciwych Wydziatow
Urzgdu Miasta Krakowa o wydanie opinii w przedmiotowej sprawie.

Biuro Planowania Przestrzennego oraz Zarzad Infrastruktury Komunalnej i
Transportu w Krakowie pozytywnie zaopiniowaty mozliwos$¢ zbycia w/w dziatek na rzecz
International Police Association Region Krakow.

W operacie szacunkowym sporzadzonym dnia 15 czerwca 2010 r. wartos¢ dziatek
nr 33/2 133/2 zostata okreslona na kwote 5 482 905,00 zt tj. 993,10 zt za 1 m2 gruntu.

W oparciu o w/w operat zostala ustalona cena w/w dzialek na kwote netto
6 579 486,00 zt tj. cena 1m2 gruntu zostata podwyzszona do 1 191,72 zt. W mysl ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow 1 ushug (Dz.U. z 2004 r. Nr 54 poz. 535 z
p6zn. zm.) od kwoty 6 579 486,00 zt, zostanie naliczony podatek VAT w wysokosci 22 %,
co stanowi kwotg¢ 1 447 486,92 zl - zatem ostateczna cena zbycia dziatek nr 32/2 i nr 33/2
wynosi brutto 8 026 972,92 zi tj. 1 453,90 zt za 1 m2 gruntu.

Zgodnie z art. 72 ust. 2 wyzej opisanej ustawy, pierwsza optata z tytutu oddania
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste wynosi 25 % ceny brutto dzialek, co stanowi
kwote 2 006 743,23 zt w tym podatek VAT w stawce 22% tj. 361 871,73 zl.

Natomiast oplaty roczne wynosza 3 % ceny brutto dzialek tj. 240 809,19 zi w tym
podatek VAT w stawce 22 % tj. 43 424,61 zl 1 ptatne sa do 31 marca kazdego roku
kalendarzowego z géry za dany rok.

Rada Miasta Krakowa w § 4 pkt 6 uchwaly Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w
sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow (z p6zn. zm.)
zastrzegla, 1z do wylacznej jej kompetencji nalezy wyrazanie zgody na zbywanie
nieruchomosci w drodze bezprzetargowej osobom fizycznym 1 osobom prawnym, ktére
prowadza dziatalno§¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, os$wiatowa,
naukowa, badawczo — rozwojowa, wychowawcza lub sportowo — turystyczna, na cele
niezwiazane z dzialalno$cia zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cele
prowadzonej dziatalno$ci pozytku publicznego.

W projekcie uchwaly w przedmiotowej sprawie proponuje si¢ zastosowanie
bonifikaty w wysokosci 90 % od ustalonych pierwszej optaty oraz optat rocznych z tytulu
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na rzecz IPA Region Krakow. Przy
przyjeciu w/w bonifikaty pierwsza optata stanowi 200 674,32 zl brutto (w tym 22 %
podatku VAT w kwocie 36 187,17 zl), natomiast oplaty roczne w stawce 3 % wynosi¢
beda 24 080,92 zt brutto ( w tym 22 % podatku VAT w kwocie 4 342,46 zt). W sytuacji,
jezeli nabywca zbedzie nieruchomo$¢ Iub wykorzysta ja na inne cele niz cele
uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uplywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia,
zgodnie z art. 68 ust 2 w/w ustawy, jest zobowiazany jest on do zwrotu kwoty rowne;j
udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

Biorac pod uwage powyzsze okolicznosci uzasadnione jest wyrazenie zgody na
ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego na rzecz IPA Region Krakow w trybie
bezprzetargowym wraz z jednoczesnym udzieleniem 90 % bonifikaty od optat ustalonych
z tego tytutu.






