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Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca32000 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — przed quiglin przez rag gminy

uchwaly o przysgpieniu do sporgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - wéjt, burmistio grezydent miasta
wykonuje analizy dotygze zasadn@i przysgpienia do sporzdzenia planu

i stopnia zgodnfri przewidywanych rozwiai z ustaleniami studium,
przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowanianyl oraz ustala
niezlzdny zakres prac planistycznych.

ZAWARTO SC:
|. Analiza zasadndci przystapienia do sporadzenia planu
[I. Analiza stopnia zgodndci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowai i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Krakowa

lll. Informacja o materiatach geodezyjnych, przygotowangh
do opracowania planu

I\VV. Ustalenie niezlgdnego zakresu prac planistycznych



|. Analiza zasadndci przystapienia do sporzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 26 czerwca 2010dbylo s¢ | czytanie
projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie piggienia do sporgizenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgaaou ,Centrum Nowej] Huty”,
autorstwa Komisji Planowania Przestrzennego i Quh&rodowiska Rady Miasta Krakowa.
Wedtug tego projektu ma to &yplan o charakterze ochronnym, ktérego gtdwnym roele
bedzie zachowanie wargoi urbanistycznych i architektonicznych centraleegsci Nowej
Huty w Krakowie jako dobra narodowego. Proponowagnyez KPPi@ obszar planu
obejmuje chroniony ukifad urbanistyczny Nowej Hutye obgty planami miejscowymi,
ograniczony ulicami: Bienczyak Bulwarows, Sieroszewskiego i AlgjJana Pawia Il, a tak
dwa budynki Centrum Administracyjnego wraz z otggz@m je placem.

W zwiazku z ustawowym obowzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) poaxeadzenia analiz zasadeo
przystpienia do sporgizania planu oraz stopnia zgodcioprzewidywanych rozvgzan
planu z ustaleniami studium, poprzedegch podgcie przez ragd gminy uchwaly
0 przysapieniu do sporgdzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakomaggotowat
stosowne materiaty.

Obecne centrum Nowej Huty jest najstarszescia Dzielnicy XVIII Krakowa - Nowa Huta,

a zarazem pierwszym miastem wzniesionym w powojeifdsce od podstaw. Dobrze
zachowany uktad przestrzenno - funkcjonalny stanokdasyczny przyktad polskiej
urbanistyki socrealistycznej. Ze wzgdu na swoje walory historyczne, urbanistyczne
i architektoniczne obszar centrum Nowej Hutyebpjjest ochron konserwatorsk poprzez
wpis do rejestru zabytkdw miasta Krakowa. Przedemobchrony jest uktad urbanistyczny,
czyli rozplanowanie ulic, placéw, zigledw, usytuowanie budowli, ich bryly i gabaryty,
wystrdj wretrz architektoniczno-krajobrazowych.

Objecie przedmiotowych terendw planem miejscowym mawmdz na skuteczm
kontrok zmian w zagospodarowaniu, a zaekzapobiec niekorzystnym przeksztatceniom
obszaru, jakie potencjalnie mpg nasgpic w wyniku indywidualnych decyzji
administracyjnych.

1. Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzadnia potrzebe
sporzadzenia planu dla realizacji zasad zrownowzonego rozwoju i ksztattowania
tadu przestrzennego, poprzez:

- ochrorg zachowanych wartai kulturowych,

- ksztaltowanie przestrzeni publicznych,

- poprave standardow i warunkéwycia w zabudowie istniegej,
- ksztaltowanie zespotow zabudowy mieszkalno-ustugowe

- rozwdj i modernizagj infrastruktury techniczne;j.

2. Sporzadzenie planu uzasadniaj takze uwarunkowania o charakterze:
— szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru mie by zapewnione
odpowiednimi rozwigzaniami planu:
- realizacja wizji przestrzennej okienej w Studium uwarunkowiai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
- zachowanie waloréw kulturowych o wysokiej wadb historycznej,
architektonicznej i kompozycyjnej,



- uksztaltowanie przestrzemycia publicznego we wschodniejgzi Miasta,
- zwigkszenie atrakcyjmmi turystycznej obszaru i wykorzystanie jej dla mpiax;ji
Miasta;

— zagrozen, ktorych negatywny wplyw na rozwoj obszaru lgdzie ograniczony
rozwigzaniami planu:
- deformacja  struktury  urbanistycznej jako efekt |meykowego,
niekontrolowanego sposobu inwestowania,
- spadek atrakcyjrigi obszaru,
- zanik atrakcyjnych przestrzeni publicznych i infraktury spoteczne.

3. Sporzadzenie planu miejscowego mae umazliwi é:
- utrwalenie zasad kompozyciji przestrzennej,
- utrwalenie prawem miejscowym istriepgo zagospodarowania,
- uporzdkowanie zasad funkcjonowaniasnikow reklamowych i informacyjnych,
- prawidtowe, zgodne ze specyikbszaru, ksztaltowanie przestrzeni publicznych,
- rozwiazanie probleméw komunikacyjnych i infrastrukturathy

Przeprowadzona analiza wykazata, ze przystapienie do sporadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegbszaru ,,Centrum Nowej Huty”
bedzie zasadne, a spogdizenie planu pozwoli na realizagj intencji projektodawcéw.

lI. Analiza stopnia zgodndci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Studium uwarunkow@ i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Mid&iakowa
okresla zraznicowane kierunki zagospodarowania dla obszaréwawmeskych w projekcie
uchwaty granicach objych analia:

Dla obszaru w rejonie Placu Centralnego (Osiedla: éntrum A, B, C, D, E, Na Skarpie):
Najwicksza czé¢ obszaru znajduje sie na terenach o przeweej funkcji mieszkaniowo —
ustugowej (MU). Potudniowa c%é obszaru (Osiedle na Skarpie i Centrum E) znajdijna
terenach o przewajacej funkcji mieszkaniowej wysokiej intensywdwo (MW).

Niemal caty teren wskazany do ebtig planem znajduje sie w strefie ochrony wsaito
kulturowych, obejmujcej zespoly i obiekty kulturowe o najwgzych i1 wysokich
wartasciach. W ramach tej strefy wyznaczono kategorie:

e dominacji - na przewamjace] czsci obszaru, podposdkowary dziataniom
konserwacyjnym i remontowym;
* rewaloryzacji — w zachodniej ¢xi obszaru, ukierunkowan na dziatania

konserwacyjne i adaptacyjne z aiweoscia wprowadzania nowych elementow.
Centrum Nowej Huty w rejonie Placu Centralnego netnip role dzielnicowego centrum
miejskiego, ktérego ukfad przestrzenny sprzyja mjpwi roznorodnych miejskich funkciji
publicznych i komercyjnych.
Caly obszar znajduje ¢iw strefie ochrony sylwety miasta, niemal w &alow granicach
strefy miejskiej.



Dla obszaru Centrum administracyjnego kombinatu mealurgicznego:

Caly przedmiotowy teren znajdujee¢sw granicach kluczowego obszaru aktywizacji
0 znaczeniu gospodarczym (HTS — Centrum Adminigingc wg nomenklatury aytej

w Studium z 2003 r.). W ramach terenow przeznacziorgo zabudowy i zainwestowania
wyodrebniono tu kierunek zagospodarowania jako tereny mewaajacej funkciji
produkcyjnej/ustug publicznych/ustug komercyjny&iyP/UC).

Na przedtgeniu al. Solidarngi, pomkdzy budynkami Centrum Administracyjnego
wyznaczono kontynuagjgtdwnego cigu miejskiego. Obszar ten znajduje $i granicach
strefy miejskiej, poza strgbchrony sylwety miasta.

1. W celu oceny stopnia zgodnizi przewidywanych rozwigzan planow z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przeprowadzono analiz mozliwosci ksztaltowania  struktury
przestrzennej w zakresie:

- gtownych elementéw ksztaltowania struktury przestrennej,

— charakteru, przeznaczeé oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowaniasrodowiska przyrodniczego,

— lokalizacji przestrzeni publicznych i okreslenie sposobu ich ksztattowania.

W tym zakresie rozwgzania planéw mogtyby uwzegdinic w szczegolngci:

- ksztaltowanie zespotéw zabudowy mieszkaniowo-uskgjo polegajce na
zachowaniu jej w istniggym ukfadzie i substancji, gdzie gtbwnymi dziatania
jest ekspozycja i ochrona zasobow kulturowych,

- przeciwdziatanie nadmiernemu dggczaniu istniaecej zabudowy,

- utrwalenie istnigicych i uksztattowanie nowych lokalnych przestrzeni
publicznych,

- integracg przestrzens i funkcjonaly obszaru ze struktairmiasta szczegolnie
w zakresie povdzan funkcjonalnych, widokowych i kompozycyjnych.

2. W celu oceny stopnia zgodioi przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium przeprowadzono takze analiz polityki przestrzennej w zakresie:
— ochrony srodowiska przyrodniczego,
— ochrony srodowiska kulturowego,
- systemu transportu,
— rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej.

W tym zakresie rozwzania planow mogtyby uwzglini¢c w szczegolngi:

- zachowanie najcenniejszych elementémvdowiska kulturowego i wykluczenie
wszystkich form aytkowania obniajacych wartd¢ historyczm i kompozycyjm
istniejacych zasobow,

- identyfikacg  wartgciowych pod wzgidem kulturowym elementéw
zagospodarowania i zachowanie ich do wyeksponowgaita atrakcyjnych
w uktadzie przestrzennym,

- zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej iwpgzan z ukfadem
komunikacyjnym miasta,

- rozbudowe i modernizag; infrastruktury technicznej i komunalne,.



Jak wykazata analiza, z uwagi na odmienny charakter przestrzenny
i funkcjonalny terenbw w rejonie Placu Centralnego i terenu centrum
administracyjnego kombinatu metalurgicznego, wchodgcych w skiad obszaru
.centrum Nowej Huty” wskazanego w projekcie uchwaty autorstwa Komisji
Planowania Przestrzennego i Ochrongrodowiska Rady Miasta Krakowa, jak rowniez
zroznicowane kierunki zagospodarowania okréone w Studium, uzasadnione jest
podjecie dwoch odgbnych planow miejscowych. Przeprowadzona na dalszyretapie
prac analiza stopnia zgodnéci przewidywanych rozwigzan planéw obydwu obszaréw
z ustaleniami Studium analiza wykazata,ze plany obszaru ,Centrum Nowej Huty”
(w skorygowanych granicach) i obszaru ,Centrum admuistracyjnego kombinatu
metalurgicznego” sporzdzone zgodnie z zateniami zawartymi w ,Analizie zasadndci
przystapienia do sporadzania planu”, beda zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego MiastaKrakowa,
uchwalonym przez Ra@& Miasta Krakowa w dniu 16 kwietnia 2003 r. z p@niejszymi
zmianami.

lll. Informacja o materiatach geodezyjnych przygoowanych do opracowania
planu

1. Cyfrowa mapa zasadnicza(skan) - uksztattowanie terenu, uzbrojenieodio —
UMK),

2. Cyfrowa mapa dziatek, budynkow i krawgdzi ulic (zrodto — j. w.),

3. Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntéw grodto - Miejski Zarad Baz Danych),

4. Cyfrowa mapa struktury wiasnosci gruntow (zrodto j.w.).
Materiaty te obejmuj obszar oljty planami oraz tereny otacaae¢ - w zasigu niezlgdnym
do opracowania planéw.
Wyzej wymienione materiaty znajdujsic w zasobach Wydziatlu Geodezji i Miejskiego
Zarzadu Baz Danych Urgdu Miasta Krakowa.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1. Zakres czynndci i prac planistycznych

- zebranie materiatow wagiowych,

- przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkaw&ierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa,

- uzyskanie wytycznych ze Strategii Rozwoju Miasta,

- uzyskanie wskaza i wnioskbw 2z planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego,

- wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innggecjalistycznych,

- wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

- wykonanie syntezy uwarunkowa

- rozpatrzenie wnioskow do planu,

- opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskaniegmsej opinii MKUA),

- opracowanie projektu planu wraz z progpopddziatywania nasrodowisko
i z prognoz skutkéw finansowych uchwalenia planu,

- wylozenie projektu planu do publicznego aali (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwizaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie gpustania



2.

w sprawie oddziatywania ri@aodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowiemrgodni@ w niezlgdnym
zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwzerde jego zgodrsai

z ustaleniami Studium, rozstrzygoia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w plamwestycji z zakresu
infrastruktury wraz z zasadami ich finansowania),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez¢Rddhsta Krakowa wraz z pein
informacph o dokumentach planistycznych.

Problematyka ustal& i rozwigzan planu wg przepiséw ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

ustalenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgmagcych tereny o rnym
przeznaczeniu lub phych zasadach zagospodarowania,

okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrega,

okreslenie zasad ochroryodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i ziafwt oraz débr kultury
wspotczesnej,

okreslenie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
okreslenie parametréw i wskaikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektowvskaznikow intensywnéci
zabudowy,

okreslenie granic i sposobow zagospodarowania terenéwwohiektow podlegagych
ochronie, ustalonych na podstawie gmrych przepiséw, a tak naraonych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych,
okreslenie szczegollnych warunkéw zagospodarowania tereméz ogranicaew ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sysi@mkomunikacji
i infrastruktury technicznej,

okreslenie sposobéw i termindbw tymczasowego zagospodam@y uradzania
i uzytkowania terendw,

ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktéungthla si optat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 rlamgwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

oraz w przypadku wyspienia uzasadnionych potrzeb:

wskazanie obszarow wymageych przeprowadzenia scale i podziatow
nieruchomeci,

- wskazanie obszaréw wymageych przeksztataelub rekultywaciji.

3. Granice obszaru plandw.

Granice obszarow wnioskowanych doqaig planem ustalono na podstawie projektu

uchwaty autorstwa Komisji Planowania PrzestrzenriggohronySrodowiska Rady Miasta
Krakowa w sprawie przyspienia do sporglzania planu miejscowego dla przedmiotowego
terenu.

Powierzchnia obszaru obgtego planami:

obszaru ,Centrum Nowej Huty” - 294,5 ha,
obszaru ,,Centrum administracyjnego kombinatu mealurgicznego” - 3,2 ha.



