Zalacznik

do Zarzadzenia Nr ...........
Prezydenta Miasta Krakowa
Z dnia .....coueenneee r.

DOKUMENTACJA CZYNNOSCI
POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY RADY MIASTA

KRAKOWA W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU
+STARE PODGORZE — WZGORZE LASOTY”

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy
uchwaty o  przystqpieniu  do  sporzqdzania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego - wojt, burmistrz albo prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.
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Analiza zasadnosSci przystapienia do sporzadzenia planu
Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Miasta Krakowa

Informacja o materialach geodezyjnych, przygotowanych do
opracowania planu

Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych



I. Analiza zasadnoS$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

— Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzasadnia potrzebe
sporzadzenia planu dla realizacji zasad zré6wnowazonego rozwoju i ksztaltowania
ladu przestrzennego, poprzez:

ksztattowanie zréwnowazonej, wielofunkcyjnej struktury przestrzennej
miasta,

poprawg standardéw i warunkow zycia w zabudowie istniejacej,

zachowanie terendw o wybitnych warto$ciach przyrodniczych i kulturowych,
ksztattowanie przestrzeni publicznych,

ksztaltowanie zrownowazonego rozwoju miasta.

— Sporzadzenie planu uzasadniaja takze uwarunkowania o charakterze:
— szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru moze by¢ zapewnione
odpowiednimi rozwigzaniami planu:

tworzenie warunkow dla poprawy standardow 1 warunkow zycia w tradycyjnie
ksztaltowanej zabudowie miejskiej,

realizacja wizji przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

zachowanie waloréw widokowych,

ochrong istniejacych elementow systemu fortecznego Twierdzy Krakow Fort
31 Benedykta,

zachowanie walorow kulturowych o najwyzszej wartosci historycznej,
architektonicznej 1 kompozycyjnej w skali krajowej 1 $wiatowej,

wzmocnienie atrakcyjnosci turystycznej obszaru,

uporzadkowanie zasad  funkcjonowania  no$nikow  reklamowych
1 informacyjnych.

— zagrozen, ktorych negatywny wplyw na rozwdj obszaru bedzie ograniczony
rozwigzaniami planu:

narastajacy chaos urbanistyczny jako efekt kontynuacji przypadkowego,
nieckontrolowanego w aspekcie przestrzennym, sposobu inwestowania
w przypadku braku regulacji planistycznych,
utrzymywanie oraz utrwalenie zdegradowanej i zaniedbanej przestrzeni,
spadek atrakcyjnosci obszaru,
pogorszenie warunkow zamieszkania, wypoczynku i rekreacji mieszkancéw,
sukcesywna zabudowa terenéw otwartych o najwyzszych wartoSciach -
wynikajaca z mozliwosci jakie daja obecne regulacje prawne, skutkujaca:

— degradacja najcenniejszych przyrodniczo obszaréw i w konsekwencji

spadkiem atrakcyjno$ci Miasta,

— degradacja walorow widokowych,
deformacja struktury urbanistycznej, zmiana formy architektonicznej
zabytkéw, ich wystroju 1 wyposazenia stylowego,
zmiany historycznej funkcji i zabytkowego wyposazenia lokali uzytkowych.



Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci prowadzenia konsekwentnej i skutecznej
polityki przestrzennej w tym rejonie, ustalenie nowych funkcji i regulacji
przestrzennych, uwzgledniajacych warunki zrownowazonego rozwoju dla calego
obszaru, moze nastapi¢ wylacznie w drodze ustanowienia prawa lokalnego, jakim
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi:

ksztaltowanie przestrzeni zgodnie ze specyfika i1 predyspozycjami obszaru,
poprawe wizerunku przestrzennego obszaru,

ochrong najwyzszych zachowanych warto$ci kulturowych,

prawidlowe, zgodne ze specyfika obszaru, ksztaltowanie przestrzeni ustug
publicznych,

ochrong terenéw otwartych i zasobow srodowiska przyrodniczego,
ksztaltowanie systemu zieleni 1 harmonijnego krajobrazu,

ustalenie zasad kompozycji przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przestrzeni publicznych, punktow i ciagdw widokowych,

zahamowanie procesOw degradacji przestrzennej,

ochrong zasoboéw kulturowych reliktéw dawnej Twierdzy Krakow.



II. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozwigzania planu uwzglednia uwarunkowania oraz Kierunki rozwoju
i ksztaltowania obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej
w Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.
Studium okresla obszar ,Stare Podgoérze — Wzgoérze Lasoty” (w catosci badz
w poszczegdlnych czeséciach) jako:

— tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci,

— tereny zieleni publicznej,

— tereny zieleni forteczne;,

— obszar zabudowany i zainwestowany,

— obszar do zabudowy 1 zainwestowania,

— tereny w obszarze srodmiejskim,

— strefa ochrony sylwety miasta,

— strefa ksztalttowania systemu przyrodniczego,

— obszar rewitalizacji Kazimierza i Starego Podgorza.

1. W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztaltowania  struktury
przestrzennej w zakresie:

— glownych elementow ksztaltowania struktury przestrzennej,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego,

— lokalizacji przestrzeni publicznych i okreslenie sposobu ich ksztaltowania.

W tym zakresie rozwigzania planu uwzglednia w szczegdlnosci:

— integracj¢ przestrzenng i1 funkcjonalna obszaru ze struktura miasta, szczegolnie
w zakresie powigzan funkcjonalnych, widokowych i kompozycyjnych,

— ksztaltowanie niezbgdnej infrastruktury stuzacej publicznemu wykorzystaniu
obszaréw dla celow rekreacji i wypoczynku mieszkancow,

— dostosowanie wielko$ci programu i form zabudowy do lokalnych warunkéw,

— utrwalanie zachowanych cennych zasobéw powiazan przyrodniczych,

— utrzymanie istniejacych 1 uksztaltowanie nowych lokalnych przestrzeni
publicznych,

— poprawe wizerunku przestrzennego obszaru.

2. W celu oceny stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
Studium przeprowadzono takze analiz¢ polityki przestrzennej w zakresie:
— ochrony srodowiska przyrodniczego,
— ochrony Srodowiska kulturowego,
— systemu transportu,
— rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;j.



W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczegolnosci:

ksztaltowanie zieleni towarzyszacej istniejacej zabudowie mieszkaniowej oraz
zieleni izolacyjnej wzdluz ciagéw komunikacyjnych,

uregulowanie zasad rozwoju funkcjonalno - przestrzennego w powiazaniu
z koordynacja przedsigwzig¢ inwestorskich,

zachowanie otwartych przestrzeni o wysokich wartosciach krajobrazowych, w tym
szczegOlnie ptaszczyzn widokowych 1 panoram ogladanych z punktéw i ciagow
widokowych,

ksztaltowanie terenow zieleni jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych,

ksztaltowanie niezbgdnej infrastruktury stuzacej publicznemu wykorzystaniu
obszarow dla celéw rekreacji i wypoczynku mieszkancow,

dbatos¢ o utrwalenie zachowanych zasobow 1 odtworzenie powigzan przyrodniczych
odtwarzanie zdegradowanych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych,
ksztaltowanie tacznos$ci przestrzennej spacerowych ciagéw pieszych i rowerowych
terendw otwartych i zieleni publiczne;j.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan planu

z ustaleniami Studium wykazala, ze plan sporzadzony zgodnie z zalozeniami zawartymi
w ,,Analizie zasadnoSci przystapienia do sporzadzania planu” bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
przyjetym Uchwala Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku ze
Zmianami.



III. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do
opracowania planu

1. Cyfrowa mapa zasadnicza (skan) - uksztaltowanie terenu, uzbrojenie (zrédto — Urzad
Miasta Krakowa),

2. Cyfrowa mapa dzialek, budynkéw i krawedzi ulic (zrodto — jw.),

3. Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntow (zrodto — Miejski Zarzad Baz Danych),

4. Cyfrowa mapa struktury wlasnosci gruntéw (zrodto — jw.).
Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace - w zasi¢gu niezb¢dnym
do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Wydzialu Geodezji 1 Miejskiego
Zarzadu Baz Danych Urzedu Miasta Krakowa.

IV. Niezbe¢dny zakres prac planistycznych

1. Zakres czynnoSci i prac planistycznych:

zebranie materialow wejsciowych,

przygotowanie  wytycznych ze  Studium uwarunkowan 1  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

uzyskanie wytycznych ze Strategii Rozwoju Miasta,

uzyskanie wskazan 1 wnioskdbw z planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego 1 innych specjalistycznych,
wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskéw do planu,

opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskanie wstgpnej opinii MKUA),
opracowanie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko
i z prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu,

wytozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwiazaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie
postgpowania w sprawie oddziatlywania na srodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezb¢dnym
zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodnoS$ci
z ustaleniami Studium, rozstrzygnig¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury — zasady ich finansowania),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rad¢ Miasta Krakowa wraz
z pelng informacja o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

okreslenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,



okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz
linii zabudowy 1 gabarytow obiektow,

okreslenie granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym
terené6w gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

okreslenie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym,

okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

okreslenie sposobdw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow,

okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pdzn. zm. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

oraz w przypadku wystapienia uzasadnionych potrzeb:

granice obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci,

granice obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

granice terenow pod budowg urzadzen, oraz granice ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i1 uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko,

granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

granice terenOw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym,

granice terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych
organizacji imprez masowych,

granice stref zamknigtych, i granice stref ochronnych,

sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow,

zasady 1 warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje
materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,

minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.



3. Granice obszaru planu.

Granice obszaru objgtego planem ustalono na podstawie wskazan Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w oparciu
o analizy poprzedzajace przystapienie do sporzadzania planu, z uwzglednieniem powiazan
z otoczeniem oraz na podstawie konsultacji z Wydziatem Gospodarki Komunalne;j,
Pelnomocnikiem Prezydenta d.s. Inwestycji Strategicznych 1Zarzadem Infrastruktury
Komunalnej i Transportu.

Powierzchnia obszaru objetego planem — 34,2 ha.



