Zalacznik

do Zarzadzenia Nr ...........
Prezydenta Miasta Krakowa
Z dnia .....coueenneee r.

DOKUMENTACJA CZYNNOSCI
POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY RADY MIASTA

KRAKOWA W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU
,BIENCZYCE - OSIEDLE”

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy
uchwaty o  przystqpieniu  do  sporzqdzania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego - wojt, burmistrz albo prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.
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Charakterystyka lokalizacji obszaru wskazanego do obje¢cia planem
miejscowym

Analiza zasadnosSci przystapienia do sporzgdzenia planu
Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Miasta Krakowa

Informacja o materialach geodezyjnych, przygotowanych do
opracowania planu

Ustalenie niezbg¢dnego zakresu prac planistycznych



I. Charakterystyka lokalizacji obszaru wskazanego do objecia planem
miejscowym

1. Lokalizacja

Obszar ,,Bienczyce - Osiedle” potozony jest w Dzielnicy XVI — Bienczyce, pomigdzy
ulicami Andersa, Kocmyrzowska, Obroncow Krzyza, Mikotajczyka oraz Okulickiego.

2. Stan zainwestowania

Obszar ten jest juz w gldwne] mierze zainwestowany zespolami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, obejmuje ,,blokowe” osiedla: Kalinowe,
Wysokie, Na Lotnisku, Jagiellonskie, Kazimierzowskie oraz Przy Arce. Przez centralng czes$¢
planu przebiega pas terenu o charakterze parku miejskiego zwany Plantami Bienczyckimi.

3. Problematyka obszaru

Podstawowym problemem obszaru jest zabezpieczenie terenow zielonych dla

zachowania ich funkcji rekreacyjnych dla mieszkancow tej cze$ci miasta. Istniejacy uktad
urbanistyczny osiedli projektowany byt w catkowicie odmiennych realiach 1 wymaga on
rozwigzania probleméw komunikacyjnych, przede wszystkim zapewnienia wystarczajacej
liczby miejsc parkingowych.
Ponadto obszary wielkoptytowej zabudowy wymagaja kompleksowej rehabilitacji zgodnie
z zatozeniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa oraz Programu rehabilitacji zabudowy blokowej osiedli na terenie Gminy Miejskiej
Krakow.

II. Analiza zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzasadnia potrzebe
sporzadzenia planu dla realizacji zasad zrownowazonego rozwoju i ksztaltowania
ladu przestrzennego, poprzez:

— ochrong $rodowiska i terenow o warto$ciach przyrodniczych,

— zwigkszenie dostgpu do terendw rekreacyjnych,

— ksztaltowanie przestrzeni publicznych,

— poprawe standardow 1 warunkoéw zycia w zabudowie istniejace;j,
— lokalizacje ustug o charakterze lokalnym,

— kontrolowany rozwdj budownictwa mieszkaniowego,

— ksztaltowanie korzystnych warunkow aerosanitarnych.

2. Sporzadzenie planu uzasadniaja takze uwarunkowania o charakterze:
— szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru moze by¢é zapewnione

odpowiednimi rozwiazaniami planu:

— tworzenie warunkow dla poprawy standardow i warunkoéw zycia w tradycyjnie
ksztaltowanej zabudowie miejskiej,

— wykorzystanie istniejacych rezerw terenowych dla rozwoju zabudowy
mieszkaniowej,

— zapewnienie ciaglosci systemu zieleni miejskiej,



— zlokalizowanie obszaru w rejonie charakteryzujacym si¢ korzystnymi
warunkami powiazan komunikacyjnych.

— zagrozen, ktorych negatywny wplyw na rozwdj obszaru bedzie ograniczony
rozwiazaniami planu:
— mozliwos¢ utraty rezerw terenowych przeznaczonych pod zielen i przestrzenie
publiczne,
— spadek atrakcyjno$ci obszaru jako efekt nadmiernego zaggszczania zabudowy,
— pogorszenie warunkOw zamieszkania, wypoczynku i rekreacji mieszkancow.

Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci prowadzenia konsekwentnej i skutecznej
polityki przestrzennej w tym rejonie, ustalenie nowych funkcji i regulacji
przestrzennych, uwzgledniajacych warunki zrownowazonego rozwoju dla calego
obszaru, moze nastgpi¢ wylgcznie w drodze ustanowienia prawa lokalnego, jakim
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

3. Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi:

— ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej o racjonalnie wykorzystanej
przestrzeni i uporzadkowanym uktadzie urbanistycznym,

— ksztaltowanie przestrzeni zgodnie ze specyfika i predyspozycjami obszaru,

— zahamowanie procesow degradacji przestrzenne;j,

— ochrong systemu przyrodniczego, terendéw otwartych oraz zasobow
krajobrazowych przed niepozadanym naporem inwestycyjnym,

— popraweg wizerunku przestrzennego obszaru.

III. Analiza stopnia zgodno$Sci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozwiazania planu uwzglednia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju
i ksztaltowania obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

Problematyka 1 rozwigzania planu uwzgl¢dnia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju

i ksztaltowania obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Studium to okresla obszar ,,Bienczyce - Osiedle” (w catosci badZz w poszczegolnych

czeSciach) jako:

— tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowej wysokiej intensywnosci,

— tereny zieleni publicznej w pasmie parku miejskiego ,,Planty Bienczyckie”,

— tereny zabudowane i zainwestowane oraz w niewielkiej czg$ci tereny do zabudowy i
zainwestowania

— poludniowo — wschodnia czg$¢ obszaru wskazana w Studium jako obszar rehabilitacji
zabudowy blokowe;.

1. W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta



Krakowa przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztaltowania  struktury
przestrzennej w zakresie:

— gléwnych elementow ksztaltowania struktury przestrzennej,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw,

— ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego,

— lokalizacji przestrzeni publicznych i okreslenie sposobu ich ksztaltowania.

W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczegdlnosci:

ksztaltowanie niezbgdnej infrastruktury stuzacej publicznemu wykorzystaniu
obszaréw dla celow rekreacji i wypoczynku mieszkancow,

ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej o racjonalnie wykorzystanej przestrzeni
1 uporzadkowanym ukladzie urbanistycznym,

integracj¢ przestrzenng i funkcjonalna obszaru ze struktura miasta, szczeg6lnie
w zakresie powiazan funkcjonalnych, widokowych 1 kompozycyjnych,
dostosowanie wielko$ci programu i form zabudowy do lokalnych warunkow,
ustalenie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania uniemozliwiajacych
powstawanie obiektow uciazliwych,

poprawe wizerunku przestrzennego obszaru.

2. W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
Studium przeprowadzono takze analiz¢ polityki przestrzennej w zakresie:

ochrony Srodowiska przyrodniczego,

ochrony srodowiska kulturowego,

systemu transportu,

rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej.

W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczegolnosci:

ksztattowanie  zieleni  towarzyszacej istniejacym  zespolom  zabudowy
mieszkaniowej, zieleni izolacyjnej wzdtuz ciagéw komunikacyjnych,
przeksztatcenia przestrzenne istniejacych terenow zabudowanych,

uregulowanie zasad rozwoju funkcjonalno-przestrzennego w powiazaniu
z koordynacja przedsigwzig¢¢ inwestorskich,

zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej wewnatrz obszaru oraz
powiazan z uktadem komunikacyjnym miasta,

rozbudowg 1 modernizacjg infrastruktury technicznej i komunalne;.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium wykazala, ze plan sporzadzony zgodnie z zalozeniami zawartymi
w ,,Analizie zasadnoSci przystapienia do sporzadzania planu” bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
przyjetym Uchwala Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku ze
Zmianami.



IV. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do
opracowania planu

1. Cyfrowa mapa zasadnicza (skan) - uksztaltowanie terenu, uzbrojenie (zrédto — Urzad
Miasta Krakowa),

2. Cyfrowa mapa dzialek, budynkéw i krawedzi ulic (zrodto — jw.),

3. Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntow (zrodto — jw.),

4. Cyfrowa mapa struktury wlasnosci gruntéw (zrodto — jw.).
Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace - w zasi¢gu niezb¢dnym
do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Wydzialu Geodezji i Wydzialu
Informatyki Urzedu Miasta Krakowa.

V. Niezbedny zakres prac planistycznych

1. Zakres czynnoSci i prac planistycznych:

zebranie materialow wejsciowych,

przygotowanie  wytycznych ze  Studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

uzyskanie wytycznych ze Strategii Rozwoju Miasta,

uzyskanie wskazan 1 wnioskoOw z planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,
wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskow do planu,

opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskanie wstgpnej opinii MKUA),
opracowanie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko
1z prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu,

wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwiazaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie
postgpowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezbednym
zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodnosci
z ustaleniami Studium, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury — zasady ich finansowania),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rad¢ Miasta Krakowa wraz
z pelna informacja o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

okreslenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

okreslenie zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego,

okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego,



okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz
linii zabudowy 1 gabarytow obiektow,

okreslenie granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym
terené6w gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

okreslenie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym,

okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

okreslenie sposobdw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow,

okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pdzn. zm. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

oraz w przypadku wystapienia uzasadnionych potrzeb:

granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej,
granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych
organizacji imprez masowych,

sposOb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw,

minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatlow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

3. Granice obszaru planu.

Granice obszaru objgtego planem ustalono na podstawie wskazan Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w oparciu
o analizy poprzedzajace przystapienie do sporzadzania planu, z uwzglednieniem powiazan
z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru obje¢tego planem — 122,5 ha.



