Zalacznik

do Zarzadzenia Nr ............
Prezydenta Miasta Krakowa
zdnia .....cooveiiininiininnnne.

DOKUMENTACJA CZYNNOSCI
POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY

O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,,REJON ULICY PACHONSKIEGO”

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy
uchwaly o  przystqpieniu  do  sporzqdzania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego - wojt, burmistrz albo prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.
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Analiza stopnia zgodnosSci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Miasta Krakowa

Informacja o materialach geodezyjnych, przygotowanych do
opracowania planu

Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych



I. Charakterystyka lokalizacji obszaru wskazanego do obje¢cia planem
miejscowym

1.Lokalizacja
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulicy
Pachonskiego™ obejmuje tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie pétnocnego
pasma komunikacyjnego Krakowa w ciagu ulic: Conrada-Opolska-Lublanska-
Bora Komorowskiego, w Dzielnicy IV Pradnik Bialy. Obszar tego planu potozony
jest w poinocno-zachodniej czesci Krakowa w odlegtosci ok. 6 km na pdinoc
od centrum Miasta, pomigedzy ul. Pachonskiego, ktéra wyznacza granice od strony
potudniowej 1 linia kolejowa Krakow - Katowice, ograniczajaca obszar planu
od péinocy.

2.Stan zainwestowania
Na czg¢sci analizowanego obszaru znajduja si¢ tereny dawnej towarowej zajezdni
autobusowej PKS. Obecnie na tym terenie funkcjonuje parking, a w budynkach
mieszcza si¢ warsztaty, hale magazynowe oraz hurtownie.

3. Problematyka obszaru

Wejscie w zycie znowelizowanej Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, w wyniku
wzrostu jej restrykcyjnosci, spowodowalo podniesienie wymogoéw formalnych
w stosunku do wielu kategorii inwestycji, dotychczas nie obciazonych takimi
wymaganiami, co W powigzaniu z trescia zapisOw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego spowodowato niemoznos$¢ realizacji takich
inwestycji na terenie objetym tym planem. Zmiana tresci ustalen planu
miejscowego ma zatem za zadanie przywrdcenie dotychczasowych mozliwosci
realizacji inwestycji w oparciu o ten plan.



II. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1.

Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan i Kkierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wuzasadnia potrzebe

sporzadzenia zmiany planu skupionymi na tym obszarze funkcjami o charakterze

publicznym, zwigzanymi z:

- rewitalizacja terenow postindustrialnych,

- rozwojem 1 aktywizacja gospodarcza poprzez wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej 1 ustug,

- dyslokacja z rejonéw mieszkaniowych funkcji uciazliwych badz niepozadanych,

- rGwnowazonym rozwojem miasta.

. Sporzadzenie zmiany planu uzasadniajg takze uwarunkowania o charakterze:

—szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru moze by¢ zapewnione
rozwigzaniami planu:
- duza dostgpnos¢ w oparciu o stosunkowo szeroki zakres powiazan
komunikacyjnych,
- dobre wyposazenie w infrastrukturg techniczna,
- zastgpienie dotychczasowych wuciazliwych dla otoczenia funkcji innymi
nieucigzliwymi, takimi jak zabudowa mieszkaniowa 1 ustugi,
- rewitalizacja terenow dawnych ustlug komunikacyjnych,
- zmiana wizerunku obszaru,
— zagrozen, ktorych negatywny wplyw na rozwdj obszaru bedzie ograniczony
rozwigzaniami planu:
- utrzymywanie dotychczasowych form uzytkowania, niewlasciwych dla tak
polozonego rejonu miasta,
- utrzymywanie uciazliwosci zlokalizowanych tam dotychczas funkcji.

Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci realizacji inwestycji na uzytkowanym

terenie, w dostosowaniu do wymogow wynikajacych z Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko”,
zmiana ustalen w zakresie sposobu uzytkowania obszaru, moze nastapi¢ wylacznie
w drodze ustanowienia prawa lokalnego.



III. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zmiany planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozwiazania zmiany planu uwzglednia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju
1 ksztaltowania obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
ustalajac polityke przestrzenna dla obszaru, w ktdrym potozone sa tereny objgte zmiana,
zdefiniowalo uwarunkowania i kierunki rozwoju, ktére zostana zrealizowane poprzez
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajacego
wymagania dla:

- strefy miejskie;j,

- przewazajacej funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci,

- terenéw przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania.

1. W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zmiany planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztaltowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— glownych elementow ksztaltowania struktury przestrzennej,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw,

— kierunkéw przeksztalcen i rewitalizacji,

— lokalizacji przestrzeni publicznych i okreslenia zasad ich ksztaltowania.

W tym zakresie rozwigzania obowigzujacego planu uwzgledniaja juz takie elementy,
jak:

- wykorzystanie terenu dla realizacji nowych form uzytkowania 1 inwestycji
sprzyjajacych restrukturyzacji obszaru,
ksztaltowanie zabudowy w sposob tworzacy typowo miejska przestrzen (z urzadzeniami
ustugowymi i parkingami) o wysokiej jako$ci architektury i1 uktadu urbanistycznego,
ustalenie szczegdlowych zasad integracji przeksztalcanych obszarow ze struktura
miasta, a w szczegolnosci: powiazan komunikacyjnych, infrastrukturalnych
1 funkcjonalnych, a takze powiazan spotecznych z obszarami sasiednimi,
zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej wewnatrz obszaru.

Postulowana zmiana planu miejscowego, dotyczaca dostosowania zapisow
do aktualnych wymogow prawnych, nie bedzie miala wplywu na koncowy efekt
stosowania ustalen, zgodnie z intencja projektanta, wyrazona w planie miejscowym
przyjetym Uchwala NR VII/83/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 lutego 2007 r.,
a jedynie ograniczy si¢ do dostosowania realizowanych inwestycji do wymogow
technicznych, organizacyjnych i ekonomicznych.



2. W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zmiany planu z innymi
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa przeprowadzono takze analiz¢ mozliwoSci realizacji polityki
przestrzennej w zakresie:

— ochrony $rodowiska przyrodniczego,

— ochrony srodowiska kulturowego,

— systemu transportu,

— infrastruktury technicznej i komunalnej.

W tym zakresie rozwigzania zmiany planu nie narusza ustalonych w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym zasad, walorow i rozwigzan przestrzennych.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan zmiany
planu z ustaleniami Studium wykazala, Ze zmiana planu sporzadzona zgodnie
z zalozeniami zawartymi w ,,Analizie zasadnoSci przystapienia do sporzadzania zmiany
planu” bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przyjetym Uchwala Nr XII/87/03, Rady Miasta
Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku z pdzniejszymi zmianami.



IV.

Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do

opracowania zmiany planu

1.

2.
3.
4.

Cyfrowa mapa zasadnicza (skan) - uksztaltowanie terenu, uzbrojenie (zrodto — Urzad
Miasta Krakowa),

Cyfrowa mapa dzialek, budynkow i krawedzi ulic (zrédto —j.w.),

Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntéow (zrodto —j.w.),

Cyfrowa mapa struktury wlasnosci gruntéow (zrodto —j.w.).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace - w zasi¢gu niezb¢dnym
do opracowania planu. Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Wydzialu
Geodezji 1 Wydziatu Informatyki Urzedu Miasta Krakowa.

V. Niezbedny zakres prac planistycznych

1. Zakres czynnoSci i prac planistycznych obejmowac¢ bedzie w szczegdlnoSci:

zebranie materialow wejsciowych,

przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa,

uzyskanie ew. wytycznych z projektu Strategii rozwoju miasta,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego 1 innych specjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej 1 opracowanie syntezy uwarunkowan,
opracowanie analizy zamierzen inwestycyjnych i wydanych decyzji, okreslenie
przesadzen,

rozpatrzenie wnioskow do zmiany planu,

opracowanie projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
1z prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu,

uzyskanie o projekcie zmiany planu opinii MKUA oraz pozostatych opinii i uzgodnien
okreslonych ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(ew. wprowadzenie zmian wynikajacych z opinii i uzgodnien),

wylozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwiazaniami projektu zmiany planu) oraz przeprowadzenie
postgpowania w sprawie oddzialywania na §rodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu zmiany planu (ew. ponowienie uzgodnien
w niezbednym zakresie),

przygotowanie projektu zmiany planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodnos$ci
z ustaleniami Studium, rozstrzygnig¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury — zasady ich finansowania),

skierowanie projektu zmiany planu do uchwalenia przez Radg Miasta Krakowa wraz
z petna informacja o dokumentach planistycznych.



Problematyka ustalen i rozwigzan zmiany planu wg przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

okreslenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego,
okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,
okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych,
okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu,
maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalne; wysokosci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytow
obiektow,
okreslenie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow goérniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych,
okreslenie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym,
okreslenie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej,
okreslenie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow,
okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z p6zn. zm. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

oraz w przypadku wystapienia uzasadnionych potrzeb:

sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw,

zasady 1 warunki sytuowania obiektow matlej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje
materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,

minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.



3. Granice obszaru zmiany planu.

Granice obszaru objetego zmiana planu ustalono na podstawie wskazan Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w oparciu
o analizy poprzedzajace przystapienie do sporzadzania planu, z uwzglgdnieniem powiazan
z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru obje¢tego zmiana planu — 5,63 ha.



