ZARZADZENIE NR 2901/2011
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2011-12-01

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1

Postanawia sig przyjac i przekazac¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej od
ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591z p6zn. zm.), art. 68 ust. 2¢ ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z pdzn.
zm.), Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od zadania od Pani Klaudii Danko zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 4
usytuowanego w budynku nr 3 potozonym przy ul. Marii Konopnickiej w Krakowie, z
wlasnoscia ktorego zwiazany jest udzial w nieruchomosci wspdlnej stanowiacej prawo
uzytkowania wieczystego gruntu oznaczonego jako dziatka nr 300/1, obr. 10, jednostka
ewidencyjna Podgorze objeta ksigga wieczysta Kw nr KR1P/00156033/3 oraz czg$ci budynku
1 urzadzenia, ktore nie stluza wytacznie do uzytku witascicieli lokali wynoszacy 162/1000
czgsci, dla ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie, IV
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr KR1P/00416246/0 nabytego
od Gminy Miejskiej Krakow na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 4585/2008 z dnia 30
grudnia 2008 r. przez Pana Kazimierza Wysopal.

§2.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Aktem notarialnym Rep. A nr 4585/2008 z dnia 30 grudnia 2008 r. Gmina Miejska Krakow
zbyla na rzecz Pana Kazimierza Wysopal lokal mieszkalny nr 4 usytuowany w budynku nr 3
polozonym przy ul. Marii Konopnickiej w Krakowie za ceng¢ 45.801,00 zt (stownie:
czterdzie$ci pigc tysigcy osiemset jeden ztotych).

Przy nabyciu powyzszego lokalu wyzej wymienionemu zostala udzielona bonifikata w
wysokosci 90% tj. 412.206,00 zt (stlownie: czterysta dwanascie tysigcy dwiescie sze$¢
zlotych). Nastepnie na podstawie umowy dozywocia Rep. A 7706/2009 z dnia 2 pazdziernika
2009 r. Pan Kazimierz Wysopal zbyl powyzszy lokal na rzecz Pani Klaudii Danko. Jak
wynika z §7 powotanego wyzej aktu notarialnego Pani Klaudia Danko jest siostrzenica Pana
Kazimierza Wysopal, a wigc osoba bliska w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z
pozn. zm.).

Zgodnie z art. 68 ust. 2a pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami obowiazek zwrotu
kwoty stanowiacej réwnowartos¢ udzielonej bonifikaty nie zachodzi w odniesieniu do
pierwotnego nabywcy w sytuacji zbycia lokalu uprzednio nabytego od Gminy Miejskiej
Krakow na preferencyjnych zasadach na rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt 13
powyzszej ustawy. Oznacza to, iz Pan Kazimierz Wysopal nie jest zobowiazany do zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego, o
ktérym mowa na wstgpie.

Jak jednakze wynika z tre$ci przepisu art. 68 ust. 2b ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami obowiazek zwrotu kwoty stanowiacej roéwnowarto$¢ zwaloryzowanej
bonifikaty ciazy rdéwniez na osobie bliskiej w sytuacji zbycia lub wykorzystania
nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie
bonifikaty przed uptywem 5 lat, liczac od dnia pierwotnego nabycia.

Pani Klaudia Danko — jak podala w korespondencji skierowanej do Urzedu Miasta
Krakowa — zamierza wynajac¢ czgs$¢ przedmiotowego lokalu na dziatalnos$¢ biura poselskiego.

Zwazy¢ nalezy, iz wyktadni literalnej przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami wynika, iz w sytuacji wynajecia czesci przedmiotowego lokalu na
prowadzenie biura poselskiego przed uplywem powyzszego 5 — letniego terminu, ulegnie
zmianie cel jaki uzasadniat udzielenie bonifikaty. Czg$¢ tego lokalu nie bedzie bowiem
wykorzystywana na cele mieszkaniowe, ktore uzasadniaty udzielenie 90% bonifikaty od ceny
sprzedazy lokalu. Przepisy regulujace obowiazek zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
powinny by¢ interpretowane zgodnie z ich literalnym brzmieniem, co réwniez znajduje
potwierdzenie w wyroku z dnia 14 lipca 2010 r., V CSK 15/10, w ktérym to uzasadnieniu Sad
Najwyzszy - w oparciu o inny stan faktyczny - wyrazil poglad, iz wyktadnia ignorujaca
wyrazng tre$¢ przepisu moze stanowi¢ podstawe zarzutu wykladni contra legem albo
dziatania bgdacego raczej tworzeniem niz stosowaniem prawa.

W  kontekécie brzmienia powolanych wyzej przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami wynajecie czg¢sci wyze] wymienionego lokalu na dziatalno§¢ biura
poselskiego rodzitoby ustawowy obowiazek zwrotu przez Pania Klaudi¢ Danko bonifikaty po
jej waloryzacji.

W zwiazku z tym wyzej wymieniona wnioskiem z dnia 22 pazdziernika 2011r.
zwrdcita si¢ do Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa z prosba o wyrazenie zgody na
odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej Panu Kazimierzowi Wysopal od ceny
przedmiotowego lokalu. Powyzszy wniosek w dniu 8 listopada 2011r. zostal pozytywnie



zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia i Przedsigbiorczo$ci Rady Miasta Krakowa (opinia nr
220/11).

Nastgpnie pismem z dnia 16 pazdziernika 2011r. znak BR-01.0004.308.2011
Wiceprzewodniczaca Rady Miasta Krakowa zwrocita si¢ z prosba o przygotowanie i
przedstawienie Radzie Miasta Krakowa projektu odpowiedniej uchwaty w niniejszej sprawie.

Majac zatem na uwadze mozliwo$¢ wystapienia w praktyce bardzo réznorodnych sytuaciji,
ktorych nie sposob przewidzie¢ w przepisach ustawy, ustawodawca dat mozliwo$¢
indywidualnej oceny kazdej sytuacji 1 podejmowanie decyzji o sposobie jej rozwiazywania.
Tak wigc wlasciwy organ moze odstapi¢ od zadania zwrotu kwoty stanowiacej rownowarto$¢
zwaloryzowanej bonifikaty pod warunkiem, iz zgod¢ na to wyrazi w tym przypadku Rada
Miasta Krakowa.

Z uwagl na powyzsze oraz majac na wzgledzie wyzej szczegdtowo przywotang opinig
wlasciwej merytorycznie komisji Rady Miasta Krakowa zasadnym jest przedlozenie
niniejszego projektu uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.



