ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,0S. WISNIOWA”

ORAZ STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA KRAKOWA

Niniejsza analiza jest realizacja Uchwaty Nr XXVIII/356/11 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 pazdziernika 2011 r. w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta
Krakowa dot. przystapienia do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszaréw Dzielnicy III Pradnik Czerwony.

ZAWARTOSC:

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy
uchwaly o  przystqpieniu  do  sporzqdzania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego - wojt, burmistrz albo prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

I. Charakterystyka lokalizacji obszaru wskazanego do objecia

I1.

I11.

IV.
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przestrzennego Miasta Krakowa
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Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych



I. Charakterystyka lokalizacji obszaru wskazanego do objecia
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

1. Lokalizacja

Obszar objety analizami obejmuje tereny potozone w podinocnej czg$ci Krakowa,
w Dzielnicy III - Pradnik Czerwony, w granicach pomigdzy linia kolejowa Krakéw —
Warszawa, ulicami: Opolska, Lublanska, Czere$niowa, korytem rzeki Bialuchy
(Pradnik) oraz linia kolejowej nr 100 (tzw. Mata Kolejowa Obwodnica Krakowa).

2. Stan zainwestowania

Obszar dzieli sie na 4 zasadnicze czg$ci pod wzgledem zagospodarowania. Po
zachodniej stronie al. 29 Listopada znajduja sie obiekty naukowo-dydaktyczne
Uniwersytetu Rolniczego. W centralnej czgsci obszaru wystepuje przede wszystkim
zabudowa mieszkaniowa $redniej 1 wysokiej intensywnosci oraz zabudowa ustugowa.
Po wschodniej stronie obszaru przebiega pasmo terenéow zielonych w dolinie rzeki
Biatuchy. W rejonie ul. Czere$niowej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. Problemy obszaru

Podstawowym problemem przedmiotowego rejonu jest zagrozenie niekorzystnymi
przeksztatceniami, w szczegolnosci nadmiernym dogeszczaniem zabudowy, bez
zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej, niezbgdnych obiektow stuzacych
realizacji celéw publicznych. Konieczne jest takze zapewnienie regulacji prawnych
umozliwiajacych ochrong zasobow przyrodniczych w rejonie rzeki Biatuchy
(Pradnika), a takze rozwdj zespotu uniwersyteckiego przy al. 29 Listopada.

II. Analiza zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 26 pazdziernika 2011 r. podjeta zostata
Uchwata Nr XXVIII/356/11 w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta
Krakowa dot. przystapienia do sporzadzania Miejscowych Planow Zagospodarowania
Przestrzennego dla wybranych obszaré6w Dzielnicy III Pradnik Czerwony. W uchwale tej
wskazane zostaly dwa obszary do objecia procedura sporzadzania planéw miejscowych.
W § 1 uchwaty okreslono granice obszaru os. Wisniowa, bedacego przedmiotem niniejszej
analizy.

Z tresci art. 14 wust.5 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika ustawowy obowiazek przeprowadzenia analiz
zasadno$ci przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwiazan planu z ustaleniami studium. Analizy te poprzedzaja podjgcie przez rade gminy
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego. W zwiazku z tym Prezydent
Miasta Krakowa przygotowat stosowne materiaty.

Objecie przedmiotowych terendw planem miejscowym ma pozwoli¢ na skuteczna
kontrole zmian w zagospodarowaniu, zapewnienie planistycznych warunkow dla
zharmonizowanego rozwoju terendOw mieszkaniowych oraz kampusu Uniwersytetu
Rolniczego, ochrong terendw zielonych w dolinie rzeki Biatluchy (Pradnika), a takze zapobiec



niekorzystnym przeksztatlceniom obszaru, jakie potencjalnie moga nastapi¢ w wyniku
indywidualnych decyzji administracyjnych.

1. Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzasadnia potrzebe
sporzadzenia planu dla realizacji zasad zrownowazonego rozwoju i ksztaltowania
ladu przestrzennego, poprzez:

- ksztattowanie przestrzeni publicznych,

- ksztaltowanie zespotu urbanistycznego skupiajacego funkcje publiczne
o charakterze naukowo-akademickim,

- poprawe standardow i warunkow zycia w zabudowie istniejacej,

- ksztattowanie zespoléw zabudowy mieszkalno-ustugowej,

- rozwdj i modernizacjg infrastruktury techniczne;.

2. Sporzadzenie planu uzasadniaja takze uwarunkowania o charakterze:
— szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru moze by¢ zapewnione
odpowiednimi rozwigzaniami planu:
- realizacja wizji przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
- uksztaltowanie przestrzeni zycia publicznego w péinocnej czg$ci Miasta,
- zapewnienie ciaglosci systemu zieleni miejskiej;

— zagrozen, ktorych negatywny wplyw na rozwoj obszaru bedzie ograniczony
rozwigzaniami planu:
- deformacja  struktury  urbanistycznej jako  efekt  przypadkowego,
niekontrolowanego sposobu inwestowania,
- spadek atrakcyjnosci obszaru,
- zanik przestrzeni publicznych i infrastruktury spoteczne;.

3. Sporzadzenie planu miejscowego moze umozliwié:
- utrwalenie zasad kompozycji przestrzennej,
- utrwalenie prawem miejscowym istniejacego zagospodarowania,
- ksztaltowanie = zabudowy o  racjonalnie = wykorzystanej = przestrzeni
1 uporzadkowanym uktadzie urbanistycznym,
- uporzadkowanie zasad funkcjonowania no$nikéw reklamowych i informacyjnych,
- prawidtowe, zgodne ze specyfika obszaru, ksztaltowanie przestrzeni publicznych,
- rozwiazanie probleméw komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

Przeprowadzona analiza wykazala, ze przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego przedmiotowy
obszar jest uzasadnione.

III. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
okresla zréznicowane kierunki zagospodarowania dla obszaréw wskazanych w projekcie
uchwaty granicach objgtych analiza:



Dla obszaru kampusu Uniwersytetu Rolniczego:
Caly obszar znajduje si¢ na terenach o przewazajacej funkcji ustug komercyjnych (UC),
w strefie ksztaltowania i ochrony krajobrazu, w granicach strefy miejskie;.

Dla obszaru w rejonie ulic Wilenskiej i WiSniowej:

Przewazajaca cze$¢ obszaru znajduje si¢ na terenach o przewazajacej funkcji mieszkaniowo -
ustugowej (MU).

Dolina rzeki Biatuchy znajduje si¢ na terenach zieleni publicznej (ZP) w systemie zieleni
1 parkow rzecznych.

Fragment obszaru w rejonie ul. Czere$niowej znajduje si¢ na terenach o przewazajacej funkcji
mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci (MN).

Obszar potozony jest w strefie ksztaltowania i ochrony krajobrazu, w granicach strefy
miejskiej.

Pasmo al. 29 Listopada jest wyznaczone jako glowny ciag miejski, element struktury
tworzacej szkielet uktadu przestrzennego Miasta. Jest to ciag komunikacyjny obudowany
bogatym programem ustug o charakterze ogdlnomiejskim, stawiajacy wysokie wymagania
w zakresie funkcjonalnym, urbanistycznym i architektonicznym.

1. W celu oceny stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan planow z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztaltowania  struktury
przestrzennej w zakresie:

— glownych elementow ksztaltowania struktury przestrzennej,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego,

— lokalizacji przestrzeni publicznych i okreslenie sposobu ich ksztaltowania.

W tym zakresie rozwigzania planu moglyby uwzgledni¢ w szczegolnosci:

- ksztaltowanie zespotow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a takze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- ksztaltowanie harmonijnej przestrzeni ulic o charakterze miejskim,

- przeciwdziatanie nadmiernemu doggszczaniu istniejacej zabudowy,

- utrwalenie istniejacych 1 uksztaltowanie nowych lokalnych przestrzeni
publicznych,

- integracj¢ przestrzenna i funkcjonalna obszaru ze struktura miasta szczegOlnie
w zakresie powiazan funkcjonalnych, widokowych i kompozycyjnych.

Uwaga

Z uwagi na zapisy obowiazujacego Studium rozwiazania planu nie moga uwzglednic¢
aspektu aktywizacji obszaru rozwojowego nauki w rejonie kampusu Uniwersytetu
Rolniczego poprzez ksztaltowanie zespolu zabudowy stuzacej realizacji celow
publicznych, w szczegdlnosci funkcji zwiazanych z nauka.

2. W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium przeprowadzono takze analiz¢ polityki przestrzennej w zakresie:
— ochrony srodowiska przyrodniczego,
— ochrony Srodowiska kulturowego,
— systemu transportu,



— rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej.

W tym zakresie rozwigzania planow moglyby uwzgledni¢ w szczegodlnosci:

- zachowanie elementéw systemu przyrodniczego i1 wykluczenie wszystkich form
uzytkowania obnizajacych warto§¢ 1 wielko$¢ istniejacych  zasobow
przyrodniczych i krajobrazowych

- zapewnienie prawidlowe] obslugi komunikacyjnej i1 powiazan z ukladem
komunikacyjnym miasta,

- rozbudowg¢ i modernizacj¢ infrastruktury technicznej i komunalne;.

Jak wykazala analiza, tereny kampusu Uniwersytetu Rolniczego, tereny po
wschodniej stronie ul. 29 Listopada, a takze w rejonie ul. Czeresniowej, wchodzace w
sklad obszaru ,,0s. Wisniowa” wskazanego w Uchwale Nr XXVIII/356/11 Rady Miasta
Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2011r., posiadaja zroznicowany charakter
przestrzenny i funkcjonalny, jak réwniez zroznicowane kierunki zagospodarowania
okreslone w Studium. Przeprowadzona na dalszym etapie prac analiza stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan planow obydwu obszaréw z ustaleniami Studium
wykazala, ze plan miejscowy dla obszaru ,,Wilenska”, obejmujacy cze$S¢ obszaru ,,0s.
Wisniowa”, sporzadzony zgodnie z zalozeniami zawartymi w , Analizie zasadnoSci
przystapienia do sporzadzania planu”, bedzie zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
uchwalonym przez Rad¢ Miasta Krakowa w dniu 16 kwietnia 2003 r. z pdzniejszymi
Zmianami.

Obszar proponowanego planu ograniczono od strony zachodniej do osi ul. 29
Listopada, natomiast od strony wschodniej granicg doliny rzeki Bialuchy. Nie jest
bowiem uzasadnione obejmowanie planem miejscowym obszaru kampusu Uniwersytetu
Rolniczego, gdyz zapisy obowigzujacego Studium nie pozwalaja na realizacj¢ intencji
wnioskodawcow, tj. zapewnienia na poziomie planistycznym mozliwosci rozwoju tej
uczelni. Z uwagi na odmienny charakter przestrzenny, z granic planu wylaczono takze
teren zabudowy jednorodzinnej w rejonie ul. Czeresniowej, stanowigcy integralng czes¢
obszaru osiedla Olsza.

IV. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do opracowania
planu

1. Cyfrowa mapa zasadnicza - uksztalttowanie terenu, uzbrojenie (zrodto — Urzad Miasta
Krakowa),

2. Cyfrowa mapa dzialek, budynkow i krawedzi ulic (Zrodlo — jw.),

3. Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntéw (zrédto —jw.),

4. Cyfrowa mapa struktury wlasnos$ci gruntéow (zrodto — jw.).
Materialy te obejmuja obszar objgty planem oraz tereny otaczajace - w zasiggu niezbgdnym
do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Wydzialu Geodezji i Wydzialu
Informatyki Urzedu Miasta Krakowa.



V. Niezbedny zakres prac planistycznych

1. Zakres czynnoSci i prac planistycznych

zebranie materiatow wejsciowych,

przygotowanie  wytycznych ze  Studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

uzyskanie wytycznych ze Strategii Rozwoju Miasta,

uzyskanie wskazan 1 wnioskow z planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Malopolskiego,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,
wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskoOw do planu oraz opracowanie projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,
wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwiazaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie
postepowania w sprawie oddzialywania na srodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezbednym
zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodnosci
z ustaleniami Studium, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury — zasady ich finansowania),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rad¢ Miasta Krakowa wraz
z petna informacja o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

okreslenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, maksymalnej 1 minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow,

okres§lenie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym
terendOw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

okreslenie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym,



— okreslenie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

— okre$lenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

— okreslenie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow,

— okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optateg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pdzn. zm. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

oraz w przypadku wystapienia uzasadnionych potrzeb:

— granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci,

— granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

— granice obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

— granice terend0w pod budowe urzadzen, oraz granice ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko,

— granice terendw pod budowe obiektow handlowych,

— granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

— granice terenOw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub
powiatowej,

— granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych
organizacji imprez masowych,

— granice terenow zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych,

— sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow,

— zasady 1 warunki sytuowania obiektow matlej architektury, tablic i1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,

— minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

3. Granice obszaru planu.
Granice obszaru wnioskowanego do objgcia planem ustalono na podstawie Uchwatly
Nr XXVIII/356/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie
ustalenia kierunkéw dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa dot. przystapienia do
sporzadzania Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego dla wybranych
obszarow Dzielnicy III Pradnik Czerwony.

Powierzchnia objetego analiza obszaru ,,0s. Wisniowa” - 35,5 ha.

Powierzchnia wskazanego do objecia planem miejscowym obszaru w skorygowanych
granicach z jednoczesng propozycja nowej nazwy planu: ,,Wilenska” - 21,7 ha.



