Zalacznik

do Zarzadzenia Nr ............
Prezydenta Miasta Krakowa
zdnia ....cooeiiiiiiiiiiiiiiiinn,

DOKUMENTACJA CZYNNOSCI

POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY

O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU ,MLYNOWKA KROLEWSKA - ZYGMUNTA STAREGO”

ZAWARTOSC:

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy
uchwaly o  przystgpieniu  do  sporzqdzania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego - wojt, burmistrz albo prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

I. Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu

II. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

III. Informacja o materialach geodezyjnych, przygotowanych
do opracowania planu

IV. Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych



I. Analiza zasadnoS$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzasadnia potrzebe
sporzadzenia planu dla realizacji zasad zr6wnowazonego rozwoju i ksztaltowania
ladu przestrzennego, poprzez:

ochrong terendw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych,
utrzymanie réznorodnosci biologicznej,

ochrong wod powierzchniowych i podziemnych oraz poprawg ich jakosci,
ksztattowanie korzystnych warunkéw aerosanitarnych,

zwigkszenie dostepu do terendw rekreacyjnych,

poprawe jako$ci powietrza.

2.Sporzadzenie planu uzasadniajg takze uwarunkowania o charakterze:
— szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru moze by¢ zapewnione

odpowiednimi rozwigzaniami planu:

- wykorzystanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych dla potrzeb rekreacji
1 wypoczynku mieszkancow,

- zapewnienie ciagtosci dla systemu zieleni miejskie;,

- ochrona wysokich warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych, jak roéwniez
odtwarzanie zdegradowanych zasobow.

zagrozen, ktorych negatywny wplyw na rozwdj obszaru bedzie ograniczony

rozwiazaniami planu:

- napoOr inwestycyjny na tereny cenne przyrodniczo,

- ograniczanie terendw przydatnych dla potrzeb rekreacyjnych mieszkancow,

- degradacja srodowiska przyrodniczego,

- pogorszenie warunkéw aerosanitarnych,

- pogorszenie jakos$ci wod,

- pogorszenie jako$ci powietrza.

Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci prowadzenia konsekwentnej polityki

przestrzennej w tym rejonie, ustalenie nowych funkcji i regulacji przestrzennych,
uwzgledniajacych warunki zréwnowazonego rozwoju dla calego obszaru, moze
nastapi¢ wylacznie w drodze ustanowienia prawa lokalnego.

3. Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi:

ustalenie zasad kompozycji przestrzennej,

integracj¢ rozproszonych fragmentoéw zieleni w system ciagly,

ochrong systemu przyrodniczego przed niepozadanym naporem inwestycyjnym na
tereny wazne przyrodniczo,

ochrong istniejacych zasobow zieleni przez egzekwowanie odpowiednich zapisow
prawa lokalnego,

urzadzenie terenow zieleni jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych 1 krajobrazowych,

ochrong waloréw krajobrazowych obszaru.



II.

Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozwiazania planu uwzglednia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju

i ksztaltowania obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
okresla obszar ,,Mtynowka Krélewska - Zygmunta Starego” jako:

- teren zieleni publicznej — ZP wzdluz przebiegu koryta rzeki,

- jako tereny otwarte ZO w potudniowej czgsci planu,

- jako tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci MN na
fragmencie obszaru w zachodniej cz¢sci planu.

Obszar ten wpisuje si¢ w system zieleni 1 parkéw rzecznych, w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego. Obszar planu znajduje si¢ poza strefa miejska.

1.

2.

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztaltowania  struktury
przestrzennej w zakresie:

— gléownych elementow ksztaltowania struktury przestrzennej,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw,

— ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego,

— lokalizacji przestrzeni publicznych i okreslenie sposobu ich ksztaltowania.

W tym zakresie rozwigzania planu uwzglednia w szczegolnosci:

- wykorzystanie terenow pod nowe formy uzytkowania, przede wszystkim dla
celéw rekreacyjnych, sportowych i edukacyjnych,

- integracje przestrzenna i funkcjonalna obszaru ze struktura miasta szczegOlnie
w zakresie powigzan funkcjonalnych, widokowych i kompozycyjnych,

- zachowanie otwartych przestrzeni o wysokich wartosciach krajobrazowych,
w tym szczegOlnie plaszczyzn widokowych i panoram ogladanych z punktow
1 ciagéw widokowych,

- utrwalenie zachowanych cennych zasobdéw powiazan przyrodniczych,

- ksztattowanie terenow zieleni jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych,

- ksztaltowanie niezbednej infrastruktury stuzacej publicznemu wykorzystaniu
obszaréw dla celow rekreacji, wypoczynku, edukacji i dydaktyki mieszkancow.

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium przeprowadzono takze analiz¢ polityki przestrzennej w zakresie:

— ochrony srodowiska przyrodniczego,

— ochrony Srodowiska kulturowego,

— systemu transportu,

— rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;j.

W tym zakresie rozwigzania planu uwzglednia w szczegolnosci:
- zagospodarowanie terendw nadrzecznych z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpowodziowej oraz roli tych terenow jako ciagéw ekologicznych,



- zachowanie elementéw systemu przyrodniczego 1 wykluczenie wszystkich form
uzytkowania obnizajacych warto§¢ 1 wielko$¢ istniejacych  zasobow
przyrodniczych 1 krajobrazowych,

- ksztaltowanie zieleni towarzyszacej istniejacym zespotom intensywnej zabudowy
mieszkaniowej, zieleni izolacyjnej wzdtuz ciagdbw komunikacyjnych,

- ochrong systemu przyrodniczego przed naporem inwestycyjnym na tereny wazne
przyrodniczo,

- ksztattowanie taczno$ci przestrzennej ciagdw pieszych 1 rowerowych ze
szczegolnym uwzglednieniem zieleni nadrzeczne;.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium wykazala, ze plan sporzadzony zgodnie z zalozeniami zawartymi
w ,,Analizie zasadnoSci przystapienia do sporzadzania planu” bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
uchwalonym przez Rad¢ Miasta Krakowa w dniu 16 kwietnia 2003 r. z p6zniejszymi
Zmianami.



II1. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do opracowania
planu

1. Cyfrowa mapa zasadnicza (skan) - uksztaltowanie terenu, uzbrojenie (zrodto - UMK),
2. Cyfrowa mapa dzialek, budynkow i krawedzi ulic (zrodto —j.w.),
3. Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntow (zrodlo — Miejski Zarzad Baz Danych),

4. Cyfrowa mapa struktury wlasnosci gruntow (zrodto —j.w.).
Materiaty te obejmuja obszar objgty planem oraz tereny otaczajace - w zasiggu niezbgdnym
do opracowania planu.

IV. Niezb¢dny zakres prac planistycznych

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

zebranie materiatéw wejsciowych,

przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa,

uzyskanie wytycznych ze Strategii Rozwoju Miasta,

uzyskanie wskazan 1 wnioskéw z planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskow do planu,

opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskanie wstepnej opinii MKUA),

opracowanie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
1z prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu,

wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwiazaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezbednym
zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodnosci
z ustaleniami Studium, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury — zasady ich finansowania),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z pelna
informacja o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisOw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

— okreSlenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

— okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

— okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego,

— okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej,



— okreSlenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow,

— okreSlenie granic 1 sposoboOw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odregbnych przepisow, w tym
terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

— okreslenie szczegbtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym,

— okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

— okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j,

— okreslenie sposoboéw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow,

— okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pdzn. zm. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

oraz w przypadku wystapienia uzasadnionych potrzeb:

— granice terenOw rekreacyjno — wypoczynkowych,

— zasady 1 warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje
materialdow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

— granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

— granice obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

3. Granice obszaru planu.

Granice obszaru objetego planem ustalono na podstawie wskazan Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w oparciu
o analizy poprzedzajace przystapienie do sporzadzania planu, z uwzglednieniem powiazan
z otoczeniem oraz na podstawie konsultacji z Wydzialem Ksztalttowania Srodowiska,
Wydziatem Gospodarki Komunalnej, Zarzadem Infrastruktury Komunalnej 1 Transportu oraz
z Wydziatem Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego.

Powierzchnia obszaru objetego planem — 30 ha.



