ZARZADZENIE NR 888/2011
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 10.05.2011

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty przy
sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy lokalu uzytkowego oznaczonego
symbolem U1l usytuowanego w budynku potozonym przy ul. Mala 2/ul. Zwierzyniecka
21 w Krakowie stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity. Dz.U. z
2001r Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1.

Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty przy sprzedazy w trybie
bezprzetargowym na rzecz najemcy lokalu uzytkowego oznaczonego symbolem Ul
usytuowanego w budynku potozonym przy ul. Mata 2/ul. Zwierzyniecka 21 w Krakowie
stanowiacego wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

§ 2.
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr Projekt
Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty przy sprzedazy w trybie
bezprzetargowym na rzecz najemcy lokalu uzytkowego oznaczonego symbolem Ul
usytuowanego w budynku polozonym przy ul. Mala 2/ul. Zwierzyniecka 21 w Krakowie
stanowiacego wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 13 ust. 4, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 34 ust. 6, 6a i 6b, art. 67 ust.
1, 1a, 3 i art. 68 ust. 3, art. 73 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.), Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Wyraza si¢ zgodg na udzielenie bonifikaty w wysokos$ci 5% od ceny lokalu, a takze od
pierwszej oplaty 1 optat rocznych naleznych z tytutu ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu, przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy
lokalu uzytkowego stanowiacego wiasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakéw oznaczonego
symbolem Ul, usytuowanego w budynku potozonym przy ul. Mata 2/ul.
Zwierzyniecka 21 w Krakowie, posadowionym na dziatkach ewidencyjnych nr 99/2
oraz 99/3 o tacznej powierzchni 579 m? obrgb 145 jednostka ewidencyjna
Srodmiescie, objetych Kw Nr KR1P/00077950/9, zlokalizowanym w strefie ,,A”,
wpisanym - w granicach dzialek, na ktorych jest posadowiony - do rejestru zabytkow
pod nr A - 1053.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr CX/1099/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 maja 2006r. w sprawie
sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych witasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow /z
pozn. zm./.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

W zwiazku z wnioskiem najemcy o wykup lokalu uzytkowego oznaczonego symbolem
U1 usytuowanego w budynku potozonym przy ul. Mata 2/ul. Zwierzyniecka 21 w Krakowie,
Wydziat Skarbu Miasta jako wlasciwy w zakresie postgpowan dotyczacych zbywania
nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw przeprowadzil czynnosci
wyjasniajace w wyniku, ktorych ustalono, co nastgpuje.

Opisany wyzej lokal usytuowany jest poza strefa ,.ekstra”, a zatem, zgodnie z
przepisami prawa miejscowego obowiazujacymi w zakresie sprzedazy komunalnych lokali
uzytkowych - uchwata Nr CX/1099/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 maja 2006r. w
sprawie sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych witasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow (z
pozn. zm.) — mozliwym jest jego przeznaczenie przez organy Gminy do zbycia na zasadach
okreslonych wyzej powotang uchwata.

Najemca przedmiotowego lokalu zawarl umow¢ najmu na czas nieoznaczony przed
dniem 26.07.2006r. oraz prowadzi w nim dziatalno§¢ gospodarcza zgodna z postanowieniami
stosownej] umowy najmu, a zatem, zgodnie z w/w uchwala, przystuguje mu prawo
pierwszenstwa w nabyciu lokalu z wylaczeniem innych oso6b w trybie bezprzetargowym.

W ramach prowadzonych w przedmiotowej sprawie czynno$ci ustalono rowniez, iz
budynek potozony przy ul. Mata 2/ul. Zwierzyniecka 21 w Krakowie w granicach dziatek nr
99/2 oraz 99/1 obreb 145 Krakow - Nowy Swiat — nieruchomos$é objeta ksiega wieczysta KW
Nr 77950 — decyzja znak: 1.dz. PSOZ-IV/88/97 wydana w dniu 30.04.1997r. przez Oddziat
Wojewodzki Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow w Krakowie zostat wpisany do rejestru
zabytkéw pod numerem A-1053.

Zgodnie natomiast z wykazem zmian danych ewidencyjnych dotyczacych dziatki
przyjetym do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w dniu 29.11.2009r. Nr
KERG: 3546/1880/08 dziatka nr 99/1 o powierzchni 0.0091 ha obrgb 145 jednostka
ewidencyjna Srédmieécie zmieniata powierzchnie i oznaczenie na dziatke nr 99/3 o
powierzchni 0.0079 ha, co zostalo ujawnione w stosownej ksiedze wieczystej, tj. w ksigdze
wieczystej] KW Nr 77950.

Matopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Krakowie wydajac pozwolenie nr
16/10 znak: OZKr.MW.553-19-b/10 z dnia 02.09.2010r. wyrazit zgodg na sprzedaz lokalu
uzytkowego oznaczonego symbolem Ul usytuowanego w budynku potozonym przy ul. Mata
2/ul. Zwierzyniecka 21 w Krakowie.

Ponadto zbycie przedmiotowego lokalu nastapi z uwzglednieniem przepisow ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2010r. Nr
102, poz. 651 z p6zn. zm.) w brzmieniu nadanym w szczeg6lnosci ustawa z dnia 5 listopada
2009 roku o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2009r. Nr 206 poz. 1590) zgodnie, z ktéra w art. 34 dodano ust. 6a
stanowiacy, ze przepisy ust. 6 w/w artykutu stosuje si¢ do budynkéw mieszkalnych lub
uzytkowych, stanowiacych w cato$ci przedmiot najmu lub dzierzawy (zgodnie z
uzasadnieniem projektodawcy wprowadzenie ust. 6a miato na celu doprecyzowanie przepisu
poprzez jednoznaczne wskazanie, ze norme art. 34 ust. 6 w/w ustawy stosuje si¢ rowniez w
odniesieniu do budynké6w bedacych w catosci przedmiotem najmu lub dzierzawy) oraz ust.
6b stanowiacy, ze w przypadku realizacji pierwszenstwa (przyslugujacego najemcom lokali w
ich nabyciu), przedmiotem zbycia powinna by¢ nieruchomos$¢ wraz z gruntem niezbednym do
racjonalnego korzystania z budynku.

Zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami /tekst jednolity Dz.U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm./ — ustalona,
zgodnie z art. 67 w/w ustawy, ceng nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkoOw obniza si¢ o
50%. Z kolei zgodnie z art. 73 ust. 4 powotanej ustawy ustalone, zgodnie z art. 72 ust. 21 3
pkt 5, optaty z tytulu uzytkowania wieczystego obniza si¢ o 50 %, jezeli nieruchomos$¢
gruntowa zostala wpisana do rejestru zabytkow. Wlasciwy organ moze, za zgoda rady
podwyzszy¢ lub obnizy¢ te bonifikaty.



Natomiast zgodnie z uchwata Nr CX/1099/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 maja
2006r. w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych stanowiacych wtasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakéw (z pdzn. zm.), ceng sprzedazy nieruchomosci lokalowej ustala si¢ na podstawie jej
warto$ci okres§lonej przez rzeczoznawcg (bez zastosowania bonifikaty).

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z dotychczasowa praktyka Rady Miasta Krakowa
w przypadku lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach wpisanych do rejestru
zabytkow, zaistniala konieczno$¢ uregulowania w formie odrgbnej uchwaly kwestii
przyznania bonifikaty od ceny wyzej opisanego lokalu i przynaleznej do niego utamkowej
czgsci nieruchomosci wspolnej, a takze od pierwszej optaty i oplat rocznych naleznych z
tytulu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu, przy jego sprzedazy w trybie
bezprzetargowym na rzecz najemcy.

W przypadku przedmiotowego lokalu, w ktérym prowadzona jest dziatalno$é
handlowa, zabytkowy charakter budynku, w ktorym jest potozony nie stanowi przeszkody w
racjonalnym jego zagospodarowaniu zapewniajacym osiaganie dochodéw z prowadzenia w
nim dziatalno$ci gospodarczej na porownywalnym poziomie jak w przypadku lokali
usytuowanych w budynkach nie wpisanych do rejestru zabytkow. Wynika to gtownie z faktu,
iz lokal ten wusytuowany jest w bezposrednim sasiedztwie gltownych szlakow
komunikacyjnych miasta co stanowi bardzo dobra lokalizacje dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze;.

Kierujac si¢ zasada rownego traktowania podmiotow, biorac pod uwage powyzsze, a
takze fakt, iz zgodnie z w/w uchwala przy sprzedazy lokali uzytkowych nie stosuje si¢
bonifikaty, w odniesieniu do przedmiotowego lokalu i przynaleznej do niego utamkowe;j
czgsci nieruchomosci wspolnej, a takze od pierwszej optaty i oplat rocznych naleznych z
tytulu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu, przy jego sprzedazy w trybie
bezprzetargowym na rzecz najemcy postanowiono o obnizeniu bonifikaty z tytulu wpisania
budynku do rejestru zabytkow z 50% do 5%.

W zwiazku z powyzszym, majac na celu umozliwienie realizacji uprawnien
wynikajacych z aktualnie obowiazujacych przepisow prawa przystugujacych najemcy,
zasadnym 1 celowym jest podjecie niniejszej uchwaty.
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