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DOKUMENTACJA CZYNNOSCI
POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY

O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,,SWOSZOWICE - UZDROWISKO”

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy
uchwaly o  przystgpieniu  do  sporzqdzania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego - wojt, burmistrz albo prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.
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I. Charakterystyka lokalizacji obszaru wskazanego do obj¢cia zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Lokalizacja

Proponowany do objgcia zmiana miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Swoszowice-Uzdrowisko” obejmuje teren potozony w poludniowej czesci
Krakowa, w pasie pomig¢dzy autostrada A4 i1 potudniowa granica Miasta, przylegly swoja
wschodnig i potudniowa granica do obszaru objgtego obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Swoszowice-Wschod” oraz ,,Swoszowice-Potudnie”.

2. Stan zainwestowania

W granicach wskazanych do objgcia zmiana planu miejscowego istotna czg$¢ obszaru
zajmuja tereny wchodzace w sktad zespolu uzdrowiska Swoszowice, w tym tereny
czg$ciowo zainwestowane oraz tereny o charakterze parkowym. Pozostate tereny zmiany
planu to tereny zabudowy jednorodzinnej, tworzace otoczenia jadra uzdrowiska.

3. Problemy w obszarze

Wejscie w zycie Ustawy z dnia 4 marca 2011 roku (dz. U. Nr 73 poz. 390 z dnia 6 kwietnia
2011 r.) o zmianie ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i1 obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych stworzylo mozliwosci
wprowadzenia zmian w zakresie zwigkszenia powierzchni zabudowy uzdrowiskowej badz
zwigzane] z funkcja uzdrowiskowa w granicach tego planu miejscowego. Ponadto
w koncowej fazie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»SIwoszowice-Uzdrowisko", w trybie poprawek Radnych Miasta Krakowa, zgloszone
zostaly potrzeby dokonania zmian ustalen tego planu w innych zakresach merytorycznych,
m.in. w zakresie uktadu drogowego.



II.

1.

Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzasadnia potrzebe
sporzadzenia zmiany planu dla realizacji zasad zrownowazonego rozwoju
i ksztaltowania ladu przestrzennego, poprzez:

— rozw0j 1 wzmacnianie funkcji uzdrowiskowe;,

— ksztattowanie zréwnowazonej, wielofunkcyjnej struktury przestrzennej Miasta,

— ochrong wod powierzchniowych i podziemnych oraz poprawg ich jakosci,

— ochrong terendéw o duzych wartosciach kulturowych, przyrodniczych

i krajobrazowych.

Sporzadzenie zmiany planu uzasadniajg takze uwarunkowania o charakterze:
— szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru moze by¢ zapewnione
odpowiednimi rozwigzaniami planu:
— stworzenie mozliwosci dalszego rozwoju uzdrowiska Swoszowice poprzez
wykorzystanie mozliwosci poszerzenia dziatalno$ci uzdrowiskowe;j,
— realizacja wizji przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w zakresie ochrony
1 ksztattowania §rodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego,
— ochrona 1 utrzymanie wysokich warto$ci kulturowych, przyrodniczych
1 krajobrazowych,
— wykorzystanie rezerw terenow predysponowanych do realizacji nowej zabudowy
uzdrowiskowe;j;
— zagrozen, ktorych negatywny wplyw na rozwdj obszaru bedzie ograniczony
rozwigazaniami planu:
— niewykorzystanie ustalonych ustawowo szans rozwojowych uzdrowiska oraz
potrzeb uzytkownikdéw terenu i mieszkancow,
— niekontrolowane przeksztatcenia terenéw o uporzadkowanej strukturze.

Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci prowadzenia konsekwentnej i skutecznej
polityki przestrzennej w tym rejonie, ustalenie nowych funkcji i regulacji
przestrzennych, uwzgledniajacych warunki zrownowazonego rozwoju dla calego
obszaru, a takze nowe uwarunkowania prawne, moze nastapi¢ wylacznie w drodze
ustanowienia prawa lokalnego, jakim jest zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



ITII. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zmiany planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka i rozwigzania zmiany planu uwzglednia uwarunkowania oraz Kierunki
rozwoju i ksztaltowania obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki
zawartej w Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Problematyka i rozwiazania zmiany planu uwzglednia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju
1 ksztaltowania obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
Studium okresla obszar ,,Swoszowice—Uzdrowisko” (w calo$ci badz w poszczegolnych
czesciach) jako tereny zieleni publicznej (ZP), tereny zabudowane i zainwestowane, tereny
przeznaczone do zabudowy i1 zainwestowania, tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowe;j
niskiej intensywnosci (MN).
Ponadto obszar znajduje si¢ w:

— strefie ochronnej ,,A”, ,,B” 1,,C” uzdrowiska,

— obszarze gorniczych zt6z wod leczniczych,

— granicach terenu ochrony posredniej uje¢ wod leczniczych,

— terenie zieleni urzadzonej w systemie zieleni i parkow rzecznych,

— obszarze w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego,

— terenach w strefie zwigkszania lesistosci,

— obszarze w strefie ochrony wartosci kulturowych — strefa integracji i rewaloryzacji,

— terenach zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci (MN),

— terenach otwartych (w tym w terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej),

— obszarze w zasiggu ponadnormatywnego oddzialywania autostrady,

— strefie podmiejskie;j.

1. W celu oceny stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan zmiany planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztaltowania struktury
przestrzennej w zakresie:

— glownych elementow ksztaltowania struktury przestrzennej,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terendéw,

— ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego,

— lokalizacji przestrzeni publicznych i okreslenie sposobu ich ksztaltowania.

W tym zakresie rozwiazania zmiany planu uwzglednia w szczegodlnoSci:

— wprowadzenie regulacji planistycznych koordynujacych  zagospodarowanie
przestrzenne w sposob umozliwiajacy ochrong walorow uzdrowiskowych obszaru
przy jednoczesnym ograniczonym jego rozwoju,

— utrwalenie zachowanych cennych zasobow przyrodniczych,

— ksztattowanie wysokich walorow krajobrazowych obszaru,

— ksztattowanie terendow zieleni jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych,



— Integracj¢ przestrzenng i funkcjonalna obszaru ze struktura miasta, szczegodlnie
w zakresie powiazan funkcjonalnych, widokowych i kompozycyjnych,

— ksztattowanie niezbednej infrastruktury shuzacej publicznemu wykorzystaniu
obszaréw dla celow rekreacji, wypoczynku, lecznictwa mieszkancow,

— dostosowanie wielko$ci programu i form zabudowy do lokalnych warunkow
(charakteru zabudowy, ilo$ci mieszkancow, uktadu przestrzennego),

— przeksztalcenia przestrzenne majace na celu budowe, przebudowe, rozbudowe badz
modernizacj¢ uktadu drogowego wraz z infrastruktura techniczna.

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego, majaca swoje oparcie przede wszystkim w
zmianie ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, ograniczona be¢dzie w swoim zakresie
glownie do zwigkszenia mozliwosci realizacji inwestycji uzdrowiskowych, a takze do
zmian w zakresie ukladu komunikacyjnego, w kontynuacji zalozen projektowych
przyjetych w planie miejscowym przyjetym Uchwala Nr XII/130/11 Rady Miasta
Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011 r., w zgodnosci z kierunkami wyrazonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa z 2003
roku ze zmianami.

2. W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zmiany planu
z ustaleniami Studium przeprowadzono takze analiz¢ polityki przestrzennej
w zakresie:
— ochrony srodowiska przyrodniczego,
— ochrony Srodowiska kulturowego,
— systemu transportu,
— rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;j.

W tym zakresie rozwigzania zmiany planu uwzglednia w szczegdlnosci:
— zachowanie elementéw systemu przyrodniczego i1 wykluczenie wszystkich form
uzytkowania obnizajacych wartos¢ i wielko$¢ istniejacych zasobow przyrodniczych
1 krajobrazowych,
— ochrong systemu przyrodniczego przed naporem inwestycyjnym na tereny wazne
przyrodniczo, z uwzglednieniem:
—  istniejacych warto$ci przyrodniczych i kulturowych,
—  dostgpnosci do terenow rekreacyjnych,
—  rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej i komunalnej,
— przeksztatcenia przestrzenne czgsci istniejacych terenéw zabudowanych,
— uregulowanie zasad rozwoju funkcjonalno-przestrzennego w  powiazaniu
z koordynacja przedsigwzig¢ inwestorskich,
— zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej wewnatrz obszaru oraz powiazan
z uktadem komunikacyjnym miasta.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zmiany
planu z ustaleniami Studium wykazala, Ze zmiana planu sporzadzona zgodnie
z zalozeniami zawartymi w ,,Analizie zasadnosci przystapienia do sporzadzania zmiany
planu” bedzie zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przyjetym Uchwala Nr XII/87/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku ze zmianami.



IV. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do opracowania
zmiany planu

1. Cyfrowa mapa zasadnicza - uksztaltowanie terenu, uzbrojenie (zrédto — Urzad Miasta
Krakowa),

2. Cyfrowa mapa dzialek, budynkow i krawedzi ulic (Zrodlo — jw.),

3. Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntéw (zrédto —jw.),

4. Cyfrowa mapa struktury wlasnos$ci gruntéow (zrodto — jw.).
Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace, w zasiggu niezbgdnym
do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialty znajduja si¢ w zasobach Wydzialu Geodezji 1 Wydziatu
Informatyki Urzedu Miasta Krakowa.

V. Niezbedny zakres prac planistycznych

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych:

zebranie materialéw wejsciowych,

przygotowanie = wytycznych ze  Studium  uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

uzyskanie wytycznych ze Strategii Rozwoju Miasta,

uzyskanie wskazan 1 wnioskow z planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskdw do zmiany planu oraz opracowanie projektu zmiany planu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych
uchwalenia zmiany planu,

wylozZenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie
publicznej  dyskusji nad rozwigzaniami projektu zmiany planu) oraz
przeprowadzenie post¢gpowania w sprawie oddzialywania na srodowisko,
rozpatrzenie uwag do projektu zmiany planu (ew. ponowienie uzgodnien
w niezbednym zakresie),

przygotowanie projektu zmiany planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodno$ci
z ustaleniami Studium, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury — zasady ich finansowania),

skierowanie projektu zmiany planu do uchwalenia przez Rad¢ Miasta Krakowa wraz
z pelna informacja o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

okreslenie przeznaczenia terendOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,



— okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

— okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz
linii zabudowy i gabarytow obiektow,

— okreslenie granic 1 sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

— okreslenie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym,

— okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

— okre$lenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

— okreslenie sposobow 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow,

— okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pdzn. zm. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

oraz w przypadku wystapienia uzasadnionych potrzeb:

— granice obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci,

— granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

— granice terenéw pod budowg urzadzen, oraz granice ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i1 uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen
na $rodowisko,

— sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow,

— zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje
materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,

— minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

— granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Granice obszaru planu.

Granice obszaru objetego zmiana planu ustalono na podstawie wskazan Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w oparciu
o analizy poprzedzajace przystapienie do sporzadzania zmiany planu, z uwzgl¢dnieniem
powigzan z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru obje¢tego zmiana planu — 163 ha.



