ZARZADZENIE NR 1830/2012
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2012-07-06

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w uzytkowanie wieczyste
na 99 lat zabudowanej nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
polozonej przy al. PIk. Beliny —Prazmowskiego na rzecz Uniwersytetu Ekonomicznego w
Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) — zarzadza si¢, co nastgpuje:

§1
Postanawia si¢ przyjac 1 przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w uzytkowanie wieczyste na 99 lat

zabudowanej nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow potozonej przy
al. Ptk. Beliny-Prazmowskiego na rzecz Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie.

§2

Wykonanie zarzagdzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr Projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR

Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w uzytkowanie wieczyste na 99 lat zabudowanej
nieruchomos$ci stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw potozonej przy al. Pik.
Beliny-Prazmowskiego na rzecz Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 37 ust. 2 pkt 3, art. 68
ust. 1 pkt 2, art. 72 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010r. Nr 102 poz. 651 z p6zn. zm.) oraz § 4 pkt 6
oraz § 6 ust. 1 uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakéw (z p6ézn. zm.), Rada
Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1

Wyraza si¢ zgod¢ na oddanie w uzytkowanie wieczyste zabudowanej nieruchomosci
stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr
231/4 o pow. 0,1737 ha, obj. KW KR1P/00265207/1, potozonej w Krakowie przy al. Pik.
Beliny-Prazmowskiego, obreb 8 jednostka ewidencyjna Srédmiescie z réwnoczesng
sprzedazg polozonych na niej budynkéw, na rzecz Uniwersytetu Ekonomicznego w
Krakowie na cele prowadzenia dziatalnosci statutowe;.

§2
1.Pierwsza optata z tytulu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
opisanej w § 1 wynosi 25 % ceny netto dzialki, co stanowi kwote 475 700,56 zl, plus podatek
VAT w stawce 23%, tj. 109 411,13 zt.

2. Cena sprzedazy budynkéw posadowionych na wymienionej w § 1 nieruchomos$ci wynosi
132 311,00 zI (podlega zwolnieniu z podatku VAT).

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie ztozyl wniosek o nabycie zabudowanej
nieruchomosci objetej KW KR1P/00265207/1 sktadajacej si¢ dziatki nr 231/4 o powierzchni
0,1737 ha potozonej w obrebie 8 jednostka ewidencyjna Srédmiescie przy al. Pik. Beliny-
Prazmowskiego zabudowanej budynkiem jednokondygnacyjnym o konstrukcji murowanej —
dawnej stajni z poczatku XX wieku oraz budynkiem murowanym o jednej kondygnacji
podziemnej- dawny bunkier.

Potozona przy al. Ptk. Beliny-Prazmowskiego nr 231/2 o pow. 0,1960 ha, obreb 8
jednostka ewidencyjna Srédmiescie, obj. KW KR1P/00265207/1 stanowi wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakéw, co zostalo potwierdzone decyzja Wojewody Krakowskiego nr
GG.V1.7241/1/437/18/99/2000/Sj z dnia 10.01.2000r.

Decyzja GD-04-1.74300-1-43/07 z dnia 21.10.2008 r. wydang z up. Prezydenta Miasta
Krakowa dziatka nr 231/2 ulegta podzialowi miedzy innymi na dziatk¢ Nr 231/4 o pow.
0,1737 ha.

Dziatka nr 231/4 stanowi niezagospodarowany teren polozony w sasiedztwie
nieruchomos$ci  stanowigcych  witasno$¢ Uniwersytetu Ekonomicznego, zabudowany
budynkiem jednokondygnacyjnym o konstrukcji murowanej — dawnej stajni z poczatku XX
wieku, oraz budynkiem murowanym o jednej kondygnacji podziemnej- dawny bunkier. Na
dzialce tej znajduje si¢ rOwniez garaz blaszak niezwigzany trwale z gruntem. W sasiedztwie
przedmiotowej dziatki potozona jest dziatka nr 231/1 stanowigca wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw oraz dziatkka nr 230 zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
stanowigca przedmiot uzytkowania wieczystego osob fizycznych.

Zgodnie z procedurg obowigzujagcg przy zbywaniu nieruchomosci komunalnych
Wydzial Skarbu Miasta wystgpit do merytorycznie wiasciwych jednostek oraz Wydziatéw
Urzedu Miasta Krakowa o wydanie opinii w przedmiotowej sprawie. Biuro Planowania
Przestrzennego, Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu, Miejski Konserwator
Zabytkow oraz Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pozytywnie zaopiniowaly mozliwos¢
zbycia prawa wlasnosci w/w dziatki na rzecz Uniwersytetu Ekonomicznego.

Biuro Planowania Przestrzennego:

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa obowigzujacego do dnia 1 stycznia 2003r. przedmiotowy
obszar znajdowat si¢ w Obszarze Mieszkaniowym M 3 322.

Natomiast w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przedmiotowy obszar okre$lony zostal w strukturze przestrzennej jako tereny o
przewazajacej funkcji mieszkaniowej wysokiej intensywnosci MN.

Po przeanalizowaniu sprawy pod wzgledem przestrzennym Biuro Planowania
Przestrzennego pozytywnie zaopiniowalo zbycie dziatki nr 231/4 pod warunkiem
ustanowienia stuzebnosci drogi koniecznej dla dziatki nr 231/1, zabudowanej budynkiem
wielomieszkaniowym.

Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie :

Pozytywnie zaopiniowal zbycie dziatki nr 231/4.

Miejski Konserwator Zabytkow:

Dziatka nr 231/4 potozona jest na obszarze ukladu urbanistycznego Kleparza,
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej A-648 oraz na obszarze uznanym za Pomnik
Historii na podstawie zarzadzenia Prezydenta RP z dnia 08.09.1994r. Ponadto na dzialce tej
znajduje si¢ budynek dawnej stajni oraz bunkier, ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
Murowany budynek stajni, wzniesiony na poczatku XX wieku oraz bunkier pierwotnie
zwigzane byly z kompleksem koszar artylerii, zlokalizowanymi przy ul. Rakowickiej. Do
kompleksu nalezaly takze migdzy innymi zabudowania begdace obecnie wlasnosciag



Uniwersytetu Ekonomicznego, potozne na sasiedniej dzialce nr 232/2 oraz budynek
mieszkalny potozony na dziatce nr 230.

Zdaniem Miejskiego Konserwatora Zabytkow dopuszczalnym jest zbycie dziatki nr 231/4,
jednakze przy zachowaniu istniejgcego budynku dawnej stajni.

Wojewodzki Konserwator Zabytkow:

Po zapoznaniu si¢ z proponowanym przez Uniwersytet Ekonomiczny sposobem
zagospodarowania 1 dalszego uzytkowania zabudowan dawnej stajni i bunkra wyrazit wstepna
zgode na zbycie ww. nieruchomosci, informujac jednocze$nie, iz adaptacja powyzszych
budynkéw jest dopuszczalna ze stanowiska konserwatorskiego, jednakze w celu uzyskania
ostatecznej zgody na przyszta realizacje inwestycji Uniwersytet winien ponownie wystgpi¢ do
Konserwatora podajac migdzy innymi szczegétowy opis planowanych prac.

W sporzadzonym dnia 07.11.2011 r. operacie szacunkowym rzeczoznawca majatkowy
okreslit wartos¢ zabudowanej nieruchomosci na taczna kwote 2.598.486,23 zI, przy czym
warto$¢ gruntu zostata okreslona na 2.466.175,23 zl, a warto$¢ zabudowan na kwotg
132.311,00 zt. Dodatkowo przy zbyciu przedmiotowej nieruchomosci zostanie przez
Uniwersytet ustanowiona stuzebno$¢ dojscia i dojazdu do dziatki nr 231/1 stanowigcej
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw 1 dziatki nr 230 (zabudowanej po obrysie budynkiem
wielomieszkaniowym) pozostajacej we wspotuzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych. W
operacie szacunkowym z dnia 29.12.2011 r. rzeczoznawca majatkowy okreslit utrate wartosci
nieruchomosci na skutek obcigzenia jej stuzebnos$cig na kwote 563.373,00 zt

W oparciu o powyzsze, po pomniejszeniu wartosci gruntu o wartos¢ stuzebnosci
ustalona zostata cena zbywanej w drodze bezprzetargowej zabudowanej nieruchomosci:

- grunt — 2.283.362,68 zt
- zabudowania - 158.773,20 zi,
Cena nieruchomosci zostata ustalona w wyniku podwyzszenia wartosci o 20%.

Majac powyzsze na uwadze pismem z dnia 24.02.2012r. zaproponowano
wnioskodawcy cen¢ zbywanej w trybie bezprzetargowym nieruchomosci na kwote
2 442 135,88 zt (grunt i budynki).

W odpowiedzi na powyzszg propozycj¢ Uniwersytet Ekonomiczny w pisSmie z dnia
29.03.2012 r. zwrdcil si¢ o obnizenie zaproponowanej ceny dziatki nr 231/4, a nast¢pnie
pismem z dnia 17.04.2012r. zwrdcit si¢ do Prezydenta Miasta Krakowa o rozwazenie
mozliwosci ustalenia ceny nieruchomos$ci w wysokosci odpowiadajacej jej wartosci
okreslonej przez rzeczoznawc¢ majatkowego w operacie szacunkowym, a takze ustalenie
pierwszej oplaty z tytutu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego w stawce 15 % od
ustalonej ceny.

W odpowiedzi na powyzsza propozycj¢ przychylono si¢ do ustalenia ceny zbycia
dziatki nr 231/4 na poziomie jej wartosci okreslonej w operacie szacunkowym, jednakze
stawke pierwszej optaty z tytulu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego
przedmiotowej nieruchomosci ustalono na poziomie zwyczajowo stosowanym przez Gming
Miejska Krakéw w tego typu sprawach, tj.w stawce 25 % ceny nieruchomosci.

Ostatecznie pismem z dnia 28.05.2012r. zaproponowano Uniwersytetowi
Ekonomicznemu nabycie dziatki nr 231/4 za cen¢ 2 035 113,23 zt , na ktéra sklada si¢ cena
budynkéw w wysokosci 132 311,00 zt i cena gruntu w wysokosci 1902 802,23 =zt
Zaproponowano rowniez nabycie prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowe;j
nieruchomosci za pierwszg optata z tego tytulu w stawce 25 % ceny gruntu w kwocie
475 700,56 zt (plus podatek VAT w stawce 23%), a optaty roczne w stawce 0,3 % ceny netto
dziatki nr 5 708,41 zi.

W odpowiedzi na powyzsza propozycje Uniwersytet Ekonomiczny, pismem z dnia
06.06.2012r. wyrazil zgod¢ na nabycie prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci
na podanych warunkach.



Zgodnie z art. 72 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pézn. zm.), pierwsza
oplata z tytulu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci
wynosi 25 % ceny netto dziatki, co stanowi kwote 475 700,56 zI plus podatek VAT w stawce
23%, tj. 109 411,13 z1.

W zwiazku z faktem, iz dziatka nr 231/4 zbywana jest na rzecz osoby prawnej
prowadzace] dziatalnos¢ oswiatowa, naukowa 1 badawczo-rozwojowa na cel zwigzany z
prowadzong dzialalnos$cig statutowa, stawka procentowa optat rocznych stanowi 0,3 % ceny
dziatki 1 wynosi netto 5 708,41 zI plus podatek VAT w stawce 23 % tj. 1 312,93 zt.

W niniejszej sprawie wraz z ustanowieniem prawa uzytkowania wieczystego
zabudowanej nieruchomosci dochodzi do sprzedazy prawa wilasnosci budynkéw na niej
zlokalizowanych za cen¢ 132 311,00 zi. Dostawa prawa wtasnosci budynkéw podlega
zwolnieniu z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 punkt 10a ustawy z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2011r. Nr 177 poz. 1054 z p6zn. zm.).

Ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci na rzecz
Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie na cel zwigzany z prowadzong dziatalnoscig
statutowa umozliwi Uniwersytetowi uporzadkowanie i racjonalne zagospodarowanie terenu.,
potozonego w bezposrednim sgsiedztwie kompleksu nieruchomos$ci stanowigcej wtasnosé
Uniwersytetu, a w szczegdlnosci urzadzenie na przedmiotowe] dzialce parkingu dla
studentow.

Rada Miasta Krakowa w §4 pkt 6 uchwaty Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw (z p6zn. zm.)
zastrzegla, 1z do wylacznej jej kompetencji nalezy wyrazanie zgody na zbywanie
nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej osobom fizycznym i prawnym, ktére prowadza
dziatalnos¢ charytatywna, opiekunczg, kulturalng, lecznicza, oswiatowa, naukowa, badawczo-
rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-turystyczng, na cele nie zwigzane z dziatalnoscig
zarobkowa.



