ZARZADZENIE NR 3433/2012
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2012-11-20

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Tyniec-Osiedle”.

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 ze. zm.), oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. Poz. 647.) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§1
Przyjmuje si¢ 1 przekazuje Radzie Miasta Krakowa projekt uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tyniec-Osiedle”.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR..........
Rady Miasta Krakowa

z dnia ......

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
» L'yniec — Osiedle”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) Rada Miasta Krakowa
uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru , Tyniec —
Osiedle”, zwany dalej ,,planem” stwierdzajac, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru okreslonego w zalaczniku graficznym do uchwatly
Nr X1/150/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tyniec —
Osiedle”.

3. Obszar objety planem o powierzchni ok. 394 ha, polozony jest w potudniowo-zachodnie;j
cze$ci miasta Krakowa, w obrebie dzielnicy VIII Debniki.

§2

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w treSci uchwaty, stanowiace Tekst planu
oraz zawarte w czg$ci graficznej planu.
2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1/ czgs$¢ graficzna planu, obejmujaca:

a/

b/

Rysunek Planu ,,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu” w skali
1:2000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty,

Rysunek Rozwiazan Infrastruktury Technicznej w skali 1:2000 stanowiacy
zalacznik Nr 2 do uchwaly — okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym
przebiegi tras infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwiazanych z nimi
urzadzen technicznych, ktére nalezy traktowaé jako orientacyjne — do
szczegbtowego ustalenia na etapie przygotowania inwestycji 1 wydawania decyzji
administracyjnych,

2/ rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu:

a/

b/

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaly,
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 4 do uchwaty.



§3
1. Ustalenia planu, stanowiace tre$¢ uchwaly, zostaja wyrazone réwniez w czgsci graficznej
planu, w zakresie okreslonym w §2 ust. 2 pkt 1/.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz w czg¢sci graficznej obowiazuja tacznie.
3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac¢ z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§4
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tyniec — Osiedle”, zwany
dalej planem, obejmuje obszar w obrysie oznaczonym linia czarng przerywana na zataczniku
graficznym do niniejszej uchwaty.
2. Celem planu jest ochrona interesu publicznego w zakresie:

1/ podporzadkowania planowanego zainwestowania ochronie warto$ci S$rodowiska
przyrodniczego, krajobrazowego i kulturowego,

2/ poprawy dostgpnosci komunikacyjnej,

3/ poprawy tadu przestrzennego poprzez zwigkszenie wymagan dotyczacych standardow

zabudowy i zagospodarowania.

§5
1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1/ maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia zabudowy z zakazem
przekroczenia jej obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem stacji transformatorowych,

2/ powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz pod nim, nie stanowiaca nawierzchni
dojazdow 1 dojs¢ pieszych, pokryta trwata roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo. Za
powierzchnig¢ biologicznie czynna nie uznaje sig¢ zieleni projektowanej na dachach i
scianach budynkéw oraz budowli naziemnych 1 podziemnych, nawierzchni
zwirowych, grysowych i azurowych,

3/ przeznaczenie terenu lub obiektu — kategoria uzytkowania, zagospodarowania lub
dziatalno$ci lub grupa tych kategorii, ktore jako jedyne sa dopuszczone
w danym terenie lub obiekcie,

4/ przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — jest to przeznaczenie terenu lub
obiektu, ktore powinno dominowa¢ na danym terenie lub obszarze w sposéb
okreslony w ustaleniach planu,

5/ przeznaczenie uzupelniajace — jest to przeznaczenie terenu lub obiektu, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w  sposob okreslony
w ustaleniach planu,

6/ teren — to obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

7/ teren objety inwestycja — nalezy przez to rozumie¢ teren objgty wnioskiem
opozwolenie na budoweg lub granicami  projektu  zagospodarowania
W rozumieniu przepisow odrebnych,

8/ uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Miasta Krakowa
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Lyniec — Osiedle”,

9/ ushugi publiczne — rozumie si¢ przez to ustugi stuzace realizacji celow publicznych, o
ktérych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami,



10/ ushugi komercyjne — rozumie si¢ przez to ushugi nie bgdace ustugami publicznymi,

11/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to warto$¢ liczbowa
wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych, mierzonej po obrysie zewngtrznym budynkéw do powierzchni
calkowitej dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i
przeznaczonego pod zabudowe. Wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy obliczaé
tacznie dla juz istniejacej oraz nowoprojektowanej zabudowy,

12/ powierzchnia zainwestowana — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
zabudowanej oraz powierzchni doj$¢, podjazdow, drog wewngtrznych, parkingdw,
miejsc postojowych, innych powierzchni utwardzonych,

13/ wskaznik powierzchni zainwestowanej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy
udziat powierzchni zainwestowane] w powierzchni catkowitej dziatki lub terenu
objgtego inwestycja,

14/ ogrodzenie pelne — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow wynosi mniej niz 20% w poszczeg6lnych
segmentach ogrodzenia.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach odregbnych.

3. Nazwy ulic przywotlane w tek$cie planu i opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ jako
nazwy nadane ulicom wg stanu na dzien uchwalenia planu; podobnie nalezy rozumie¢
inne nazwy wlasne: w tym ciekbw wodnych, terenéw, przedsigbiorstw
1 instytucji na dzien uchwalenia planu.

§6
1. Przy wydawaniu na podstawie ustalen planu rozstrzygni¢e¢ administracyjnych, ktérych
przedmiotem  jest  przeznaczenie 1 sposob  zagospodarowania  terendw,
w szczegblno$ci przy wydawaniu pozwolen na budowg oraz przy opiniowaniu
i zatwierdzaniu projektow podziatu nieruchomosci, nalezy uwzgledniaé lacznie wymogi
wynikajace z ustalen planu, w tym ustalen zawartych w rozdziatach od I do I'V.

§7

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
wg nastepujacych kategorii:

1/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN1, MN2, MN3, MN4,

2/ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,

3/ tereny kultu religijnego — UK1, UK2,

4/ tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne — UP1, UP3, UP4, UPS5,

5/ tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne — U1, U2, U3,

6/ tereny sportu i rekreacji — US1, US2,

7/ tereny zieleni urzadzonej — ZP1, ZP2, ZP3, ZP4,

8/ lasy —ZL,

9/ cmentarze — ZC,

10/ tereny rolnicze — R1, R2,

11/ tereny rolnicze z mozliwoscia zalesienia — RL,

12/ tereny wod powierzchniowych srodladowych — WS,

13/ tereny komunikacji wodnej — KW,

14/ tereny drog publicznych — autostrada — KDA,

15/ tereny drog publicznych — drogi zbiorcze — KDZ,

16/ tereny drog publicznych — drogi lokalne — KDL,

17/ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe — KDD,

18/ tereny drog wewngtrznych — KDW,



2.

3.

6/
a/
b/

19/ tereny parkingdéw — KP,
20/ tereny urzadzen 1 ustug komunikacyjnych — KU,
21/ tereny infrastruktury technicznej — wodociagi — W,
22/ tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — K.
Dla terenow, o ktéorych mowa w wust. 1 ustala si¢ szczegdlowe przeznaczenie
1 warunki zabudowy 1 zagospodarowania okreslone w rozdziale III.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1/ granica obszaru objg¢tego planem,
2/ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu oraz réznych warunkach ich
zabudowy 1 zagospodarowania,
3/ kategorie przeznaczenia terenu,
4/ elementy kompozycji urbanistycznej tj.:
a/ szpalery zieleni wysokiej,
b/ proponowane do wytyczenia ciagi piesze,
¢/ szlaki turystyczne lub trasy rowerowe,
d/ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
e/ punkty widokowe,
f/ ciagi widokowe,
5/ elementy §rodowiska przyrodniczego i kulturowego:
a/ obszary o skomplikowanych warunkach gruntowych — obszary zagrozone ruchami
masowymi oraz obszary, na ktérych ruchy te wystgpuja,
b/ obszary o ztozonych warunkach gruntowych,
c/ strefa ochrony wartosci przyrodniczych,
d/ strefa nadzoru archeologicznego,
strefy:
strefa ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza (50 m i 150 m),
strefa zakazu lokalizacji nowych obiektow kubaturowych w odlegtosci

100 m od linii brzegowej rzeki Wisly i starorzecza Katy Tynieckie,

c/
d/
e/
4,

strefa uciazliwosci hatasu komunikacyjnego,
strefa zakazu lokalizacji masztow telefonii komorkowe;,
strefa ograniczenia wysokosci masztow telefonii komérkowej (do 20 m).

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu zawieraja pozostate informacje nie

bedace ustaleniami planu:

1/ granica administracyjna miasta Krakowa,

2/ stanowisko roslin objetych ochrona gatunkowa,

3/ stanowisko zwierzat objetych ochrona gatunkowa,

4/ pomniki przyrody,

5/ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,

6/ obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow,

7/ stanowiska archeologiczne,

8/ pieszy szlak turystyczny,

9/ strefa zagrozen o zasiggu 50 m od krawedzi jezdni autostrady,

10/ strefa uciazliwosci o zasiggu 150 m od krawedzi jezdni autostrady,

11/ strefa ochronna watu przeciwpowodziowego 50 m,

12/ granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi Q1% w przypadku
awarii obwalowan Wisty,

13/ granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi QO0,1% w przypadku
awarii obwalowan Wisty,

14/ obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,

15/ tereny zrodlisk,

16/ cieki 1 rowy melioracyjne,



10.

17/ nachylenia stokéw powyzej 12%,

18/ gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa bezpieczenstwa,

19/ studnie w obrgbie pasa ochrony sanitarnej od cmentarza,

20/ granica orientacyjna obszaru NATURA 2000 PLH 120065 ,,Dgbnicko — Tyniecki
obszar takowy”.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§8

. Warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest dostgp tej dziatki do drogi publicznej, w

rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W granicach terenu objgtego planem zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow
budowlanych wyzszych niz 11 m nad rzg¢dna terenu, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu lacznos$ci publicznej, z zastrzezeniem ustalen w § 10 ust. 6 1
ust. 7.

W przypadku realizacji obiektow budowlanych w sasiedztwie uzytkdw lesnych
obowiazuje zachowanie przepisow odrgbnych, w szczegolnosci w zakresie bezpiecznego
usytuowania obiektoéw budowlanych od granicy lasu.

W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich
lokalizacja i parametry nie pozostaja w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

W granicach terenu objgtego planem dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

W granicach terenu objgtego planem ustala si¢ obowiazek okreslenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych —
z uwzglednieniem statecznosci stokéw na obszarach o nachyleniu powyzej 11 stopni - na
terenach przeznaczonych pod realizacj¢ inwestycji budowlanych przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe na podstawie przepisow odrgbnych.

W granicach terenu objgtego planem wskazuje si¢ skomplikowane, ztozone i proste
warunki gruntowe.

Na obszarach o skomplikowanych warunkach gruntowych — obszarach zagrozonych
ruchami masowymi oraz obszarach, na ktorych ruchy te wystepuja obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym réwniez zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem
budowli, o ktorych mowa w paragrafach 38 1 39, w zakresie realizacji drog publicznych
KDZ, KDL, KDD oraz dr6g wewngtrznych KDW.

Na obszarach o skomplikowanych warunkach gruntowych (obszarach zagrozonych
ruchani masowymi oraz obszarach, na ktorych ruchy te wystgpuja) i o zlozonych
warunkach gruntowych, obowiazuje uwzglednienie uwarunkowan ze sporzadzonych
dokumentacji geologiczno-inzynierskich dla ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych oraz przeprowadzonych ocen statecznos$ci stokéw o
nachyleniu powyzej 11 stopni, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg na podstawie
przepisoOw odrebnych.

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu zagrozenia powodzia ze strony Wisty (woda
stuletnia Q1% 1 woda tysiacletnia QO0,1%) w przypadku awarii walu
przeciwpowodziowego. Zgodnie z Uchwata Nr LXVI/554/00 Rady Miasta Krakowa z
dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie przyj¢cia Lokalnego Planu Ograniczania Skutkow
Powodzi i Profilaktyki Przeciwpowodziowej dla Krakowa obowiazuje stosowanie
rozwiazan technicznych zabezpieczajacych obiekty lokalizowane



1.

12.

13.

w strefie zagrozenia woda stuletnia Q1%. W =zakresie profilaktyki powodziowe;j
1 ograniczania skutkéw powodzi ustala si¢ stosowanie zalecen zgodnie z aktami prawa
miejscowego obowiazujacego w Gminie Miejskiej Krakow.

Dla zapewnienia szczelno$ci i stabilno$ci waldw przeciwpowodziowych wskazuje sig
stref¢ ochronna watu przeciwpowodziowego w odleglosci 50 m od stopy walu po stronie
odpowietrznej w obrebie, ktorej obowiazuja przepisy odrgbne.

Wskazuje si¢ na rysunku planu strefe¢ zakazu lokalizacji nowych obiektow kubaturowych
w odlegtosci 100 m od linii brzegowej rzeki Wisty 1 starorzecza Katy Tynieckie. W
zasiggu tej strefy obowiazuje zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych oraz
zakaz rozbudowy istniejacej zabudowy, za wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodno — $ciekowej, gospodarce rybackie;.

W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia zabrania si¢ wykonywania robdt oraz
czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, w rozumieniu przepisOw
odrebnych.

§9
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska kulturowego

W celu ochrony obiektow i terenéw objetych wpisem do rejestru zabytkow okresla sig i

wskazuje na rysunku planu:

1/ historyczny zespoét zabudowy Opactwa Benedyktynow w Tyncu wraz
z otoczeniem w granicach dz. ew. nr 179/5 1 187 przy ul. Benedyktynskiej 37/39; A-
169/M z dnia 29.10.2008 r.,

2/ ul. Benedyktynska 42 /Tyniec/, dawniej ul. Klasztorna 8; A-600, chatupa 10.07.1978
r.

Dla obiektéw, o ktorych mowa w ust.l1 wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi byc¢

zgodna z przepisami odrgbnymi.

Dla obiektu, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2 ustala si¢:

1/ ochrong i konserwacj¢ budynku,

2/ zakaz nadbudowy i1 rozbudowy obiektu istniejacego za wyjatkiem przebudowy,
rekonstrukcji i uzupehlien uktadu i substancji architektonicznej, dokonywanych w
ramach ochrony i konserwacji budynku,

3/ wszelkie prace przy budynku powinny by¢ prowadzone przy zachowaniu
podstawowych parametréw budynku: wysokos$¢, forma i kat nachylenia dachu,
wysokos¢ kalenicy i okapu, oraz historycznego charakteru budynku,

4/ zakaz przeksztalcen bezposredniego otoczenia, powodujacych obnizenie wartosci
historycznych, estetycznych lub architektonicznych,

5/ wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

W celu ochrony obiektow objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkow okresla sig i

wskazuje na rysunku planu:

1/ ul. Benedyktynska: nr 21, kapliczka przyscienna z krucyfiksem, nr 38, stodota przy ul
Benedyktynskiej 42, tworzaca razem z budynkiem mieszkalnym wpisanym do rejestru
zabytkow pod nr A-600, zagrodg,

2/ ul. Bogucianka: nr 1, nr 4, nr 25, kapliczka naprzeciw nr 25, figura obok nr 43,

3/ ul. Bolestawa Smiatego: szkota przy ul. Bolestawa Smiatego 6 (bez dobudowanej
nowej  cze$ci), kamienny budynek  gospodarczy za  domem  przy
ul. Bolestawa Smiatego 8, nr 10, nr 12, nr 21, nr 24, budynek przy ul. Bolestawa
Smiaiego 43, bedacy druga potowa budynku nr 45, nr 45, figura obok domu nr 2,
krucyfiks przy wyjezdzie na obwodnicg,

4/ ul. Dziewiarzy: nr 4,

5/ ul. Juranda ze Spychowa: nr 5,

6/ ul. Obrony Tynca: figura obok nr 53,



7/ ul. Walgierza Wdatego: nr 4,

8/ pozostatosci fortyfikacji: na wzgdrzu Szpitalka, na wzgdrzu Winnica,

9/ XIX —wieczny wapiennik w rejonie ul. Stepice.
Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 4 ustala sig:

1/ zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych,

2/ zakaz przeksztalcen obiektow 1 ich bezposredniego otoczenia, powodujacych
obnizenie wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych,

3/ przeksztalcenia budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow sa dopuszczalne na
podstawie przepisow odrgbnych.

. W celu ochrony wartosci naukowych 1 poznawczych zabytkow archeologicznych

wskazuje si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne wraz ze strefa ochrony

archeologicznej, oznaczone na rysunku planu:

1/ Krakéw — Tyniec 1 (AZP 103-55; 17) wpisane do rejestru zabytkow pod
nr 1058, decyzja z dnia 17.10.1968 r.:

a/ osada obronna z epoki brazu (kultura tuzycka),
b/ osada z okresu latenskiego,
c/ osada z okresu wptywow rzymskich,
d/ osada z okresu wczesnego sredniowiecza,
2/ Krakéw — Tyniec 2 (AZP 103-55; 18):
a/ osada z epoki neolitu,

b/ osada obronna z okresu halsztackiego (kultura tuzycka),
¢/ osada z okresu latenskiego,
d/ osada z okresu wptywoéw rzymskich,
e/ klasztor 1 cmentarzysko z okresu wczesnego 1 poéznego Sredniowiecza
1 okresu nowozytnego,
3/ Krakéw — Tyniec 3 (AZP 103-55; 19) wpisane do rejestru zabytkow pod
nr 1022, decyzja z dnia 07.03.1976 r.:
a/ $lad osadnictwa z epoki kamienia,
b/ osada i cmentarzysko z okresu halsztackiego (kultura tuzycka),
4/ Krakow — Tyniec 11 (AZP 103-55; 26), $lad osadnictwa z okresu paleolitu
lub mezolitu,
5/ Krakéw — Tyniec 20 (AZP 103-55; 30), obiekt obronny (fort) z okresu nowozytnego,
6/ Krakow — Tyniec 21 (AZP 103-55; 31):
a/ osada z okresu wczesnego Sredniowiecza (XI-XIII w),
b/ osada z okresu pdznego Sredniowiecza,
7/ Krakéw — Tyniec 22 (AZP 103-55; 32):
a/ osada z okresu wczesnego sredniowiecza (XII-XIII w),
b/ osada z okresu pdznego $redniowiecza (XIII-XV w),
8/ Krakow — Tyniec 23 (AZP 103-55; 33):
a/ osada z okresu wczesnego $redniowiecza (XI-XIII w),
b/ osada z okresu pdznego sredniowiecza (XIII-XV w),
9/ Krakéw — Tyniec 24 (AZP 103-55; 34), slad osadnictwa z epoki kamienia,
10/ Krakow — Tyniec 25 (AZP 103-55; 35), slad osadnictwa z okresu mezolitu,
11/ Krakéw — Tyniec 26 (AZP 103-55; 36), obozowisko przed jaskinia z epoki kamienia,
12/ Krakow — Tyniec 27 (AZP 103-55; 37):
a/ $lad osadnictwa z okresu paleolitu lub mezolitu,
b/ $lad osadnictwa z okresu sredniowiecza (XIII w),
13/ Krakéw — Tyniec 28 (AZP 103-55; 38), slad osadnictwa z okresu poznego
sredniowiecza,
14/ Krakéw — Tyniec 32 (AZP 103-55; 42), obozowisko z epoki kamienia,
15/ Krakow — Tyniec 33 (AZP 103-55; 43), §lad osadnictwa z okresu wpltywow rzymskich



(?),
16/ Krakow — Tyniec 34 (AZP 103-55; 44):
a/ $lad osadnictwa z okresu wczesnego sredniowiecza (XI-XIII w),
b/ $lad osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza,
17/ Krakéw — Tyniec 35 (AZP 103-55; 45):
a/ $lad osadnictwa z epoki kamienia,
b/ $lad osadnictwa z okresu pdznego Sredniowiecza,
18/ Krakow — Tyniec 36 (AZP 103-55; 46), slad osadnictwa z epoki kamienia,
19/ Krakoéw — Tyniec 37 (AZP 103-55; 47):
a/ $lad osadnictwa z epoki kamienia,
b/ osada z okresu wczesnego Sredniowiecza (XII-XIII w),
20/ Krakoéw — Tyniec 38 (AZP 103-55; 48), slad osadnictwa z epoki kamienia,
21/ Krakéw — Tyniec 39 (AZP 103-55; 49), $lad osadnictwa prahistorycznego,
22/ Krakéw — Tyniec 40 (AZP 103-55; 50), slad osadnictwa z epoki kamienia,
23/ Krakéw — Tyniec 41 (AZP 103-55; 51), obozowisko z okresu paleolitu lub mezolitu,
24/ Krakow — Tyniec 43 (AZP 103-55; 53), osada z okresu wczesnego $redniowiecza
(XI-XTIII w),
25/ Krakow — Tyniec 45 (AZP 103-55; 52), obozowisko z okresu paleolitu lub mezolitu.
. Ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisOw odrgbnych podlega uktad historycznej
sieci droznej, obejmujacy ulice: Benedyktynska, Lutego Tura, Browarniana, Promowa,
Bolestawa Smiatego, Bogucianka, Zaklesnie oraz Obrony Tynca.
. Wszelkie dziatania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia robot ziemnych w zasiggu
granicy strefy nadzoru archeologicznego oraz stanowisk archeologicznych musza byc¢
zgodne z przepisami odrgbnymi.

§10

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego,

krajobrazu i ladu przestrzennego

. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1/ na obszarze objetym planem obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Nr 81/06
Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Bielansko-
Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 654 poz. 3997),

2/ ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontdw lub naprawy urzadzen wodnych. Zakaz o ktorym mowa nie dotyczy
inwestycji celu publicznego oraz innych, do ktorych uzyskano na podstawie przepisow
odrgbnych zgodg na usunigcie drzew lub krzewow,

3/ ustala si¢ stref¢ ochrony wartosci przyrodniczych w celu zachowania i ochrony
terenéw o wysokich walorach krajobrazowych i §rodowiska przyrodniczego, objetych
badz predysponowanych do objecia ochrona prawna zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W granicach strefy ochrony warto$ci przyrodniczych
obowiazuje ochrona trzeslicowych 1ak zmiennowilgotnych, wtérnych muraw
kserotermicznych, zbiorowisk szuwaréw wilasciwych, zarosli kserotermicznych, lasow
gradowych, boréw mieszanych oraz innych drzewostanéw na siedliskach gradow, a
takze wilgotnych lak,

4/ ustala si¢ zakaz wprowadzania do S$rodowiska obcych gatunkow ro$lin przy
zaktadaniu i utrzymywaniu terendéw zieleni urzadzonej ZP1, ZP2, ZP3, ZP4 i terenow
rolniczych z mozliwos$cia zalesienia RL,

5/ ustanowione przepisami odrgbnymi pomniki przyrody do ktorych naleza: 13 lip
drobnolistnych przy cmentarzu parafialnym Opactwa Benedyktyndéw, grupa
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19 lip drobnolistnych wzdluz alei prowadzacej do Opactwa Benedyktynow, oraz
krasowe ,.Zrodlo Swigtojanskie” u podndéza wzgorza Duza Biedzinka, podlegaja
ochronie przed wszelkimi dziataniami, ktére moglyby zagraza¢ ich uszkodzeniu,
zniszczeniu, przeksztalceniu oraz dewastacji niszy zrodliskowej na mocy
Rozporzadzenia Nr 7 Wojewody Matopolskiego z dnia 13 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz.
Woj. Malop. z 2004 r., Nr 85, Poz. 1086) oraz Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Krakowskiego z dnia 30 stycznia 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Krakowskiego z 1997 r., Nr
5, Poz. 13),

6/ w strefie zagrozen o zasiggu 50 m od krawedzi jezdni autostrady, niedopuszczalna jest
lokalizacja obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi,

7/ w strefie uciazliwosci o zasiggu 150 m od krawedzi jezdni autostrady, obowiazuje
zastosowanie rozwiagzan, $rodkdw 1 urzadzen technicznych pozwalajacych na
maksymalna ochrong $rodowiska i zdrowia, tj. zastosowanie ekranéw ochronnych,
zieleni ochronnej w pasie 30-50 m od autostrady lub zieleni oslonowej za ekranami
ochronnymi w pasie do 12 m. Wybor zieleni winien uwzglednia¢ zielen mieszana, z
przewaga drzew i krzewow iglastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenie
spalinami,

8/ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza o zasiggu do 50 m zakazuje sig
lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuty zywnosci,
zakladow zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuty zywnos$ci oraz
studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

9/ lokalizacja obiektow w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granicy cmentarza jest
dopuszczalna zgodnie z przepisami odrgbnymi (Rozp. Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreSlenia, jakie uzytkowanie
terenow pod wzgledem sanitarnym jest odpowiednie na cmentarze i ich strefy Dz. U.
Nr 52, poz. 315). Strefe 150 m mozna sprowadzi¢ do 50 metréw pod warunkiem, ze
teren w granicach od 50 do 150 m od granicy cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i
wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone,

10/ wskazuje si¢ orientacyjna lokalizacj¢ stanowisk roslin objetych ochrona gatunkowa
(Scista lub czesciowa) w celu ich ochrony realizowanej wg przepisow odrebnych,

11/ wskazuje si¢ orientacyjna lokalizacj¢ stanowisk zwierzat objetych ochrong gatunkowa
(Scista lub czesciowa) w celu ich ochrony realizowanej wg przepisow odrgbnych,

12/ ze wzglgdu na ochrong powietrza atmosferycznego, pokrycie potrzeb cieplnych
obiektow nalezy zapewni¢ w oparciu o energi¢ elektryczna lub lokalne zrédta na
paliwa ekologiczne (gaz, lekki olej opatowy) lub alternatywne zrodta energii (energia
stoneczna, energia geotermalna). Wyklucza si¢ stosowanie w nowych obiektach paliw
statych jako podstawowego zrodta ciepta,

13/ w obszarze obj¢tym planem obowiazuje ochrona zbiornikéw wodnych (stawu przy ul.
Dziewiarzy 1 fragmentu starorzecza Katy Tynieckie) przed zmiang stosunkow
wodnych i osuszeniem.

Ustala sig nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw, dla ktorych obowiazuja warto$ci

dopuszczalne poziomdéw hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrgbnych. Sa to:

1/ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolem MN1, MN2,
MN3, MN4 — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2/ tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczone symbolem MW —
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 zamieszkania zbiorowego,



3.

3/ tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne oznaczone symbolem UP1, UP3, UP4,
UPS5 — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

4/ tereny sportu i1 rekreacji oznaczone symbolem US1, US2 — dopuszczalny poziom
hatasu jak na terenach rekreacyjno-wypoczynkowych.

Nowo projektowane budynki mieszkalne w strefie uciazliwosci hatasu komunikacyjnego

wskazanej na rysunku planu, okre$lonej izolinia Lpwy 55 dB maja by¢ wyposazone w
skuteczne zabezpieczenia akustyczne zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego.

4.

10.

1.

Nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomos$ci; w przypadku ich podjgcia z inicjatywy wilasdcicieli 1 uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci — na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych — nalezy
odpowiednio  uwzgledni¢  szczegblowe  warunki  zagospodarowania  okreslone
w ustaleniach planu dla poszczegdlnych terenow. W przypadku objecia scaleniem terenow
przeznaczonych w planie na cele inne niz rolne i lesne nalezy zachowac¢ nastgpujace
dodatkowe zasady przy podziale nieruchomosci:

1/ kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi
publicznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych, a takze musi mie¢ zapewniona
mozliwo$¢ doprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Wymienione w rozdziale III minimalne wielkosci i szeroko$ci dzialek budowlanych nie
dotycza istniejacych dzialek, dla ktorych Sposob zabudowy
1 zagospodarowania okreslaja przepisy odrgbne oraz pozostate ustalenia planu.
Minimalne wielko$ci 1 szeroko$ci dziatek budowlanych okre§lone w rozdziale III nie
obowiazuja rowniez w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, ulice, podzialow
majacych na celu powigkszenie dzialek macierzystych, a takze uregulowanie spraw
wlasnosciowych zwiazanych z istniejaca zabudowa oraz istniejacym stanem wtasnosci.
Wskazuje si¢ na rysunku planu strefe¢ zakazu lokalizacji masztéw telefonii komorkowe;.
W obrebie strefy obowiazuje catkowity zakaz budowy masztéw telefonii komorkowe;.
Wskazuje si¢ na rysunku planu stref¢ ograniczenia wysokosci masztéw telefonii
komorkowej (do 20 m). W obrgbie strefy dopuszcza si¢ lokalizacje masztow telefonii
komorkowej o wysokosci do 20 m nad rzg¢dna terenu.

Na terenach na ktérych dopuszcza sig¢ lokalizacje masztow telefonii komodrkowej
obowiazuje stosowanie maskujacej kolorystki konstrukcji, w celu wkomponowania w
otaczajacy krajobraz.

Wyznacza si¢ na rysunku planu maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
okreslajace m.in. odleglosci lokalizacji nowej zabudowy od krawedzi jezdni drog
publicznych. W przypadku braku na rysunku planu linii zabudowy, maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy stanowia linie rozgraniczajace, z uwzglednieniem
przepisoOw odrebnych.

Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy, w pasie migdzy liniami
rozgraniczajacymi drog publicznych oraz maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy
przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych oraz pozostalych ustalen planu.

§11
Zasady obshlugi w zakresie komunikacji
Ustala si¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrgbie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:
1/ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, MN3, MN4 — nie mniej niz 2
miejsca postojowe lub garazowe tacznie na 1 budynek mieszkalny,
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2/ dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN2 — nie mniej niz 2 miejsca
postojowe lub garazowe facznie na 1 budynek mieszkalny i1 dodatkowo
3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod ustugi,

3/ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — nie mniej niz 1 miejsce postojowe
lub garazowe na 1 mieszkanie,

4/ dla zabudowy ustugowej — ustugi publiczne UP1 — 25 m.p./1000 m? powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo 35 m.p./100 zatrudnionych,

5/ dla zabudowy ustlugowej — ustugi komercyjne Ul, U2, U3 — 25 m.p./1000 m?
powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 35 m.p./100 zatrudnionych.

Ustala si¢ obowiazujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegélnych klas

drog publicznych KDA, KDZ, KDL, KDD oraz drog wewngtrznych KDW zgodnie z

rysunkiem planu.

W obregbie drog publicznych, za wyjatkiem KDA, obowiazuje stosowanie rozwigzan

majacych na celu uspokojenie ruchu.

W obrgbie linii rozgraniczajacych drog publicznych oraz drog wewngtrznych zakazuje sig

budowy ogrodzen.

Za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewngtrznych, dojazdow

do dzialek budowlanych w obrgbie terenéw przeznaczonych do zabudowy. W obrgbie

drog wewngetrznych zakazuje si¢ budowy ogrodzen.

Drogi wewngtrzne — dojazdy do dzialek, nie wyznaczone w planie, nalezy budowac jako

drogi o szeroko$ci nie mniejszej niz wynika to z przepisOw odregbnych.

Nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi istniejace drogi wewngtrzne

zachowuja dotychczasowe uzytkowanie w granicach swoich dziatek.

8.

10.

Za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie i realizacj¢ szlakow turystycznych lub tras
rowerowych na calym obszarze objgtym ustaleniami planu. Ustala si¢ nastgpujace zasady
ich wyznaczania:

1/ w obszarach zabudowy szlaki turystyczne lub trasy rowerowe moga by¢ prowadzone
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz w obrgbie terenéw przeznaczonych
na cele inwestycyjne, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych dla tych terenow,

2/ w obszarach rolniczych (R1, R2), rolniczych z mozliwoscia zalesienia (RL) i laséw
(ZL) szlaki turystyczne lub trasy rowerowe moga by¢ wyznaczane w oparciu o
istniejacy uktad drog polnych i le$nych, badz niezaleznie — zgodnie z przepisami
odregbnymi.

Przebieg tras rowerowych nalezy traktowac jako orientacyjny.

W  przypadku budowy szlakéw turystycznych oraz ciagéw pieszych, szlakow

turystycznych lub tras rowerowych w granicach strefy ochrony wartosci przyrodniczych

nie dopuszcza si¢ wykonywania nawierzchni asfaltowych

1 betonowych.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdéw i komunikacji pieszej wymaga

uwzglednienia potrzeb 0sOb niepetnosprawnych — zgodnie

z przepisami odrgbnymi. W ramach projektow realizacyjnych (a takze w poOzniejszej

eksploatacji) nalezy przewidzie¢ wyposazenie w urzadzenia zapewniajace wymagane

warunki dla poruszania si¢ oséb niepetnosprawnych — w wydzielonych terenach
komunikacji kolowej, pieszej i rowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych,

ogolnodostgpnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu publicznego oraz w

innych terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, a takze na nie wydzielonych w

planie dojazdach, ciagach pieszych i szlakach turystycznych lub trasach rowerowych.

Urzadzenia, o ktorych mowa powinny uwzgledniaé wszelkie dysfunkcje o0sob

niepetnosprawnych i wykorzystywac najnowoczes$niejsze rozwiazania.



11. Realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdoéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

§12
Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemu
zaopatrzenia w wode:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

9/

wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy maja zosta¢ uzbrojone w
miejska sie¢ wodociagowa zapewniajaca wszystkim mieszkancom jak i pozostatym
odbiorcom dostawe wody w Sposob ciagly 1 niezawodny
o wymaganym cisnieniu 1 1iloSci oraz o odpowiedniej jako$ci, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

obowiazuje system zaopatrzenia w wodg¢ z miejskiej sieci wodociagowe;j

i dotychczasowe powiazania z ukladem zewngtrznym,

utrzymuje si¢ istniejace na przedmiotowym obszarze miejskie sieci wodociagowe, w

sktad ktérych wchodza:

a/ przewody wodociagowe w ulicach: Bolestawa Smiatego i Bogucianka, czesciowo
w ulicach: Obrony Tynca, Benedyktynskiej i Nad Czerna oraz w ul. Danusi
Jurandéwny do zbiornika wodociagowego,

b/ przewody  wodociagowe  przebiegajace  wzdluz  nastgpujacych  ulic:
Benedyktynskiej, Dziewiarzy, Heligundy, Zaklesnie, Walgierza Wdatego, Juranda
ze Spychowa, Grodzisko, Toporczykéw, Stepice, Obrony Tynca, Danusi
Jurandéwny 1 Macka =z Bogdanca oraz w rejonie ul. Zagdrze
i Swigtojanskiej,

gltéwnym zrédltem zaopatrzenia w wodg jest przewdd wodociagowy DN 300/200 od

strony Stopnia Kosciuszko zasilany ze strefy podstawowej miasta Krakowa

o rzednej linii ci$nien wynoszacej 255,00 m n.p.m. Granica strefy podstawowe;j

zasilania w wodg przebiega na rzednej terenu 235,00 m n.p.m.,

utrzymuje si¢ istniejacy zbiornik wodociagowy ,,Tyniec” o pojemnosci 500 m? w

rejonie ul. Juranda ze Spychowa, oznaczony na rysunku planu symbolem W,

dla poprawy warunkow prawidtowej dostawy wody dla istniejacej i planowane;j

zabudowy usytuowanej powyzej rze¢dnej terenu 235,00 m n.p.m. przewiduje sig

realizacj¢ hydroforni ,,Stgpice” na terenie zbiornika ,,Tyniec”, co wiaze si¢ z jego
przebudowa. Planowana rzedna linii ci$nien w strefie zasilania hydroforni ,,Stepice”

ma wynosi¢ 285,00 m n.p.m.,

dla zapewnienia drugostronnego zasilania w wodg ze strefy podstawowej miasta

projektowany jest wodociag spinajacy w ul. Tynieckiej na odcinku od ul. Kolnej do

wysokosci dz. nr 121 (poza obszarem planu) oraz przewiduje si¢ spigcie przewodu
wodociagowego W ul. Podgorki Tynieckie z wodociagiem

w ul. Dabrowa, a takze potaczenie wodociagu w rejonie ul. Podgérki Tynieckie — ul.

Kozienicka z przewodem w ul. Wielogorskiej (poza obszarem planu),

dla prawidlowego zaopatrzenia w wod¢ na cele komunalne 1 ochrony

przeciwpozarowej, obowiazuje = rozbudowa  przewodéw  wodociagowych

w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu 1 W oparciu

o wymieniony w pkt. 3/ do 7/ system,

ustala si¢ wyprzedzajaca lub réwnolegla rozbudowg sieci wodociagowych w stosunku

do realizacji nowej zabudowy z uwzglednieniem wielkosci $rednic na stan docelowy

oraz przebudowg systemu stosownie do potrzeb,

10/ doprowadzenie wody do nowej zabudowy nastapi glownie poprzez budowe

przewodéw wodociagowych o $rednicach 100 do 160 mm,



11/ nowe przewody wodociagowe maja by¢ prowadzone w odlegtosciach od granicy pasa
drogowego okreslonych w przepisach odregbnych i spelnia¢ wymagania podane w tych
przepisach. Usytuowanie przewoddéw w liniach rozgraniczajacych ulic jest mozliwe
poza jezdnia na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

12/ dla rurociagu o $rednicy do 300 mm winna by¢ zachowana bezpieczna odlegtos¢ od
krawedzi przewodu do zabudowy o szerokosci 3,0 m oraz nalezy pozostawié
ochronny pas terenu wzdluz wodociagow, bez obiektow malej architektury
1 zadrzewienia o szeroko$ci 1,0 m, liczac od krawedzi przewodu po kazdej
Z jego stron,

13/ dopuszcza sig odstapienie od zatozen podanych w pkt. 12/ na zasadach okreslonych
przez Gming Miejska Krakow w przepisach prawa miejscowego,

14/ do czasu realizacji systemu zaopatrzenia w wode¢ z miejskiej sieci wodociagowej
dopuszcza si¢ na terenach  nieuzbrojonych  zaopatrzenie w  wode
z indywidualnych  studni z  uwzglednieniem  warunkow  okreslonych
w przepisach odrebnych,

15/ obowiazuje petlne pokrycie zapotrzebowania na wodg do celow przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi; przewody wodociagowe maja by¢ wyposazone w
hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami inormami obowiazujacymi w
zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemu
odprowadzania i oczyszczania Sciekow sanitarnych:

1/ w zakresie odprowadzania S$ciekow obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej
z siecia kanatow sanitarnych i opadowych,

2/ docelowo obowiazuje odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych za pomoca ukladu
lokalnego kanalizacji miasta Krakowa do oczyszczalni $ciekow ,,Tyniec” oznaczonej
symbolem K,

3/ utrzymuje sig istniejace (aktualnie nie podtaczone do zadnego systemu) miejskie sieci
kanalizacyjne, w sktad ktorych wchodza kanaty sanitarne ¢300 mm do ¢400 mm
przebiegajace wzdtuz ulic: Bolestawa Smialego i Bogucianka oraz wczesci ul.
Benedyktynskiej 1 Dziewiarzy,

4/ tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy objgte niniejszym planem maja
zosta¢ uzbrojone w miejskie sieci kanalizacji sanitarnej. Kanaty sanitarne stosownie
do potrzeb maja by¢ rozbudowywane i1 przebudowywane,

5/ dla zapewnienia wymaganych standardéw obstugi 1 odpowiednich warunkow
sanitarnych wprowadza si¢ obowiazek przylaczenia zabudowy do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarne;j,

6/ odprowadzanie $ciekow sanitarnych z poszczegdlnych rodzajow zabudowy nastapi
gtownie kanatami o §rednicach 300+400 mm,

7/ dla przedmiotowego terenu przewiduje si¢ system grawitacyjno-pompowy z trzema
pompowniami $ciekéw. Pompownia glowna oznaczona symbolem inumerem Pl
zlokalizowana begdzie w rejonie ul. Dziewiarzy na dzialce nr 78/2,

8/ nowe kanaly sanitarne maja by¢ prowadzone w odleglosciach od granicy pasa
drogowego okreslonych w przepisach odrgbnych i spelnia¢ wymagania podane w tych
przepisach. Usytuowanie kanaléw w liniach rozgraniczajacych ulic jest mozliwe poza
jezdnia istniejaca lub projektowana na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

9/ dla kanatéw miejskich winien by¢ zachowany ochronny pas terenu o szerokosci 5,0 m
od krawedzi zewngtrznych przewodu do zabudowy oraz o szerokosci 1,0 m od
obiektow matej architektury 1 zadrzewienia. Odlegltos¢ projektowanej sieci



kanalizacyjnej od istniejacej sieci wodociagowej winna wynosi¢ min. 2,0 m od

krawedzi przewodow,

10/ dopuszcza si¢ odstapienia od zatozen podanych w pkt. 9/ na zasadach okreslonych
przez Gming Miejska Krakow w przepisach prawa miejscowego,

11/na terenie oczyszczalni $ciekéw oznaczonej symbolem K obowiazuja nastgpujace
zasady:

a/ wokot obiektu nalezy utrzymywac pasy zieleni izolacyjnej, zwlaszcza od strony
najblizszej zabudowy mieszkaniowej,

12/ rozwiazania techniczno-technologiczne musza uwzgledniac:

a/ zapewnienie oslagnigcia stopnia oczyszczania sciekow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i pozwoleniem wodnoprawnym,

b/ ograniczenie uciazliwosci obiektu do terenu K — w przeciwnym razie konieczne
jest wyznaczenie obszaru ograniczonego uzytkowania,

¢/ zabezpieczenie obiektu przed podtopieniem oraz zapewnienie odprowadzania
oczyszczonych $ciekow do wdd ptynacych,

13/ na obszarze nie objetym miejskim systemem kanalizacji sanitarne;j:

a/ preferuje si¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekow jako indywidualne systemy
oczyszczania $ciekéw, pod warunkiem spelnienia wymogoéw  przepiséw
odregbnych,

b/ dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia Sciekoéw,
za wyjatkiem terenoOw narazonych na powodzie; zbiorniki i wywoz $ciekdw musza
spelnia¢ warunki okreslone przepisami odrgbnymi.

14/ na terenach nieskanalizowanych obowiazuje uporzadkowanie gospodarki Sciekowej
poprzez:

a/ zakaz zrzutéw nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych lub do ziemi
1 zahamowanie degradacji srodowiska gruntowo — wodnego,

b/ wymog szczelnych zbiornikoéw przeznaczonych do gromadzenia $ciekow oraz
zapewnienie mozliwo$ci dojazdu do nich samochodu asenizacyjnego.

. Ustala sig nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1/ wymagany jest system odprowadzania wodéd opadowych 1 roztopowych,
zabezpieczajacy przed podtopieniami w  okresach intensywnych opadéw
atmosferycznych,

2/ utrzymuje si¢ istniejace kanaty opadowe na terenie Opactwa Benedyktynéw oraz w
rejonie skrzyzowania ulic. B. Smiatego i Bogucianka,

3/ dla terenéw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe przyjmuje si¢ system
odwodnienia za pomoca lokalnej kanalizacji opadowej (kanaty zamknigte), z
odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do rowu Heligundy i Macka z
Bogdanca lub bezposrednio do rzeki Wisty,

4/ odbiorniki wod opadowych wymagaja  szczegoOtowej inwentaryzacji
1 sprawdzenia ich przepustowos$ci hydraulicznej, a w razie potrzeby przebudowy,

5/ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przewiduje si¢ gtownie kanatami o
srednicach 400+800 mm,

6/ system odprowadzania wod opadowych i roztopowych ma by¢ rozbudowywany i
przebudowany stosownie do potrzeb,

7/ kanaty opadowe maja by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

8/ tereny istniejacej zabudowy zagrozone lokalnymi podtopieniami wymagaja
w pierwszej kolejnosci budowy kanalizacji opadowe;,

9/ wody opadowe 1 roztopowe ujgte w systemy kanalizacyjne 1 pochodzace
z zanieczyszczonych powierzchni musza przy wprowadzaniu ich do wod lub do ziemi
spelnia¢ warunki okre$lone w przepisach odrgbnych, w przeciwnym razie wymagaja
podczyszczenia,



10/na terenach niezabudowanych wzdluz projektowanych drog przyjmuje sig
odwodnienie za pomoca rowow przydroznych z odprowadzeniem do najblizszych
rowow melioracyjnych,

11/ do rowdw melioracyjnych nalezy zapewni¢ dojscie 1 dojazd, a wzdtuz nich powinien
by¢ zachowany pas ochronny wolny od zabudowy minimum 5 m po obu stronach oraz
minimum 1,5 m od ogrodzen iinnych obiektow oraz urzadzen budowlanych nie
zwiazanych z utrzymaniem 1 eksploatacja rowow,

12/ w przypadku zabudowy terenu posiadajacego sie¢ drenarska nalezy zachowac ciagtos¢
prawidlowego funkcjonowania uktadu odwodnienia poprzez przebudowg urzadzen,
13/na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej 1 jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci, gdzie nie wystgpuja lokalne podtopienia, zaleca si¢ retencjg wod
opadowych i1 ponowne ich wykorzystanie lub rozprowadzanie wody w grunt, zgodnie

z przepisami odrgbnymi,

14/ w przypadku przebudowy drdg istniejacych nalezy dazy¢ do rownoczesnej realizacji
systemow odwodnieniowych,

15/w terenach o nachyleniu stokow 12% ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekdéw
opadowych oraz zagospodarowania wod opadowych w sposéb nie powodujacy
rozwinigcia si¢ procesOw geodynamicznych,

16/ obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w graniach dziatki
poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji z uwzglednieniem

rozwiazan:

a/ utatwiajacych przesiakanie wody deszczowej do gruntu,
b/ spowalniajacych odptyw,

c/ zwigkszajacych retencje,

17/ ustalenia zawarte w pkt. 16/ nie moga narusza¢ ustalen pkt. 15/.

. Ustala sig nast¢pujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1/ przez potnocny i wschodni obszar objety planem przebiega gazociag wysokiego
ci$nienia,

2/ gléwnym zrodlem zaopatrzenia w gaz pozostaje sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia,
srednic 32+80 mm, przebiegajaca w gtdéwnych ulicach obszaru objetego planem,

3/ zrédiem zasilania systemu gazowniczego terenu objetego planem sa stacje gazowe I st.
znajdujace si¢ poza obszarem objetym planem,

4/ dopuszcza si¢ rozbudoweg 1 przebudowe istniejacych gazociagéw s$redniego ci$nienia
oraz budowe nowych gazociagéw S$redniego ci$nienia uwzgledniajac warunki
okreslone przepisami odrgbnymi,

5/ dla nowo projektowanych gazociagoéw sieci gazowej S$redniego cis$nienia nalezy
uwzgledni¢ strefe kontrolowana, ktérej wymiary sa okreSlone w przepisach
odrebnych,

6/ dla istniejacych gazociagdéw wysokiego cisnienia obowiazuja strefy bezpieczenstwa,
ktérych wymiary 1 zagospodarowanie okreslone sa w przepisach odrgbnych,

7/ nowo projektowane gazociagi powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych
drog, poza pasem jezdni, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje w
pasie jezdni, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Ustala sig nastgpujace zasady zasilania w energie elektryczng:

1/ podstawowym zrddlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozostaje istniejaca sie¢
kablowa oraz napowietrzna $redniego napigcia 15 kV,

2/ utrzymuje sig istniejacy przebieg linii $Sredniego i niskiego napigcia,

3/ podtaczenie nowych odbiorcow bgdzie wymagato rozbudowy sieci niskiego napigcia,
a w zalezno$ci od mocy moze wymagac rozbudowy sieci $redniego napigcia,



4/ dopuszcza si¢ budowe kolejnych stacji transformatorowych SN/nn wraz
z wilaczeniem ich do sieci $redniego napigcia dla zapewnienia odpowiedniego
zelektryfikowania obszaru,

5/ nowe stacje transformatorowe SN/nn oraz trasy nowo projektowanych linii 15 kV
nalezy  budowaé¢  stosownie do  potrzeb oraz lokalizowa¢  zgodnie
z warunkami wynikajacymi ze szczegotowych rozwiazan technicznych,

6/ w obregbie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf
z urzadzeniami, aparatura 1 osprzetem infrastruktury elektroenergetyki,

7/ nowe stacje transformatorowe SN/nn nalezy budowac jako matogabarytowe stacje
wolnostojace o neutralnym wystroju architektonicznym, ktore nalezy lokalizowaé
poza  terenami  rolnymi. Z  uzasadnionych  przyczyn  technicznych
1 ekonomicznych dopuszcza si¢ budoweg innych stacji transformatorowych,
w tym stacji shupowych,

8/ realizacja nowych sieci elektroenergetycznych niskiego, $redniego napigcia
preferowana w wykonaniu kablowym. W przypadkach uzasadnionych, dopuszcza si¢
budoweg napowietrznych linii elektroenergetycznych i  stupowych  stacji
transformatorowych (zwlaszcza na terenach, na ktorych wystgpuja sieci
napowietrzne).

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady lacznoSci telekomunikacyjne;j:

1/ utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz dotychczasowa
lokalizacje urzadzen tacznosci,

2/ dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej sieci teletechnicznej oraz budowe nowych sieci i
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym urzadzen telefonii komorkowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

3/ urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszczac:

a/ wewnatrz obiektow kubaturowych,

b/ w kioskach wolnostojacych, lokalizowanych w terenach przeznaczonych pod
infrastrukturg, pod warunkiem minimalizacji gabarytow kiosku oraz dostosowania
jego wystroju architektonicznego do otaczajacej zabudowy,

4/ dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacje
szafek z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji w  obrgbie linii
rozgraniczajacych drog, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1/ na obszarze objetym planem nie ma i nie przewiduje si¢ budowy miejskiej sieci
cieptowniczej,

2/ dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

3/ ze wzgledu na ochron¢ powietrza atmosferycznego nalezy w zrddlach ciepta
wykorzystywa¢ paliwa czyste ekologicznie (gaz, lekki olej opalowy),
z zastosowaniem technologii zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazow i
pytow do powietrza, wzglednie energi¢ elektryczng lub alternatywne Zrddia energii
(np. energia sloneczna, pompy cieplne). Wyklucza si¢ stosowanie w nowych
obiektach paliw statych jako podstawowego zrdodta ciepta,

4/ dopuszcza si¢ budowe lokalnych sieci cieptowniczych z kotlowniami gazowymi lub
olejowymi na lekki olej opatowy.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1/ spos6b  postgpowania z  odpadami  komunalnymi musi  by¢ = zgodny
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, w tym prawa miejscowego,

2/ sposob zagospodarowania dziatek w obrgbie terendw przeznaczonych do zabudowy musi
uwzglednié lokalizacje miejsc gromadzenia odpadow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,



1.

3/ sposob postgpowania z odpadami innymi niz komunalne musi by¢ zgodny
z obowigzujacymi przepisami odrgbnym.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia wyodrebnionych kategorii terenow,
zasad ich zagospodarowania i warunkow zabudowy

§13
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1)
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MNI1 ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie:

1/ podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
2/ uzupehiajace:
a/ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne,
b/ ustugi agroturystyczne wbudowane w budynki mieszkalne,
¢/ budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
d/ komponowana zielen ogrodow przydomowych,
e/ obiekty matlej architektury,
f/  dojscia i podjazdy do budynkéw oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe nie
wyznaczone na rysunku planu,
g/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Laczna powierzchnia ustug wbudowanych, o ktorych mowa w ust. 1, pkt. 2/ lit. a/

3.

1 b/ nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

W granicach terenéw MN1 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy,

2/ budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych szeregowych i blizniaczych,

3/ budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych,

4/ wolnostojacych obiektow ustugowych i produkcyjnych,

5/ garazy blaszanych.

Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenéw MN1:

1/ dopuszcza si¢ budoweg oraz przebudoweg zabudowy, o ktéorej mowa w ust. 1,
z zachowaniem przepisow odrebnych oraz pozostalych warunkow okreslonych w
ustaleniach planu,

2/ dopuszcza si¢ mozliwos¢ zabudowy w granicach dziatek,

3/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego budynku
mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,

4/ wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,3,

5/ szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki przewidzianej dla zabudowy wolnostojacej nie
moze by¢ mniejsza niz wynika to z przepiséw odrgbnych,

6/ powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;j,

7/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%,

8/ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicach dziatki zgodnie z przepisami
odregbnymi.

Ustala sig¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenéw MN1:

1/ wysoko$¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 11 m do
kalenicy,

2/ wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m do kalenicy i 4,5 m do okapu,
liczonej jako $rednia arytmetyczna wysoko$ci najwyzszej 1 najnizszej od
projektowanego poziomu terenu,



3/ wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych nie moze przekraczaé
6 m,

4/ dachy budynkéow nalezy ksztalttowaé jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

5/ do pokrycia dachow dopuszcza sig¢ stosowanie materiatéw ceramicznych lub ich
imitacji, a takze blachy w odcieniach kolorow czerwonego lub brazowego, lub
szarego. Dopuszcza si¢ stosowanie blachy miedzianej oraz gontéw bitumicznych,

6/ poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywa¢ do rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych,

7/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementéw refleksyjnych, sidingu
oraz blachy,

8/ otwory okienne maja by¢ prostokatne,

9/ obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementow metalowych lub
drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych,

10/ miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone 1 zadaszone, powiazane
z frontowym ogrodzeniem posesji,

11/ podtoze podjazdéw, stanowisk postojowych maja by¢ wykonane z azurowych
elementow umozliwiajacych infiltracje wod opadowych i rozwdj zieleni,

12/ dopuszcza si¢ wykonywanie tarasoOw zielonych nad budynkami, przy czym ich
powierzchni nie mozna traktowac¢ jako powierzchni biologicznie czynne;j.

. Na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia zabrania si¢ wykonywania robo6t oraz

czynno$ci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, w rozumieniu przepiséw

odrebnych.

§ 14
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2)
. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
2/ uzupehiajace:
a/ ustugi publiczne i komercyjne wbudowane w budynki mieszkalne,
b/ ustugi agroturystyczne wbudowane w budynki mieszkalne,
¢/ wolnostojace obiekty handlowe o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50
m?,
d/ budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
e/ komponowana zielen ogrodéw przydomowych,
f/  obiekty matej architektury,
g/ dojscia 1 podjazdy do budynkéw oraz drogi wewngtrzne 1 miejsca postojowe nie
wyznaczone na rysunku planu,
h/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
. Laczna powierzchnia ustug wbudowanych, o ktérych mowa w ust. 1, pkt. 2/ lit. a/
1 b/ nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.
. W granicach terenow MN2 obowiazuje zakaz wznoszenia:
1/ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy,
2/ budynké6w mieszkaniowych jednorodzinnych szeregowych i blizniaczych,
3/ budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych,
4/ wolnostojacych obiektow ustugowych i produkcyjnych,
5/ wolnostojacych obiektéw handlowych o powierzchni catkowitej przekraczajacej 50

m?,



6/ garazy blaszanych.

. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania teren6w MN2:

1/ dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowg zabudowy, o ktéorej mowa w ust. 1,
z zachowaniem przepisow odrebnych oraz pozostatych warunkow okre§lonych w
ustaleniach planu,

2/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane; dla jednego budynku
mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

3/ obowiazuje =zasada lokalizacji ustug wbudowanych w parterach budynkow
mieszkalnych,

4/ wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4,

5/ szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki przewidzianej dla zabudowy wolnostojacej nie
moze by¢ mniejsza niz wynika to z przepisOw odregbnych,

6/ powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;j,

7/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%,

8/ dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach dziatki zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

. Ustala sig nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenéw MN2:

1/ wysoko$¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 11 m do
kalenicy,

2/ wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m do kalenicy i1 4,5 m do okapu,
liczonej jako $rednia arytmetyczna wysokosci najwyzszej 1 najnizszej od
projektowanego poziomu terenu,

3/ wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych nie moze przekraczaé
6 m,

4/ dachy budynkéw nalezy ksztaltowa¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

5/ do pokrycia dachow dopuszcza sig¢ stosowanie materiatbw ceramicznych Iub ich
imitacji, a takze blachy w odcieniach kolorow czerwonego lub brazowego, lub
szarego. Dopuszcza si¢ stosowanie blachy miedzianej oraz gontéw bitumicznych,

6/ poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywa¢ do rozmieszczenia Otworow
okiennych i drzwiowych,

7/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, sidingu
oraz blachy,

8/ otwory okienne maja by¢ prostokatne,

9/ obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane =z elementéw metalowych lub
drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych,

10/ miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i1 zadaszone, powiazane
z frontowym ogrodzeniem posesji,

11/ podtoze podjazdéw, stanowisk postojowych maja by¢ wykonane z azurowych
elementéw umozliwiajacych infiltracj¢ wod opadowych i rozwoj zieleni,

12/ dopuszcza si¢ wykonywanie tarasow zielonych nad budynkami, przy czym ich
powierzchni nie mozna traktowac jako powierzchni biologicznie czynnej.

§ 15
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN3)
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN3 ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,



2/ uzupehiajace:

a/ komponowana zielen ogrodéw przydomowych,

b/ obiekty matej architektury,

¢/ dojscia 1 podjazdy do budynkow oraz drogi wewngtrzne 1 miejsca postojowe nie
wyznaczone na rysunku planu,

d/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

. W granicach terenéw MN3 obowiazuje zakaz wznoszenia nowych budynkow, w tym
roOwniez tymczasowych obiektow budowlanych:

1/
2/

3/

Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow MN3:

nie dopuszcza si¢ wyznaczania nowych dziatek budowlanych,

dopuszcza si¢ przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem przepisow odrebnych oraz pozostatych warunkéw
okreslonych w ustaleniach planu,

zakazuje si¢ stosowania indywidualnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg i
odprowadzanie §ciekow ze wzgledu na strefg sanitarng od cmentarza.

. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenéw MN3:

1/

2/

3/

4/
5/
6/

dachy budynkéw nalezy ksztaltowa¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

do pokrycia dachow dopuszcza si¢ stosowanie materialow ceramicznych lub ich
imitacji, a takze blachy w odcieniach kolorow czerwonego lub brazowego, lub
szarego. Dopuszcza si¢ stosowanie blachy miedzianej oraz gontéw bitumicznych,

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, sidingu
oraz blachy,

otwory okienne maja by¢ prostokatne,

zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych,

miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§ 16
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MIN4)

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN4 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1/
2/

podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

uzupelniajace:

a/ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne,

b/ ushlugi agroturystyczne wbudowane w budynki mieszkalne,

¢/ budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

d/ komponowana zielen ogrodéw przydomowych,

e/ obiekty matej architektury,

f/ dojscia 1 podjazdy do budynkow oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe nie
wyznaczone na rysunku planu,

g/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

. Laczna powierzchnia ustug wbudowanych, o ktorych mowa w ust. 1, pkt. 2/ lit. a/
1 b/ nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

. W granicach terenéw MN4 obowiazuje zakaz wznoszenia:

1/ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy,

2/ budynkoéw mieszkaniowych wielorodzinnych,

3/ wolnostojacych obiektow ustugowych i1 produkcyjnych,

4/

garazy blaszanych.

. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MN4:



1/ dopuszcza si¢ budowg oraz przebudoweg zabudowy, o ktéorej mowa w ust. 1,
z zachowaniem przepisow odrebnych oraz pozostatych warunkow okre§lonych w
ustaleniach planu,

2/ powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane; dla jednego budynku
mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

3/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4,

4/ szeroko$¢ nowo wydzielanej dzialki przewidzianej dla zabudowy wolnostojacej nie
moze by¢ mniejsza niz wynika to z przepisOw odrebnych,

5/ powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;,

6/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%,

7/ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicach dzialki zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrgbie terenéw MN4:

1/ wysoko$¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 11 m do
kalenicy,

2/ wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m do kalenicy i 4,5 m do okapu,
liczonej jako $rednia arytmetyczna wysokosci najwyzszej 1 najnizszej od
projektowanego poziomu terenu,

3/ wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych nie moze przekraczaé
6 m,

4/ dachy budynkéw nalezy ksztaltowa¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

5/ do pokrycia dachow dopuszcza si¢ stosowanie materiatéw ceramicznych Iub ich
imitacji, a takze blachy w odcieniach kolorow czerwonego lub brazowego, lub
szarego. Dopuszcza si¢ stosowanie blachy miedzianej oraz gontéw bitumicznych,

6/ poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywa¢ do rozmieszczenia Otworow
okiennych i drzwiowych,

7/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, sidingu
oraz blachy,

8/ otwory okienne maja by¢ prostokatne,

9/ obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane =z elementéw metalowych lub
drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych,

10/ miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i1 zadaszone, powiazane
z frontowym ogrodzeniem posesji,

11/ podtoze podjazdéw, stanowisk postojowych maja by¢ wykonane z azurowych
elementéw umozliwiajacych infiltracj¢ wod opadowych i rozwoj zieleni,

12/ dopuszcza si¢ wykonywanie taraséw zielonych nad budynkami, przy czym ich
powierzchni nie mozna traktowac jako powierzchni biologicznie czynnej.

§17
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,
2/ uzupehiajace:

a/ zielen urzadzona,

b/ obiekty matej architektury,



1/
2/
3/
4/
5/

6/

1/

2/

1/
2/
3/
4/
5/

¢/ dojscia 1 dojazdy do budynkéw oraz drogi wewngtrzne, parkingi i1 miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

d/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

W granicach terenu MW obowiazuje zakaz wznoszenia:

tymczasowych obiektoéw budowlanych,

budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,

wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych,

budynkow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych,

obiektow 1 budynkow gospodarczych za wyjatkiem obiektow stuzacych gromadzeniu

odpadow,

garazy wolnostojacych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu MW:

dopuszcza si¢ przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejacej

zabudowy z zachowaniem przepisow odrebnych oraz pozostatych warunkow

okreslonych w ustaleniach planu,

zakazuje si¢ wydzielania nowych dzialek budowlanych.

Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenu MW:

obowiazuja dachy ptaskie,

wykonczenie elewacji — tynki z elementami drewna lub kamienia,

otwory okienne maja by¢ prostokatne,

zakazuje si¢ budowy ogrodzen,

miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§18
Tereny kultu religijnego (UK1)

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKI1 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1/

2/

podstawowe:

a/ obiekty zabudowy sakralnej,

b/ obiekty zamieszkania zbiorowego — klasztor,

¢/ obiekty obstugi administracyjnej opactwa,

uzupetniajace:

a/ wbudowane ustugi publiczne 1 komercyjne zwiazane z dzialalno$cia opactwa,

b/ sady i ogrody,

¢/ zielen urzadzona,

d/ zielen wysoka,

e/ zadrzewienia i zakrzewienia na siedliskach naturalnych,

f/ obiekty matej architektury,

g/ ciagi piesze,

h/ dojscia 1 podjazdy do budynkéw oraz drogi wewngtrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

i/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu UK1:

1/

2/

3/

4/

obowiazuje ochrona i konserwacja budynkéw oraz zieleni zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zakazuje si¢ wycinania drzew 1 krzewow za wyjatkiem niezbednych cigé
pielegnacyjnych,

obowiazuje zakaz przeksztatlcen bezposredniego otoczenia, powodujacych obnizenie
wartos$ci historycznych, estetycznych lub architektonicznych,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;,



5/
6/

1/

2/

3/

4/

5/
6/

wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%,

dopuszcza si¢ przeksztatcenia uktadu zieleni w ramach rewaloryzacji.

Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenu UK1:
dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe 1 nadbudowg istniejacej zabudowy
z zachowaniem pozostatych warunkéw okreslonych w ustaleniach planu zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

do pokrycia dachéw nalezy stosowaé materialy ceramiczne w odcieniach kolorow
czerwonego,

poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn, dla ktéorych wymagana jest
jednakowa forma na calym budynku; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywaé do
rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych,

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, sidingu
oraz blachy,

otwory okienne maja by¢ prostokatne,

miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone 1 zadaszone.

. Na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia w obregbie terenu UK zabrania sig
wykonywania robdt oraz czynnos$ci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, w
rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§19
Tereny kultu religijnego (UK2)

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1/

2/

1/
2/
3/
4/
5/
6/

1/

2/
3/

4/

podstawowe:

a/ obiekty zabudowy sakralne;,

b/ obiekty zamieszkania zbiorowego,

uzupetniajace:

a/ wbudowane ustugi publiczne i komercyjne zwiazane z dziatalno$cia zgromadzenia
zakonnego,

b/ sady i ogrody,

¢/ zielen urzadzona,

d/ obiekty matej architektury,

e/ dojscia 1 podjazdy do budynkéw oraz drogi wewngtrzne, parkingi 1 miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

f/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

W granicach terenu UK2 obowiazuje zakaz wznoszenia:

tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy,

budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych,

budynkow mieszkaniowo-ustugowych,

wolnostojacych obiektow ustugowych,

budynkow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow,

garazy wolnostojacych.

Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu UK?2:

powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla jednego budynku nie

moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki

budowlane;j,

wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenu UK2:



2.

1/
2/
3/
4/
5/
6/
7/

8/
9/

dopuszcza si¢ przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz pozostatych warunkow
okreslonych w ustaleniach planu,

wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 11 m,

dachy budynkéw nalezy ksztaltowa¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

do pokrycia dachow dopuszcza si¢ stosowanie materialdw ceramicznych lub ich
imitacji, a takze blachy w odcieniach kolorow czerwonego lub brazowego, lub
szarego. Dopuszcza si¢ stosowanie blachy miedzianej oraz gontéw bitumicznych,
poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych,

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, sidingu
oraz blachy,

otwory okienne maja by¢ prostokatne,

zakazuje si¢ budowy ogrodzen peinych,

miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone 1 zadaszone.

§20
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne (UP1)

. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami UP1 ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie:

1/

2/

podstawowe pod obiekty 1 urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych tj.:

a/ obiekty obstugi administracyjnej,

b/ obiekty zdrowia i opieki spotecznej,

¢/ obiekty kultury i obstugi turystycznej,

d/ ztobki, przedszkola,

e/ szkota podstawowa i gimnazjum,

uzupetniajace:

a/ wbudowane ustugi komercyjne o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej obiektow stuzacych realizacji celéw publicznych,

b/ zielen urzadzona,

c/ szpalery zieleni wysokiej wzdluz ciagdw pieszych, dréog publicznych
oraz drog wewngtrznych,

d/ obiekty matej architektury,

e/ dojscia i podjazdy do budynkéw oraz drogi wewnetrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

f/ ciagi piesze i szlaki turystyczne lub trasy rowerowe nie wyznaczone na rysunku
planu,

g/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

h/ zielen izolacyjna.

W granicach terenu UP1 dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie budynkoéw

mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 5%
powierzchni catkowitej terenu UP1.

3.

1/
2/
3/
4/
5/
6/
7/
8/

W granicach terenu UP1 obowiazuje zakaz wznoszenia:

tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy,
budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych,

budynkow mieszkaniowo-ustugowych,

wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych,

budynkéw produkeyjnych, sktadow i magazynéw,

budynkow gospodarczych,

garazy podziemnych i wolnostojacych,

nadziemnych i podziemnych parkingéw wielopoziomowych.



4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw UP1:

1/ powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla jednego budynku nie
moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

2/ wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4,

3/ szeroko$¢ nowo wydzielanej dzialki przewidzianej dla zabudowy nie moze by¢
mniejsza niz wynika to z przepisow odrgbnych,

4/ powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;,

5/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%.

5. W przypadku budowy parkingu w obrgbie terenéw UP1 obowiazuje wprowadzenie pasa
zieleni izolacyjnej wzdluz granicy parkingu, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w obrebie terenow UP1:

1/ dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 1 i 2,
z zachowaniem przepisOw odrebnych oraz pozostatych warunkow okreslonych w
ustaleniach planu,

2/ obowiazuje zasada lokalizacji wbudowanych uslug komercyjnych w parterach
budynkdéw,

3/ wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 11 m, za wyjatkiem budowli
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej,

4/ dachy budynkéw nalezy ksztaltowa¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

5/ do pokrycia dachow dopuszcza si¢ stosowanie materiatéw ceramicznych Iub ich
imitacji, a takze blachy w odcieniach kolorow czerwonego lub brazowego, lub
szarego. Dopuszcza si¢ stosowanie blachy miedzianej oraz gontéw bitumicznych,

6/ poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywa¢ do rozmieszczenia Otworow
okiennych i drzwiowych,

7/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, sidingu
oraz blachy,

8/ otwory okienne maja by¢ prostokatne,

9/ obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane =z elementéw metalowych lub
drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje si¢ budowy ogrodzen peinych,

10/ miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§21
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne (UPS)
1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami UP5 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celéw publicznych,
2/ uzupehiajace:
a/ wbudowane ustugi komercyjne o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej obiektow stuzacych realizacji celéw publicznych,
b/ zielen urzadzona,
¢/ szpalery zieleni wysokiej wzdtuz drog publicznych i ciekow wodnych,
d/ obiekty matej architektury,
e/ dojscia 1 podjazdy do budynkéw oraz drogi wewngtrzne, parkingi 1 miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,
f/ ciagi piesze,
g/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. W granicach terenow UPS5 obowiazuje zakaz wznoszenia:



1/
2/
3/
4/
5/
6/

tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy,
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych 1 wielorodzinnych,
budynkoéw mieszkaniowo-ustugowych,

wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych,

budynkéw produkeyjnych, sktadow i magazynéw,

budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw UPS5:

1/

2/
3/

4/

5/

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4,

szeroko$¢ nowo wydzielanej dzialki przewidzianej dla zabudowy nie moze by¢
mniejsza niz wynika to z przepisow odrgbnych,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;j,

wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%.

. Ustala sig nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy w obrebie terenéw UPS:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/
9/

dopuszcza si¢ budowg¢ oraz przebudowg zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1,
z zachowaniem przepisOw odrgbnych oraz pozostatych warunkéw okreslonych w
ustaleniach planu,

obowiazuje zasada lokalizacji wbudowanych uslug komercyjnych w parterach
budynkdéw,

wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 11 m, za wyjatkiem budowli
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej,

dachy budynkéw nalezy ksztaltowa¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

do pokrycia dachow dopuszcza si¢ stosowanie materialow ceramicznych lub ich
imitacji, a takze blachy w odcieniach kolorow czerwonego lub brazowego, lub
szarego. Dopuszcza si¢ stosowanie blachy miedzianej oraz gontéw bitumicznych,
poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca Ilukarn lub okien potaciowych;
w przypadku stosowania lukarn wymagana jest jednakowa ich forma na catym
budynku; rozmieszczenie lukarn winno nawiazywa¢ do rozmieszczenia Otworow
okiennych i drzwiowych,

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementéw refleksyjnych, sidingu
oraz blachy,

otwory okienne maja by¢ prostokatne,

obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementow metalowych lub
drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje si¢ budowy ogrodzen peinych,

10/ miejsca gromadzenia odpadow maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§22
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne (UP3, UP4)

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UP3, UP4 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1/

2/

podstawowe pod obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych, tj.:
a/ przedszkole na terenie UP3,

b/ szkota podstawowa,

¢/ gimnazjum,

uzupetniajace:

a/ place zabaw,

b/ zielen urzadzona,

¢/ obiekty matej architektury,



d/ dojscia i podjazdy do budynkow nie wyznaczone na rysunku planu,
e/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W granicach terenow UP3 i UP4 obowiazuje zakaz wznoszenia innych obiektow niz
wskazanych w ust. 1.
Ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenéw UP3, UP4:

3.

1/

2/

3/

4/

5/

6/
7/

8/

dopuszcza si¢ odbudowe oraz przebudowg, bez mozliwosci rozbudowy
1 nadbudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem przepisOw odrgbnych oraz
pozostatych warunkow okreslonych w ustaleniach planu,

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,

dachy budynkéw nalezy ksztaltowa¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

do pokrycia dachow dopuszcza si¢ stosowanie materialow ceramicznych lub ich
imitacji, a takze blachy w odcieniach kolorow czerwonego lub brazowego, lub
szarego. Dopuszcza si¢ stosowanie blachy miedzianej oraz gontéw bitumicznych,

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, sidingu
oraz blachy,

otwory okienne maja by¢ prostokatne,

obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementow metalowych lub
drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych,

miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§23
Tereny zabudowy ustugowej — uslugi komercyjne (U1)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul wustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1/

2/

1/
2/
3/
4/
5/
6/
7/

podstawowe:

a/ motele,

b/ hotele,

¢/ pensjonaty,

d/ wbudowane ustugi gastronomiczne,

uzupetniajace:

a/ zielen urzadzona,

b/ obiekty matej architektury,

¢/ dojscia 1 podjazdy do budynkow oraz drogi wewnetrzne i miejsca postojowe nie
wyznaczone na rysunku planu,

d/ ciagi piesze,

e/ obiekty 1 wurzadzenia ograniczajace oddzialywania 1 zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustycznej,

f/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

W granicach terenu U1 obowiazuje zakaz wznoszenia:

tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy,

budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych 1 wielorodzinnych,

budynkoéw mieszkaniowo-ustugowych,

budynkow produkcyjnych i sktadow,

wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,

stacji paliw ptynnych i gazowych,

wolnostojacych obiektow ustugowych oraz ustug wbudowanych za wyjatkiem

wskazanych w ust. 1, pkt. 1/.

Ustala sig¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U1:



1/

2/

3/
4/

5/

1/

2/

3/

4/

5/
6/

7/

dopuszcza si¢ przebudowg bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejacej
zabudowy z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz pozostatych warunkow
okreslonych w ustaleniach planu,

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
3000 m?,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;,

wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenu Ul

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;,

dachy budynkéw nalezy ksztaltowa¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

do pokrycia dachow dopuszcza si¢ stosowanie materialdow ceramicznych lub ich
imitacji, a takze blachy w odcieniach kolorow czerwonego lub brazowego, lub
szarego. Dopuszcza si¢ stosowanie blachy miedzianej oraz gontéw bitumicznych,

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, sidingu
oraz blachy,

otwory okienne maja by¢ prostokatne,

obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementow metalowych lub
drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych,

miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§ 24
Tereny zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne (U2, U3)

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U2, U3 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1/
2/

podstawowe pod wolnostojace obiekty ustug komercyjnych,

uzupetniajace:

a/ ustugi publiczne wbudowane,

b/ zielen urzadzona,

¢/ dojscia 1 podjazdy do budynkéw oraz drogi wewngtrzne, parkingi 1 miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

d/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

. W granicach terenow U3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i funkcjonowanie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 40%
powierzchni catkowitej terenow U3.

1/
2/
3/
4/
5/
6/
7/

1/
2/
3/

W granicach terenow U2 obowiazuje zakaz wznoszenia:

tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy,
budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych 1 wielorodzinnych,
budynkoéw mieszkaniowo-ustugowych,

budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych,

stacji paliw ptynnych i gazowych,

myjni pojazdéw osobowych i cigzarowych,

wolnostojacych i wbudowanych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?.

W granicach terenow U3 obowiazuje zakaz wznoszenia:

tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy,
budynkoéw mieszkaniowych wielorodzinnych,

garazy wolnostojacych,



4/
5/
6/

stacji paliw ptynnych i gazowych,

myjni pojazdéw osobowych i cigzarowych,

wolnostojacych 1 wbudowanych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?.

. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow U2, U3:

1/

2/

3/
4/

5/

dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 1 2
z zachowaniem przepisOw odrgbnych oraz pozostalych warunkéw okreslonych w
ustaleniach planu,

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
800 m?,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,4,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;j,

wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%.

. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w obrgbie terenéw U2, U3:

1/

2/
3/
4/
5/

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m, za wyjatkiem budowli inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,

dachy budynkow nalezy ksztaltowac jako symetryczne dwuspadowe,

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania sidingu oraz blachy,

zakazuje si¢ budowy ogrodzen peinych,

miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§ 25
Tereny sportu i rekreacji (US1)

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1/

2/

podstawowe:

a/ place zabaw,

b/ ogrody jordanowskie,

uzupetniajace:

a/ zielen urzadzona,

b/ urzadzenia rekreacyjne,

¢/ obiekty matej architektury,

d/ ciagi piesze,

e/ szpalery zieleni wysokiej wzdtuz drog publicznych,

f/ obiekty 1 wurzadzenia ograniczajace oddzialywania 1 zanieczyszczenia
komunikacyjne, w tym elementy ochrony akustycznej,

g/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

W granicach terenow US1 obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych, w tym
rowniez obiektéw tymczasowych.

1/

2/
3/

4/

Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow US1:
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;,

zakazuje si¢ wykonywania nawierzchni asfaltowych i betonowych,

obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementéw metalowych lub
drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych,

miejsca gromadzenia odpadow maja by¢ wydzielone 1 zadaszone.



§26
Tereny sportu i rekreacji (US2)

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1/

2/

1/
2/
3/
4/
5/

6/

1/
2/

3/

1/

2/

3/
4/

5/
6/

podstawowe:

a/ boiska sportowe, trybuny,

b/ inne obiekty i urzadzenia sportowe nie wymienione w ust. 1, pkt. 1/, lit. a/,

uzupelniajace:

a/ zielen urzadzona,

b/ obiekty malej architektury,

¢/ dojécia 1 podjazdy do obiektéw sportowych oraz drogi wewngtrzne i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,

d/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

e/ wolnostojace obiekty gastronomiczne.

W granicach terenu US2 obowiazuje zakaz wznoszenia:

tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy,

budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych 1 wielorodzinnych,

budynkow mieszkaniowo-ustugowych,

wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych,

wolnostojacych obiektéw gastronomicznych o powierzchni catkowitej powyzej 100

m2,

budynkéw gospodarczych i garazy.

Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu US2:

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 0,3,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki

budowlane;j,

wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 30% powierzchni

terenu US2.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenu US2:

wysokos$¢ obiektéw 1 urzadzen sportowych nie moze przekracza¢ 10 m,

wysoko$¢ wolnostojacych obiektéw gastronomicznych nie moze przekraczad

6 m,

obowiazuja dachy pflaskie,

do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, sidingu

oraz blachy,

zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych,

miejsca gromadzenia odpadow maja by¢ wydzielone 1 zadaszone.

§ 27
Tereny zieleni urzadzonej (ZP1)

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1 ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1/

2/

podstawowe:

a/ zielen urzadzona,

b/ zielen towarzyszaca ciekom i oczkom wodnym,

¢/ parki,

d/ zielen wysoka,

e/ obiekty matej architektury,

f/ ciagi piesze 1 szlaki turystyczne lub trasy rowerowe,
uzupetniajace:

a/ place zabaw,



b/ boiska sportowe,
¢/ urzadzenia sanitarne,
d/ sezonowe obiekty tymczasowe w zakresie ustug kultury, turystyki, sportu
1 rekreacji,
e/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W granicach terenow ZP1 obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych, w tym
réwniez obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow wskazanych w ust. 1 pkt. 2/, lit.
d/.
3. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow ZP1:
1/ wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 20% powierzchni
terenéw ZP1,
2/ w przypadku budowy ciagéw pieszych 1 tras rowerowych oraz boisk sportowych 1
placow  zabaw  zakazuje si¢  wykonywania  nawierzchni  asfaltowych
i betonowych,
3/ obowiazuja ogrodzenia azurowe, wykonane z elementow metalowych lub
drewnianych o wysokosci do 1,5 m; zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych,
4/ miejsca gromadzenia odpadow maja by¢ wydzielone i zadaszone.

§28
Tereny zieleni urzadzonej (ZP2)
1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:
a/ zielen urzadzona,
b/ zielen towarzyszaca ciekom i oczkom wodnym,
¢/ szpalery zieleni wysokiej wzdhiz cieckow wodnych,
d/ obiekty matlej architektury,
e/ ciagi piesze i szlaki turystyczne lub trasy rowerowe,
2/ uzupehiajace:
a/ place zabaw,
b/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W granicach terenow ZP2 obowiazuje zakaz:
1/ prawa zabudowy, w tym réwniez lokalizacji obiektow tymczasowych,
2/ budowy ogrodzen,
3/ nasadzania zieleni wysokiej za wyjatkiem wskazanej w ust.1, pkt. 1/, lit. ¢/.
3. Wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 20% powierzchni
terenow ZP2.

§29
Tereny zieleni urzadzonej (ZP3)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP3 ustala si¢ nast¢pujace

przeznaczenie podstawowe:

1/ zielen urzadzona,

2/ obiekty matej architektury,

3/ punkty widokowe,

4/ ciagi widokowe,

5/ ciagi piesze i szlaki turystyczne lub trasy rowerowe.
2. W granicach terenu ZP3 nie ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajacego.
3. W granicach terenu ZP3 obowiazuje zakaz:

1/ prawa zabudowy, w tym réwniez lokalizacji obiektow tymczasowych,

2/ budowy ogrodzen,



1.

3/ budowy nawierzchni asfaltowych 1 betonowych pod ciagami i punktami widokowymi
oraz ciggami pieszymi i trasami rowerowymi,

4/ nasadzania zieleni wysokie;j.

Wskaznik powierzchni zainwestowanej nie moze by¢ wigkszy niz 10% powierzchni

terenu ZP3.

§ 30
Tereny zieleni urzadzonej (ZP4)

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP4 ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie podstawowe:
1/ wysoka zielen parkowa,
2/ obiekty matej architektury,
3/ ciagi piesze nie wyznaczone na rysunku planu.

W granicach terenu ZP4 nie ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajacego.
W granicach terenu ZP4 obowiazuje zakaz prawa zabudowy, w tym rowniez lokalizacji
obiektow tymczasowych.
Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia w obrgbie terenu ZP4 zabrania sig
wykonywania robo6t oraz czynnos$ci, ktére moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, w
rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§31
Lasy (ZL)
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe pod lasy zgodnie z planami urzadzania lasu.
2. W granicach terenéw ZL obowiazuje zakaz:

1/ zabudowy nie zwiazanej z gospodarka lesna,

2/ budowy ogrodzen.

1.

§ 32
Cmentarze (ZC)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe 1 uzupetniajace zgodne z ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu ZC:

1/ miejsca gromadzenia odpadow maja by¢ wydzielone i zadaszone,

2/ zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych za wyjatkiem kamienia 1 cegly nie
tynkowanej,

3/ ogrodzenie nie moze by¢ wykonane z tworzyw sztucznych,

4/ obowiazuje maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5 m.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenu ZC:

1/ dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe¢ 1 nadbudowe istniejacej zabudowy
z zachowaniem przepisow odrebnych oraz pozostalych warunkow okreslonych w
ustaleniach planu,

2/ wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m do kalenicy i 4,5 m do okapu,
liczonej jako S$rednia arytmetyczna wysokosci najwyzszej 1 najnizszej od
projektowanego poziomu terenu,

3/ dachy budynkoéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia
potaci 30°-45°,

4/ nie dozwala si¢ zastosowania jako materialow wykonczeniowych elewacji, blachy
falistej 1 trapezowej oraz sidingu.



§33

Tereny rolnicze (R1)
. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:

a/ grunty orne,

b/ taki i pastwiska,

¢/ cieki1rowy melioracyjne,
2/ uzupehiajace pod ciagi piesze 1 szlaki turystyczne lub trasy rowerowe nie wyznaczone

na rysunku planu.
. W granicach terenow R1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej zwiazanych z ochrona przeciwpowodziowa.
. W granicach terenow R1 obowiazuje zakaz prawa zabudowy, w tym réwniez lokalizacji
obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w ust. 2.

§ 34

Tereny rolnicze (R2)

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R2 ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie:

1/ podstawowe:

a/ grunty orne,

b/ sady i ogrody,

¢/ 1taki i pastwiska,

d/ cieki i rowy melioracyjne,

e/ zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,

2/ uzupehiajace:

a/ ciagi piesze 1 szlaki turystyczne lub trasy rowerowe nie wyznaczone na rysunku
planu,

b/ podziemne i nadziemne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie ma
mozliwosci ich przeprowadzenia poza terenami R2.

W granicach terenow R2:

1/ obowiazuje zakaz wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych, w tym réwniez
obiektow tymczasowych,

2/ dopuszcza si¢ przebudowg bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejace]
zabudowy, z zachowaniem przepisOw odrgbnych oraz pozostalych warunkéw
okreslonych w ustaleniach planu.

. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania istniejacej zabudowy w obrebie terenow R2:

1/ wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

2/ dachy istniejacych budynkoéw nalezy ksztaltowac¢ jako symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

3/ do pokrycia dachow dopuszcza si¢ stosowanie materiatow ceramicznych lub ich
imitacji, a takze blachy w odcieniach koloréw czerwonego lub brazowego, lub
szarego. Dopuszcza si¢ stosowanie blachy miedzianej oraz gontow bitumicznych,

4/ do wykonczenia elewacji zakazuje si¢ stosowania elementow refleksyjnych, sidingu
oraz blachy,

5/ otwory okienne maja by¢ prostokatne,

6/ zakazuje si¢ budowy ogrodzen peinych,

7/ miejsca gromadzenia odpadéw maja by¢ wydzielone i zadaszone.



1.

2.

3.

4.

§35
Tereny rolnicze z mozliwos$cia zalesienia (RL)

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RL ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:

a/ grunty orne,

b/ sady i ogrody,

¢/ takii pastwiska,
2/ uzupehiajace:

a/ pod ciagi piesze 1 szlaki turystyczne lub trasy rowerowe nie wyznaczone na

rysunku planu,

b/ zadrzewienia i1 zakrzewienia $rodpolne,

¢/ zalesienia.
W granicach terendow RL obowiazuje zakaz prawa zabudowy, w tym réwniez lokalizacji
obiektéw tymczasowych.
W granicach terendow RL w odleglosci 30 m od granicy terenéw MN1, MN2, MN3, MN4,
W, K obowiazuje zakaz mozliwosci zalesienia.
Na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia w obregbie terenéw RL zabrania sig
wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 36

Tereny wod powierzchniowych srédladowych (WS)
Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami WS ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:
1/ wody powierzchniowe ptynace i stojace,
2/ urzadzenia gospodarki wodnej zwiazanej z wilasciwym utrzymaniem koryt oraz

dzialaniami ochrony przeciwpowodziowej oraz przeciwerozyjne;j.

W granicach terenow WS nie ustala si¢ przeznaczenia uzupetniajacego.
W granicach terenéw WS obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw innych niz
wymienionych w ust. 1.

§37
Tereny komunikacji wodnej (KW)
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KW ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:

a/ przystan rzeczna,

b/ pomosty oraz inne obiekty i urzadzenia sluzace obstudze rzecznych promow i
statkdéw wycieczkowych, w tym tzw. tramwaju wodnego,

2/ uzupehiajace:

a/ drogi wewngtrzne stuzace obstudze pasazerskiej promow 1 statkow
wycieczkowych, w tym tzw. tramwaju wodnego nie wyznaczone na rysunku
planu,

b/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

W granicach terenu KW obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych.

§ 38
Tereny drég publicznych (KDA, KDZ, KDL, KDD)

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDA, KDZ, KDL, KDD ustala

si¢ przeznaczenie podstawowe pod drogi publiczne.



2. W granicach terenéw KDA, KDZ, KDL, KDD dopuszcza si¢ lokalizacje 1
funkcjonowanie:
1/ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga,
2/ obiektow matej architektury.

3. Na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia zabrania si¢ wykonywania robot oraz
czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

§39
Tereny drog wewnetrznych (KDW)
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:

a/ jezdnie drog,

b/ chodniki,

¢/ wspolne jezdnie dla pieszych i pojazdow,

2/ uzupehiajace:

a/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j,

b/ elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia konstrukcyjne), odwodnienie
korpusu drogi oraz przepusty cieckow wodnych oraz innych drogowych obiektow
budowlanych,

¢/ obiekty matej architektury.

§ 40
Tereny parkingow (KP)
1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KP ustala si¢ nastepujace

przeznaczenie:
1/ podstawowe pod parkingi i miejsca postojowe,
2/ uzupehiajace:
a/ urzadzenia sanitarne,
b/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,
¢/ obiekty matej architektury.
2. W granicach terenéw KP obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych.
3. W granicach terenow KP obowiazuje odwodnienie powierzchni parkingu polegajace na
ujeciu wod opadowych 1 odprowadzeniu do kanalizacji miejskiej po uprzednim
podczyszczeniu.

§ 41
Tereny urzgdzen i uslug komunikacyjnych (KU)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KU ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod petle autobusowa komunikacji zbiorowe;j,
2/ uzupekiajace:
a/ urzadzenia sanitarne,
b/ obiekty matej architektury,
¢/ urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowej,
d/ urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
2. W granicach terenu KU obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow innych niz
wymienionych w ust. 1.
3. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni terenu
KU.



§ 42
Tereny infrastruktury technicznej — wodociagi (W)
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem W wustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe pod sieci i1 urzadzenia infrastruktury wodociagowej,
2/ uzupehiajace pod zielen.
2. W granicach terendbw W zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektow niz wymienione
w ust. 1.

§43
Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (K)
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K wustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1/ podstawowe:
a/ oczyszczalnia Sciekdw,
b/ urzadzenia i sieci infrastruktury kanalizacyjnej,
2/ uzupehiajace:
a/ zielen urzadzona,
b/ dojscia i dojazdy do budynkéw oraz drogi wewngtrzne, parkingi i miejsca
postojowe nie wyznaczone na rysunku planu,
¢/ urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W granicach terenu K zakazuje si¢ wznoszenia innych obiektéw niz wymienione
w ust. 1.

ROZDZIAL 1V
Przepisy koncowe

§ 44
1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) ustala si¢ wysokos¢
stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy:
1/ dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4,
MW, Ul, U2, U3 — 30%,
2/ dla pozostatych terenéw — 1%.

§ 45
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 46
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Matopolskiego.



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktorego, uprawnia Rade Miasta Krakowa ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ustawa.

Uchwata dotyczaca uchwalenia planu obszaru ,,Tyniec — Osiedle” jest zakonczeniem
procedury planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaly Nr X1/150/07
Rady Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 2007 r.

Przystapienie do sporzadzenia planu uzasadnione bylo potrzeba ochrony interesu
publicznego w zakresie:

1/ podporzadkowania planowanego zainwestowania ochronie warto$ci srodowiska

przyrodniczego, krajobrazowego i kulturowego,

1/ poprawy dostepnosci komunikacyjne;j,

2/ poprawy ladu przestrzennego poprzez zwigkszenie wymagan dotyczacych standardéw

zabudowy i zagospodarowania.

Plan uwzglednia wartosci przyrodnicze oraz kulturowe obszaru 1 jego cechy,
a przeznaczenie terendw jest zgodne z ich specyfika. Przyj¢te rozwiazania zaktadaja ochrong
szczegblnych wartosci Srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego. Okreslono w planie
zasigg ,,Strefy ochrony wartosci przyrodniczych” obejmujacej: tereny lasow (ZL), tereny
rolnicze (R), tereny rolnicze z mozliwoscia zalesienia (RL), tereny zieleni urzadzonej (ZP) —
w celu ochrony tych terendw przed zainwestowaniem innym niz ustalone i dopuszczone
planem. Wyznaczona strefa ma na celu utrzymanie waloréw krajobrazu naturalnego terenéw
otwartych, tzw. ,,zielonego pier§cienia” Krakowa oraz zwigkszenie skutecznos$ci ochrony
terenow istniejacych tak o unikatowych walorach przyrodniczych (ostoi chronionych
gatunkow roslin i zwierzat).

Plan pozwoli stabilizowa¢ zasady zagospodarowania przestrzennego poprzez
kompleksowe rozwiazania funkcjonalno - przestrzenne, uwzgledniajace relacje z terenami
otaczajacymi oraz ksztalttowanie systemow zieleni i zabudowy.

Opracowany projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu, dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen
wykonawczych 1 do pozostatych przepisow odrgbnych zostal poddany opiniowaniu
1 uzgadnianiu, uzyskujac pozytywne opinie i uzgodnienia.

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu, w ramach ktérego przeprowadzono
publiczna dyskusje¢ nad przyjetymi w nim rozwiazaniami. W terminie okreslonym
dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 2810 uwag, ktore zostaty rozpatrzone
przez Prezydenta Miasta Krakowa. Odpowiednio do sposobu rozpatrzenia uwag,
wprowadzono zmiany do projektu planu. Wprowadzone zmiany nie wymagaly ponowienia
uzgodnien.

W wyniku przyjecia przez Rad¢ Miasta Krakowa poprawek Radnych, wprowadzono
zmiany do projektu planu. Wprowadzone zmiany wymagaty
w niezbgdnym zakresie ponowienia procedury planistycznej dotyczacej opinii
1 uzgodnien oraz ponownego (w calosci) wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
Do ponownie wylozonego projektu planu, w terminie okreslonym do skladania uwag
wplynglo 428 uwag, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa.
Odpowiednio do sposobu rozpatrzenia uwag, wprowadzono zmiany do projektu planu.
Wprowadzone zmiany wymagaly w niezbednym zakresie ponowienia procedury
planistycznej dotyczacej opinii 1 uzgodnien oraz ponownego (w calos$ci), trzeciego wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu. Do ponownie wytozonego projektu planu, w terminie
okreslonym do sktadania uwag wplyngto 79 uwag, ktére zostaty rozpatrzone przez Prezydenta



Miasta Krakowa. Wszystkie uwagi nie zostaly uwzglednione, tym samym nie zachodzita
konieczno$¢ ponawiania procedury planistyczne;.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza

takze — zgodnie z przepisami ustawy — zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zwanym dalej ,,Studium”.
Stwierdzenie to, zgodnie z zapisami Studium w tym zakresie, dotyczy zgodnosci planu
miejscowego z okreslonymi w Studium:

celami rozwoju, zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego Krakowa
1 ksztattowania fadu przestrzennego,

granica terenOw przeznaczonych do zabudowy,

glownymi  kierunkami  zagospodarowania  dotyczacymi: gtownych elementow
ksztattujacych strukture przestrzenna Miasta, kluczowych obszarow rozwoju, terenow
o charakterze publicznym, kierunkami zagospodarowania wyodrgbnionych kategorii
obszarow, zasadami zagospodarowania i ksztattowania zabudowy i przestrzeni w strefach:
zrdznicowanej intensyfikacji zagospodarowania, ochrony wartosci kulturowych, ochrony
sylwety Miasta, ochrony i ksztattowania krajobrazu.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa

podejmuje réwniez:

1)

2)

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Rozstrzygnigcie to stanowi zalacznik Nr 3 do uchwaty.
Zgodnie z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Prezydent Miasta Krakowa przedstawit
Radzie Miasta Krakowa, wraz z projektem planu miejscowego, list¢ nieuwzglednionych
uwag dotyczacych projektu planu. Liste¢ obejmujaca uwagi nieuwzglednione przez
Prezydenta Miasta Krakowa zawiera Rozstrzygnigcie, o ktorym mowa wyze;j.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Rozstrzygnigcie to stanowi
zalacznik Nr 4 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (z pdzniejszymi zmianami), z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z pdzniejszymi zmianami) rozstrzygnigcie
to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie

z obowiazujacymi przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia.



