ZARZADZENIE NR 3963/2012
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2012-12-31

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowiacej
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonej w Krakowie przy ul. Karmelickiej.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.) zarzadza sig, co nastepuje:

§1
Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaly Rady
Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego

nieograniczonego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowiacej wiasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, potozonej w Krakowie przy ul. Karmelickie;j.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.
§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowiacej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
polozonej w Krakowie przy ul. Karmelickie;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.), § 4 pkt 5 uchwaly Nr XV/99/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow (z pdzn. zm.) - Rada Miasta Krakowa uchwala,
co nastepuje:

§ 1.

Wyraza si¢ zgode¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, wskazanej na zataczniku graficznym, potozonej
w obrgbie 60, jednostka ewidencyjna Srédmiescie przy ul. Karmelickiej, o lacznej
powierzchni 0,8222 ha, skladajacej si¢ z dzialek oznaczonych nr 124/2 o powierzchni
0,0931 ha, 125/7 o powierzchni 0,1322 ha, 125/8 o powierzchni 0,5969 ha, objetej KW
KR1P/00199175/3.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa nieruchomo$¢ potozona jest w terenach o przewazajacej funkcji
mieszkaniowo — ustugowej MU.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wlascicielem niezabudowanej nieruchomosci gruntowe;j
potozonej w obrebie 60, jednostka ewidencyjna Srodmiescie przy ul. Karmelickiej, o taczne;
powierzchni 0,8222 ha, skladajacej si¢ z dzialek oznaczonych nr 124/2 o powierzchni
0,0931 ha, 125/7 o powierzchni 0,1322 ha, 125/8 o powierzchni 0,5969 ha, objetej KW
KR1P/00199175/3.

Wyzej wymienione nieruchomosci nie byly przedmiotem wywlaszczenia, jak rowniez
przejecia na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepisOw opisanych w art. 216 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r.
Nr 102 poz. 651 z p6ézn. zm.). Dziatka nr 124/2 powstata z parcel l.kat. 651/1 i 651/2,
objetych 1wh 421 Piasek, natomiast dziatki nr 125/7 1 125/8 powstaty z parcel . l.kat. 650
1652, objetych Iwh 420 Piasek. Opisane wyzej parcele katastralne stanowily wiasnos¢ c.k
Skarbu. Wobec powyzszego, do przedmiotowej nieruchomos$ci, nie maja zastosowania
przepisy cytowanej ustawy dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz bytego witasciciela.

W wyniku przeprowadzonego w dniu 22 pazdziernika 1998 r. przetargu ustnego
nieograniczonego uzytkownikiem wieczystym opisanej wyzej nieruchomosci ustalono Pana
Mirostawa Misiotka. Umowa notarialna ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego Rep.
A Nr 20623/1998 zostata zawarta w dniu 22 grudnia 1998 r. Nieruchomo$¢ zostata oddana
w uzytkowanie wieczyste w celu realizacji inwestycji zgodnej z obowiazujaca wowczas
zmiang planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (urzadzenia
komunikacyjne z mozliwoscia lokalizacji uslug komercyjnych) w tym budowy parkingu
wielopoziomowego ogodlnodostepnego w ilosci miejsc nie mniejszej niz 440, z wyjatkiem
budowy supermarketu. W umowie notarialnej ustalone zostaly terminy zabudowy
nieruchomosci tj. rozpoczgcie zabudowy nieruchomos$ci winno nastapi¢ w terminie 2 lat,
a zakonczenie w terminie 4 lat, liczac od dnia zawarcia umowy notarialnej. Umowa notarialng
Rep. A. Nr 8291/1999 z dnia 28 czerwca 1999 r. Pan Mirostaw Misiotek sprzedat prawo
uzytkowania wieczystego opisanej wyzej nieruchomosci "Portico Galicja" Spotce z 0.0, ktora
nastgpnie aktem notarialnym Rep. A. Nr 4230/2007 z dnia 27.03.2007 r. sprzedata prawo
uzytkowania wieczystego powyzszej nieruchomosci na rzecz Howard Property Polska (K) Sp.
z 0.0 . Wyrokiem z dnia 23 lutego 2011 r. Sygn.akt. IC 1424/10 Sad Okregowy w Krakowie
Wydziat I Cywilny orzekl o rozwiazaniu umowy uzytkowania wieczystego pomigdzy Gming
Miejska Krakow a Howard Property Polska (K). Wyrok jest prawomocny.

Przedmiotowa nieruchomos¢ jest niezabudowana, o ksztalcie zblizonym do trapezu.
Teren dzialek jest utwardzony. Nieruchomos$¢ potozona jest w zasiggu sieci uzbrojenia
technicznego. Przylaczenie obiektu do sieci uzbrojenia technicznego mozliwe bgdzie na
warunkach okreslonych przez dysponentow sieci. Przez nieruchomos$¢ przebiegaja sieci
kanalizacyjne, cieptownicze wodociagowa, oraz elektroenergetyczne niskiego napigcia.

Na cze$ci nieruchomosci wzdhuz poédlnocno - zachodniej granicy dziatki nr 125/8 od
ul. Karmelickiej do ul. Kochanowskiego urzadzone sa wejscia do lokali prywatnych
potozonych w budynkach na sasiednich nieruchomos$ciach. Ta c¢zg§¢ nieruchomosci
uzytkowana byla na podstawie umoéw ustanowienia na prawie uzytkowania wieczystego
stuzebnosci, ktore wygasty z chwila rozwiazania umowy uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowe;.

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do ul. Karmelickiej oraz do ul. Dolnych Mtynow.
W chwili obecnej czg$¢ nieruchomoscei jest przedmiotem dzierzawy. Dziatki nr 124/2, 125/7
oraz czgs¢ 125/8 wydzierzawione zostaty do dnia 31.12.2012 r. na cel — parking, natomiast
cze$¢ 125/8 wzdhuz ulicy Karmelickiej, wydzierzawiona jest na czas nieoznaczony cel —
handel. Dnia 13 grudnia 2012 r. w wyniku przetargu wyloniony zostal podmiot, z ktérym



zawarta zostanie umowa dzierzawy na czas nieoznaczony czgsci tej nieruchomos$ci pod
parking.

Obszar, w sktad ktorego wchodzi nieruchomos$¢ nie podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa nieruchomo$¢ polozona jest w terenach
o przewazajacej funkcji mieszkaniowo — ustugowej MU.

Na wniosek osoby prawnej w dniu 16.10.2006r. wydana zostala decyzja nr AU-
2/7331/26769/06 o ustaleniu warunkow zabudowy dla inwestycji pn: ,, Kino wielosalowe typu
multiplex z hotelem i wielokondygnacyjny parkingiem wraz z infrastrukturq komunikacyjnq
i technicznq przy ul. Karmelickief w Krakowie w czesci nieobjetej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowanej na dziatce nr 124/2 i 163/2 wraz z drogq
pozarowq na dziatkach nr 125/4 — z wjazdem z ul. Rajskiej (dz. drogowa nr 164), wjazdem na
ul. Karmelickq (dz. drogowa nr 157/3) i miejscami postojowymi na dz. nr 125/4, wraz
z ciqgiem pieszo — jezdnym i wjazdem od ul. Dolnych Miynow (dz. drogowa nr 163/1) oraz
infrastrukturq techniczng na dz. nr 124/4, 125/4, 163/1 i 163/2 obr. 60 Srédmiescie przy
ul. Karmelickiej w Krakowie”. Dla opisanego wyzej zamierzenia w dniu 31.12.2002r.,
wydana zostata decyzja o pozwoleniu na budowe nr 901/1A/02.

Ponadto na wniosek osoby prawnej w dniu 29.02.2012r. wydana zostala decyzja
nr AU-2/6730.2/496/2012 o ustaleniu warunkow zabudowy dla inwestycji pn: ,,Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wustugami i garazem podziemnym wraz
z infrastrukturq technicznq (sieci i przytqcza) na dziatkach na 124/2, 125/7, 125/8, 157/2,
157/3, 168, 163/3, 163/2 i 162 obr. 60 Srédmiescie przy ul. Karmelickiej i Dolnych Mynéw,
wraz ze zjazdami z ul. Dolnych Mbnow (dz. 163/3 obr. 60) i Kochanowskiego (dz. 168 obr.
60) w Krakowie”, ktéra zostata utrzymana w mocy decyzja Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego SKO.ZP/415/393/2012 z dnia 17.05.2012 .

Gmina Miejska Krakow nie posiada praw do dysponowania opisanymi wyzej
decyzjami.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit warto$¢ rynkowa nieruchomosci na kwotg
29 287 000,00 zt netto tj. 3 562,00 zt/m?. Sprzedaz nieruchomosci podlega opodatkowaniu
wedlug 23% stawki podatku VAT. Cena wywolawcza nieruchomosci do pierwszego
przetargu bedzie wynosita nie mniej niz ich warto$¢ rynkowa powigkszona o podatek VAT t;.
36 024 000,00 zt brutto tj. 4 381,00 zt/m?.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (z pdzniejszymi zmianami)
zastrzegla, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz
ioddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowg garazy
o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Biorac powyzsze pod uwagg, uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz
opisanych wyzej nieruchomosci w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.



