Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 906/2012
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 2012-04-05

DOKUMENTACJA CZYNNOSCI
POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY

O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ,MALE BLONIA”

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy
uchwaly o  przystqpieniu  do  sporzqdzania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego - wojt, burmistrz albo prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

ZAWARTOSC:

I.

II.

I11.

IV.

Charakterystyka lokalizacji obszaru wskazanego do objecia
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Analiza stopnia zgodnosSci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Miasta Krakowa

Informacja o materialach geodezyjnych, przygotowanych do
opracowania planu

Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych



I. Charakterystyka lokalizacji obszaru wskazanego do objecia
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

1. Lokalizacja

W granicach planu znalazly si¢ tereny zielone potozone w zachodniej czgsci Krakowa, na
styku Dzielnicy V Krowodrza i Dzielnicy VII Zwierzyniec, pomig¢dzy ulica Buszka
a doling rzeki Rudawy.

2. Stan zainwestowania

Plan obejmuje przede wszystkim tereny wiaczone w system parkéw rzecznych i parkoéw
miejskich, tj. tereny zielone, w tym rowniez uzytkowane obecnie jako ogrody dziatkowe.
W potudniowej czgsci planu, w dolinie Rudawy znajduja si¢ tereny zieleni publiczne;.
W potudniowo — wschodniej czgéci obszaru znajduje si¢ obiekt wchodzacy w sktad
dawnej Twierdzy Krakow — fort tacznikowy ,,Cichy Kacik”. Tereny w jego sasiedztwie
uzytkowane sa na cele ustugowo — handlowe.

3. Problemy w obszarze

Wyrokiem z dnia 27 lutego 2012 r. Wojewoddzki Sad Administracyjny w Krakowie
stwierdzit niewaznos$¢ uchwaty Nr C/1332/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 maja 2010
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Dolina Rudawy - Male Btonia". Brak aktu prawa miejscowego w postaci planu
miejscowego moze skutkowac realizacja niepozadanych form zainwestowania na
przedmiotowym obszarze w trybie indywidualnych decyzji administracyjnych.

I1. Analiza zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzasadnia potrzebe
sporzadzenia planu dla realizacji zasad zré6wnowazonego rozwoju i ksztaltowania
ladu przestrzennego, poprzez:

- ochrong terendw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych,

- utrzymanie réznorodnos$ci biologicznej,

- ochrong wod powierzchniowych i podziemnych oraz poprawg ich jakosci,

- realizacje zabezpieczen przeciwpowodziowych zapewniajacych ograniczenie
skutkow powodzi,

- ksztaltowanie korzystnych warunkéw aerosanitarnych,

- poprawg jakosci powietrza,

- zwigkszenie dostepu do terenéw rekreacyjnych.

2. Sporzadzenie planu uzasadniajg takze uwarunkowania o charakterze:
— szans, ktorych wykorzystanie dla rozwoju obszaru moze by¢ zapewnione
odpowiednimi rozwigzaniami planu:



- realizacja wizji przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego,

- ochrona wysokich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

— zagrozen, ktorych negatywny wplyw na rozwdj obszaru bedzie ograniczony
rozwigzaniami planu:

- napdr inwestycyjny na tereny cenne przyrodniczo,

- ograniczanie terenéw przydatnych dla potrzeb rekreacyjnych mieszkancéw,

- degradacja srodowiska przyrodniczego,

- pogorszenie warunkéw aerosanitarnych,

- pogorszenie jako$ci powietrza.

Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci prowadzenia konsekwentnej polityki
przestrzennej w tym rejonie, ustalenie nowych funkcji i regulacji przestrzennych,
uwzgledniajacych warunki zrownowazonego rozwoju dla calego obszaru, moze
nastapic¢ wylacznie w drodze ustanowienia prawa lokalnego.

3. Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi:

- ustalenie zasad kompozycji przestrzenne;j,

- ochrong systemu przyrodniczego przed niepozadanym naporem inwestycyjnym na
tereny wazne przyrodniczo,

- ochrong istniejacych zasobow zieleni przez egzekwowanie odpowiednich zapisow
prawa lokalnego,

- realizacje zabezpieczen przeciwpowodziowych 1 ograniczanie negatywnych
skutkéw powodzi,

- ochrong waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru,

- prawidlowe, zgodne ze specyfika obszaru, ksztalttowanie przestrzeni ustug
publicznych.

ITII. Analiza stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Problematyka 1 rozwiazania planu uwzglgdnia uwarunkowania oraz kierunki rozwoju
1 ksztattowania obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
okresla obszar ,,Mate Blonia” jako:

— teren zieleni publicznej w systemie zieleni 1 parkoOw rzecznych,

— obszar potozony w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego,

— obszar zagrozony woda stuletnia i tysiacletnia,

— teren potozony w strefie ochrony sylwety miasta.

Potudniowa cze$¢ obszaru polozona jest w strefie ochrony wartosci kulturowych — strefie
integracji. W przewazajacej czesci obszar znajduje si¢ poza granica strefy miejskie;j.



1. W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztaltowania  struktury
przestrzennej w zakresie:

— glownych elementéw ksztaltowania struktury przestrzennej,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenéw,

— ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego,

— lokalizacji przestrzeni publicznych i okreslenie sposobu ich ksztaltowania.

W tym zakresie rozwiazania planu uwzglednia w szczegolnosci:
- wykorzystanie gruntow pod nowe formy uzytkowania, przede wszystkim dla
celow rekreacyjnych,
- integracj¢ przestrzenna 1 funkcjonalna obszaru ze struktura miasta szczegolnie
w zakresie powiazan funkcjonalnych, widokowych i kompozycyjnych.

2. W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium przeprowadzono takze analiz¢ polityki przestrzennej w zakresie:
— ochrony srodowiska przyrodniczego,
— ochrony srodowiska kulturowego,
— systemu transportu,
rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej.

W tym zakresie rozwigzania planu uwzglednia w szczegdlnosci:

- zachowanie elementéw systemu przyrodniczego i1 wykluczenie wszystkich form
uzytkowania obnizajacych warto§¢ 1 wielko$¢ istniejacych  zasobow
przyrodniczych i krajobrazowych,

- ochrong istniejacych wartosci kulturowych,

- rozbudowg i modernizacje infrastruktury technicznej i komunalne;.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium wykazala, ze plan sporzadzony zgodnie z zalozeniami zawartymi
w ,,Analizie zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu” bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
uchwalonym przez Rade¢ Miasta Krakowa w dniu 16 kwietnia 2003 r. ze zmianami.

IV. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do opracowania
planu

1. Cyfrowa mapa zasadnicza - uksztaltowanie terenu, uzbrojenie (Zrédto — Urzad Miasta
Krakowa),

2. Cyfrowa mapa dzialek, budynkow i krawedzi ulic (Zrédlo —jw.),

3. Cyfrowa mapa ewidencyjna gruntéw (zrédlo —jw.),

4. Cyfrowa mapa struktury wlasnosci gruntéw (zrodto —jw.).
Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace - w zasiggu niezbednym
do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Wydzialu Geodezji i Wydzialu
Informatyki Urzgdu Miasta Krakowa.



V. Niezbedny zakres prac planistycznych

1. Zakres czynnoSci i prac planistycznych

zebranie materiatlow wejsciowych,

przygotowanie = wytycznych ze  Studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

uzyskanie wytycznych ze Strategii Rozwoju Miasta,

uzyskanie wskazan 1 wnioskow z planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,
wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,
wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwiazaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie
postgpowania w sprawie oddziatywania na Srodowisko,

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezbgdnym
zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodnosci
z ustaleniami Studium, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury — zasady ich finansowania),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rad¢ Miasta Krakowa wraz
z petna informacja o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisOw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

okreslenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, maksymalnej 1 minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow,

okres§lenie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym
terendOw gorniczych, a takZze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,



okreslenie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym,

okreslenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

okreslenie sposobow 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow,

okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pdzn. zm. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

oraz w przypadku wystapienia uzasadnionych potrzeb:

granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci,

granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

granice terendow pod budowg urzadzen, oraz granice ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko,

granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub
powiatowej,

granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych
organizacji imprez masowych,

granice terenéw zamknigtych, 1 granice stref ochronnych terenéw zamknigtych,
sposOb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

zasady 1 warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3. Granice obszaru planu.

Granice obszaru objetego planem ustalono na podstawie wskazan Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, w oparciu
o analizy poprzedzajace przystapienie do sporzadzania planu, z uwzglednieniem powiazan
z otoczeniem.

Powierzchnia obszaru objetego planem — 43,6 ha.



