ZARZADZENIE NR 2291/2013
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2013-08-05

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu
oznaczonego symbolem S, polozonego w budynku wielomieszkaniowym przy ul. Dietla
Nr 62 w Krakowie stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow wraz ze sprzedaza
udzialu w nieruchomosci wspolnej oraz ustalenia wysokosci bonifikaty.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 594) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1

Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaly Rady
Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu oznaczonego
symbolem S, potozonego w budynku wielomieszkaniowym przy ul. Dietla Nr 62 w Krakowie
stanowiacego wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow wraz ze sprzedaza udziatu w nieruchomosci
wspolnej oraz ustalenia wysokos$ci bonifikaty.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu oznaczonego symbolem S, potozonego
w budynku wielomieszkaniowym przy ul. Dietla Nr 62 w Krakowie stanowiacego wtasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw wraz ze sprzedaza udzialu w nieruchomosci wspolnej oraz
ustalenia wysokosci bonifikaty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit ”a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594), § 4 pkt 5 uchwaly Nr XV/99/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
Gminy Miejskiej Krakow (z pdzn. zm.) - Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1.

Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu oznaczonego symbolem S, o powierzchni
uzytkowej 142,98 m?, dla ktorego prowadzona jest ksigga wieczysta nr KR1P/00492921/2,
polozonego w budynku wielomieszkaniowym Nr 62 przy ul. Dietla w Krakowie,
stanowigcego wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, wraz ze sprzedaza udzialu wynoszacego
132/1000 nieruchomosci wspodlnej na ktora sktadaja sie czesci budynku i urzadzenia, ktore
nie stuza do wylacznego uzytku wtadcicieli lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona
nr dziatki 100 o powierzchni 0,0438 ha, potozona w obrgbie 3, jednostka ewidencyjna
Srédmiescie objeta KW KR1P/00182269/7.

§2.

W zwiazku z wpisem nieruchomosci do rejestru zabytkow wyraza si¢ zgodeg
na udzielenie 5 % bonifikaty od ceny lokalu wraz z udziatem w nieruchomos$ci gruntowe;
ustalonej w wyniku przetargu.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wilascicielem lokalu o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne - strychu oznaczonego symbolem S o powierzchni uzytkowej 142,98 m?, dla
ktérego prowadzona jest ksigga wieczysta nr KR1P/00492921/2, polozonego w budynku
wielomieszkaniowym Nr 62 przy ul. Dietla w Krakowie, a takze udziatu
wynoszacego 132/1000 w cze$ci wspdlnej, ktora stanowia czgéci budynku 1 urzadzenia, ktére
nie stuza do wylacznego uzytku wtascicieli lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona
nr dziatki 100 o powierzchni 0,0438 ha, potozona w obrgbie 3, jednostka ewidencyjna
Srédmiescie, objeta KW KR1P/00182269/7.

Budynek mieszkalny przy ul. Dietla nr 62 jest trzypietrowy z uzytkowym poddaszem,
podpiwniczony, wzniesiony w technologii tradycyjnej, usytuowany w zabudowie zwarte;j.
Budynek wyposazony jest w instalacje wodno — kanalizacyjna, elektryczna, gazowa,
odgromowa 1 telefoniczna. Kamienica znajduje si¢ na obszarze historycznego uktadu
urbanistycznego dawnego miasta Kazimierz ze Stradomiem, wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr A-12, decyzja z dnia 23 lutego 1934 roku oraz na obszarze historycznego zespotu
miasta Krakowa uznanego za pomnik historii ,,Krakow — historyczny zespot miasta”
Zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrze$nia 1994 r. Z uwagi na
wartosci urbanistyczne, architektoniczne i1 historyczne kamienica zostala wpisana do rejestru
zabytkéw pod numerem A-759 decyzja z dnia 8 lipca 1988r. Nieruchomo$¢ podlega ochronie
zabytkOw na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.) oraz art. 39 ustawy Prawo
budowlane.

Matopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow zezwolit na zbycie strychu
potozonego w budynku przy ul/ Dietla 62 wydajac w dniu 21.05.2013 r. pozwolenie
konserwatorskie nr 12/13 pod warunkiem umieszczenia w umowie sprzedazy informacji o
wpisie nieruchomosci do rejestru zabytkow.

Adaptacja strychu na cele mieszkalne, begdzie wymagala uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego.

W opisanym wyzej budynku zostat wyodrgbniony samodzielny lokal o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne — strych oznaczony symbolem S. Przedmiotowy lokal
odpowiada wymogom okreslonym przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (tekst jednolity Dz. U z 2000 r Nr 80, poz. 903 z p6zniejszymi zmianami). Lokal ten
stanowi pustostan. Doj$cie do lokalu odbywa si¢ z klatki schodowej poprzez nisko opadajacy
strop. Drzwi wejSciowe na strych sa metalowe. Strop poddasza jest drewniany, belkowy.
Wigzba dachowa jest drewniana platwiowo-krokwiowa wsparta na tramach. Dach jest
dwuspadowy nad budynkiem gtownym, a nad oficyna jednospadowy, kryty papa. Dla
potrzeb adaptacji strychu w pazdzierniku 2009 r. opracowana zostala opinia konstrukcyjno-
budowlana dotyczaca mozliwosci adaptacji lub nadbudowy strychu, z ktorej wynika, iz
przestrzen obecnego strychu w obrysie geometrycznym potaci dachowej 1 $cianek
kolankowych, stwarza funkcjonalng mozliwo$¢ przeksztatcenia go w poddasze mieszkalne po
odpowiedniej zabudowie oraz spetnieniu ponizszych warunkow:

- remontu i czg$ciowe] zmianie konstrukcji wigzby dachowe;,

- zastosowaniu niezaleznej konstrukcji stropu mieszkalnego opartego na murach

no$nych budynku,

- ewentualna nadbudowa oraz zmiana przeznaczenia strychu powinna by¢
poprzedzona badaniem stanu podtoza gruntowego oraz techniczna ekspertyza stanu
konstrukeji budynku.

Adaptacja strychu na cele mieszkalne jest zmiana sposobu uzytkowania czes$ci budynku
W rozumieniu obowiazujacego ustawodawstwa i wymaga wykonania dla niej projektu,



uzgodnionego z rzeczoznawca ds. bhp, p-poz. oraz w zakresie sanitarno-epidemiologicznym
w przypadku podejmowania w pomieszczeniu strychu dziatalno$ci zmieniajacych
dotychczasowe parametry. Sama zmiana sposobu uzytkowania wymaga zgloszenia
planowanych prac odpowiedniej jednostce administracji architektoniczno-budowlanej,
natomiast ingerencja w konstrukcj¢ obiektu wymaga wykonania i uzgodnienia projektu
budowlanego 1 uzyskania na jego podstawie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowg.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami
gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow ustalonymi uchwata
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (z pd6zniejszymi zmianami)
do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz 1 oddanie
w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie
wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Cena wywolawcza lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci gruntowej zostanie
ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Zgodnie z operatem szacunkowym wykonanym w czerwcu 2013 r. warto$¢ lokalu
o0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu oznaczonego symbolem S wraz z udziatem
w nieruchomosci wspdlnej wynosi 240 900 zt. tj. 1 684,85 zt/m?>.

Na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami cen¢ nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow, ustalona w wyniku
przetargu obniza si¢ o0 50%. Wysoko$¢ tej bonifikaty moze zosta¢ zmieniona za zgoda Rady
Miasta Krakowa. Biorac pod uwage potozenie nieruchomo$ci w atrakcyjnym miejscu
Krakowa wuzasadnione jest udzielenie bonifikaty w wysokosci 5% od ceny lokalu
wraz z udziatlem w nieruchomosci gruntowej ustalonej w wyniku przetargu.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlne;.



