ZARZADZENIE NR 2379/2013
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2013-08-13

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zakopianska - Zawila”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. z
2013 r., poz. 594), w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) zarzadza sig, co nastgpuje:

§1

Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty

Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zakopianska - Zawita”.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa



Uchwata Nr

Rady Miasta Krakowa
z dnia

W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

,Zakopianska - Zawita”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 1., poz.647 z po6zniejszymi
zmianami), Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zakopianska
— Zawita”, o powierzchni 22,60 ha, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslone zostaly w zataczniku graticznym
do uchwaty Nr XXVIII/338/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2011r. w
sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Zakopianska — Zawila”.

§2
1.Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz czgsci graficznej planu.
2.Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) czg$¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu w skali 1:1000 ,,Przeznaczenie
1 warunki zagospodarowania terenéw”, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:
a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 2,
b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§3

Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkow dla zagospodarowania
przestrzennego obszaru w zgodno$ci z wymogami ksztattowania tadu przestrzennego
1 wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zwanym dalej
»Studium”. Plan stanowi¢ bedzie podstawe realizacji programoéw inwestycyjnych w terenach
przeznaczonych do rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, przy uwzglednieniu celow
jego sporzadzenia, a mianowicie:



1y

2)

3)

4)

S)

6)

7)

I.

ochrony, zachowania 1 porzadkowania istniejacych terendw zieleni miejskiej,
atrakcyjnych miejsc wypoczynku 1 rekreacji, jako jednej z podstawowych form
ksztaltowania przestrzeni publicznej miasta;

wprowadzenia nowej zabudowy w sposob uporzadkowany i zapobiegajacy degradacji
przestrzeni;

kontynuacji zabudowy mieszkaniowe] zlokalizowanej w granicach obszaru planu—
zapewnienia jej rozwoju, przy ochronie i uwzglednieniu walorow przyrodniczych
obszaru;

rozwoju funkcji  ustugowych, w tym lokalnych wustug celu publicznego,
a takze innych ustug zwigzanych z aktywizacja gospodarcza i potencjatem miasta;
lokalizacji zabudowy ustugowej w sposob ksztaltujacy pierzeje wzdhuz gtéwnych ciagow
komunikacyjnych oraz wngtrza urbanistyczne bedace wzbogaceniem przestrzeni
publicznych;

ksztaltowania systemu zieleni publicznej w sposdb umozliwiajacy jej kontynuacje
przestrzenng w obszarze planu, jak i w terenach sasiednich, w oparciu o ciag zieleni
zlokalizowanej przy potoku Rzewny oraz zieleni nie urzadzonej stanowiacej otuling
uzytku ekologicznego zlokalizowanego poza granicami obszaru planu, petiacych
wspolnie funkcje¢ korytarza ekologicznego oraz majacych istotna rol¢ w systemie
przewietrzania miasta, z wylaczeniem ich spod zabudowy;

budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbednego dla
zapewnienia dostgpnosci obszaru jak 1 wlasciwego skomunikowania terendéw
o okreslonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci, urzadzen
1 obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi obszaru objetego planem.

§4

Ustalenia planu stanowiace tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen

wyrazonych
w czgsci graficznej planu.

2.

Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogdlne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu - zawarte w Rozdziale 1II;
3) przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terenéw — ustalenia szczegotowe - zawarte
w Rozdziale III;
4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale 1V.

3.Ustalenia planu zawarte w uchwale i w czgs$ci graficznej obowiazuja tacznie.
4.Ustalenia planu nalezy rozpatrywac 1 stosowac z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

§5
Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) tereny o0 roznym przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym lub
zroznicowanych  warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone
nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) MN.1 — MN. 14 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U.1 - MN/U.7 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej,

¢) U — teren zabudowy ustugowej,



d) ZP.1 — ZP. 3 — tereny zieleni urzadzone;j,

e) Z.1 — 7.2 — tereny zieleni nieurzadzone;,

f) WS.1 — WS. 3 — tereny wod powierzchniowych $rédladowych,

g) KDZ.1 - KDZ.2, KDL, KDD.1 — KDD.3 - tereny drog publicznych,
h) KDW.1 — KDW.5 - tereny drég wewngtrznych.

a.Elementem oznaczonym na rysunku planu i wyznaczonym planem jest strefa hydrogeniczna
— o ktorej mowa w §10.
b. Elementami informacyjnymi, oznaczonymi na rysunku planu, nie bedacymi ustaleniami
planu, sa:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

istniejaca kapliczka,;

obszary o spadkach powyzej 12% - tereny predysponowane do wystapienia ruchow
masowych;

zasieg izofony 60dB Ln — zasi¢g poziomu hatasu rownemu 60 dB w przedziale czasu
odniesienia rownemu wszystkim dobom w roku wedtug mapy akustycznej;

istniejgce drzewa wskazane do zachowania;

wglady widokowe - miejsca charakteryzujace si¢ mozliwoscia niezakloconego widoku;
trasy rowerowe;

istniejaca sie¢ wodociagowa;

strefa techniczna od istniejacej sieci wodociagowej;

przystanek komunikacji miejskiej.

§6

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

)

2)

3)

4)
S)
6)

7)

8)

9

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go
sposroéd innych terenéw; oznaczenie numerami stosuje si¢ tylko do tych terenow
o danym przeznaczeniu, ktore wystepuja w obszarze co najmniej dwukrotnie;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendw o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora nie
mozna sytuowaé¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czgsci;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn.zm.);

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ pole powierzchni figury
geometrycznej okreslonej przez kontur budynku wyznaczony przez prostokatny rzut na
plaszczyzng pozioma zewngtrznych plaszezyzn S$cian zewngtrznych kondygnacji
przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji oparte;
na tych filarach;

powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;



10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
catkowitych budynkow w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlane;j
objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

12) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu
albo zgloszeniem;

13) przestrzeni publicznej- nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem, stuzace zaspokajaniu
potrzeb ogoélu uzytkownikow, tj.: ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, parki i skwery;

14) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.), mierzona od poziomu
terenu istniejacego a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego w miejscu najnizej
polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do najwyzej
potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem, takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy
klatek schodowych;

15) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktérym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji
ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

16) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie
elementy reklamowe i informacyjne, wolnostojace albo umieszczone na budynkach
lub budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 5 m’,
b) trojwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza 1,5 m,
c) shupy i maszty o wysokosci przekraczajacej 10 m, od poziomu terenu;

17) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwiazan technicznych,
zapewniajacy ruch rowerowy, na ktory moga sktadaé si¢: wydzielone drogi (trasy)
rowerowe 1 pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym
ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewngtrzne;

18)dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejace 1 nowe dojazdy, zapewniajace obstuge
obiektow, poprzez dostep do drog publicznych w ramach terenéw o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

19) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

20) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym zasiggu na rysunku planu,
o szczegodlnych warunkach zagospodarowania wynikajacych z przepisow odrgbnych lub
ustalen planu;

21) urzadzeniach reklamowych wolnostojacych — nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe 1 informacyjne wolnostojace:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji do 5 m’,
b) shupy i maszty o wysokosci do 10 m, od poziomu terenu;

22) mapa akustyczna — nalezy przez to rozumie¢ Mapg akustyczna Miasta Krakowa -
aktualizacje z 2012 r.



§7
1.Okreslenia inne niz uzyte w § 6 uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach odrgbnych.
2.Nazwy wilasne (m.in. ulic, placow, obiektow) przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace oraz stosowane
w dniu sporzadzenia projektu planu.

ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§8
1. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacej oraz realizacja nowe;j
zabudowy 1 zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terendw

1 obiektéw — nie moga naruszac:

1) przepisOw odrebnych;

2) praw wiascicieli 1 uzytkownikow terendéw sasiadujacych;

3) warunkow technicznych, przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) wymagan dotyczacych ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, sposobu zagospodarowania obszaru —
okreslonych w niniejszym Rozdziale i w Rozdziale III.

2. Istniejace obiekty budowlane i tereny juz zainwestowane moga by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, o ile ustalenia

planu nie stanowig inacze;j.

§9
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez:
1) nakazy:

a) zachowania istniejacego charakteru zieleni nie urzadzonej w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem Z, stanowiacego otuling uzytku ekologicznego
zlokalizowanego poza granicami obszaru planu,

b) zachowania naturalnego charakteru zieleni, stanowiacej obudowg potoku Rzewny,
w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP,

¢) realizacji zagospodarowania i zabudowy wedtug ustalonych w planie wskaznikow
1 parametréw; w przypadku, gdy wskazniki, o ktérych mowa w Rozdziale III
sa przekroczone, obowiazuje zakaz ich zwigkszania; nie dotyczy to wskaznika terenu
biologicznie czynnego,

d) lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, w przypadkach gdy linii tych nie okre§lono na rysunku planu przy
sytuowaniu budynkéw 1 obiektow kubaturowych nalezy uwzgledni¢ przepisy
odrebne,

e) uwzglednienia w terenie MN.l minimalnej odleglosci budynkow od lasu,
zlokalizowanego poza granicami obszaru planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) realizacji zagospodarowania i zabudowy, w granicy terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem U w oparciu o kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi,
prawidtowa obsluge komunikacyjna oraz rozwiazania w zakresie infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w Rozdziale 111,



g) sukcesywnej realizacji elementéw matej architektury i o$wietlenia w celu
zapewnienia wlasciwych standardow uzytkowych dla przestrzeni publicznych,

h) ksztattowania zabudowy uslugowej w terenie U oraz mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej w terenach MN/U.2 i MN/U.3, jako pierzei z obiektami zwrdconymi
elewacja frontowa w kierunku ul. Zakopianskiej lub ul. Sielskiej;

2) zakazy:

a) lokalizacji zabudowy wielorodzinne;j,

b) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych,

¢) lokalizacji nowych budynkéw w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN.2, MN.6, MN.9; istniejaca zabudowe pozostawia si¢ do utrzymania
z mozliwoscia odbudowy, przebudowy oraz nadbudowy i rozbudowy, jezeli
istniejace zainwestowanie nie przekracza wskaznikow 1 parametréw, o ktorych
mowa w Rozdziale III,

d) lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych oraz innych urzadzen
reklamowych wolnostojacych,

e) lokalizacji ogrodzen pelnych,

f) stosowania niskostandardowych materiatéw wykonczeniowych np. blach falistych,
blach trapezowych, sidingu, materiatow odblaskowych,

g) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

3) dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie terendw pomigdzy linia rozgraniczajaca poszczegdlne tereny
a linia zabudowy jako terenow =zieleni, w tym o charakterze izolujacym,
z dopuszczeniem wjazdow 1 doj$¢ na tereny nieruchomosci, ogrodzen, matej
architektury, $mietnikdw, miejsc postojowych oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) lokalizacj¢ w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie obiektow, sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) umieszczanie tablic informacyjnych 1 szyldow, o wielkosci nie wigkszej niz 2m?,
przy wejsciu gtéwnym do budynku.

§10
1 Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice
1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrgbnych, poprzez:
1) nakazy:

a) wykorzystania gruntow w terenach przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania
zgodnie ze wskaznikami terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami
intensywnosci zabudowy,

b) maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dzialan inwestycyjnych,
szczegllnie poprzez zachowanie i wkomponowanie w teren inwestycji cennej
przyrodniczo zieleni, w tym istniejacych drzew w terenie MN.12, szczegolnie
réznogatunkowego zadrzewienia oraz mtodego zadrzewienia dgbowego (w granicach
dziatki nr 180/2 obr. 44 Podgodrze) lub wprowadzenie nasadzen rekompensujacych
w przypadku, gdy wycinka jest niezbedna,

¢) zachowania istniejacych drzew, oznaczonych na rysunku planu jako element
informacyjny: debow szyputkowych w granicach dziatek nr: 194/9, 177/8, 180/2
obr. 44 Podgorze, olszy czarnej rosnacej na granicy dzialek nr 177/8 1 180/2;

d) wprowadzania wzdhuz drog pasm zadrzewien, petniacych funkcje izolacyjne,

e) realizacji ogrodzen z pozostawieniem minimum [2cm prze§witu pomiedzy
powierzchnia terenu, a dolna krawedzia elementéw ogrodzenia w celu umozliwienia



przemieszczania si¢ zwierzat, z wyjatkiem ogrodzen zlokalizowanych przy
ul. Zakopianskiej i ul. Zawite;j,

f) korzystania z zasobow wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych
w granicach obszaru objgtego planem, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

h) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi, w tym przepisami prawa miejscowego obowiazujacego w Gminie
Miejskiej Krakow, z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrddet ich powstania,
z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow niebezpiecznych,

1) budowy 1 lokalizacji obiektow, urzadzen 1 sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi,

j) zachowania zasady, aby prowadzona dzialalno§¢ nie powodowala przekroczenia
obowiazujacych standardéw jakosci srodowiska,

k) podejmowania dziatah minimalizujacych oddziatywanie akustyczne od drog,

1) zachowania oraz odtwarzania przepustow i przejs¢ pod mostami na potoku Rzewny,
dla drobnych zwierzat krggowych,

m)w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP.2, MN.1, MN.2 1 KDW.3
stosowania przepisow uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr XC/1201/10 z dnia
13 stycznia 2010r., dotyczacych pomnika przyrody - dgbu szyputkowego - rosnacego
poza obszarem planu na dziatce 1/84 obr. 44 Podgorze,

n) utrzymania strefy hydrogenicznej, wyznaczonej na rysunku planu, niezbednej dla
ochrony otuliny biologicznej ciekéw, rowdw 1 stawow oraz dla umozliwienia
prowadzenia robot remontowych 1 konserwacyjnych, obejmujacej pas terenu
w bezposrednim ich sasiedztwie,

0) sytuowania nowoprojektowanych budynkéw podlegajacych ochronie akustycznej
w miejscach najmniej narazonych na wystgpowanie hatasu; w przypadku
dopuszczenia planowanej zabudowy w zasiggu oddzialywania akustycznego nalezy
stosowa¢ skuteczne zabezpieczenia, zgodnie z wymaganiami obowiazujacych
przepisOw odrgbnych;

2) zakazy:

a) lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu przepisow odregbnych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji inwestycji - przedsigwzi¢¢, mogacych w rozumieniu przepisOw odrebnych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego, inwestycji komunikacyjnych 1 infrastruktury technicznej, a takze
parkingdbw samochodowych lub zespoldow parkingdbw z towarzyszaca im
infrastruktura, tj. inwestycji - przedsiewzie¢, ktore ze wzgledu na wyznaczona
w przepisach odrgbnych wielko§¢ powierzchni uzytkowej =zaliczane sa do
przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

¢) indywidualnych rozwiazan w zakresie gromadzenia $ciekow,

d) w celu zachowania ciagtosci przyrodniczej wodnego korytarza ekologicznego (potok
Rzewny wraz z ciagiem terenowym biegnacym po obu stronach cieku) zakazuje si¢
wprowadzania ogrodzen w terenach ZP.1- ZP.3; w celu zachowania ciaglosci
przyrodniczej] w sasiedztwie uzytku ekologicznego zakazuje si¢ wprowadzania
ogrodzen w terenie Z.1172.2,

e) wprowadzenia zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, za wyjatkiem prac
ziemnych zwiazanych z wprowadzaniem nowej zabudowy i obstugi komunikacyjne;j,



f) lokalizacji obiektow budowlanych w terenach wod powierzchniowych
srodladowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych; zakaz nie dotyczy
mostow 1 potaczen komunikacyjnych zapewniajacych ciaglos¢ w systemie
komunikacyjnym obszaru oraz budowli hydrotechnicznych niezbgdnych dla
realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem wod oraz ochrona przeciwpowodziowa,

g) gromadzenia odpadow w  sposOb  zagrazajacy  zanieczyszczeniem — wod
powierzchniowych i gruntu.

2. Na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska wskazuje si¢ tereny
wyznaczone niniejszym planem jako nalezace do poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia,
dla ktorych zostaty okreslone dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych terendw nalezy
przyjmowac poziom halasu ustalony dla przewazajacej funkc;ji:

1) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (MN.I- MN.14) - jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniows ;

2) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa (MN/U.1 - MN/U.7) — jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;

dla pozostatych terendéw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

§11
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Obszar objetym planem znajduje si¢ w strefie nadzoru archeologicznego.

. W obszarze nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia robdt ziemnych w zasiggu
strefy nadzoru archeologicznego musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. W granicach obszaru planu, jako element informacyjny, oznaczono istniejaca kapliczke
wpisana do gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowana przy ul. Zakopianskiej, objgta
ochrong na podstawie przepisOw odrgbnych.

N —

§12
Ustala si¢ zasady wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) podstawowe elementy przestrzeni publicznej stanowia: ulice, drogi, ciagi piesze, trasy
rowerowe, skwery, place w sasiedztwie zabudowy uslugowej oraz tereny zieleni
urzadzonej;

2) nakazy:

a) wyposazenia przestrzeni publicznych w elementy matej architektury,

b) potaczenia terenow zabudowy mieszkaniowej z terenami zabudowy ustugowej oraz
obszaréw przestrzeni publicznej ciagami pieszymi i rowerowymi, ze szczegolng
dbatoscia o osoby niepelnosprawne poprzez eliminowanie barier architektonicznych,

¢) urzadzania trwatych ciagdéw spacerowych wyposazonych w o$wietlenie, tawki i inne
obiekty matej architektury;

3) zakazy realizacji elementow uniemozliwiajacych dostgpnos$¢ przestrzeni publicznych,
np. ogrodzen.

§13
1. W obszarze objetym planem:
1) nie wyznacza si¢ terendw, ktorych zabudowa i1 zainwestowanie jest uwarunkowane
wczesniejszym obligatoryjnym dokonaniem scalenia 1 podziatu nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;
2) dopuszcza sig scalenia i podziaty nieruchomosci.



2. W obszarze objetym planem ustala si¢ warunki podziatéw nieruchomosci:

1) w przypadku podzialu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejacy uktad
dzialek — podziat ten musi zapewnia¢ dostep do drogi publicznej; dostep ten moze by¢
realizowany za pomoca ukladu wydzielonych na rysunku planu drég oraz drog
dojazdowych i wewngtrznych niewydzielonych na rysunku planu;

2) szczegotowe warunki podziatow, w tym minimalne parametry nowowydzielanych dziatek
zawarte sa w Rozdziale IlI, z zastrzezeniem pkt 4, 5;

3) kat zawarty pomigdzy granicami dzialki stycznymi z przynajmniej jedna droga publiczna,
a granica tej drogi powinien miesci¢ si¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni;

4) nie ustala si¢ wielkosci nowowydzielanych dziatek, ze wzgledu na funkcje oraz istniejace
zagospodarowanie, wydzielanych w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN. 1, MN. 2, MN. 3, MN. 4, MN. 6, MN. 9, MN.14, zieleni urzadzonej ZP, zieleni
nieurzadzonej Z, wod powierzchniowych $rédladowych WS, terenéw drog publicznych
1 drég wewnetrznych KDW, wielkos¢ nowowydzielanych dziatek w tych terenach nalezy
dostosowac¢ do potrzeb i ich funkcji;-

5)ponadto nie ustala si¢ wielkosci nowowydzielanych dziatek wydzielanych na cele
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury; wielkos¢
nowowydzielanych dzialek na te cele nalezy dostosowa¢ do potrzeb 1 funkcji takich
obiektow i urzadzen.

§ 14
1. Obszar objety planem potozony jest w calo$ci w rejonie, gdzie nie wystgpuja obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych.
2. Jako element informacyjny rysunek planu wskazuje obszary o spadkach powyzej 12%,
tj. obszary predysponowane do wystepowania ruchow masowych.

§15
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego
1. W zakresie uktadu komunikacyjnego ustala sig:

1) uktad podstawowy stanowia:

a) droga publiczna klasy zbiorczej KDZ.1 - istniejaca ulica Zawila o przekroju
jednojezdniowym na kierunku wschod — zachod, przebiegajaca czgsciowo poza
granicg planu,

b) droga publiczna klasy zbiorczej KDZ.2 — istniejaca ulica Zakopianska, o przekroju
dwujezdniowym na kierunku po6inoc- potudnie,

2) uktad uzupemniajacy stanowia drogi lokalne KDL i dojazdowe KDD przy zachowaniu
istniejacych przebiegdéw lub uzupelionych nowymi odcinkami; dla drég tych ustala si¢
parametry z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;

3) miejsca przylaczen ukladu wewnetrznego do podstawowego zewngtrznego ukladu
drogowego:

a) w kierunku pétnocnym: ul. Sielska KDD.1 i ul. Orzechowa KDL (czg$ciowo poza
granica planu) do ul. Zakopianskiej KDZ.2 1 jej kontynuacji w kierunku
poinocnym,

b) w kierunku wschodnim: ul. Sielska KDD.1 do ul. Zawitej KDZ.1 i nast¢pnie
ul. Jugowicka (poza obszarem planu),

¢) w kierunku potudniowym: ul. Sielska KDD.1 do ul. Zawitej] KDZ.1 i nastepnie do
ul. Zakopianskiej (poza obszarem planu),

d) w kierunku zachodnim: ul. Zawita KDZ.1;

4) podstawowe elementy komunikacji zbiorowe;j:



a) obszar objety planem obslugiwany bedzie jak obecnie komunikacja tramwajowa
oraz autobusowa,

b) linie tramwajowe prowadzone bgda, jak w stanie istniejacym, ul. Zakopianska do
istniejacej petli zlokalizowanej poza obszarem planu, przy jego potnocnej granicy;

¢) linie autobusowe prowadzone beda istniejacymi ulicami: Zakopianska, Zywiecka
1 Kosciuszkowcow do istniejacego dworca zlokalizowanego przy skrzyzowaniu
ul. Zakopianskiej z ul. Orzechowa, zlokalizowanego poza obszarem planu, przy
potnocnej jego granicy;

5) w obszarze objetym planem ustala si¢ konieczno$¢ realizacji tras rowerowych, w
oparciu
o planowany system ciaggéw ogolnomiejskich — tj. gtdbwnego ciagu rowerowego wzdtuz
ul. Zakopianskiej;

6) w obszarze objetym planem, jako element informacyjny okre§lono przebieg tras
rowerowych — zgodnie z rysunkiem planu;

7) trasy rowerowe nalezy prowadzi¢ jako wyodrgbnione trasy rowerowe wg przepisow
odrebnych. W obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie innych dodatkowych tras
rowerowych w formie wydzielonych $ciezek rowerowych lub bez wprowadzenia
segregacji uzytkownikéw ruchu w przekroju poprzecznym, w odniesieniu do ulic
lokalnych KDL i dojazdowych KDD;

8) w pasach drogowych istniejacych 1 projektowanych drég nalezy uzupehiac
1 lokalizowa¢ zielen urzadzona zmniejszajaca wptyw zanieczyszczen komunikacyjnych
na tereny sasiednie.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstlugi parkingowe;:
l)okresla si¢ wymagane minimalne ilosci miejsc postojowych dla samochodow

osobowych, wliczajac miejsca w garazach, odniesione odpowiednio do funkcji obiektow

lub do ich czgsci - wedtug ponizszych wskaznikow, jako minimalne:

a) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 dom,

b) hotele - 10 miejsc na 100 pokoi,

c) domy studenckie - 20 miejsc na 100 16zek,

d) internaty, domy dziecka - 10 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe - 20 miejsc na 100 t6zek,

f) domy rencistéw - 12 miejsc na 100 tozek,

g) domy zakonne - 10 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci - 20 miejsc na 1000m?
powierzchni uzytkowej,

1) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe- 25 miejsc na 100 widzow (miejsc
siedzacych),

J) budynki kultury - sale wystawowe, muzea — 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczes$nie),

k) budynki kultu religijnego - 10 miejsc na 100 uczestnikoéw (jednoczes$nie),

1) budynki o$wiaty - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego i nauki - 20 miejsc na 100 zatrudnionych i 10 miejsc
na 100 studentow,

n) budynki opieki zdrowotnej - 30 miejsc na 100 16zek,

o) budynki opieki spotecznej i1 socjalnej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

p) budynki obstugi bankowej - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) budynki handlu - 30 miejsc na 1000m? powierzchni sprzedazy,

r) budynki gastronomii - 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

s) budynki biur - 30 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowe;j,

t) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,



u) obiekty sportowe lokalne (korty tenisowe, baseny, boiska) - 30 miejsc na 100
uzytkownikoéw jednoczesnie);

2) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych dla potrzeb danego obiektu nalezy
bilansowa¢ 1 lokalizowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objgtej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,;

3) dla obiektow budowlanych o réznych funkcjach wskaznik miejsc postojowych nalezy
bilansowa¢ odpowiednio i proporcjonalnie dla kazdej proponowanej funkcji
zlokalizowanej w danym budynku.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

a. w formie zatok postojowych w obrgbie linii rozgraniczajacych drog KDL 1 KDD;
b. w formie parkowania przykrawg¢znikowego w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
KDL i KDD.

4. Obstuga terenow przyleglych do ulicy KDZ odbywa¢ si¢ moze wytacznie z istniejacych
zjazdow, za wyjatkiem terenu po stronie poinocnej, gdzie obstuga terenu moze odbywac
si¢ z ulicy KDD.1 (ul. Sielskiej).

5. Tereny istniejacych drog wewnetrznych, nie okreslone na rysunku planu, pozostawia si¢ do
utrzymania z dopuszczeniem mozliwosci ich likwidacji lub zmiany ich przebiegu, pod
warunkiem utrzymania peinej dostepnosci komunikacyjnej terenéw, ktore obstugiwaty
przed dokonaniem zmiany.

6. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwiazanej funkcjonalnie z drogami.

7. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej wymaga
uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W ramach projektow realizacyjnych nalezy przewidzie¢ wyposazenie w urzadzenia
zapewniajace wymagane warunki dla poruszania si¢ osob niepelnosprawnych -
w wydzielonych terenach komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej, w terenach urzadzen
komunikacyjnych, ogdlnodostepnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu
publicznego oraz w innych terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, a takze na
niewydzielonych w planie dojazdach, ciagach pieszych 1 trasach rowerowych. Urzadzenia,
o ktorych mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje osob niepetnosprawnych
1 wykorzystywac¢ najnowocze$niejsze rozwigzania.

§16
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru objgtego planem, w tym zasady przebudowy, rozbudowy
1 budowy poszczegdlnych systeméw infrastruktury technicznej - w dostosowaniu do
potrzeb poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia podstawowego 1 uzupelniajacego
terenow.
2. Jako generalne zasady obowiazujace w catym obszarze opracowania ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw uzbrojenia, z mozliwos$cia
rozbudowy, przebudowy i remontu, w tym zmiany trasy lub lokalizacji;
2) dopuszczenie prowadzenia nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektéw
1 urzadzen w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, ulic,
ciagdow pieszych i drog dojazdowych pieszo - jezdnych; dopuszcza sig inny przebieg
sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem nie naruszania przepisOw odrgbnych
oraz pozostatych ustalen planu;
3) wzdhuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy



1 zagospodarowania terendow bezposrednio przylegtych, wynikajace z przepiséw
odrebnych.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wodg w oparciu o istniejaca na
tym terenie sie¢ wodociagowa;

2) wzdhuz istniejacych oraz dla projektowanych sieci wodociagowych nalezy zachowac
strefy ochronne wytaczone z zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych oraz sciekow opadowych i roztopowych
ustala sie:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzenia Sciekow w systemie kanalizacji
ogo6lnosptawnej, z odprowadzeniem do centralnego ukladu kanalizacji miasta
Krakowa 1 centralnej oczyszczalni $ciekéw w Plaszowie dla obszaru istniejacej
zabudowy zlokalizowanej w pierwszej linii zabudowy przy ul. Zakopianskiej od
ul. Orzechowej;

2) na pozostalym obszarze utrzymuje si¢ system kanalizacji rozdzielczej;

3) na terenach o spadkach powyzej 12%, predysponowanych do wystapienia ruchow
masowych, dopuszcza si¢ odprowadzenie do odbiornikéw (rowdw, potoku Rzewny)
wod 1 Scieckow opadowych w ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspolczynniku sptywu 0,1); pozostata ilo§¢ wod 1 $ciekdw
opadowych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji miejskie;j;

4) na pozostatym obszarze planu dopuszcza si¢ odprowadzenie do odbiornikéw (rowdw,
potoku Rzewny) waod 1 $ciekow opadowych w ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspolczynniku sptywu 0,1); pozostata ilo§¢ wod 1 $ciekdw
opadowych okre§lona z wykorzystaniem wspoOtczynnikéw  zaleznych  od
zagospodarowania terenu nalezy retencjonowaé, z uwzglednieniem rozwiazan
utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu, spowalniajacych odptyw oraz
zwigkszajacych retencjg, z zastrzezeniem pkt 3;

5) wzdhuz istniejacych oraz dla projektowanych sieci kanalizacyjnych nalezy zachowacé
strefy ochronne wytaczone z zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) utrzymuje si¢ istniejaca sie¢ gazowa, doprowadzajaca gaz do poszczegélnych
odbiorcow;

2) zrodlem zaopatrzenia w gaz terenu objetego planem pozostaja gazociagi Sredniego
ci$nienia.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zaopatrzenia w energi¢ elektryczna w oparciu
o sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia;

2) nowe stacje transformatorowe SN/nN nalezy budowa¢ w wykonaniu wngtrzowym
wolnostojacym lub wkomponowanym;

3) nowe sieci SNI15kV nalezy realizowaé wylacznie w wykonaniu kablowym
podziemnym.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w oparciu o indywidualne
kotlownie wykorzystujace energi¢ elektryczna, paliwa ekologiczne (gaz, lekki olej
opatowy) lub alternatywne Zrddla energii (energia stoneczna, geotermalna);

2) wyklucza si¢ stosowanie w nowych obiektach paliw stalych jako podstawowego
zrodta ciepta.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i planowana

infrastrukturg telekomunikacyjna;



2) mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej stanowiacej inwestycje celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w tym telefonii bezprzewodowej,
w miejscach nie powodujacych naruszenia ustalen planu z uwzglgdnieniem wymogow
wynikajacych z przepisow odregbnych z zakresu wspierania rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych; w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza
si¢ tylko infrastrukture telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
tych przepisow;

3) nowe sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ wytacznie jako podziemne i uktadaé
w obregbie pasa drogowego istniejacych i1 projektowanych drog; z uzasadnionych
powodow technicznych 1 ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy linii;

4) w obregbie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég dopuszcza sig
lokalizacje szaf rozdzielczych sieci przewodowe;j;

5) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy umieszcza¢ jako wbudowane
w obiekty kubaturowe lub jako wolnostojace.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie terenow oraz szczegotowe warunki ich zagospodarowania — ustalenia
szczegoltowe

§17
Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw i zasad ich
zagospodarowania obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace.
. Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jest okre$lony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem literowym z numerem; oznaczenie numerowe
stosuje si¢ do terenow, ktére wystgpuja w obszarze objetym planem co najmniej
dwukrotnie.
. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele
mieszczace si¢ W przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowaniu warunkow
ustalonych planem i przy spetnieniu wymogow przepisow odrgbnych - na cele okreslone
dla przeznaczenia uzupetniajacego.

§18
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami MN.1 — MN.14.
Przeznaczeniem podstawowym terenow MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca oraz blizniacza wraz z zielenia towarzyszaca.
Jako przeznaczenie uzupehiajace terendw MN ustala sig:
1) garaze 1 budynki gospodarcze;
2) obiekty matej architektury;
3) niewyznaczone na rysunku planu drogi, dojazdy 1 doj$cia;
4) miejsca postojowe zgodnie z §15 ust. 2;
5) obiekty, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem
§9 pkt. 2 lit. c:
1) powierzchnia nowowydzielanych dzialek pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca,
nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700m? w terenic MN.12,
b) 600m? w terenie MN.7, MN.8,



¢) 500m? w terenic MN.10, MN.11, MN.13,
d) 400m? w tereniec MN.5,
2) powierzchnia nowowydzielanych dziatek, pod zabudowg mieszkaniowa blizniacza nie
moze by¢ mniejsza niz:
a) 500 m?> w terenach MN.7, MN.8, MN.10, MN.11, MN.12, MN.13,
b) 400 m? w terenach MN.5;
3) szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz :
a. l6ém dla zabudowy wolnostojacej w terenach MN.5, MN.7, MN.§, MN.10,
MN.11, MN.12, MN.13,
b) 14m w terenach dla zabudowy blizniaczej w terenach MN.5, MN.7, MN.8,
MN.10, MN.11, MN.12, MN.13;
4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz:
a) 70% w terenach MN.1, MN.3, MN.10, MN. 14,
b) 60% w terenach MN.2, MN.4, MN.5, MN.7, MN.8, MN.12, MN.13,
¢) 50% w terenach MN.6, MN.9, MN.11;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,2 wterenach MN.1, MN.10, MN. 14,
b) 0,3 w terenach MN.5, MN.6, MN.8, MN.9, MN.12, MN.13,
¢) 0,4 wterenach MN.3, MN.7,
d) 0,5 w terenach MN.2, MN.4, MN.11;
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) 0,4 wterenach MN.1, MN.10, MN. 14,
b) 0,5 w terenach MN.3, MN.5, MN.6, MN.8, MN.9, MN.12, MN.13,
c) 0,7 w terenie MN.11,
d) 0,75 w terenach MN.2, MN.4, MN.7;
7) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
a) 12m w terenach MN.2, MN.3, MN.4, MN.7,
b) 9m w terenach MN.1, MN.5, MN.6, MN.§ - MN. 14;
8) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej w terenach MN.1 — MN.14 nie moze
przekraczac¢ 4m;
9) nalezy stosowa¢ dachy dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do
40°%;
10) do pokrycia dachow dwu 1 wielospadowych nalezy stosowa¢ materialy ceramiczne
lub
ich imitacje, w kolorystyce ciemnej;
11) kolorystyke elewacji nalezy stosowa¢ w barwach jasnych, stonowanych.

§19

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej oznaczone

na rysunku planu symbolami MN/U.1 — MN/U.7.

2. Przeznaczeniem podstawowym terenow MN/U jest:

3.

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z zielenia
towarzyszaca,
2) zabudowa mieszkaniowo — uslugowa, ktora stanowi wolnostojacy budynek, sktadajacy
si¢ z lokali mieszkalnych i ustugowych wraz z zielenia towarzyszaca;

3) zabudowa ustugowa wraz z zielenia towarzyszaca.
Jako przeznaczenie uzupetniajace terenéw MN/U ustala si¢:
1) garaze 1 budynki gospodarcze;

2) obiekty matej architektury;

3) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy i1 dojscia;



4)
5)

miejsca postojowe zgodnie z §15 ust. 2;
obiekty, sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1))

2)

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek, pod zabudowe¢ mieszkaniowa,
mieszkaniowo - ustugowa 1 ustugowa nie moze by¢ mniejsza niz 500m?;

szerokos¢ frontu nowowydzielanych dziatek na cele jak w pkt.1 nie moze by¢
mniejsza niz 16m;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz:

a) 60% w terenie MN/U.5,
b) 50% w terenie MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.6, MN/U.7,

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) 0,2 w terenie MN/U.5,
b) 0,8 w terenic MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.6, MN/U.7,

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) 0,4 w terenie MN/U.5,
b) 0,9 w terenie MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.6, MN/U.7;

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:

a) 10m w terenie MN/U.5,
b) 12m w terenie MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U .4, MN/U.6, MN/U.7,

7) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej w terenach MN/U.1 — MN/U.7 nie

moze przekracza¢ 4m;

8) nalezy stosowa¢ dachy dwu 1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do

40°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) w terenach MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3 dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich;
10)do pokrycia dachéw dwu i wielospadowych nalezy stosowa¢ materiaty ceramiczne lub

ich imitacje, w kolorystyce ciemnej;

11)kolorystyke elewacji nalezy stosowa¢ w barwach jasnych, stonowanych.

§20

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. Przeznaczeniem podstawowym terenu U jest zabudowa uslugowa wraz z zielenig
towarzyszaca.

3. Jako przeznaczenie uzupehniajace terenu U ustala sig:

1)

obiekty matej architektury;

niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy i dojscia;
miejsca postojowe zgodnie z §15 ust. 2;

obiekty, sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
wielopoziomowy parking, nadziemny lub podziemny.

4.  Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1))

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek, pod zabudowe ustugowa, nie moze by¢
mniejsza niz 1000m?;

szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dzialek, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze by¢
mniejsza niz 20 m;

wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%;

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,8;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15m;

nalezy stosowac¢ dachy plaskie;

dopuszcza si¢ stosowanie dachéow dwu i1 wielospadowych o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 25°;



9) do pokrycia dachow dwu 1 wielospadowych nalezy stosowa¢ materiaty ceramiczne lub
ich imitacje, w kolorystyce ciemnej;

10) kolorystyke elewacji nalezy stosowaé w barwach jasnych, stonowanych;

11) budynek wielopoziomowego parkingu naziemnego, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 4, od
strony ul. Zakopianskiej i ul. Zawitej, musi posiada¢ $ciany zewngtrzne.

§21
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.1 —
7P.3.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw ZP jest zielen urzadzona, obejmujaca urzadzone
1 utrzymane zespoty drzew, krzewow oraz zieleni niskie;.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajace terenow ZP ustala sig:
1)obiekty matej architektury;
2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z zagospodarowaniem terenu
(w tym o$wietlenie);
3) ciagi piesze i trasy rowerowe;
4) budowle hydrotechniczne niezbedne dla realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem
wad oraz ochrona przeciwpowodziowa.
4. W terenach ZP ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§22

1.Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami Z.1 —
Z7.2.

2.Podstawowym przeznaczeniem terenow Z jest zieleh nieurzadzona w formie: otwartych
terendw trawiastych, zespolow zadrzewien 1 zakrzewien, stanowiaca otuling uzytku
ekologicznego zlokalizowanego poza granicami obszaru planu, petniaca funkcj¢ lokalnych
powiazan przyrodniczych.

3.W terenach zieleni nieurzadzonej dopuszcza si¢ lokalizowanie dojazdow, doj$¢ pieszych i
tras rowerowych.

§23
1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone na rysunku planu
symbolami WS.1 — WS. 3.
2. Przeznaczeniem podstawowym sa wody powierzchniowe §rodladowe.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajace terendow WS ustala sig:
1) kiadki, mosty i potaczenia komunikacyjne,
2) budowle hydrotechniczne niezbgdne dla realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem
wad oraz ochrona przeciwpowodziowa.
4.Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) teren WS podlega ochronie i zabezpieczeniom na podstawie przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony wod i ochrony przed powodzia;
2) teren WS nalezy traktowac jako jeden ciagly teren, niezaleznie od przecinajacych go
dopuszczonych mostow, urzadzen i potaczen komunikacyjnych.

§24
1. Wyznacza si¢ teremy drég publicznych, obejmujace uktad drogowy obszaru
ksztaltowany przez drogi publiczne: zbiorcze (KDZ.1 — KDZ.2), lokalne (KDL) i1
dojazdowe (KDD.1 — KDD.3).
2. Przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja drég publicznych z wyposazeniem
dostosowanym do klasy i przeznaczenia ulicy w obszarze (jezdnie, chodniki, trasy
rowerowe, pasy 1zatoki postojowe, pasy zieleni, skwery, przejScia piesze, przejazdy



rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna (odwodnienie w oparciu o kanalizacj¢ ogdlnosptawna), oSwietlenie, urzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, oznakowania i sterowania ruchem oraz ekrany
akustyczne.
3. Jako przeznaczenie uzupeltniajace ustala sig:
1) ogolnodostepne miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:
a) w formie zatok postojowych w obrgbie linii rozgraniczajacych drog KDL
i KDD,
b) w obrgbie linii rozgraniczajacych drog KDL, KDD pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do w/w miejsc poprzez normatywny zjazd z drogi; miejsca postojowe
w obszarach ulic klasy D i L nie moga by¢ wliczane w limit miejsc dla obstugi
inwestycji nie drogowych;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej (niezwiazane funkcjonalnie z drogami);
3) obiekty matej architektury.
4. Ustala si¢ szeroko$ci (drég) w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
rysunek planu przedstawia odcinkowe poszerzenia 1 zawegzenia szerokosci drog
w liniach rozgraniczajacych, wynikajace z przebiegu granic dzialek lub z istniejacego
zainwestowania.

§25
l. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW.1 - KDW.S.
2. Przeznaczeniem podstawowym jest lokalizacja drog wewngtrznych (KDW)

z wyposazeniem dostosowanym do klasy 1 przeznaczenia ulicy w obszarze wraz
z niezbedng infrastruktura techniczna 1 o§wietleniem.
3. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sig:
1) ogodlnodostgpne miejsca postojowe dla samochodéow osobowych w formie zatok
postojowych w obrgbie linii rozgraniczajacych drog KDW;
2)urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej (niezwigzanej funkcjonalnie z drogami);
3)obiekty matej architektury.
4. Ustala si¢ szeroko$ci drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu.

ROZDZIAL 1V
Przepisy koncowe

§26
Wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu wynosi 30%.

§27
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§28
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Malopolskiego.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Miasta Krakowa ustawa z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ,,ustawa”.

Uchwata dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Zakopianska - Zawita” jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania
planu, podjetej na podstawie uchwaty Nr XXVIII/338/11 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 pazdziernika 2011 r.

Celem niniejszego planu jest ustalenie i usci§lenie zasad ksztaltowania przestrzeni na
tym obszarze, z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan, interesow wilascicieli
1 dysponentdéw terendw oraz interesu publicznego.

Plan miejscowy obejmuje obszar o bardzo atrakcyjnej lokalizacji, w znacznym juz
stopniu zainwestowany stara zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci, podlegajaca
w ostatnich latach intensywnej wymianie, powiazanej ze zmiang jej charakteru i funkcji.
W zwiazku z atrakcyjnos$cia tej cze$ci miasta, w obszarze tym oczekiwana jest dalsza, rosnaca
dynamika inwestowania. Obszar ten wymaga wprowadzenia regulacji koordynujacych proces
zagospodarowania, poniewaz spontaniczna jego zabudowa, w drodze indywidualnych
decyzji, doprowadzi¢ moze nie tylko do chaosu, ale przede wszystkim do obnizenia wartosci
przestrzeni, jak rowniez do narastania problemow komunikacyjnych tej czg$ci miasta.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, dostosowany do wymagan
ustawy, rozporzadzen wykonawczych i do pozostatych przepiséw odrgbnych, zostal poddany
opiniowaniu 1uzgadnianiu. Wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z opinii
1 uzgodnien.

Nastgpnie projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu. Przeprowadzono
publiczna dyskusje nad przyjetymi w nim rozwiazaniami. Rozpatrzono uwagi dotyczace
projektu planu ztozone w terminie okreslonym w stosownym ogloszeniu i obwieszczeniu.
Odpowiednio do sposobu rozpatrzenia uwag wprowadzono zmiany do projektu planu.
Wprowadzone zmiany wymagaty ponowienia procedury planistycznej, w tym ponowienia
uzgodnien i ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Przygotowany projekt uchwaly zostal przedtozony Radzie Miasta Krakowa do
uchwalenia.

Rada Miasta Krakowa, podejmujac uchwalg w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze
zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa. Stwierdzenie to, wg zapisow Studium w tym zakresie,
dotyczy zgodnosci planu miejscowego z okreslonymi w Studium:

— celami rozwoju, zasadami zrownowazonego rozwoju przestrzennego Krakowa

1 ksztattowania fadu przestrzennego,

— granica terendw przeznaczonych do zabudowy,

— glownymi kierunkami zagospodarowania, wyodrgbnionych kategorii obszarow,

zasadami zagospodarowania 1 ksztattowania zabudowy 1 przestrzeni w strefie



ksztaltowania systemu przyrodniczego - z uwzgl¢dnieniem przesadzen wynikajacych
z istniejacego zainwestowania i wiazacych decyzji administracyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miasta Krakowa

podejmuje réwniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie
zprzepisem art. 17 pkt 14 ustawy, Rozstrzygnigcie to obejmuje ,list¢” uwag
dotyczacych projektu planu - nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Krakowa.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (z pozniejszymi zmianami)
rozstrzygnigcie to dotyczy wytacznie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury
techniczne;.

Ponadto, realizujac wymog art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do projektu planu zostata sporzadzona
»Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”. Opracowanie to jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych
sporzadzonej zgodnie z § 12 ww. rozporzadzenia.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustawy, a projekt planu speilnia wymogi merytoryczne
1 formalne do jego uchwalenia.



