ZARZADZENIE NR 2732/2013
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2013-09-24

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 12 usytuowanego w budynku przy ul. Rynek Kleparski 12 w
Krakowie na rzecz najemcy Pana Macieja Preyera z zastosowaniem 70% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 1 645) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1

Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaly Rady
Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu
mieszkalnego nr 12 usytuowanego w budynku przy ul. Rynek Kleparski 12 w Krakowie na
rzecz najemcy Pana Macieja Preyera z zastosowaniem 70% bonifikaty.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 12
usytuowanego w budynku przy ul. Rynek Kleparski 12 w Krakowie na rzecz najemcy Pana
Macieja Preyera z zastosowaniem 70% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 1 645) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3
1 art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz.U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.) Rada Miasta Krakowa uchwala,
co nastgpuje.

§1.

1. Wyraza si¢ zgodg na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 12
usytuowanego w budynku przy ul. Rynek Kleparski 12 w Krakowie, posadowionym na
dzialce ewidencyjnej nr 24/1 o powierzchni 359 m? obrgb 2 jednostka ewidencyjna
Srédmiescie, objetym KW Nr 2479/7, na rzecz Pana Macieja Preyera oraz udzielenie
bonifikaty w wysokos$ci 70% od ceny lokalu oraz udziatu w nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakoéw oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (Dz. Urz. Wo;.
Matop. z 2008 r. Nr 566 poz. 3721 z pdzn. zm.) ze szczegblnym uwzglednieniem § 11! tej
uchwaly.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Przedmiotowy lokal mieszkalny zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2010r. Nr 102 poz.
651 z p6zn. zm.) zbywany bedzie na rzecz jego najemcoéw, ktorym przystuguje pierwszenstwo
W jego nabyciu, za$ sprzedaz nastapi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt
1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastgpuje na zasadach
okreslonych przepisami powotanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XLVI/568/08 z
dnia 11 czerwca 2008 r., ale w wersji obowiazujacej przed data 17 stycznia 2013 r., zgodnie
bowiem z aktualnie obowiazujacym przepisem § 11! tej uchwaty, w sprawach wnioskoéw o
podjecie indywidualnej uchwaly Rady Miasta Krakowa, w przedmiocie zbycia lokalu
mieszkalnego na rzecz najemcy z zastosowaniem bonifikaty, w ktérych przed dniem 17
stycznia 2013 r. wydane zostaly pozytywne opinie merytorycznych komisji Rady Miasta
Krakowa zbycie lokalu przez Gming Miejska Krakow moze nastapi¢ na podstawie
indywidualnej uchwaty podjgtej przez Rade na zasadach stosowanych przed ta data.

W przedmiotowej sprawie najemca lokalu mieszkalnego nr 12 zlokalizowanego w
budynku potozonym przy Rynku Kleparskim 12 w Krakowie zostal poinformowany o
przyczynach wylaczajacych najmowany przez niego lokal mieszkalny ze sprzedazy, z uwagi
na wowczas obowiazujacy przepis §1 pkt 11 uchwaty Nr XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢
Gminy Miejskiej Krakow w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow, sprzedazy lokali
mieszkalnych nie prowadzi si¢ w przypadku stwierdzenia, iz najemca (wnioskodawca) lub
jego matzonek po dacie wejscia w zycie uchwaly nr XXI1/190/03 Rady Miasta Krakowa z
dnia 27 sierpnia 2003 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw, tj. w dniu 3 pazdziernika 2003 r. zbyl nieruchomos$¢
zabudowana budynkiem wykorzystywanym na cele mieszkalne lub lokal mieszkalny
wzglednie udzial we wspotwlasnosci takiej nieruchomosci, polozone na terenie Gminy
Miejskiej Krakéw lub powiatow sasiadujacych lub posiada inny tytut prawny do wtadania
takimi nieruchomos$ciami.

W toku prowadzonego postgpowania ustalono, iz w dniu 10.07.2000 r. aktem
notarialnym umowy sprzedazy Rep A Nr 1589/2000 Pan Maciej Preyer nabyl udziat
wynoszacy 3/48 cze$ci w nieruchomosci potozonej przy ul. Orzeszkowej 10 w Krakowie,
utworzonej z jedynej dziatki nr 44 obr. 14, zabudowanej domem mieszkalnym trzypigtrowym
z mansardem i dwupigtrowa oficyna za kwotg 120.000,00 zt (stownie: sto dwadziescia tysigcy
zlotych). Jednocze$nie, wraz z nabyciem powyzszego udziatu, objat w posiadanie lokale
oznaczone nr 14 i 15 w tym budynku. Nastgpnie aktem notarialnym umowy przeniesienia
wiasnosci z dnia 15.04.2005 r., Rep A Nr 2232/2005, Pan Maciej Preyer zbyt opisany wyzej
udzial w nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem mieszkalnym potozonym przy ul.
Orzeszkowej 10 w Krakowie w ten sposob, ze przenidst wtasnos¢ posiadanego udziatu w celu
zwolnienia si¢ z dlugu wekslowego. W powolanej umowie strony ustality, iz warto$¢
przekazanego udziatu wynosi 60.000,00 zt (stownie: sze$¢dziesiat tysigcy zlotych).

Do akt sprawy zostal dotaczony operat szacunkowy okres$lajacy warto$¢ rynkowa w/w udziatu
w nieruchomosci na dzien sprzedazy tj. 15.04.2005 r., sporzadzony w pazdzierniku 2012 r.



przez rzeczoznawce majatkowego Pania Wiestawe Pawlowska-Zotkiewicz, z ktorego wynika,
ze udzial w wysokosci 3/48 czgsci przedmiotowej nieruchomosci prezentowal warto§¢ 69.000
zt (stlownie: sze$édziesiat dziewigé tysigcy ztotych). Ponadto, jak wynika z zataczonego do
operatu szacunkowego pisma z dnia 04.10.2012 r. Pani Barbary Gegotek, ktora jest
administratorem budynku przy ul. Orzeszkowej 10 1 kuratorem sadowym wspotwiascicieli
tego budynku nieznanych z miejsca pobytu, nieruchomos$¢ przy ul. Orzeszkowej 10 nie jest
objeta podzialem fizycznym 1 w stosunku do 50% nieruchomosci od lat 90-tych toczy si¢
postgpowanie sadowe o ustalenie nieznanych z miejsca pobytu wspotwilascicieli. Dodatkowo
z powolanego operatu szacunkowego oraz w/w pisma z dnia 04.10.2012 r. wynika, iz dwa
potaczone lokale o tacznej powierzchni 82 m?, objete w ramach przystugujacego Panu
Maciejowi Preyerowi udziatu, nie nadawaly si¢ do zamieszkania z uwagi na konieczno$¢
kapitalnego remontu, a w tym braku m. in. ogrzewania. Na skutek pozaru lokalu
usytuowanego nad przedmiotowymi lokalami i jego gaszenia, zalany zostat strop i Sciany
lokali bedacych w dyspozycji Pana Macieja Preyera. W zwiazku z powyzszym potaczone
lokale przy ul. Orzeszkowej 10 nie byly przez w/w zamieszkiwane ani podnajmowane,
stuzyly jedynie jako pracownia malarska. Jak wynika z wydanego w dniu 25.06.2004 r.
zaswiadczenia Firmy ,Barbara Gegotek Zarzadzanie i1 Pos$rednictwo” prowadzacej juz
wowczas administracj¢ budynku przy ul. Orzeszkowej 10, na dzieh wydania zaswiadczenia
budynek ze wzgledu na jego stan techniczny wymagal natychmiastowego remontu, jednak
zadhuzenie kamienicy wzgledem Gminy Krakéw na ok. 40.000 zt utrudnialo przeprowadzenie
prac remontowych. W skladanych do akt sprawy wyjasnieniach (m. in. pismo z dnia
18.06.2004 r.) Pan Maciej Preyer wskazuje, iz z uwagi na fakt, ze jest artysta malarzem -
scenografem - potrzebuje pracowni malarskiej. W 1999 r. wypowiedziana mu zostata umowa
najmu pracowni w budynku nalezacym do spoéidzielni mieszkaniowej 1 wobec braku
mozliwosci wynajecia od Gminy lub spoétdzielni pomieszczenia na pracowni¢ malarska, nabyt
udzial w budynku przy ul. Orzeszkowej 10, celem wykonywania tam swojego zawodu. Z
uwagi jednak na stan budynku, udziat w tej nieruchomosci zostat przez niego zbyty w 2005 r.

Watpliwosci dotyczace zasadno$ci zbycia wnioskowanego do wykupu lokalu na
zasadach preferencyjnych powoduje fakt posiadania, a nastgpnie zbycia przez Pana Macieja
Preyera udziatu w budynku mieszkalnym potozonym przy ul. Orzeszkowej 10 w Krakowie.
Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 1. (z pdzn. zm.)
sprecyzowalta ustawowe warunki pierwszenstwa najemcow do nabycia najmowanych przez
nich lokali mieszkalnych, z uwzglednieniem finansowych mozliwosci Gminy oraz
mieszkaniowych potrzeb jej mieszkancow.

Objety wnioskiem o wykup lokal mieszkalny nr 12 znajduje si¢ w budynku
potozonym przy Rynku Kleparskim 12, bedacym wraz z gruntem przedmiotem postgpowania
o zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci. Na mocy prawomocnych orzeczen sadowych
Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, Wydzial I Cywilny z dnia 10
listopada 2010 r. ( sygn. akt Ns 472/06/S ) oraz Sadu Okrggowego w Krakowie Wydziat 11
Cywilny — Odwolawczy z dnia 11 maja 2011 r. i z dnia 24 sierpnia 2011 r. ( sygn. akt II Ca
98/11 ) zniesiona zostata wspotwlasnos¢ nieruchomosci zabudowanej budynkiem przy Rynku
Kleparskim 12 w Krakowie w ten sposdb, iz ustanowiono odregbna wiasnos¢ lokali
usytuowanych w tym budynku i przyznano je na wtasno$¢ dotychczasowych wspotwiascicieli
nieruchomosci stosownie do posiadanych udziatow. Gmina Miejska Krakéw w ramach



udziatu, tj. Y2 czeSci przejeta na wylaczna odrgbna wilasnos¢, migdzy innymi lokal nr 12
zajmowany przez Pana Macieja Preyera. Jak ustalono lokal ten powstat w wyniku adaptacji
czesci wspdlnych budynku wykonanej przez Pana Macieja Preyera. Zgode na adaptacje
wyrazilo Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” ul. Augustianska 15 w
Krakowie w dniu 27 listopada 1984 r., za$ na mocy decyzji z dnia 16 grudnia 1985 r.
zmieniono charakter czgs$ci strychu znajdujacego si¢ na poddaszu budynku przy Rynku
Kleparskim 12 w Krakowie z uzytkowego na mieszkalny, a nastgpnie przedmiotowy lokal
mieszkalny zostat zasiedlony na podstawie przydziatu z dnia 12 marca 1986r. Nr L.II-
8174/649/85, 1.8175/30/85/TH wydanego przez Urzad Dzielnicowy Krakéw — Srodmiescie. Z
uwagi na zty stan techniczny budynku, migdzy innymi brak nalezytego pokrycia dachu - jak
wynika z wyjasnien Pana Macieja Preyera - przeprowadzit on na wilasny koszt gruntowny
remont dachu, niezbedny do przystosowania pomieszczenia na strychu do warunkow
mieszkalnych, a ponadto wymienil wi¢zbe dachowa, w polowie pokryt blacha dach
kamienicy, zamontowat nowe rynny oraz wyremontowat potow¢ kominow.

Istotne w tej sprawie jest stosownie do wykonanej oceny prawnej, ze w sytuacji gdyby
doszto do sprzedazy omawianego lokalu komunalnego na rzecz wnioskodawcy, wowczas
nalezy zastosowac art. 218 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2010r. Nr 102 poz. 651 z pdzn. zm.), ktéry stanowi, iz ,,0sobie, ktora
dokonata - za zgoda wlasciciela - przebudowy lub rozbudowy budynku stanowiacego
wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub wlasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego, w wyniku czego
nastapito wyodrebnienie lokalu, w razie nabycia tego lokalu na poczet ceny nabycia zalicza
si¢ warto$¢ nakladow poniesionych na jego przebudowe lub rozbudowe”. Wynika to z faktu,
1z wylacznie na skutek dziatan najemcy 1 poniesionych przez niego kosztow mozliwym stato
si¢ wyodrebnienie lokalu mieszkalnego nr 12 zlokalizowanego w budynku potozonym przy
Rynku Kleparskim 12 w Krakowie jako lokalu samodzielnego, a nadto jego obecna wartos$¢
rynkowa w znacznej mierze rowniez wynika z dokonanych przez najemcg prac. Tym samym
Gmina nie zaliczajac przedmiotowych nakltadow na poczet ceny, bylaby bezpodstawnie
wzbogacona kosztem najemcy, ktory poniost te naktady.

Obowiazujaca uchwata Nr XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2008 r. Nr 566 poz. 3721 z pdzn. zm.) precyzuje ustawowe warunki pierwszenstwa
najemcéOw do nabycia najmowanych przez nich lokali mieszkalnych, z uwzglednieniem
finansowych mozliwosci Gminy oraz mieszkaniowych potrzeb jej mieszkancoéw. Jednakze z
uwagi na jej przepis § 11!, w sprawach wnioskow o podjgcie indywidualnej uchwaty Rady
Miasta Krakowa, w przedmiocie zbycia lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy z
zastosowaniem bonifikaty, w ktorych przed dniem 17 stycznia 2013 r. wydane zostaty
pozytywne opinie merytorycznych komisji Rady Miasta Krakowa zbycie lokalu przez Gming
Miejska Krakéw moze nastapi¢ na podstawie indywidualnej uchwaty podje¢tej przez Radg na
zasadach stosowanych przed ta data.

Uchwatla Nr CXIV/1538/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2010 r. w
sprawie zmiany uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w
sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno§¢ Gminy Miejskiej



Krakéw w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcéw (Dz.Urz. Woj. Matop. z 2008 r. Nr
566 poz. 3721, ze zm.) wprowadzono przepis, zgodnie z ktérym w sprawach objgtych
dyspozycja wowczas obowiazujacego przepisu § 1 pkt 11 uchwaly w przedmiocie zasad
zbywania lokali mieszkalnych, Rada Miasta Krakowa moze podejmowac indywidualne
uchwaly dopuszczajace sprzedaz lokali mieszkalnych po uzyskaniu pozytywnej opinii ze
strony merytorycznych komisji Rady Miasta Krakowa.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci najemca wystapil do Rady Miasta Krakowa z
wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaty dopuszczajacej zbycie przedmiotowego lokalu
mieszkalnego na jego rzecz. We wniosku skierowanym przez Pana Macieja Preyera do Rady
Miasta Krakowa wnioskodawca wyjasnil, iz wykup najmowanego lokalu komunalnego
ustabilizowatby jego zycie prywatne i artystyczne. W chwili obecnej lokal nr 12 polozony w
budynku przy Rynku Kleparskim 12 w Krakowie jest jego centrum zyciowym i zawodowym.
Po sprzedaniu pracowni, najmowany lokal peilni rowniez funkcje magazynu prac
artystycznych. Ponadto, wnioskodawca w toku prowadzonego postgpowania poinformowat,
iz nie korzystal z lokali nr 14 1 15 w budynku potozonym przy ul. Orzeszkowej 10 w
Krakowie, gdyz z uwagi na ich bardzo zly stan techniczny nadawaly si¢ one jedynie do
generalnego remontu. Podkreslenia wymaga ponadto fakt, iz Pan Maciej Preyer ubiega sig o
wykup przedmiotowego lokalu mieszkalnego od 2002 r., za§ dnia 31.07.2006 r. Zarzad
Dzielnicy I m. Krakowa podjal uchwalge nr 90/2006 w sprawie poparcia staran wyzej
wymienionego o umozliwienie wykupu zajmowanego przez niego mieszkania.

W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwatly sprawa zostala skierowana
przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa na Komisj¢ Mienia i Przedsigbiorczosci oraz
Komisje¢ Budzetowa. Zaréwno Komisja Mienia 1 Przedsigbiorczosci Rady Miasta Krakowa
jak tez Komisja Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaty podjecie
indywidualnej uchwaty w sprawie wniosku Pana Macieja Preyera. Pierwsza z wymienionych
Komisji uczynita to w dniu 18 grudnia 2012 r. (opinia Nr 550/12, znak
BR.01.0014.2.5.284.2012), za$ druga Komisja w dniu 8 stycznia 2013 r. (opinia nr 384/2013
z znak BR-01.0014.2.3.9.2013). Obie komisje zaproponowaly udzielenie bonifikaty w
wysokosci 70%.

W zwiazku z powyzszym, wobec uzyskania zgody — wymaganej przepisami uchwaty
Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w wersji obowiazujacej przed
data 17.01.2013 r. — merytorycznie wtasciwych Komisji Rady Miasta Krakowa, mozliwym
jest podjecie niniejszej uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



