ZARZADZENIE NR 2979/2013
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 2013-10-15

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie
bezprzetargowym na rzecz Fundacji Szkolnej DONA z siedziba w Krakowie przy
ul. Stromej 5 niezabudowanych nieruchomosci gruntowych polozonych przy ul.
Szklarskiej w Krakowie wraz z jednoczesnym udzieleniem 60 % bonifikaty od ich ceny.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2013 r. poz. 594 1 645) — zarzadza sig, co nastgpuje:

§1.

Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym na rzecz
Fundacji Szkolnej DONA z siedziba w Krakowie przy ul. Stromej 5, niezabudowanych
nieruchomos$ci gruntowych potozonych przy ul. Szklarskiej wraz z jednoczesnym
udzieleniem 60 % bonifikaty od ich ceny.

§2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr Projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR

Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym na rzecz Fundacji
Szkolnej DONA z siedziba w Krakowie przy ul. Stromej 5 niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych potozonych przy ul. Szklarskiej w Krakowie wraz z jednoczesnym udzieleniem
60 % bonifikaty od ich ceny.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2013 r., poz. 594 i 645), art. 37 ust. 2 pkt 3 oraz art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pézn. zm.) oraz § 4 pkt 6 i 13
uchwaly Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakoéw (z pdzn. zm.), Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz w trybie bezprzetargowym na rzecz Fundacji Szkolnej
DONA z siedziba w Krakowie przy ul. Stromej 5 niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych bedacych wiasnoscia Gminy Miejskiej Krakow: obj. KW KRIP /00041566/9
sktadajacej si¢ z dziatki nr 7/1 o pow. 0,0332 ha oraz obj. KW KR1P/00243891/2 sktadajacej
si¢ z dzialek nr 3/14 o pow. 0,0474 ha, nr 3/16 o pow. 0,1194 ha i nr 3/18 o pow. 0,0770 ha
obie polozone w obregbie 15 jednostka ewidencyjna Podgérze, przy ul. Szklarskiej w
Krakowie, wraz z udzieleniem 60 % bonifikaty od ceny w/w nieruchomosci.

§ 2.

Jezeli nabywca zbgdzie nieruchomosci przed upltywem 10 lat liczac od dnia ich nabycia,
jest zobowiazany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Dziatka nr 7/1 o pow. 0,0332 ha poloZzona w obrgbie 15 jednostka ewidencyjna
Podgorze stanowi wlasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow na podstawie aktow notarialnych Rep
A 15976/2006 z dnia 04.12.2006r, Rep A nr 3850/2007 z dnia 03.04.2007 r. oraz Rep A nr
9530/2007 z dnia 16.07.2007 r. Natomiast dziatki nr 3/14 o pow. 0,0474 ha, 3/16 o pow.
0,1194 ha i 3/18 o pow. 0,0770 ha potozone w obrgbie 15 jednostka ewidencyjna Podgorze
stanowia wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow na podstawie decyzji Wojewody Krakowskiego
Nr GG.11.7242/1/66/574/91/ Tj z dnia 26.06.1991r.

Fundacja Szkolna DONA z siedziba w Krakowie ul. Stromej 5 zlozyla w Wydziale
Skarbu Miasta Urzgdu Miasta Krakowa wniosek o nabycie w drodze bezprzetargowej dziatek
nr 7/1, 3/18, 3/14 1 3/16 o tacznej pow. 0,2770 ha z jednoczesnym zastosowaniem 60 %
bonifikaty od wustalonej ceny ww. nieruchomos$ci. Fundacja na przedmiotowych
nieruchomos$ciach zamierza wybudowac szkote, tak aby rozdzieli¢ funkcjonujace obecnie w
jednym budynku szkol¢ podstawowa oraz gimnazjum.

Fundacja wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000083960 i posiada
status organizacji pozytku publicznego.

Jak wynika ze statutu Fundacji Szkolnej DONA celem jej dzialania jest
wychowywanie mtodych ludzi w duchu chrzescijanskich warto$ci etycznych oraz w duchu
ekumenizmu.

Fundacja realizuje swdj cel statutowy poprzez zakladanie i prowadzenie szkét oraz
innych placowek oswiatowo-wychowawczych, nawiazywanie 1 utrzymywanie kontaktow z
organizacjami krajowymi i zagranicznymi realizujacymi cele zblizone do celu Fundacji oraz
stwarzanie bazy materialnej dla prowadzenia dziatalno$ci o$wiatowo-wychowawczej. Jak
wynika z § 9 statutu dla realizacji swego celu Fundacja prowadzi dziatalno$¢ statutowa
nieodplatna 1 odptatna na rzecz ogdtu spolecznosci, przy czym caty dochdd przeznaczony jest
na jej dziatalno$¢ statutowa. Ponadto, jak wynika ze zloZzonych przez Fundacje o$wiadczen,
prowadzona odptatna dzialalno$¢ statutowa jest tak kalkulowana, aby nie przynosilta zysku.
W przypadku Fundacji pobierane czesne rownowazy doptate Urzedu Miasta Krakowa z
wiasnych srodkéw do funkcjonowania o$wiaty publicznej. Z uwagi na fakt, iz Fundacja nie
prowadzi dzialalno$ci gospodarczej nie ma szans na uzyskanie kredytu bankowego, ktory
pozwolitoby na ewentualny zakup w/w dzialek w drodze przetargu.

Aktualnie Fundacja wynajmuje od Gminy Miejskiej Krakéw budynek przy
ul. Stromej 5 w Krakowie. Jak wynika z pisma kierowanego przez Fundacje do Urzedu
Miasta Krakowa kamienica, w ktorej mieszcza si¢ Prywatna Szkota Podstawowa nr 1 DONA,
a po reformie oswiatowej, od 1999 r. réowniez Prywatne Gimnazjum nr 3, zostala
wybudowana pod koniec XIX w. jako trzyklasowa szkota ludowa. W 2003 r. Fundacja
nadbudowala pigtro tej kamienicy oraz ponosi koszty biezacych remontdéw, tym samym
zwalniajac Gming Miejska Krakow z kosztéw utrzymania kamienicy. Z informacji uzyskane;j
w toku postgpowania od Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie wynika, iz Fundacja
Szkolna DONA nie zalega z platno$ciami.

Dziatki objete wnioskiem Fundacji przeznaczone byly przez Gming Miejska Krakéw
do zbycia w drodze przetargu. Przetargi na powyzsze nieruchomosci odbyly si¢ dwukrotnie,
tj. w dniu 30.10.2012r. (cena wywotawcza 1.317.000,00 z} brutto) oraz w dniu 08.02.2013 r.
(cena wywotawcza 1.053.600,00 zi brutto). Z uwagi na fakt, iz w ustalonym terminie nie
zostaly wptacone wadia przetargi zakonczyly si¢ wynikiem negatywnym.

W zwiazku z wnioskiem Fundacji oraz po przeprowadzeniu analizy stanu prawnego
oraz faktycznego przedmiotowej sprawy uznano, iz istnieje mozliwos¢ sprzedazy powyzej
opisanych dzialek na rzecz Fundacji Szkolnej DONA w trybie art. 37 ust. 2 pkt 3 w zwiazku



z art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z p6zn. zm.).

Zgodnie bowiem z w/w przepisami tryb bezprzetargowy stosuje si¢ w przypadku
zbywania nieruchomosci na rzecz osob fizycznych i1 prawnych, ktore prowadza dziatalnos¢
charytatywna, opiekuncza, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo — rozwojowa,
wychowawcza, sportowa lub turystyczna, na cele niezwiazane z dzialalno$cia zarobkowa, a
takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku
publicznego.

W zwiazku z powyzszym Wydziat Skarbu Miasta, zgodnie z procedura obowiazujaca
przy zbywaniu nieruchomosci komunalnych uzyskal w sprawie zbycia przedmiotowych
dziatek pozytywne opinie Biura Planowania Przestrzennego, Zarzadu Infrastruktury
Komunalnej 1 Transportu oraz Wydziatu Edukac;ji.

Dziatki nr 7/1, 3/14, 3/16 1 3/18 podlegaja ustaleniom obowiazujacego Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Plaszowska-Krzywda” zatwierdzonego
Uchwala Nr XXXIII/412/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 07.12.2011r. (Dz. Urz. Woj.
Matop. Nr 597, poz. 7027 z dnia 20.12.2011r.). Zgodnie z ww. planem przedmiotowe dziatki
znajduja si¢ w terenach zabudowy ustugowej — ustugi komercyjne — U3 z podstawowym
przeznaczeniem pod wolnostojace obiekty ushug komercyjnych, hotele, budynki biurowe,
obiekty wystawiennicze oraz przeznaczeniem uzupetniajacym pod m.in. ustugi publiczne
wbudowane

W operacie szacunkowym sporzadzonym dnia 14.06.2013 r. warto$¢ dziatek nr 3/14,
3/16, 3/18 1 7/1 zostata okreslona na kwotg 983.932,00 zt tj. 355,21 zt za 1 m2 gruntu.

W oparciu o w/w operat zostata ustalona cena przedmiotowych nieruchomosci na
kwotg netto 1 180.718,40 zt. W mysl ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i
ustug (Dz. U. z 2004 r. Nr 54 poz. 535 z p6zn. zm.) do kwoty 1 180.718,40 zt zostal naliczony
podatek VAT w wysokosci 23 %, co stanowi kwote 271.565,23 zt - zatem ostateczna cena
zbycia w/w dzialek wyniosta brutto 1 452.283,63 zl tj. 524,29 z1 za 1 m2 gruntu.

Fundacja ztozyta wniosek o zastosowanie 60 % bonifikaty od ustalonej ceny zbycia.
Po dokonaniu analizy przedmiotowe] sprawy zaproponowano 50 % bonifikat¢ od ustalonej
ceny zbycia.

Cena zbywanych nieruchomosci przy zastosowaniu wspominanej wyzej bonifikaty
zostala ustalona na kwot¢ netto 590.359,20 zt plus 23% podatku VAT w kwocie
135.782,61 zt. Powyzsze warunki zostaly zaproponowane Fundacji pismem z dnia
05.08.2013 r. W odpowiedzi na przedstawiona propozycja cenowa Fundacja zwrocita sig z
prosba o ponowne rozpatrzenie wniosku o zbycie na jej rzecz ww. dziatek z zastosowaniem
60% bonifikaty.

W uzasadnieniu Fundacja podniosta, iz zaproponowana cena (bez bonifikaty) wyzsza
jest od ceny wywolawczej dziatek wystawionych przez Gming Miejska Krakow na przetarg w
dniu 30.10.2012 r. (cena wywolawcza 1.317.000,00 =zt brutto). Ponadto Fundacja
poinformowata, ze proponowana przez nig 60 % bonifikata wynika z ograniczonych $rodkow
finansowych jakie posiada. W chwili obecnej Fundacja dysponuje jedynie kwota na zakup
przedmiotowych dzialek w wysoko$ci okoto 550.000,00 zl, natomiast przedstawiona przez
Gming Miejska Krakow oferta blisko 200.000,00 zt przewyzsza jej mozliwosci finansowe.
Majac powyzsze na uwadze Fundacja ponownie wniosta o zastosowanie 60 % bonifikaty od
ustalonej ceny.

W zwiazku z ponownym wnioskiem Fundacji o zastosowanie 60 % bonifikaty od ceny
ww. nieruchomosci przedmiotowa sprawa zostala ponownie poddana szczegélowej i
whnikliwej analizie.



Ostatecznie przychylono si¢ do wniosku Fundacji i ustalono ceng zbywanej
nieruchomosci przy zastosowaniu 60% bonifikaty na kwotg netto 472.287,36 zt plus 23%
podatku VAT w kwocie 108.626,09 zt.

Na powyzsze warunki Fundacja w pisSmie z dnia 10.09.2013 r. wyrazita zgode.

Jak podano wyzej zbycie nieruchomosci na rzecz Fundacji Szkolnej DONA wobec
faktu, iz posiada status organizacji pozytku publicznego, nastgpuje w oparciu o art. 37 ust. 2
pkt 3 w zwiazku z art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomosciami, zgodnie z ktorym tryb bezprzetargowy stosuje si¢ w przypadku zbywania
nieruchomos$ci na rzecz oso6b fizycznych 1 os6b prawnych, ktére prowadza dziatalnosé
charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo —
rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna, na cele niezwiazane z dziatalnoscia
zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dzialalno$ci
pozytku publicznego. Na podstawie art. 68 ust. 1 pkt 2 cytowanej wyzej ustawy Prezydent
Miasta Krakowa moze udzieli¢, za zgoda Rady Miasta Krakowa, bonifikaty od ceny
nieruchomosci zbywanej na rzecz organizacji pozytku publicznego.

Rada Miasta Krakowa w § 4 pkt 6 1 13 uchwaty Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w
sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (z p6zn. zm.)
zastrzegla, iz do wylacznej jej kompetencji nalezy wyrazanie zgody na zbywanie
nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej osobom fizycznym i osobom prawnym, ktore
prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, oswiatowa, naukowa,
badawczo — rozwojowa, wychowawcza sportowa lub turystyczna, na cele niezwiazane z
dzialalnos$cia zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej
dziatalnosci pozytku publicznego oraz na udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci przy
sprzedazy.

W sytuacji gdy Fundacja Szkolna DONA zbegdzie nieruchomosci przed uptywem 10 lat
liczac od dnia ich nabycia, jest zobowiazana do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie
po jej waloryzacji.

Niniejsza regulacja zwigkszy wpltyw do budzetu Miasta o kwote 472.287,36 zi.
Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia
do obstugi realizacji zadania. Ponadto regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych
wydatkow na funkcjonowanie Urzedu, nie bedzie réwniez powodowaé w przysztosci innych
dodatkowych kosztéw, niz ponoszone przed jej wprowadzeniem.

Zgodnie bowiem z obowiazujaca w tym zakresie procedura, wszelkie koszty
materiatlow geodezyjno-kartograficznych, koszty podzialu geodezyjnego, koszt wykonania
operatu szacunkowego oraz wszelkie inne koszty zwiazane z zawarciem umowy notarialnej
oraz wpisami sgdowymi ponosi wnioskodawca.

Biorac powyzsze pod uwage uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanych
na wstgpie dziatek na rzecz Fundacji Szkolnej DONA w trybie bezprzetargowym wraz z
jednoczesnym udzieleniem 60 % bonifikaty od ustalonej ceny zbycia.



