Zjednoczona Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Piast” w Krakowie pismem z
dnia 18.04.2013 r., znak TT/T-3578/13 zlozyta wniosek w sprawie sprzedazy z bonifikata
nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatki ewidencyjne: nr 461/1 o pow. 0,1204 ha, nr 461/4
o pow. 0,0265 ha i nr 461/5 o pow. 0,1237 ha obreb 14 jednostka ewidencyjna Krowodrza,
potozonej przy ul. Borelowskiego-Lelewela 11, 13 w Krakowie, stanowiacej wtasno§¢ Gminy
Miejskiej Krakéw, bedacej we wspotuzytkowaniu wieczystym Spoéidzielni oraz osob
fizycznych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w terenach mieszkaniowych
o wysokiej intensywnos$ci zabudowy wraz z towarzyszacymi ustugami - MWU.

Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzniejszymi zmianami) stanowi, iz nieruchomos¢
gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana wylacznie uzytkownikowi
wieczystemu.

Na podstawie art. 37 ust 2 pkt 5 w/w ustawy nieruchomos$¢ jest zbywana w drodze
bezprzetargowej, jezeli sprzedaz nieruchomos$ci nast¢puje na rzecz jej uzytkownika
wieczystego.

W przypadku wspoéluzytkowania wieczystego nieruchomo$ci wolg nabycia
nieruchomo$ci musza wyrazi¢ wszyscy wspotuzytkownicy wieczysci 1 zbycie nastgpuje
tacznie na rzecz wszystkich wspotuzytkownikow wieczystych.

W operacie szacunkowym z dnia 02.07.2013 r. rzeczoznawca majatkowy okreslit
warto$¢ prawa wlasnosci przedmiotowe]j nieruchomosci na kwotg 4 931 441,00 zt (stownie:
cztery miliony dziewigéset trzydziesci jeden tysiecy czterysta czterdziesci jeden zlotych
00/100) i warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego na kwote 3 205 437,00 (stownie: trzy
miliony dwiescie pigc tysiecy czterysta trzydziesci siedem ztotych 00/10).

Rada Miasta Krakowa w uchwale z dnia 30 czerwca 2004 r. NR LII/504/04 w sprawie
zmiany uchwaly Nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie wyrazenia zgody
na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowiacych
wilasno§¢ Miasta Krakowa na rzecz spotdzielni mieszkaniowych okreslita wysokos$¢
udzielanej bonifikaty w taki sposdb, aby cena przeznaczona do zaptaty wynosita 2 % wartosci
rynkowej nieruchomosci w odniesieniu do tej powierzchni gruntu, ktora odpowiada
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

Zgodnie z § 1 ust. 5 lit. a zmienionej uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XX/169/03
z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowiacych wilasnos¢ Miasta Krakowa na rzecz spotdzielni
mieszkaniowych ,bonifikata bedzie udzielana o ile spétdzielnia mieszkaniowa zobowiaze
si¢ do ustanowienia na rzecz cztonkow Spoétdzielni odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych
lub przeniesienia na nich wilasno$ci lokali mieszkalnych (...) za odplatnoscia — w zakresie
kwoty dotyczacej nabycia gruntu, - nie wyzsza niz wynikajaca z rozliczenia kwoty okreslone;j
przy nabyciu nieruchomos$ci od Gminy Miejskiej Krakow, po zastosowaniu bonifikaty
z uwzglednieniem uzasadnionego kosztu pieniadza”, w przypadku ztozenia przez czionka
Spoldzielni stosownego wniosku.

Ponadto, zgodnie z § 1 ust. 5 lit. b w/w uchwaty Rady Miasta Krakowa ,,bonifikata
bedzie udzielana o ile nabywca nie zalega ze zobowigzaniami pieni¢znymi wobec Gminy
Miejskiej Krakow™.

Z przedlozonej przez Zjednoczona Spotdzielni¢ Budowlano-Mieszkaniowa ,,Piast”
uchwaty Zarzadu Spotdzielni Nr V/146/04 z dnia 10.09.2004 r. wraz aneksem Nr 1/05 z dnia
16.12.2005 r. i aneksem Nr 2/2012 z dnia 11.06.2012 r. wynika, ze budynku przy



ul. Borelowskiego-Lelewela 11, 13 w Krakowie znajduje si¢ 25 lokali mieszkalnych i 1 lokal
uzytkowy o pow. 409,10 m?.

Na podstawie w/w wartosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej ustalonych
w operacie szacunkowym z dnia 02.07.2013 r. oraz w oparciu o w/w dokumenty ustalono
ceng sprzedazy przedmiotowe] nieruchomos$ci gruntowej na taczna kwote 497 452,99 zt
(stownie: czterysta dziewiecdziesiat siedem tysiecy czterysta pigcdziesiat dwa ztote 99/100).
Kwota ta stanowi sumg¢ cen sprzedazy udziatbw w nieruchomos$ci gruntowej
odpowiadajacych lokalom mieszkalnym ustalonych z bonifikata na taczna kwote 78 687,60 zt
oraz ceny sprzedazy udziatu odpowiadajacego powierzchni uzytkowej lokalu LU-I ustalone;j
bez bonifikaty na kwotg 418 765,39 zt.

Przedmiotowa sprzedaz nie stanowi czynnosci podlegajacej opodatkowaniu podatkiem
VAT, gdyz zgodnie z uzyskanymi przez Wydziat Skarbu Miasta od Dyrektora Izby
Skarbowej w Katowicach indywidualnymi interpretacjami w analogicznych postgpowaniach -
dostawa towaru w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 11 marca 2004 o podatku od towarow
iustug (Dz. U. z 2011 r Nr 177 poz. 1054) byto w niniejszej sprawie oddanie przedmiotowe;j
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste. Przepis art. 7 ust. 1 powotanej powyzej ustawy
o VAT stanowi, iz przez dostawg towardw rozumie si¢ przeniesienie prawa do
rozporzadzania towarami jak wiasciciel. Okolicznosci faktyczne przedmiotowej sprawy
Swiadcza, ze przeniesienie prawa do rozporzadzania nieruchomoscia jak wtasciciel nastapito
w chwili ustanowienia na rzecz uzytkownika wieczystego Zjednoczonej Spotdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej "Piast" prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci.
Spotdzielnia Mieszkaniowa oraz pozostali wspotuzytkownicy wieczysci — nabyli prawo
wieczystego uzytkowania gruntu a zatem w sensie ekonomicznym nabyli juz prawo do
dysponowania gruntem jak witasciciele. Sprzedaz prawa wtasnosci nieruchomosci wieczystym
uzytkownikom przez Gming w trybie przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami
stanowi jedynie zmiang tytutu prawnego do nieruchomosci, nie wptywa natomiast na
»wladztwo rzeczy”, ktére uzytkownicy wieczys$ci juz uzyskali. Majac powyzsze na uwadze
opisana sprzedaz nie stanowi dostawy towaru w rozumieniu przepisOw ustawy o VAT zatem
nie podlega opodatkowaniu podatkiem VAT i réwniez nie stanowi innego $wiadczenia
podlegajacego opodatkowaniu ww. podatkiem VAT.

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami, udzielona nabywajacemu bonifikata podlega zwrotowi na rzecz Gminy
Krakéw, po jej waloryzacji, w przypadku wykorzystania nieruchomo$ci na inne cele
niz uzasadniajace udzielenie bonifikaty lub ich zbycia przed uptywem 10 lat, liczac od dnia
jej nabycia. Art. 68 wust.2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b ustawy o gospodarce
nieruchomosciami znajduje zastosowanie.

Nabywajacy przedmiotowa nieruchomo$¢ zobowiaza si¢ w akcie notarialnym
sprzedazy do zwrotu na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwoty rownej udzielonej im
bonifikaty, po jej waloryzacji w przypadku wykorzystania nieruchomosci na inne cele niz
uzasadniajace udzielenie bonifikaty lub jej zbycia przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej
nabycia.

Zjednoczona Spoéldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Piast” i wtasciciele lokali
wedlug podanej nizej listy, zobowiazani beda do zwrotu nastgpujacych kwot udzielonej
bonifikaty (kwoty podlegaja waloryzacji 1 podane zostaly w zl): Zjednoczona Spétdzielnia
Budowlano-Mieszkaniowa ,,Piast” — do kwoty 1 303 622,07 zl; wtasciciele lokali w budynku
przy ul. Borelowskiego 11 i 13 w Krakowie, o wymienionych numerach, odpowiednio kwoty:
11/1- 86 223,45 zt; 11/4- 144 740,75 zi; 11/6- 140 680,36 zt; 11/7-136 619,98 zi; 11/8-
144 979,59 zt; 11/9- 138 530,74 zt; 13/10- 162 415,35 zk; 13/11- 170 774,97 zt; 13/12-
168 386,51 zt; 13/13- 170536,12 zt; 13/18- 203 496,88 zt; 13/19- 146 412,67 zt; 13/20-



208 273,80 zk; 13/21- 107 958,45 zt; 13/22- 203 019,19 zt; 13/23- 107 241,90 zk; 13/25-
111 779,98 zt.
Wprowadzenie niniejszej regulacji:

a) zwigkszy wplyw na dochody Miasta,

b) jest bez wplywu na wydatki Miasta,

c) nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obshlugi realizacji zadania (takze w latach
nastgpnych),

d) nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urze¢du
Miasta Krakowa Iub miejskiej jednostki organizacyjnej, w szczegdlnoSci w sprzet
informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,

e) nie bedzie powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow niz ponoszone przed
jej wprowadzeniem,

f) cena sprzedazy stanowi kwote 497 452,99 zt, bedaca suma cen sprzedazy z bonifikata i bez
bonifikaty wykazanych w zalaczniku do zarzadzenia 1 jest jednorazowo wptacana przez
nabywcow przed umowa notarialng, czyli stanowi jednorazowy wptyw do dochodu Miasta
w stosunku rocznym.

W swietle powyzszych okolicznosci faktycznych 1 prawnych podpisanie niniejszego
zarzadzenia jest uzasadnione.



