ZARZADZENIE Nr 1289/2014
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 14.05.2014 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu
oznaczonego symbolem S1, polozonego w budynku wielomieszkaniowym przy
ul. StarowiSlnej Nr 50 stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow wraz
ze sprzedaza ulamkowej cze¢sci gruntu pod budynkiem.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22013 r. poz. 594, 6451 1318, z 2014 r. poz.379) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§1

Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu oznaczonego
symbolem S1, polozonego w budynku wielomieszkaniowym przy ul. Starowislnej Nr 50
w Krakowie stanowigcego wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow wraz ze sprzedaza udziatu
w nieruchomosci wspolne;.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa



UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu oznaczonego symbolem S1, potozonego
w budynku wielomieszkaniowym przy ul. Starowislnej Nr 50 w Krakowie stanowigcego

wlasnos$¢ Gminy Miejskiej Krakow wraz ze sprzedazg udzialu w nieruchomosci wspoélne;.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit ”a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 6451 1318, z 2014 1. poz.379), § 4 pkt 5
uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw (z pdzn. zm.) - Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1.

Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokalu
0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne - strychu oznaczonego symbolem S1 o powierzchni
uzytkowej 325,45 m?, dla ktérego prowadzona jest ksigga wieczysta nr KR1P/00501258/0,
potozonego w budynku wielomieszkaniowym oznaczonym Nr 50 przy ul. Starowislnej
w Krakowie, stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, wraz zudziatem
wynoszacym 170/1000 cze$ci nieruchomos$ci wspolnej, ktérg stanowia czg¢sci budynku
iurzadzenia, ktére nie shuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomos¢
gruntowa oznaczona nr dziatki 128/1 o powierzchni 0,0548 ha, polozonej w obregbie 11,
jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objetej KW KR1P/00310601/4.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakoéw jest wilascicielem lokalu o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne - strychu oznaczonego symbolem S1 o powierzchni uzytkowej 325,45 m?, dla
ktorego prowadzona jest ksigga wieczysta nr KR1P/00501258/0, potozonego w budynku
wielomieszkaniowym oznaczonym Nr 50 przy ul. Starowislnej w Krakowie, stanowigcego
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakdow, wraz zudzialem wynoszacym 170/1000 cze$ci
nieruchomosci wspodlnej, ktéra stanowig czesci budynku 1urzadzenia, ktéore nie shuzg
wylacznie do uzytku wlascicieli lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona nr dziatki
128/1 o powierzchni 0,0548 ha, potozonej w obrebie 11, jednostka ewidencyjna Srédmiescie,
objetej KW KR1P/00310601/4.

Kamienica potozona przy ul. StarowiS§lneg Nr 50 jest budynkiem
szesciokondygnacyjnym — cztery kondygnacje nadziemne, podpiwniczenie oraz uzytkowy
strych. Wzniesiona zostala w 1887 r., nadbudowana w 1912 r., nie jest wpisana do rejestru
zabytkow indywidualng decyzja, natomiast figuruje w gminnej ewidencji zabytkow,
w zwigzku z czym kwalifikuje si¢ do objecia ochrong konserwatorskg. Ponadto budynek
znajduje si¢ na terenie ukladu urbanistycznego tzw. ,,nowego miasta” wraz z historycznymi
przedmie$ciami: taka Sw. Sebastiana, Podbrzeziem oraz Polami Kazimierzowskimi
wpisanym do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa malopolskiego pod nr A —
1273/M decyzja z dnia 18.07.2011 r. oraz na obszarze uznanym za pomnik historii ,,Krakow —
historyczny zespot miasta” zarzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia
8.09.1994 r.

Kamienica usytuowana jest w zwarte] zabudowie, wzniesiona w technologii
tradycyjnej, elewacja frontowa budynku jest w dobrym stanie, brak jest widocznych ubytkow
1 peknig¢ tynkdéw. Dach jest wielospadowy (trojspadowy) kryty papa po remoncie pokrycia.
Kat nachylenia potaci dachowych wynosi 20 stopni, wigzba dachowa jest w dobrym stanie
technicznym. Budynek wyposazony jest w niezb¢dne media, instalacje elektryczng, wodno-
kanalizacyjng 1 C.O. Klatka schodowa budynku jest w dobrym stanie, schody sg kamienne
z oktadzing lastriko, Sciany malowane w potowie lamperia, powyzej farba emulsyjna.

W opisanym wyzej budynku zostal wyodrgbniony samodzielny lokal o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne — strych oznaczony symbolem S1. Przedmiotowy lokal
odpowiada wymogom okreslonym przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (tekst jednolity Dz. U z 2000 r Nr 80, poz. 903 z p6zniejszymi zmianami). Lokal ten
stanow1 pustostan.

Wejscie na strych odbywa si¢ bezposrednio z poziomu klatki schodowej, przez duze
stalowe drzwi jednoskrzydtowe. Strych skfada si¢ z pomieszczenia wspolnego, w ktérym
znajduje si¢ wytaz dachowy 1 male pomieszczenie uzytkowane jako suszarnia oraz
z wlasciwego pomieszczenia strychu S1. Lokal stanowi jedno pomieszczenie o powierzchni
325,45 m? oraz wysokosci 3,61 m od poziomu tramu do spodu kalenicy. Bezpo$rednie drzwi
wejsciowe do lokalu sa nowe drewniane. Podtoge stanowi betonowa wylewka, mury z cegly
ceramiczne] pelnej, Sciany malowane sg farbg emulsyjna. Przestrzen strychu doswietlona jest
przez okna umieszczone w $ciankach kolankowych. Scianka kolankowa w najnizszym
punkcie ma 113 cm. W pomieszczeniu widoczne sg drewniane elementy wigzby dachowej,
o konstrukcji ptatwiowo — kleszczowej z tramem oraz pelnym deskowaniem. Instalacja C.O.
rozprowadzona jest strychem do poszczeg6élnych piondw instalacyjnych, na wysokosci do 50
cm od poziomu posadzki. W chwili obecnej instalacja jest poprowadzona nad tramami.
Ogdlny stan techniczny strychu oraz stropu ostatniej kondygnacji jest dobry.

Dla potrzeb adaptacji strychu zlecono opracowanie ekspertyzy konstrukcyjno —
budowlanej oraz analize stanu technicznego. Dokumentacja ta zostala wykonana w maju
2010r. przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane. Z opracowania wynika,
ze w ramach adaptacji strychu na cele mieszkalne zaleca si¢ napraw¢ uszkodzonych



elementow wiezby dachowej i deskowania, usunigecie warstwy wykonczeniowej stropu
z cegly dziurawki az do plyty betonowe] 1 wykonanie cienkich wylewek gipsowych
i wykladzin. Oszacowano, Ze strop ma zapewniong wytrzymalo$¢, dokonano tego na
podstawie analizy jakos$ci betonu, ugie¢ stropu i1 parametrow jego stanu technicznego
iobliczen statycznych dla przyjetego minimalnego stopnia zbrojenia. Z uwagi na rodzaj
wystepujace] konstrukcji dachu moze okaza¢ si¢ konieczne wykonanie podtogi podniesione;]
ponad tramami konstrukcji wigzby dachowej. W takim przypadku nalezy przewidzie¢
konstrukcje podlogi wsparta bezposrednio na $cianach nosnych budynku lub na stropie.
W celu ograniczenia warto§ci wysoko$ci podniesienia podiogi mozna zaprojektowac
wymiane traméw drewnianych na tramy o konstrukcji stalowej. Uwzgledni¢ nalezy takze
przebudowe instalacji C.O. iprzeprowadzenie jej w pustce pod podloga podniesiona lub
ponad sufitem podwieszonym wykonywanych lokali mieszkalnych. Istniejaca wigzba
dachowa ma zbyt mata nos$no$¢, jej wzmocnienie mozna osiggnaé poprzez podbicie
dodatkowymi elementami drewnianymi — krokwiami, platwiami posrednimi, zwigkszenie
przekroju przez zastosowanie stupéw, zmniejszenie dtugos$ci wyboczeniowych belek przez
zastosowanie kleszczy 1 zastrzalow.

Z uwagi, na to iz budynek objety jest ochrona konserwatorska przy pracach
adaptacyjnych nalezy uwzgledni¢ wytyczne konserwatorskie takie jak:

- zamknigcie strychu w obecnej kubaturze,

- ewentualne podniesienie kalenicy nalezy oprze¢ o analizy widokowe, ktore nalezy

przedstawi¢ do akceptacji w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw,

- poddasze nalezy doswietli¢ wylacznie okami polaciowymi usytuowanymi w jednym

poziomie w osiach okien nizszych kondygnacji,

- zastrzega si¢ bezwzgledng konieczno$¢ zachowania wystroju fasady wraz

z gzymsami wienczacymi na elewacji frontowe;.

Na przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne w przypadku prac obejmujacych

zewngtrzne elementy kamienicy, nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw, stosownie do przepisu art.36 ust.l pkt 1 i 11 ustawy z dnia 23.07.2003 r.
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.
Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow ustalonymi uchwatg Nr XV/99/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 maja 2003r. (z pézniejszymi zmianami) do wylacznej kompetencji Rady
nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej.

Cena wywolawcza lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci gruntowej zostanie
ustalona na podstawie wartosci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Zgodnie z operatem szacunkowym wykonanym w kwietniu 2014r. warto$¢ lokalu
0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne - strychu oznaczonego symbolem S1 wraz z udziatem
w nieruchomosci wspolnej wynosi 529 452,00 zi.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspodlne;.



