ZARZADZENIE Nr 1453/2014
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 29.05.2014 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow, zabudowanej budynkiem uzytkowym polozonym w Krakowie przy
ul. Niskiej Nr 2.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22013 r. poz. 594, 645, 1318 z 2014 r. poz. 379) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1

Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow,
zabudowanej budynkiem uzytkowym, potozonym w Krakowie przy ul. Niskiej Nr 2.
§ 2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, zabudowane;j
budynkiem uzytkowym, potozonym w Krakowie przy ul. Niskiej Nr 2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22013 r. poz. 594, 645, 1318 z 2014 r. poz. 379), § 4 pkt 5 uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa
z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow
(z pozn. zm.) - Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,1526 ha, wskazanej na zataczniku graficznym,
sktadajacej sie z dzialek oznaczonych nr dziatki 295 o powierzchni 0,0142 ha, objetej KW
KR1P/00343758/9, 296 o powierzchni 0,0591 ha, objetej KW KRI1P/00201171/3, 292/1
o powierzchni 0,0793 ha, objetej KW KR1P/00354012/8, potozonej w obrgbie 41 jednostka
ewidencyjna Krowodrza zabudowanej budynkiem uzytkowym przy ul. Niskiej Nr 2.

Zgodnie z decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 24 maja 2013 r. Nr AU-
2/6730.2/1252/2013 nieruchomo$¢ moze zosta¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym z ustugami w parterze i podziemnym parkingiem z garazami.

§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie



Gmina Miejska Krakow jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej skladajacej sie
z dziatek oznaczonych nr dziatki 295 o powierzchni 0,0142 ha, objetej KW
KR1P/00343758/9, 296 o powierzchni 0,0591 ha, objetej KW KRI1P/00201171/3, 292/1
o powierzchni 0,0793 ha, objetej KW KR1P/00354012/8, potozonej w obrebie 41 jednostka
ewidencyjna Krowodrza

Nieruchomosci oznaczone nr dziatek 295, 296 1 czg$¢ dziatki nr 292 powstaty z 1. kat.
195/3, 196/2, 199/3 potozonych w obrgbie 92 Bronowice Wielkie 1 stanowily wtasno$¢ osob
fizycznych. Skarb Panstwa nabyt nieruchomo$ci na podstawie decyzji o wywlaszczeniu
z dnia 8 wrzesnia 1972 r. GKM VI-60/1V/43/72 pod budowg pawilonu aptecznego na osiedlu
»Azory” w Krakowie. W budynku przy ul. Niskiej Nr 2 od momentu jego wybudowania do
chwili obecnej prowadzona jest apteka, a zatem cel wywlaszczenia zostal zrealizowany.

Cze$¢ dziatki nr 292 powstala z 1.kat.200/8 obrgb 92 Bronowice Wielkie, ktora
stanowita wlasno$¢ stowarzyszenia pn: Zwigzek Zawodowy Pracownikow Gastronomicznych
w Krakowie. Decyzjami Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Krakowie Wydziatu
Spoteczno — Administracyjnego Nr L.S.A.3-8/51 z dnia 10 pazdziernika 1951 r. 1 Nr L.S.A.I-
3/27/52 z dnia 5 lipca 1952 r. majatek zlikwidowanego stowarzyszenia przeszedl na rzecz
Skarbu Panstwa. Z uwagi na powyzsze do nieruchomosci tej nie maja zastosowania przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami dotyczace zwrotu nieruchomo$ci na rzecz
poprzednich wiascicieli.

Nieruchomo$¢ zabudowana jest parterowym murowanym budynkiem uzytkowym
o powierzchni zabudowy 318 m? i kubaturze 1224 m?. Budynek posiada fundamenty
betonowe, jest otynkowany, nieocieplony. Okna w budynku s3 aluminiowe, dach
jednostronnie nachylony, pokryty papa. Budynek wyposazony jest w instalacje wodno —
kanalizacyjng, energetyczna, gazowg oraz centralnego ogrzewania. Budynek pozostaje
w zarzadzie Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie. W budynku znajduja si¢ 3 lokale
uzytkowe:

— o powierzchni uzytkowej 156,95 m?, uzytkowany jako apteka przez HYGIEIA Spotke
Z 0.0. na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony,

— o powierzchni uzytkowej 122,00 m?, uzytkowany jako pomieszczenia biurowo —
uslugowe oraz pracownia plastyczna przez DROPEL S.C, na podstawie umowy najmu
zawartej na czas nieoznaczony,

— o powierzchni 136,24 m?, ktéry stanowi pustostan.

Sprzedaz przedmiotowe] nieruchomosci nastgpuje bez rozwigzania umow najmu,
zgodnie z art. 678 1 679 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny. W mysl
cytowanych przepisOw w razie zbycia rzeczy najetej w czasie trwania umowy najmu,
nabywca wstgpuje w stosunek najmu w miejsce zbywcy. W przypadku uméw najmu lokali
uzytkowych, ktore zostaly zawarte na czas nieoznaczony, umowy moga by¢ wypowiedziane
na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem 3 miesigcznego terminu wypowiedzenia.

Obszar w sktad ktérego wchodzi nieruchomos¢ nie podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Na wniosek Gminy Miejskiej Krakow w dniu
24 maja 2013 r. wydana zostata decyzja Nr AU-2/6730.2/1252/2013 o ustaleniu warunkow
zabudowy, zgodnie z ktorag nieruchomos$¢ moze zosta¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym z ustugami w parterze i podziemnym parkingiem z garazami. Decyzja jest
ostateczna.

Nieruchomo$¢ posiada ksztalt nieregularny, potozona jest w zasiegu sieci
infrastruktury technicznej. Przez dziatk¢ nr 296 przebiega wysokoparametrowe przytacze
cieplne 2x DN 65/40mm oraz napowietrzna sie¢ teletechniczna oraz sie¢ energetyczna,



natomiast przez dziatke nr 292/1 przebiegaja przylacza sieci kanalizacyjnej wraz
ze studzienkami, sie¢ gazowa niskoprezna, przytacz wodociggowy oraz napowietrzna siec
teletechniczna. W przypadku realizacji nowej zabudowy przylaczenie obiektu do sieci
infrastruktury technicznej bedzie mozliwe na warunkach okreslonych przez dysponentow
sieci. Nieruchomo$¢ w czesci porosnigta jest drzewami i krzewami ozdobnymi. Obowiazuje
zachowanie 1 petna ochrona dwoch klonéw srebrzystych rosngcych przy chodniku na terenie
dziatki nr 296. Nalezy dazy¢ do zachowania jak najwigkszej ilosci drzew i1 krzewow
ozdobnych. W przypadku nieuniknionej kolizji z istniejgcg zielenig inwestor winien zwrocicé
sic do Wydziatu Ksztattowania Srodowiska z wnioskiem o wydanie uzgodnienia w zakresie
ochrony s$rodowiska pod katem ochrony zieleni. Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi
publicznej, ktorg stanowi ul. Stanistawskiego. Obsluga komunikacyjna planowane;j inwestycji
przewidziana jest od drogi publicznej jaka jest ul. Niska poprzez dziatke nr 292/2, a nastgpnie
poprzez projektowany zjazd na teren inwestycji. W najblizszym sasiedztwie zlokalizowana
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow (z podzniejszymi zmianami)
zastrzegla, 1z do wyltacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz
ioddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy
o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit warto§¢ rynkowa nieruchomosci na kwote
1 716 722,00 zt. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43
ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaroéw i ustug (tekst jednolity
Dz. U. z 2011 Nr 177, poz. 1054 z pdzn. zm.). Cena wywotawcza nieruchomosci zostanie
ustalona na podstawie jej wyceny.

Wobec braku uzasadnienia do pozostawienia nieruchomosci w zasobie Gminy
Miejskiej Krakow, uzasadnione jest wyrazenie zgody na jej sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.



