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III.1. Informacja dotycz � ca zasad i wytycznych dla gospodarowania 
przestrzeni�  
 
 
 
III.1.1. 
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym ustalenia studium s�  wi��� ce dla organów gminy przy sporz� dzaniu planów 
miejscowych. W zwi� zku z tym ustalenia zmiany Studium, dotycz� ce kierunków 
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz z rysunkiem Studium 
– plansze K1-K6 Studium s�  uwzgl� dniane 
� cznie przy sporz� dzaniu planów miejscowych. 
 
W oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej i zró� nicowane zagospodarowanie 
obszarów miasta wyodr� bniono 63 strukturalne jednostki urbanistyczne. Podzia
 
na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno�	  agregacji 
dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wi� ksze zespo
y, o zauwa� alnej 
jednorodno� ci funkcjonalno-przestrzennej.  
Dla ka� dej strukturalnej jednostki urbanistycznej zosta
y okre� lone g
ówne kierunki zmian 
w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto, 
w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary 
o zró� nicowanych g
ównych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie 
im wiod� cych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej 
zosta
y wyznaczone tak� e standardy przestrzenne, wska� niki zagospodarowania, zasady 
ochrony � rodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady kszta
towania infrastruktury 
technicznej i uk
adu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrów zabudowy 
w planach miejscowych.  
 
 
 
III.1.2. 
Poni� ej wskazano nast� puj� ce ogólne zasady kszta
towania zabudowy i zagospodarowania 
terenu w planach miejscowych: 
1. Granice oddzielaj� ce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenów 

wolnych od zabudowy w poszczególnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych 
nale� y traktowa	  jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegaj� ce korektom przy 
sporz� dzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego; 

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o g
ównych 
kierunkach zagospodarowania pod zabudow�  mieszkaniow�  (MN, MNW, MW), 
us
ugowo-mieszkaniow�  (UM), us
ugi (U, UH), przemys
 i us
ugi (PU) oraz infrastruktur�  
techniczn�  (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie mog�  ulec zwi� kszeniu kosztem terenów nie 
inwestycyjnych – terenów zieleni urz� dzonej (ZU) i zieleni nieurz� dzonej (ZR) oraz wód 
powierzchniowych � ródl� dowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenów wyznaczonych dla 
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK); 

3. Za zgodny ze Studium nale� y uzna	  takie ustalenie przebiegu drogi w planie 
miejscowym, które zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ci� g
o�	  uk
adu 
komunikacyjnego, jego powi� zanie z systemem zewn� trznym i zapewnienie obs
ugi 
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami; 

4. Granice pomi� dzy terenami inwestycyjnymi, o g
ównych kierunkach zagospodarowania 
pod zabudow�  mieszkaniow�  (MN, MNW, MW), us
ugowo-mieszkaniow�  (UM), us
ugi 
(U, UH), przemys
 i us
ugi (PU) oraz infrastruktur�  techniczn�  (IT) i tereny cmentarzy 
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(ZC) mog�  ulega	  wzajemnemu przesuni� ciu, niemniej zmiany w ten sposób 
wprowadzane, nie mog�  powodowa	  przyrostu poszczególnych terenów o wi� cej ni�  
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji; 

5. Dla terenów inwestycyjnych, o g
ównych kierunkach zagospodarowania pod zabudow�  
mieszkaniow�  (MN, MNW, MW), us
ugowo-mieszkaniow�  (UM), us
ugi (U, UH), 
przemys
 i us
ugi (PU), oraz infrastruktur�  techniczn�  (IT) i tereny cmentarzy (ZC), 
wska
 nik intensywno� ci zabudowy zostanie okre� lony w planach miejscowych w oparciu 
o podane w kartach dla poszczególnych strukturalnych jednostek urbanistycznych 
parametry: wysoko� ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej; 

6. Wskazany w poszczególnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenów 
o ró� nych funkcjach udzia
 funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mo� na 
zrealizowa	  w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcj�  
dopuszczaln�  albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupe
aniaj� cego, towarzysz� cego 
przeznaczeniu podstawowemu - jednak� e suma powierzchni tak wyznaczonych terenów 
nie mo� e przekracza	  wska
 nika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium 
a odnosz� cego si�  do powierzchni ca
ego terenu o okre� lonej funkcji zagospodarowania; 

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzia
 
tej funkcji dopuszczalnej nie mo� e przekroczy	  wielko� ci 50 % powierzchni 
wydzielonego terenu; 

8. Sposób kszta
towania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, u� ci� laj�  ustalenia kart 
dla poszczególnych strukturalnych jednostek urbanistycznych; 

9. Dla terenów legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej ni�  
wskazana dla poszczególnych terenów w wyodr� bnionych strukturalnych jednostkach 
urbanistycznych, ustala si�  w planach miejscowych przeznaczenie zgodne b� d
  
z ustalon�  w studium funkcj�  terenu b� d
  zgodne z dotychczasowym sposobem 
wykorzystania terenu, w: 

1) terenach inwestycyjnych, o g
ównych kierunkach zagospodarowania pod zabudow�  
mieszkaniow�  (MN, MNW, MW), us
ugowo-mieszkaniow�  (UM), us
ugi (U, UH), 
przemys
 i us
ugi (PU) oraz infrastruktur�  techniczn�  (IT) i tereny cmentarzy (ZC) –
z tym, � e w takim przypadku dopuszcza si�  powi� kszenie tego terenu o 10 % 
powierzchni terenu dotychczas istniej� cej zabudowy, z uwzgl� dnieniem kontynuacji 
parametrów istniej� cej zabudowy, 

2) w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) i nieurz� dzonej (ZR) oraz w terenach wód 
powierzchniowych � ródl� dowych (W), bez mo� liwo� ci powi� kszenia tego terenu; 

10. Dopuszcza si�  mo� liwo�	 , by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia, 
odpowiadaj� cego okre� lonym w Studium g
ównym funkcjom zagospodarowania terenu, 
w ka� dym terenie mog
y powsta	  obiekty i urz� dzenia budowlane infrastruktury 
technicznej oraz obiekty i urz� dzenia komunikacji, których parametry zabudowy zostan�  
doszczegó
owione w planie miejscowym; 

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury 
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewn� trzne, trasy 
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i gara� e 
podziemne) jest zgodne z ka� d�  z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania 
terenów, ustalon�  dla obszarów w poszczególnych strukturalnych jednostkach 
urbanistycznych; 

12. Dopuszcza si�  w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenów 
o g
ównym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, 
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie 
w terenach s� siednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji 
i jego powi� zanie z systemem istniej� cym. W takim przypadku, tereny o ustalonym 
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w studium g
ównym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny 
komunikacji przeznacza si�  do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem 
zagospodarowania okre� lonym dla terenów bezpo� rednio z nimi s� siaduj� cymi; 

13. Wysoko�	  zabudowy, w tym tak� e budynków dopuszczonych do powstania w terenach 
zieleni urz� dzonej (ZU) i zieleni nieurz� dzonej (ZR) nie mo� e przekracza	  1 kondygnacji 
nie wy� szej ni�  5 m, chyba, � e w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla 
budynków dopuszczonych wskazano inn�  wysoko�	  zabudowy. Wska
 nik intensywno� ci 
zabudowy w tych terenach zostanie okre� lony w planach miejscowych z uwzgl� dnieniem 
wska
 nika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczególnych strukturalnych 
jednostek urbanistycznych; 

14. Dla terenów zieleni urz� dzonej (ZU) zwi� zanej z za
o� eniami dworskimi, pa
acowymi, 
fortecznymi, klasztornymi itp. uj� tych w gminnej ewidencji zabytków, dopuszcza si�  
przeznaczenie pod zabudow�  mieszkaniow�  lub us
ugow�  w miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego na zasadach i warunkach uzgodnionych z w
a� ciwymi 
organami ochrony zabytków; 

15. Ustala si�  dla terenu cmentarzy (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny 
wska
 nik powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej ni�  5%, chyba, � e okre� lono 
inn�  warto�	  w poszczególnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych; 

16. Wysoko�	  zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie mo� e przekroczy	  
wysoko� ci zabudowy s� siednich terenów przeznaczonych do zabudowy i 
zainwestowania, chyba, � e inny parametr wysoko� ci zabudowy zosta
 wyznaczony dla tej 
kategorii zagospodarowania terenu w poszczególnych strukturalnych jednostkach 
urbanistycznych; 

17. Wysoko�	  zabudowy dla terenu cmentarzy (ZC) nie mo� e przekroczy	  10m dla obiektów 
recepcyjno-administracyjnych, ceremonialnych i techniczno-gospodarczych oraz 15m dla 
obiektów o funkcji sakralnej; 

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczególnych strukturalnych jednostkach 
urbanistycznych, dopuszcza si�  w planach miejscowych zmian�  ustalonej w studium 
wysoko� ci zabudowy o wielko�	  wyznaczon�  w ramach danej strukturalnej jednostki 
urbanistycznej, je� eli konieczno�	  zmiany wysoko� ci wynika z uwarunkowa�  
historycznych b� d
  konieczno� ci zachowania 
adu przestrzennego poprzez nawi� zanie do 
istniej� cej w bezpo� rednim s� siedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielko� ci 
dopuszczalnych zmian jest warto�	  wska
 nika zabudowy podana w tabeli strukturalnych 
jednostek urbanistycznych; 

19. W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na spe
nienie ustalonego 
w studium wska
 nika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si�  w planie 
miejscowym odst� pstwo od tej warto� ci o wielko�	  okre� lon�  w ramach danej 
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko� ci dopuszczalnych zmian 
jest warto�	  podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w cz�� ci 
standardy przestrzenne); 

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona 
w zmianie Studium jest wy� sza (wi� ksza) ni�  stan faktyczny mo� na ustali	  
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wska
 nik powierzchni 
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej ni�  10%, chyba, � e 
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej. 
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III.1.3. 
W celu doprecyzowania zapisów dla poszczególnych strukturalnych jednostek 
urbanistycznych, nast� puj� ce parametry, okre� lone liczbowo dla poszczególnych 
strukturalnych jednostek, nale� y rozumie	  w nast� puj� cy sposób:  
1. wysoko�	  zabudowy – rozumiana jako ca
kowita wysoko�	  obiektów budowlanych, 

o których mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 
z 2013 r. poz. 1409 z pó
 n. zm.), mierzona od poziomu terenu istniej� cego, a dla 
budynku: od poziomu terenu istniej� cego w miejscu najni� ej po
o� onego wej� cia, 
usytuowanego ponad poziomem terenu istniej� cego, do najwy� ej po
o� onego punktu 
budynku: przekrycia, attyki, nadbudówek ponad dachem takich jak maszynownia 
d
 wigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kot
ownia, elementy klatek schodowych; 

2. powierzchnia biologicznie czynna – wyra� ana procentowo i rozumiana jako teren 
z nawierzchni�  ziemn�  urz� dzon�  w sposób zapewniaj� cy naturaln�  wegetacj� , a tak� e 
50 % powierzchni tarasów i stropodachów z tak�  nawierzchni� , nie mniej jednak ni�  
10 m², oraz woda powierzchniowa na tym terenie. Wielko�	  (parametr) „powierzchni 
biologicznie czynnej” okre� lonej procentowo w strukturalnych jednostkach 
urbanistycznych odpowiada w planach miejscowych „wska
 nikowi terenu biologicznie 
czynnego”. 

 
 
 
III.1.4. 
W celu tworzenia warunków dla zrównowa� onego rozwoju funkcjonalnego i przestrzennego 
miasta wprowadza si�  kategorie terenów o zró� nicowanych funkcjach i kierunkach 
zagospodarowania do stosowania w planach miejscowych: 
 
MN – Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne 
jednorodzinne lub ich zespo
y, w których wydzielono do dwóch lokali mieszkalnych lub lokal 
mieszkalny oraz lokal u� ytkowy o powierzchni ca
kowitej nieprzekraczaj� cej 30 % 
powierzchni ca
kowitej budynku; wraz z niezb� dnymi towarzysz� cymi obiektami 
budowlanymi (m.in. parkingi, gara� e, budynki gospodarcze) oraz z zieleni�  towarzysz� c�  
zabudowie (w tym realizowan�  jako ogrody przydomowe). 

Funkcja dopuszczalna - Us
ugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury 
spo
ecznej, pozosta
e us
ugi inwestycji celu publicznego, us
ugi: kultury, nauki, o� wiaty 
i wychowania, us
ugi sportu i rekreacji, us
ugi handlu detalicznego, us
ugi pozosta
e, ziele�  
urz� dzona i nieurz� dzona m. in. w formie parków, skwerów, ziele� ców, parków rzecznych, 
lasów, zieleni izolacyjnej. 
 
MNW – Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci 

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywno� ci realizowana jako 
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach 
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma 
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezb� dnymi towarzysz� cymi obiektami 
budowlanymi (m.in. parkingi, gara� e, budynki gospodarcze) oraz z zieleni�  towarzysz� c�  
zabudowie.  

Funkcja dopuszczalna - Us
ugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury 
spo
ecznej, pozosta
e us
ugi inwestycji celu publicznego, us
ugi: kultury, nauki, o� wiaty 
i wychowania, us
ugi sportu i rekreacji, us
ugi handlu detalicznego, us
ugi pozosta
e, ziele�  
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urz� dzona i nieurz� dzona m. in. w formie parków, skwerów, ziele� ców, parków rzecznych, 
lasów, zieleni izolacyjnej. 
 
MW – Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywno� ci 
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej 
zabudowie o charakterze � ródmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki 
wielorodzinne realizowane jako uzupe
nienie tkanki miejskiej) wraz z niezb� dnymi 
towarzysz� cymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, gara� e) oraz z zieleni�  
towarzysz� c�  zabudowie, ziele�  urz� dzona i nieurz� dzona). 

Funkcja dopuszczalna - Us
ugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury 
spo
ecznej, pozosta
e us
ugi inwestycji celu publicznego, us
ugi kultury, nauki, o� wiaty 
i wychowania, us
ugi sportu i rekreacji, us
ugi handlu detalicznego, us
ugi pozosta
e, ziele�  
urz� dzona i nieurz� dzona m. in. w formie parków, skwerów, ziele� ców, parków rzecznych, 
lasów, zieleni izolacyjnej. 
 
UM – Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

Funkcja podstawowa - 
o Zabudowa us
ugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nast� puj� cych 

funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o� wiata, kultura, us
ugi sakralne, 
opieka zdrowotna, us
ugi pozosta
e, obiekty sportu i rekreacji, rzemios
o, przemys
 
wysokich technologii wraz z niezb� dnymi towarzysz� cymi obiektami budowlanymi 
(m.in. parkingi, gara� e) oraz zieleni�  towarzysz� c�  zabudowie; 

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywno� ci realizowana jako 
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, 
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupe
nienie tkanki miejskiej) wraz 
z niezb� dnymi towarzysz� cymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, gara� e) oraz 
z zieleni�  towarzysz� c�  zabudowie. 
Funkcja dopuszczalna - Ziele�  urz� dzona i nieurz� dzona m. in. w formie parków, 
skwerów, ziele� ców, parków rzecznych, lasów, zieleni izolacyjnej. 

 
U – Tereny us
ug 

Funkcja podstawowa - Zabudowa us
ugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla 
nast� puj� cych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o� wiata, kultura, us
ugi 
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, us
ugi pozosta
e, obiekty sportu 
i rekreacji, rzemios
o, przemys
 wysokich technologii wraz z niezb� dnymi towarzysz� cymi 
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, gara� e) oraz z zieleni�  towarzysz� c�  zabudowie.  

Funkcja dopuszczalna - Ziele�  urz� dzona i nieurz� dzona m. in. w formie parków, 
skwerów, ziele� ców, parków rzecznych, lasów, zieleni izolacyjnej. 
 
UH – Tereny us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego 

Funkcja podstawowa - Zabudowa us
ugowa w tym budynki dla celów handlu 
wielkopowierzchniowego wraz z niezb� dnymi towarzysz� cymi obiektami budowlanymi 
(m. in.parkingi) oraz z zieleni�  towarzysz� c�  zabudowie (realizowan�  jako ziele�  urz� dzona). 

Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie	  nale� y budynki o powierzchni zabudowy 
powy� ej 2000m² obejmuj� cej: powierzchni�  sprzeda� y, magazyny oraz powierzchni�  dla 
przebywania klientów (ekspozycja) wraz z niezb� dnymi, towarzysz� cymi obiektami 
budowlanymi i zieleni�  towarzysz� c� . Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie	  
nale� y równie�  obiekty handlowe o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000m². 
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Funkcja dopuszczalna - Ziele�  urz� dzona i nieurz� dzona m. in. w formie parków, 
skwerów, ziele� ców, parków rzecznych, lasów, zieleni izolacyjnej. 
 
PU – Tereny przemys
u i us
ug 

Funkcja podstawowa - Zabudowa przemys
owo-us
ugowa realizowana jako obiekty 
budowlane przeznaczone pod nast� puj� ce funkcje: produkcja, przetwórstwo, sk
adowanie 
i magazynowanie, rzemios
o, us
ugi wraz z niezb� dnymi towarzysz� cymi obiektami 
budowlanymi (m.in. parkingi), z zieleni�  towarzysz� c�  zabudowie.  

Funkcja dopuszczalna - Ziele�  urz� dzona i nieurz� dzona m. in. w formie parków, 
skwerów, ziele� ców, parków rzecznych, lasów, zieleni izolacyjnej. 
 
ZC – Tereny cmentarzy 

Funkcja podstawowa - Tereny cmentarzy, dla których, jako g
ówny kierunek 
zagospodarowania ustala si�  powstanie i utrzymanie cmentarzy wraz z niezb� dn�  zabudow�  
us
ugow�  (w tym spopielarnie) oraz zieleni�  towarzysz� c� . 
 
ZU – Tereny zieleni urz� dzonej 

Funkcja podstawowa - Ró� norodne formy zieleni urz� dzonej (w tym obejmuj� cej parki, 
skwery, ziele� ce, parki rzeczne), ziele�  izolacyjna, ziele�  forteczn� , ziele�  za
o� e�  
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dzia
kowe, ogrody zoologiczne 
i botaniczne. 

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urz� dzenia 
sportowe, obiekty budowlane obs
uguj� ce tereny zieleni, takie jak: wypo� yczalnie sprz� tu 
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oran� erie, cieplarnie, obiekty ma
ej architektury, ogródki 
jordanowskie, urz� dzenia wodne, które nie zmniejszaj�  okre� lonego wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, 
ró� norodne formy zieleni nieurz� dzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla 
zwierz� t, je� eli zosta
y wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.  
 
ZR – Tereny zieleni nieurz� dzonej  

Funkcja podstawowa - Ró� norodne formy zieleni nieurz� dzonej, lasy, grunty rolne. 
Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe 

urz� dzenia sportowe, które nie zmniejszaj�  okre� lonego wska
 nika powierzchni biologicznie 
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, 
ró� norodne formy zieleni urz� dzonej, ziele�  izolacyjna, ogrody dzia
kowe i botaniczne, 
rekultywacja wyrobisk w obr� bie, których zako� czona zosta
a eksploatacja kopalin, je� eli 
zosta
y wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.  
 
IT – Tereny infrastruktury technicznej 

Funkcja podstawowa - Infrastruktura techniczna obejmuj� ca tereny pod obiektami i 
urz� dzeniami budowlanymi infrastruktury technicznej, s
u�� cymi obs
udze mediów: woda, 
gaz, ciep
o, energetyka, � cieki (w tym oczyszczalnie � cieków), telekomunikacja, odpady 
komunalne i przemys
owe (w tym sortowanie, sk
adowiska, spalarnie i inne obiekty s
u�� ce 
utylizacji odpadów).  

Funkcja dopuszczalna - Ziele�  urz� dzona i nieurz� dzona m. in. w formie parków, 
skwerów, ziele� ców, parków rzecznych, lasów, zieleni izolacyjnej, towarzysz� cej zabudowie. 
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W – Tereny wód powierzchniowych � ródl � dowych 
Funkcja podstawowa - Wody powierzchniowe � ródl� dowe obejmuj� ce m. in. rzeki, 

potoki, wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz 
obudow�  biologiczn� . 

Funkcja dopuszczalna - Groble, urz� dzenia hydrotechniczne, pomosty, urz� dzenia 
i obiekty przeciwpowodziowe i urz� dzenia przeznaczone dla sportów wodnych. 
 
KK – Tereny kolejowe 

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmuj� ce tereny pod liniami kolejowymi, 
bocznice, urz� dzenia i obiekty budowlane, s
u�� ce obs
udze kolei, w tym dworce, stacje 
kolejowe. W terenie dopuszcza si�  realizacj�  funkcji us
ugowej. 
 
KD – Tereny komunikacji 

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji ko
owej obejmuj� ce korytarze podstawowego 
uk
adu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi 
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy g
ównej ruchu przyspieszonego, g
ównej i zbiorczej) 
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, p� tle tramwajowe i 
autobusowe. 

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy p� tlach komunikacji miejskiej. 
 
 
 
Dla czytelno� ci rysunku Studium poszczególne elementy rysunku zaznaczono na planszach 
K1-K6 w zakresie odpowiadaj� cej nast� puj� cej tematyce: 

K1 - Struktura przestrzenna – kierunki i zasady rozwoju 
K2 - � rodowisko kulturowe – kierunki i zasady ochrony i rozwoju 
K3 - � rodowisko przyrodnicze – kierunki i zasady ochrony i rozwoju 
K4 - Systemy transportu – kierunki i zasady rozwoju 
K5 - Infrastruktura techniczna i komunalna – kierunki i zasady rozwoju 
K6 - Planowanie miejscowe i programy operacyjne  

 
 
 
 
 III.2 Strukturalne jednostki urbanistyczne 
 
 
1. Stare Miasto 
2. Pierwsza Obwodnica 
 3. Kazimierz i Stradom 
 4. � ródmiejski Park nadwi� la� ski 
 5. D� bniki 
 6. Otoczenie B
o�  
 7. 	obzów 
 8. Nowe Miasto 
 9. Cmentarz Rakowicki  
10. Olsza 
11. Grzegórzki 
12. Stare Podgórze 
13. P
aszów– Zab
ocie 
14. Kopiec Krakusa – Bonarka 
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15. 	agiewniki 
16. Ruczaj – Kobierzyn 
17. Zakrzówek – Pychowice 
18. Park Nadwisla� ski Zachód i Przegorza
y 
19. Wola Justowska 
20. Ma
e B
onia 
21. Bronowice Wielkie 
22. Bronowice Centrum 
23. Azory Pó
noc 
24. Pr� dnik Bia
y  
25. Pr� dnik Czerwony 
26. Rejon Dobrego Pasterza 
27. Ugorek 
28. Czy� yny 
29. D� bie 
30. My� liwska – Bagry 
31. Stary Prokocim 
32. Wola Duchacka 
33. Piaski Po
udnie 
34. Borek Fa
� cki 
35. Kobierzyn Po
udnie 
36. Skotniki 
37. Bodzów – Kostrze 
38. Bielany – Las Wolski 
39. Olszanica 
40. Mydlniki 
41. Bronowice Ma
e 
42. Pasternik 
43. Tonie 
44. Górka Narodowa 
45. Mistrzejowice 
46. Bie� czyce 
47. Stara Nowa Huta 
48. Stare Czy� yny – 	 � g 
49. P
aszów– Rybitwy 
50. Stary Bie� anów 
51. Nowy Bie� anów 
52. Prokocim Cm 
53. Swoszowice – Rajsko 
54. Opatkowice i Sidzina 
55. Tyniec 
56. Dolina D
ubni 
57. Gr� ba
ów– Lubocza 
58. Kombinat Metalurgiczny 
59. Pleszów 
60. Park Nadwi� la� ski Wschód 
61. 	uczanowice– Ko�cielniki 
62. Branice – Ruszcza 
63. Przylasek Rusiecki – Wolica 
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1. STARE MIASTO 

JEDNOSTKA: 1 

POWIERZCHNIA: 88.67 ha  

NAZWA: STARE MIASTO 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Utrzymanie i rozwój reprezentacyjnych przestrzeni publicznych miasta jako obszaru 

o najwy� szych walorach kulturowych i historycznych; 
·  Istniej� ce zespo
y obiektów us
ug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym 

o funkcji naukowo-dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki, do utrzymania, ochrony 
i rozwoju; 

·  Wzmacnianie roli Starego Miasta jako obszaru mieszkalnictwa wielorodzinnego poprzez 
tworzenie i wdra� anie mechanizmów i programów o charakterze spo
eczno-gospodarczym 
i przestrzennym; 

·  W rejonach przystanków metra koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej o zwi� kszonej intensywno� ci;  

·  Ochrona placów i skwerów miejskich o najwy� szych walorach przestrzeni publicznych; 
·  Ochrona istniej� cej zabytkowej struktury budowlanej przed przekszta
ceniami 

obni� aj� cymi standardy przestrzenne i walory historyczne; 
·  Utrzymanie i wzmacnianie roli i wizerunku zespo
u zabytkowego Wzgórza Wawelskiego 

jako symbolu to� samo� ci narodowej; 
·  Rewitalizacja/rehabilitacja zabytkowego zespo
u zieleni Plant Krakowskich; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki w oparciu o system transportu publicznego 

tramwaju i metra. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa us
ugowa oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 
w uk
adzie pierzejowym tworz� cym kwarta
y zwartej zabudowy 
� ródmiejskiej; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i wbudowana; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
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mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 10%; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 

w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%, (w tym Wzgórze 
Wawelskie); 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Nie okre� la si�  wysoko� ci zabudowy mieszkaniowej oraz 
us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) jako obszaru wpisanego do 
rejestru zabytków  oraz dla rejonu Wzgórza Wawelskiego, obj� tego 
wpisem na List�  � wiatowego Dziedzictwa Kulturowego i 
Naturalnego UNESCO (1978 r.); 

·  W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo-
krajobrazowym dopuszcza si�  zmian�  wysoko� ci zabudowy. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

Stare Miasto, obejmuj� ce obszar lokacji miasta z 1257r. wraz z Oko
em 
i Wzgórzem Wawelskim, stanowi najcenniejszy kulturowo obszar 
Krakowa. Ca
a jednostka obj� ta jest wpisem na List�  � wiatowego 
Dziedzictwa Kulturowego  i Naturalnego UNESCO (1978 r.) a tak� e 
zawiera si�  w granicach pomnika historii. Wi� kszo�	  obiektów 
i zespo
ów uj� tych jest w gminnej ewidencji zabytków, w tym 
wpisanych do rejestru zabytków, m.in. Wzgórze Wawelskie oraz uk
ad 
urbanistyczny Krakowa w obr� bie Plant. Z kierunku pó
nocnego na 
po
udniowy jednostk�  przecina szlak Drogi Królewskiej.  
Na terenie jednostki obowi� zuj�  ustalenia wynikaj� ce z ustanowienia 
Parku Kulturowego „Stare Miasto”. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 
·  Ochrony sylwety Miasta: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki, która tworzy g
ówn�  
i najcenniejsz�  cz��	  sylwety Miasta; 

-  najwa� niejsze dominanty - Wzgórze Wawelskie wraz 
z katedr�  i Zamkiem Królewskim, wie� a ratuszowa, ko� cio
y 
Naj� wi� tszej Marii Panny (Mariacki), oo. franciszkanów, 
oo. dominikanów, � w. Piotra i Paw
a; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki, sk
ada si�  na niego unikalny 

krajobraz miasta zabytkowego ze wzgórzem zamkowym 
i historycznymi traktami oraz krajobraz zieleni Plantacji 
Miejskich; 

-  najwa� niejsze miejsca widokowe:  
-  Wzgórze Wawelskie - widoczne dalekie panoramy 

Krakowa, w tym na dolin�  Wis
y i „zielon� ” cz��	  
sylwety miasta - Zr� b Sowi� ca z kopcem Tadeusza 
Ko� ciuszki; 

-  wie� a ko� cio
a Mariackiego, wie� a ratuszowa - bardzo 
warto� ciowe widoki i panoramy miasta - ma
a frekwencja 
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ogl� daj� cych; 
-  warto� ciowe przedpola widokowe doliny Wis
y - istotne 

dla odbioru panoram w kierunku zachodnim; 
-  powi� zania widokowe pomi� dzy obiektami fortecznymi 

i kopcami krakowskimi; 
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki, w tym stanowiska archeologiczne 
wpisane do rejestru zabytków; 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Ochrona zabytkowych uk
adów urbanistycznych, zespo
ów 

i obiektów poprzez obejmowanie pe
n�  lub cz�� ciow�  ochron�  
konserwatorsk� , nowa zabudowa w obr� bie ww. uk
adów 
o gabarytach uwzgl� dniaj� cych zachowan�  zabudow�  historyczn�  
i tradycyjn� ; 

·  Ochrona i kszta
towanie przestrzeni placów miejskich: Rynku 
G
ównego, Ma
ego Rynku, placów: Wszystkich � wi� tych, 
Szczepa� skiego, � w. Marii Magdaleny, ojca Adama Studzi� skiego, 
� w. Ducha; 

·  Uzupe
nienie oraz ochrona wyposa� enia i zieleni „Ogrodów” Plant 
(„Dworzec”, „Gródek”, „Stradom”, „Wawel”, „Przy 
Uniwersytecie”, „Pa
ac Sztuki”, „Florianka”, „Barbakan”) oraz 
ogrodów i wirydarzy klasztornych a tak� e zespo
ów zieleni 
towarzysz� cych wn� trzom kwarta
ów zabudowy; 

·  Ustalenie zasad:  
-  porz� dkowania przestrzeni publicznych, w tym ich 

wyposa� enia (nawierzchni, ma
ej architektury i tzw. mebli 
miejskich); 

-  umieszczania informacji wizualnych; 
-  lokalizacji i wyposa� enia ogródków gastronomicznych;  
-  organizowania imprez masowych; 

·  Kontynuacja programu iluminacji: wn� trz urbanistycznych 
(ze szczególnym uwzgl� dnieniem Drogi Królewskiej i „Ogrodów” 
Plant) oraz innych zespo
ów i obiektów zabytkowych; 

Historia i tradycje: (ustalenie warunków przestrzennych i zasad 
organizowania, w tym wyposa� enia tymczasowego o wysokich 
walorach estetycznych, z u� yciem wysokiej jako� ci materia
ów)  
·  Katedra na Wawelu - tradycyjne uroczysto� ci ko� cielne; 
·  Rynek Krakowski, Ma
y Rynek - uroczysto� ci, wydarzenia 

kulturalne, okoliczno� ciowe kiermasze; 
Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia) 
·  ul. Senacka 3, dawne wi� zienie � w. Micha
a (obecnie Muzeum 

Archeologiczne), okres okupacji niemieckiej i okres stalinizmu. 
� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wis
a); 

·  Obszar Plant oraz Wzgórza Wawelskiego – obszar o najwy� szych 
walorach przyrodniczych (wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Ziele�  m.in. towarzysz� ca zabudowie do ochrony;  
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·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Obszar Plant jako korytarz ekologiczny; 
·  Parki miejskie i parki rzeczne (fragmentarycznie). 

komunikacja ·  Drogi - tylko uk
ad obs
uguj� cy teren - lokalne i dojazdowe; 
ograniczenia bezpo� redniego dost� pu dla samochodów; 

·  Transport zbiorowy: 
-  w� z
owy fragment uk
adu linii tramwajowych (obwodnica 

obs
uguj� ca 8 kierunków promienistych), 
-  planowane 2 linie metra z w� z
ami przesiadkowymi na  linii 

tramwajowej i autobusowej(Basztowa/ D
uga, Straszewskiego/ 
Zwierzyniecka), 

-  magistralne linie autobusowe (obs
uguj� ce kierunki bez linii 
tramwajowych); 

·  Centralna cz��	  strefy ogranicze�  parkowania. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Wyst� puj�  przeci�� enia sieci energetycznej- konieczno�	  budowy 

stacji transformatorowych oraz elektroenergetycznych linii 
kablowych � redniego napi� cia; 

·  Planowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napi� cia 
110 kV – po
udniowa cz��	  obszaru; 

·  Jednostka zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do 
zmiany technologii grzewczej; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych, ciep
owniczych; 
·  Trudnej dost� pno� ci do centralnego systemu ciep
owniczego; 
·  Wyst� powania studni wchodz� cych w system bariery 

odwadniaj� cej miasta Krakowa. 
dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci 
maksymalnie o 20%; 
 

BILANS TERENU 
szczegó
owy UM 

U 
ZU 
KD 

49.57 
6.53 
31.28 
1.28 

55.91 
7.37 
35.28 
1.44 

  88.67 ha 100 % 
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2. PIERWSZA OBWODNICA 

JEDNOSTKA: 2 

POWIERZCHNIA: 233.39 ha 

NAZWA: PIERWSZA OBWODNICA 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uk
adem urbanistycznym do utrzymania, 

ochrony i uzupe
nie�  oraz odtworze�  w lokalizacjach historycznej zabudowy; 
·  Istniej� ce zespo
y obiektów us
ug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym 

o funkcji naukowo-dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki, sportu do utrzymania, 
ochrony i rozwoju; 

·  Istniej� cy budynek dworca kolejowego do zachowania i przekszta
ce�  funkcjonalnych 
w kierunku us
ug kultury, nauki i sztuki; 

·  Ochrona i kszta
towanie istniej� cych oraz tworzenie nowych placów i skwerów miejskich 
o najwy� szych walorach przestrzeni publicznych; 

·  Rewitalizacja/rehabilitacja wn� trz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni 
urz� dzonej; 

·  Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej us
ugami w parterach 
budynków w oparciu o g
ówne ci� gi komunikacyjne jednostki; 

·  Wn� trza historycznych kwarta
ów zabudowy do ochrony przed zabudow� ; 
·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 

intensywno� ci w rejonach przystanków metra; 
·  Tereny postindustrialne do przekszta
ce�  w kierunku zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej kszta
towanej w formie kwarta
ów zabudowy z ogólnodost� pn�  zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe klubu „NADWI� LAN” przy ul. Koletek 20 jako 
obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon�  do utrzymania z 
dopuszczeniem ich rozwoju; 

·  Ci� gi komunikacyjne ul. Retoryka, ul. Józefa Dietla, ul. Miko
aja Kopernika, 
ul. Karmelicka (od Bagateli do ul. Stefana Batorego) i ul. Marsza
ka Józefa Pi
sudskiego, 
ul. Biskupia, ul. Krowoderska (od ul. Biskupiej do al. Juliusza S
owackiego), 
ul. S
owia� ska, ul. Krupnicza, ul. Czysta, ul. Rajska, ul. 	obzowska, ul. Szlak, 
ul. Warszawska kszta
towane jako przestrzenie publiczne z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ul. Józefa Dietla i Alejami Trzech 
Wieszczów oraz w oparciu o system transportu publicznego tramwaju i metra. 

funkcja terenu ·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM); 

·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
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·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa wielorodzinna w formie kwarta
ów zabudowy 
i zabudowy pierzejowej wzd
u�  ulic, tworz� cej kwarta
y zwartej 
zabudowy � ródmiejskiej; 

·  Zabudowa us
ugowa wbudowana i zespo
y zabudowy us
ugowej; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Tereny zamkni� te ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 

i us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%, a w terenach 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 
50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, w rejonie ul. Koletek 20 min. 10%, 
a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(UM) do 20m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 20m, 
w rejonie ul. Koletek do 10m, a na Placu na Groblach do 4m; 

·  W uzasadnionych s� siedni�  zabudow�  i funkcj�  przypadkach 
dopuszcza si�  zmian�  wysoko� ci zabudowy. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

Ca
a pó
nocna i zachodnia cz��	  jednostki obj� ta jest zasi� giem 
wpisanych do rejestru zabytków uk
adów urbanistycznych: fragment 
miasta Kleparza i jurydyki Weso
ej, dawnego miasta Kazimierza ze 
Stradomiem (cz��	  dotycz� ca Stradomia), uk
adu urbanistycznego oraz 
zespo
u zabudowy Kazimierza w obr� bie tzw. ‘nowego miasta’ wraz 
z historycznymi przedmie� ciami: 	 � k�  � w. Sebastiana, Podbrzeziem 
oraz Polami Kazimierzowskimi” (cz��	  dotycz� ca 	 � ki � w. Sebastiana). 
Wiele zespo
ów i obiektów uj� tych jest w gminnej ewidencji zabytków, 
w tym wpisanych do rejestru zabytków.  
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Buforowa obszaru wpisanego na List�  � wiatowego Dziedzictwa 

UNESCO: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 

·  Ochrony warto� ci kulturowych:  
-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 

·  Ochrony sylwety Miasta: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 
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-  dominanty: ko� cio
y karmelitanek (przy ul. 	obzowskiej), 
oo. bernardynów, oo. karmelitów, budynek LOT, Dom pod 
Globusem, Dom Profesorski (naro� nik al. Adama Mickiewicza - 
ul. 	obzowskiej); 

-  przez obszar jednostki przechodz�  osie powi� za�  widokowych 
pomi� dzy kopcami krakowskimi oraz pomi� dzy obiektami 
fortecznymi; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Ochrona zabytkowych uk
adów urbanistycznych, zespo
ów 

i obiektów, poprzez obejmowanie cz�� ciow�  lub pe
n�  ochron�  
konserwatorsk� ; 

·  Utrzymanie historycznych uk
adów urbanistycznych wraz 
z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. 
uk
adów o gabarytach uwzgl� dniaj� cych zachowan�  zabudow�  
historyczn�  i tradycyjn� ; 

·  Obj� cie planami zagospodarowania przestrzennego strefy buforowej 
obszaru wpisanego na List�  UNESCO; 

·  Ochrona i kszta
towanie przestrzeni placów miejskich: Rynku 
Kleparskiego, Nowego Kleparza, placów: Jana Matejki, Biskupiego, 
Jana Nowaka Jeziora� skiego, placyków przed ko� cio
ami 
oo. bernardynów i oo. karmelitów; 

·  Ochrona zespo
ów zieleni, wraz z wyposa� eniem ich przestrzeni 
(w tym sportu i rekreacji: Na Groblach, Nadwi� lan), parkowych, 
klasztornych (m.in. XX. misjonarzy oraz oo. bernardynów na 
Stradomiu, ss. karmelitanek bosych przy ul. 	obzowskiej, 
oo. karmelitów na Piasku),  oraz zespo
ów zieleni towarzysz� cych 
wn� trzom kwarta
ów zabudowy; 

·  Ustalenie zasad porz� dkowania przestrzeni publicznych i ich 
wyposa� enia (nawierzchni, ma
ej architektury, no� ników informacji 
wizualnej, w tym reklam); 

·  Kontynuacja programu iluminacji: wn� trz urbanistycznych oraz 
zespo
ów i obiektów zabytkowych. 

Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
·  Bank Gospodarki � ywno� ciowej S.A., ul. Szlak 65; 
·  Collegium Paderevianum, al. Adama Mickiewicza 9; 
·  „Dom Turysty” (obecnie Hotel „Wyspia� ski”), ul. Westerplatte 15;  
·  Liceum Ogólnokszta
c� ce nr X, im. KEN, ul. Zygmunta 

Wróblewskiego 9;  
·  Wydzia
 In� ynierii i Technologii Chemicznej PK, ul. Szlak; 
·  Budynek mieszkalny typu „plomba”, ul. Rajska 10a. 

� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wis
a) – po
udniowa cz��	  jednostki; 

·  Obszary o najwy� szych walorach przyrodniczych (wg Mapy 
ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Ziele�  przydomowa, towarzysz� ca zabudowie do ochrony; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 



 

[jedn. urb._02/U] 22

·  Korytarz ekologiczny Wis
y oraz po
� czenie B
o�  Krakowskich 
z Plantami oraz po
� czenie M
ynówki Królewskiej z Plantami. 

komunikacja ·  Drogi: 
-  uk
adu podstawowego - w klasie Z: Aleje Trzech Wieszczów, 
-  pozosta
e - lokalne i dojazdowe; z lokalnymi ograniczeniami 

bezpo� redniego dost� pu dla samochodów; 
·  Transport zbiorowy: 

-  dost� p do zintegrowanego w� z
a komunikacyjnego przystanków 
kolei, metra, tramwajów oraz autobusów miejskich i regionalnych 
(Dworzec G
ówny), 

-  planowane 2 linie metra z w� z
ami przesiadkowymi na linie 
tramwajowe i autobusowe (AGH, Basztowa/ D
uga, 
Straszewskiego/ Zwierzyniecka), 

-  linie tramwajowe uk
adu � ródmiejskiego na 8 kierunkach 
promienistych i 1 kierunku � rednicowym, 

-  magistralne linie autobusowe (obs
uguj� ce kierunki bez linii 
tramwajowych); 

·  Strefa ogranicze�  parkowania, z lokalnymi parkingami 
wielostanowiskowymi do obs
ugi obszaru. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w pe
n�  infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Planowane elektroenergetyczne linie kablowe wysokiego napi� cia 

110 kV – po
udniowa i pó
nocna cz��	  obszaru; 
·  Jednostka zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do 

zmiany technologii grzewczej; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych, ciep
owniczych oraz kablowej linii 
elektroenergetycznej wysokiego napi� cia 110 kV (pó
nocno-
zachodnia cz�� ci obszaru); 

·  Lokalizacji G
ównego Punktu Zasilania 110 kV/SN 	obzów; 
·  Wyst� powania studni wchodz� cych w system bariery 

odwadniaj� cej miasta Krakowa. 
dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci 
maksymalnie o 20%; 

·  Dopuszcza si�  w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego zmian�  ustalonej w Studium wysoko� ci zabudowy 
maksymalnie o 20% je� eli konieczno�	  zmiany wysoko� ci wynika 
z uwarunkowa�  historycznych b� d
  konieczno� ci zachowania 
adu 
przestrzennego poprzez nawi� zanie do istniej� cej w bezpo� rednim 
s� siedztwie zabudowy. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy UM 

U 
ZU 
KK 

180.82 
6.14 
19.32 
1.18 

77.68 
2.64 
8.30 
0.51 
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KD 25.32 10.88 

(z wy
� czeniem 
terenów 
zamkni� tych) 

 232.78 ha 100 % 
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3. KAZIMIERZ I STRADOM 

JEDNOSTKA: 3 

POWIERZCHNIA: 81.45 ha 

NAZWA: KAZIMIERZ I STRADOM 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uk
adem urbanistycznym do utrzymania, 

ochrony i uzupe
nie�  w ramach pierzei oraz odtworze�  w lokalizacjach historycznej 
zabudowy; 

·  Istniej� ce zespo
y obiektów us
ug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym 
o funkcji naukowo-dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki do utrzymania, ochrony 
i rozwoju; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych i przystanków metra;  

·  Tworzenie pierzei zabudowy kszta
towanej z otwarciem na Bulwary i rzek�  Wis
� ; 
·  Ochrona, kszta
towanie i tworzenie placów i skwerów miejskich o najwy� szych walorach 

przestrzeni publicznych; 
·  Wn� trza historycznych kwarta
ów zabudowy do ochrony przed zabudow� ; 
·  Rehabilitacja wn� trz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni urz� dzonej; 
·  Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej us
ugami w parterach 

budynków w oparciu o g
ówne ci� gi komunikacyjne; 
·  Ci� g komunikacyjny ul. Józefa Dietla kszta
towany jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� ; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ul. Józefa Dietla, ul. Krakowsk�  

i ul. Starowi� ln�  oraz w oparciu o system transportu publicznego tramwaju i metra. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa wielorodzinna i us
ugowa w formie kwarta
ów 
zabudowy i zabudowy pierzejowej wzd
u�  ulic, tworz� cej kwarta
y 
zwartej zabudowy � ródmiejskiej; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca lub us
ugi wbudowane; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 



 

[jedn. urb. _03/U] 26

i us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, a w terenach 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 
50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(UM) do 20m; 

·  W uzasadnionych s� siedni�  zabudow�  i funkcj�  przypadkach 
dopuszcza si�  zmian�  wysoko� ci zabudowy. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

Jednostka obejmuje historyczne miasto Kazimierz, dawny silny o� rodek 
kultury � ydowskiej, z najwi� kszym w Europie skupiskiem bo� nic 
i domów modlitwy. Stanowi jeden z najcenniejszych kulturowo 
obszarów Miasta, obj� ty wpisem na List�  � wiatowego Dziedzictwa 
Kulturalnego i Naturalnego UNESCO 1978 r. (za wyj� tkiem fragmentu 
wsch. cz�� ci jednostki), ca
o�	  zawiera si�  w granicach pomnika 
historii. Wi� kszo�	  zespo
ów i obiektów uj� tych jest w ewidencji 
zabytków, w tym wpisanych do rejestru zabytków, m.in. „uk
ad 
urbanistyczny dawnego miasta Kazimierza ze Stradomiem” (cz��	  
dotycz� ca Kazimierza) a tak� e „uk
ad urbanistyczny oraz zespó
 
zabudowy Kazimierza w obr� bie tzw. „nowego miasta” wraz 
z historycznymi przedmie� ciami: 	 � k�  � w. Sebastiana, Podbrzeziem 
oraz Polami Kazimierzowskimi” (	� ka � w. Sebastiana poza jednostk� ). 
Wyst� puj�  wybitne obiekty postindustrialne (zespo
y Miejskich 
Elektrowni oraz Gazowni a tak� e Zajezdni Tramwajowej). 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Buforowa obszaru wpisanego na List�  � wiatowego Dziedzictwa 

UNESCO:  
-  obejmuje fragment jednostki po wschodniej stronie 

ul. Starowi� lnej; 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 
·  Ochrony sylwety Miasta: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki, która tworzy jeden z najcenniejszych 
fragmentów sylwety Miasta; 

-  dominanty: ko� cio
y: Bo� ego Cia
a, � w. Katarzyny, � w. Micha
a 
Archanio
a na Ska
ce, ratusz kazimierski;  

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 
-  przez obszar jednostki przechodz�  osie powi� za�  widokowych 

pomi� dzy kopcami krakowskimi oraz pomi� dzy obiektami 
fortecznymi; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Jednostka rekomendowana do obj� cia form�  ochrony obszarowej 

w postaci Parku Kulturowego „Kazimierz – Stradom z Bulwarami 
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Wis
y”; 
·  Utrzymanie historycznych uk
adów urbanistycznych wraz 

z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. 
uk
adów o gabarytach uwzgl� dniaj� cych zachowan�  zabudow�  
historyczn�  i tradycyjn� ; 

Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia) 
·  ul. Szeroka obok Synagogi Starej - miejsce egzekucji publicznej 

z okresu okupacji niemieckiej, 28 pa
 dziernika 1943 r. 
� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Rzeka Wis
a – obwa
owana /jednostka w obszarze nara� onym na 
niebezpiecze� stwo powodzi o prawdopodobie� stwie wyst� powania 
wody tysi� cletniej Q0,1%/; 

·  Enklawy zieleni i ogrodów – obszary o najwy� szych i wysokich 
walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy ro� linno� ci 
rzeczywistej); 

·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Fragment obszaru parku rzecznego; 
·  Korytarz ekologiczny Wis
y; 
·  Obszary wymiany powietrza - fragmentarycznie w po
udniowej 

cz�� ci jednostki. 
komunikacja ·  Drogi  

-  lokalne (ul. Józefa Dietla, ul. Starowi� lna, ul. Krakowska) 
i dojazdowe; z lokalnymi ograniczeniami bezpo� redniego dost� pu 
dla samochodów; 

·  Transport zbiorowy: 
-  przystanek kolei aglomeracyjnej w w�
 le przesiadkowym 

z miejsk�  komunikacj�  zbiorow�  (Grzegórzecka), 
-  planowana linia metra z w� z
em przesiadkowym na linie 

tramwajowe i autobusowe (Krakowska/ Dietla), 
-  2 trasy linii tramwajowych uk
adu � ródmiejskiego i 1 � rednicowa 

trasa tramwaju szybkiego, 
-  magistralne linie autobusowe (obs
uguj� ce kierunki bez linii 

tramwajowych); 
·  Strefa ogranicze�  parkowania, zapotrzebowanie na lokalne parkingi 

do obs
ugi obszaru. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w pe
n�  infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Planowana budowa elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego 

napi� cia 110 kV; 
·  Jednostka zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do 

zmiany technologii grzewczej; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral: wodoci� gowych, 

kanalizacyjnych, gazowych, ciep
owniczych oraz 
elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cych: G
ównego Punktu Zasilania 110 kV/SN – 
rejon ul. Dajwór, cmentarza REMUH; 

·  Wyst� powania studni wchodz� cych w system bariery 
odwadniaj� cej miasta Krakowa. 
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dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci 
maksymalnie o 20%; 

·  Dopuszcza si�  w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego zmian�  ustalonej w studium wysoko� ci zabudowy 
maksymalnie o 20% je� eli konieczno�	  zmiany wysoko� ci wynika 
z uwarunkowa�  historycznych b� d
  konieczno� ci zachowania 
adu 
przestrzennego poprzez nawi� zanie do istniej� cej w bezpo� rednim 
s� siedztwie zabudowy. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy UM 

ZC 
ZU 
KK 
KD 

63.09 
0.83 
8.43 
2.18 
6.93 

77.46 
1.01 
10.35 
2.67 
8.50 

  81.45 ha 100% 
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4. � RÓDMIEJSKI PARK NADWI � LA � SKI 

JEDNOSTKA: 4 

POWIERZCHNIA: 146.94ha 

NAZWA: � RÓDMIEJSKI PARK NADWI � LA � SKI 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa us
ugowa wraz z uk
adem 

urbanistycznym do utrzymania, ochrony i uzupe
nie� ; 
·  Istniej� ce zespo
y obiektów us
ug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym 

o funkcji naukowo-dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki do utrzymania, ochrony 
i rozwoju; 

·  Uzupe
nienie istniej� cej zabudowy w zakresie mieszkalnictwa wielorodzinnego i us
ug 
o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym obiektami o wysokim standardzie 
architektury; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków metra;  

·  Tworzenie pierzei zabudowy kszta
towanej z otwarciem na Bulwary i rzek�  Wis
� ; 
·  Ziele�  mi� dzywala Wis
y do utrzymania jako ziele�  urz� dzona ogólnodost� pna 

o charakterze rekreacyjnym; 
·  Ochrona otwartej przestrzeni doliny Wis
y jako przestrzeni publicznej o najwy� szych 

walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych przed zainwestowaniem obiektami 
kubaturowymi naziemnymi i nawodnymi; 

·  Ochrona otwartej przestrzeni zwi� zanej z centrum obs
ugi ruchu turystycznego, jako 
przestrzeni publicznej o najwy� szychwalorach przed zainwestowaniem 
zintensyfikowanymi obiektami kubaturowymi;  

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. klubu „KS Nadwi� lan” do utrzymania 
i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ul. Marii Konopnickiej 
i ul. Tadeusza Ko� ciuszki oraz w oparciu o system transportu publicznego tramwaju 
i metra. 

funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny wód powierzchniowych � ródl� dowych (W); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 
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standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa wielorodzinna jako zabudowa pierzejowa wzd
u�  ulic i 
brzegów Wis
y; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, wbudowana i zespo
y zabudowy 
us
ugowej; 

·  Zabudowa us
ugowa w terenach us
ug w rejonie ul. Marii 
Konopnickiej w uk
adzie urbanistycznym wskazanym w trybie 
planu miejscowego; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) 
min. 30 %, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania 
systemu przyrodniczego min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) 
min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) zwi� zanych ze sportem, rekreacj� , turystyk�  i wypoczynkiem, 
realizowanych wraz z budow�  Kana
u Krakowskiego min. 60%; 

·  W przypadku rezygnacji z realizacji Kana
u Krakowskiego 
powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni nieurz� dzonej 
(ZR) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) w rejonie 
ul. Ludwinowskiej do 25m z obni� aniem wysoko� ci zabudowy 
w kierunku Wis
y do 18m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) w rejonie ul. Tadeusza Ko� ciuszki do 19m z 
obni� aniem wysoko� ci zabudowy w kierunku Wis
y do 13m, w 
rejonie ul. Zamkowej do 17m z obni� aniem wysoko� ci zabudowy 
w kierunku Wis
y do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) w rejonie 
ul. Marii Konopnickiej do 28m, z obni� aniem wysoko� ci zabudowy 
w kierunku Wis
y do 18m, z uwzgl� dnieniem osi widokowych na 
najwa� niejsze dominanty Starego Miasta, a w rejonie ul. Powi� le 
do 5m; 

·  Wysoko�	  zabudowy obiektów kubaturowych zwi� zanych ze 
sportem, rekreacj� , turystyk�  i wypoczynkiem w terenach zieleni 
urz� dzonej (ZU) realizowanych wraz z budow�  Kana
u 
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Krakowskiego lub w przypadku rezygnacji z jego budowy do 16 
m; 

·  W uzasadnionych s� siedni�  zabudow�  i funkcj�  przypadkach 
dopuszcza si�  zmian�  wysoko� ci zabudowy z uwzgl� dnieniem osi 
widokowych na najwa� niejsze dominanty Starego Miasta; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 50%; 

·  W ramach terenów us
ug (U) w rejonie ul. Marii Konopnickiej, 
dopuszcza si�  realizacj�  zabudowy  mieszkaniowej wielorodzinnej 
w formie wbudowanej w budynki us
ugowe jedynie na 
najwy� szych kondygnacjach budynków o powierzchni u� ytkowej 
nie przekraczaj� cej 30% powierzchni u� ytkowej wszystkich 
obiektów nadziemnych zlokalizowanych na dzia
ce budowlanej. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

Jednostka stanowi fragment wn� trza doliny rzeki Wis
y w � cis
ym 
centrum miasta, posiada unikalne w skali europejskiej walory 
krajobrazu, w postaci w niewielkim stopniu obudowanej szerokiej, 
otwartej doliny rzecznej (otoczona jest najwybitniejszymi zespo
ami 
zabytkowymi Krakowa). Prawie ca
y obszar jednostki wpisany jest do 
rejestru zabytków (m.in. Bulwary Wi� lane tak� e zespó
 klasztorny 
ss. norbertanek na Salwatorze). 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Buforowa obszaru wpisanego na List�  � wiatowego Dziedzictwa 

UNESCO: 
-  obejmuje jednostk�  po most Kotlarski; 

·  Ochrony warto� ci kulturowych 
-  obejmuje jednostk�  do mostu Powsta� ców � l� skich; 

·  Ochrony sylwety Miasta: 
-  obejmuje jednostk�  do mostu Powsta� ców � l� skich; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 
-  wyst� puje fragment obszaru ochrony krajobrazu warownego B 

(w zach. cz�� ci jednostki); 
-  najwa� niejsze miejsca widokowe: 

-  ci� gi widokowe na bulwarach wi� lanych - na obu brzegach 
rzeki Wis
y - o du� ym zasi� gu widoków i panoram, 
szczególnie warto� ciowe widoki na obszar wpisany na List�  
� wiatowego Dziedzictwa UNESCO;  

-  mosty (D� bnicki, Grunwaldzki, Józefa Pi
sudskiego, k
adka 
Bernatka) - punkty po
o� one powy� ej poziomu bulwarów, 
o du� ym zasi� gu bardzo warto� ciowych widoków i panoram 
(w tym na Wzgórze Wawelskie, Ska
k� , Stare Podgórze) 
i o bardzo wysokiej frekwencji ogl� daj� cych; 

-  przez obszar jednostki przechodz�  osie powi� za�  widokowych 
pomi� dzy kopcami krakowskimi oraz pomi� dzy obiektami 
fortecznymi; 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Zachowanie unikatowego krajobrazu otwartej doliny rzecznej; 
·  Fragmenty jednostki (bulwary) zawieraj�  si�  w granicach 
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rekomendowanego Parku Kulturowego „Kazimierz – Stradom 
z Bulwarami Wis
y”; 

·  Ochrony wymagaj�  panoramy i widoki z ci� gów widokowych 
bulwarów wi� lanych, szczególnie na Zespó
 Wzgórza 
Wawelskiego, Ska
k� , wie��  Ratuszow� , oraz ko� cio
y i wie� e 
ko� cielne Starego Miasta, Stradomia, Kazimierza oraz Podgórza;  

·  Wyposa� enie przestrzeni - w tym bulwarów oraz lustra wody - 
obiektami zharmonizowanymi z otoczeniem, przy zastosowaniu 
form o wysokich walorach estetycznych, z u� yciem wysokiej 
jako� ci materia
ów (dotyczy równie�  ma
ej architektury oraz 
wyposa� enia tymczasowego, zwi� zanego z imprezami masowymi), 
a tak� e nieprzes
aniania przez te obiekty istniej� cych widoków na 
zabytki oraz na dolin�  rzeczn� ; 

·  Przyj� cia programu oraz zasad iluminacji przestrzeni bulwarów; 
Historia i tradycja: 
·  Zabezpieczenie warunków przestrzennych dla odbywaj� cych si�  na 

bulwarach imprez masowych (m.in. Wianków i Parady Smoków); 
Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
·  Hotel „Forum”, ul. Marii Konopnickiej 28;  
·  Centrum Sztuki i Techniki Japo� skiej Manggha, ul. Marii 

Konopnickiej;  
Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia) 
·  Zab
ocie, pomnik na wale wi� lanym upami� tniaj� cy katastrof�  

samolotu lec� cego ze zrzutem dla Powstania Warszawskiego, 16/17 
sierpnia 1944 r. 

� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Zachodnia cze�	  do uj� cia Rudawy w Biela� sko-Tynieckim Parku 
Krajobrazowym; 

·  Od uj� cia Rudawy do Mostu D� bnickiego w otulinie BTPK; 
·  Obszar mi� dzywala – obszar szczególnego zagro� enia powodzi� ; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% i wody 
tysi� cletniej Q0,1% – rzeka Wis
a, Rudawa i Wilga – obwa
owana; 

·  Obszar szczególnego zagro� enia powodzi� ; 
·  Obszary o najwy� szych i wysokich walorach przyrodniczych (wg 

Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Parki miejskie oraz parki rzeczne; 
·  Fragmentarycznie w granicach obszaru i terenu górniczego 

„Mateczny I”; 
·  Ziele�  przydomowa, towarzysz� ca zabudowie do ochrony; 
·  Korytarz ekologiczny Wis
y; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 

·  Siedliska chronione; 
·  Obszary wymiany powietrza. 

komunikacja ·  Drogi: 
-  uk
adu podstawowego - w klasie Z: ul. Marii Konopnickiej, 

ul. Tadeusza Ko� ciuszki, ul. Ksi� cia Józefa oraz trasy z mostami: 
Zwierzyniecki, D� bnicki, Grunwaldzki, Kotlarski, ul. 
Stoczniowców, 
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-  pozosta
e - lokalne trasy z mostami: Pi
sudskiego, Powsta� ców 
� l� skich; 

·  Transport zbiorowy: 
-  linia kolei aglomeracyjnej na mo� cie kolejowym (obs
uga terenu 

jednostki spoza jej granic - z przystanku Zab
ocie), 
-  planowana linia metra (obs
uga terenu jednostki z przystanków 

poza jej granicami), 
-  linie tramwajowe na 4 trasach mostowych (obs
uga terenu 

jednostki z przystanków poza jej granicami) oraz w ul. Tadeusza 
Ko� ciuszki, 

-  linie autobusowe na trasach mostowych; 
·  Sie	  obustronnych nadbrze� nych ci� gów pieszych i rowerowych; 

k
adki piesze i rowerowe przez Wis
� ; 
·  Stanowiska cumowania transportu wodnego. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w pe
n�  infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Planowana sie	  miejskiego systemu ciep
owniczego – spi� cie 

systemowe; 
·  Rezerwa terenu jako zieleni bez mo� liwo� ci zabudowy w celu 

zabezpieczenia obszaru pod ewentualnie planowany Kana
 
Krakowski; 

·  Jednostka cz�� ciowo zlokalizowana w priorytetowym obszarze 
wskazanym do zmiany technologii grzewczej; 

·  Zakaz wykonywania wykopów oraz otworów w celu pozyskania 
ciep
a ziemi (energii geotermalnej) w granicach terenu górniczego 
„Mateczny I” zwi� zanego z eksploatacj�  wód leczniczych – 
niewielki fragment w po
udniowej cze�	  jednostki;  

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral: wodoci� gowych, 

kanalizacyjnych, gazowych, ciep
owniczych oraz kablowej 
i napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napi� cia 
110 kV. 

dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  Dopuszcza si�  w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego zmian�  ustalonej w studium wysoko� ci zabudowy 
maksymalnie o 20%, je� eli konieczno�	  zmiany wysoko� ci wynika 
z uwarunkowa�  historycznych, uwzgl� dnienia osi widokowych na 
najwa� niejsze dominanty Starego Miasta, b� d
  konieczno� ci 
zachowania 
adu przestrzennego poprzez nawi� zanie do istniej� cej 
w bezpo� rednim s� siedztwie zabudowy. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MW 

UM 
U 
ZU 
ZR 
W 
KK 
KD 

2.79 
6.72 
5.37 
48.26 
0.28 
74.24 
0.37 
8.91 

1.90 
4.57 
3.65 
32.84 
0.19 
50.53 
0.25 
6.06 

  146.94ha 100 % 
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5. D� BNIKI 

JEDNOSTKA: 5 

POWIERZCHNIA: 143.50 ha 

NAZWA: D � BNIKI 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywno� ci 

osiedla D� bniki do utrzymania, uzupe
nienia i przekszta
ce� ; 
·  Istniej� ce historyczne kwarta
y zabudowy do rewitalizacji/rehabilitacji; 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna os. Podwawelskiego do utrzymania, 

przekszta
ce�  i rewitalizacji/rehabilitacji; 
·  Zabudowa us
ugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym przy ul. Monte 

Cassino i ul. Konopnickiej, kszta
towana jako zró� nicowane pod wzgl� dem gabarytu 
budynki o wysokim standardzie architektury; 

·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa w obszarze us
ug w rejonie ul. Monte Cassino 
i ul. Twardowskiego do utrzymania i uzupe
nie� ; 

·  Przekszta
cenie i aktywizacja wschodniej pierzei ul. Kapelanka w kierunku zabudowy 
us
ugowej przerywanej zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Tworzenie reprezentacyjnych przestrzeni publicznych jako g
ównych osi kompozycyjnych 
w jednostce wzd
u�  ul. Monte Cassino i ul. Marii Konopnickiej z silnym akcentowaniem 
architektonicznym naro� nika tych ulic; 

·  Wzmacnianie roli Rynku D� bnickiego jako podstawowej przestrzeni publicznej – placu 
miejskiego; 

·  Ochrona terenów zieleni w ramach osiedli blokowych przed zabudow�  i zainwestowaniem 
obni� aj� cym udzia
 powierzchni biologicznie czynnej; 

·  Ci� gi komunikacyjne ul. Twardowskiego, ul. Skwerowa, ul. Szwedzka, ul. Dworska, 
Boczna, ul. Monte Cassino oraz ul. Micha
a Ba
uckiego kszta
towane jako przestrze�  
publiczna z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej;   
·  Teren pomi� dzy rzek�  Wilg�  i os. Podwawelskim do utrzymania jako teren wy
� czony 

z zabudowy z zieleni�  urz� dzon�  i nieurz� dzon� , stanowi� cy rezerw�  dla ewentualnej 
realizacji kana
u Krakowskiego; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Monte Cassino, ul. Kapelanka 
i ul. Marii Konopnickiej oraz linii tramwajowej na kierunku po
udniowym. 
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funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

niskiej intensywno� ci (MNW); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze willi 
miejskich w zachodnim rejonie starych D� bnik; 

·  Zabudowa mieszkaniowa w granicach starych D� bnik w uk
adzie 
pierzejowym, tworz� cym kwarta
y zabudowy z zieleni�  
wewn� trzblokow� ; 

·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna blokowa; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i wbudowana oraz zespo
y 

zabudowy; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN), w tym po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW) min. 50%, a dla dzia
ek lub ich 
cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50 m wzd
u�  ul. Monte 
Cassino i ul. Marii Konopnickiej min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%, a w terenach 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego 
min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) zwi� zanych ze sportem, rekreacj� , turystyk�  i wypoczynkiem, 
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realizowanych wraz z budow�  Kana
u Krakowskiego min. 60%; 
·  W przypadku rezygnacji z realizacji Kana
u Krakowskiego 

powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 60%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 11m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50 m wzd
u�  ul. Marii 
Konopnickiej do 24m, z obni� eniem w kierunku Wis
y do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(UM) do 30m; 

·  Wysoko�	  zabudowy obiektów kubaturowych zwi� zanych ze 
sportem, rekreacj� , turystyk�  i wypoczynkiem w terenach zieleni 
urz� dzonej (ZU) realizowanych wraz z budow�  Kana
u 
Krakowskiego lub w przypadku rezygnacji z jego budowy do 16 m; 

·  W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo-
krajobrazowym dopuszcza si�  zmian�  wysoko� ci zabudowy; 

·  Udzia
 us
ug w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN) do 10%; 

·  Udzia
 us
ug w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 30%, a dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50 m wzd
u�  
ul. Monte Cassino i ul. Marii Konopnickiej do 100%; 

·  Udzia
 us
ug w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie 
o szeroko� ci 50 m wzd
u�  ul. Kapelanka i ul. Marii Konopnickiej do 
100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

Wi� kszo�	  zespo
ów i obiektów w jednostce uj� ta jest w ewidencji 
zabytków (w tym uk
ad urbanistyczny D� bnik), pojedyncze obiekty 
wpisane s�  do rejestru zabytków. Wyst� puj�  odcinki historycznych 
traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków – do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Buforowa obszaru wpisanego na List�  � wiatowego Dziedzictwa 

UNESCO: 
-  obejmuje ponad po
ow�  jednostki - jej wsch. cz��	 ; 

·  Ochrony warto� ci kulturowych: 
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-  obejmuje p
n.-wsch. cz��	  oraz fragment � rodkowej cz�� ci 
jednostki; 

·  Ochrony sylwety Miasta: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki;  

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 
-  przez obszar jednostki przechodz�  osie powi� za�  widokowych 

pomi� dzy kopcami krakowskimi; 
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje niewielkie fragmenty p
n.-wsch. cz�� ci jednostki; 
Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie historycznych uk
adów urbanistycznych wraz 

z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. 
uk
adów o gabarytach uwzgl� dniaj� cych zachowan�  zabudow�  
historyczn�  i tradycyjn� ; 

Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
·  Bank Pekao S.A., ul. Kapelanka 1. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeki Wis
a i Wilga) – ca
y obszar; 

·  Obszar nara� ony na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania Q1% 

·  Obszar mi� dzywala Wilgi – obszar szczególnego zagro� enia 
powodzi� ; 

·  Wi� kszo�	  jednostki w otulinie Biela� sko-Tynieckiego Parku 
Krajobrazowego; 

·  Fragmentarycznie obszary o najwy� szym i wysokim walorze 
przyrodniczym (wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Teren i obszar górniczy Mateczny I; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Parki rzeczne; 
·  Korytarz ekologiczny. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wybranymi wa� niejszymi drogami 
klasy zbiorczej): 

-  ul. Marii Konopnickiej - w klasie Z, 
-  ul. Monte Cassino i ul. Kapelanka – w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  linia tramwajowa w ul. Monte Cassino i w ul. Kapelanka, 
-  magistralne linie autobusowe komunikacji miejskiej w ul. Marii 

Konopnickiej; linie lokalne i podmiejskie w ulicach zbiorczych 
i lokalnych, 

-  terminal autobusowy Centrum Kongresowe; 
·  Otoczenie strefy ograniczonego parkowania; zapotrzebowanie na 

parkingi wielostanowiskowe. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w pe
n�  infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Nowa zabudowa wymaga modernizacji ogólnosp
awnego systemu 

kanalizacji; 
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·  Pó
nocna cz��	  jednostki zlokalizowana w priorytetowym obszarze 
wskazanym do zmiany technologii grzewczej; 

·  Rezerwa terenu jako zieleni bez mo� liwo� ci zabudowy w celu 
zabezpieczenia obszaru pod ewentualn�  realizacj�  Kana
u 
Krakowskiego; 

·  Zakaz wykonywania wykopów oraz otworów w celu pozyskania 
ciep
a ziemi (energii geotermalnej) w granicach terenu górniczego 
„Mateczny I” zwi� zanego z eksploatacj�  wód leczniczych – 
fragmentarycznie we wschodniej cze�	  jednostki;  

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu magistral wodoci� gowych, gazowych, kanalizacyjnych 

i ciep
owniczych; 
·  Wyst� powania studni wchodz� cych w system bariery odwadniaj� cej 

miasta Krakowa. 
dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci 
maksymalnie o 20%; 

·  Dopuszcza si�  w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego zmian�  ustalonej w studium wysoko� ci zabudowy 
maksymalnie o 10%, je� eli konieczno�	  zmiany wysoko� ci wynika 
z uwarunkowa�  historycznych b� d
  konieczno� ci zachowania 
adu 
przestrzennego poprzez nawi� zanie do istniej� cej w bezpo� rednim 
s� siedztwie zabudowy. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
UM 
ZU 
KD 

9.16 
35.01 
45.24 
17.12 
24.49 
12.49 

6.38 
24.40 
31.52 
11.93 
17.07 
8.70 

  143.50ha 100 % 
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6. OTOCZENIE B	O �  

JEDNOSTKA: 6 

POWIERZCHNIA: 259.03 ha 

NAZWA: OTOCZENIE B	O �  

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Ziele�  urz� dzona B
o�  Krakowskich i Parku im. Henryka Jordana do ochrony 

i rewitalizacji jako tradycyjna przestrze�  publiczna s
u�� ca rekreacji i wypoczynkowi 
mieszka� ców Krakowa; 

·  Istniej� cy zespó
 obiektów us
ug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym min. 
Uniwersytetu Rolniczego w rejonie al. Adama Mickiewicza i ul. W
adys
awa Reymonta do 
utrzymania;  

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Cichego K� cika wraz z uk
adem urbanistycznym 
do utrzymania i uzupe
nie� ; 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Królowej Jadwigi do utrzymania 
i kontynuacji z mo� liwo�ci�  przekszta
cania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
wzd
u�  ul. Królowej Jadwigi w zabudow�  us
ugow� ; 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywno� ci w rejonie 
ul. � w. Bronis
awy wraz z uk
adem urbanistycznym do utrzymania; 

·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w rejonie al. Marsza
ka Ferdinanda Focha i        
ul. Tadeusza Ko� ciuszki do utrzymania i uzupe
nie� ; 

·  Obiekty us
ug ponadlokalnych i metropolitalnych o wysokim standardzie architektury 
w rejonie al. Marsza
ka Ferdinanda Focha wraz z ich funkcj�  do utrzymania i uzupe
nie� ; 

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym 
klubu sportowego „Cracovia” i klubu sportowego „Wis
a” do utrzymania i rozwoju jako 
obiekty us
ug, sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ;  

·   Ziele�  nieurz� dzona w rejonie al. Jerzego Waszyngtona do utrzymania; 
·  Ziele�  cmentarza na Salwatorze przy al. Jerzego Waszyngtona do utrzymania i ochrony; 
·  Ci� gi komunikacyjne al. Zygmunta Krasi� skiego, al. Adma Mickiewicza, al. 3 Maja,      

al. Marsza
ka Ferdinanda Focha, ul. Piastowska, ul. W
adys
awa Reymonta, ul. 
Rotmistrza Zbigniewa Dunin-W� sowicza, ul. Senatorska kszta
towane jako przestrze�  
publiczna z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Ferdinanda Focha, ul. Tadeusza 
Ko� ciuszki, ul. W
adys
awa Reymonta, ul. Piastowsk�  i al. Adama Mickiewicza oraz linie 
tramwajowe na kierunku zachodnim. 

funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

niskiej intensywno� ci (MNW); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
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·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca i bli
 niacza; 
·  Zabudowa wielorodzinna w formie kwarta
ów zabudowy i 

zabudowy pierzejowej wzd
u�  ulic, w tym równie�  jako zabudowa 
� ródmiejska w cz�� ci po
udniowo-wschodniej; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i zespo
y zabudowy us
ugowej; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN), w tym po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 50%,  a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
40%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%;   

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50 m wzd
u�  ul. Tadeusza Ko� ciuszki min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie pomi� dzy al. Adama Mickiewicza, a Parkiem 
im. Henryka Jordana min. 5%, dla us
ug sportu min.15%, a dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m; 
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·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
16m, a w rejonie al. Marsza
ka Ferdinanda Focha i ul. 
Kasztela� skiej do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 20m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 25m, w 
rejonie al. Adama Mickiewicza do 30m, dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 120m wzd
u�  ul. W
adys
awa 
Reymonta do 36m, w terenie po
o� onym pomi� dzy ul. Józefa  
Ka
u� y a ul. Kasztela� sk�  do 16m i od ul. Kasztela� skiej w 
kierunku rz. Rudawy do 10m, a dla terenu po
o� onego przy ul. 
Emaus do13 m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
30%;  

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Tadeusza 
Ko� ciuszki do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

Jednostka o du� ej ró� norodno� ci zagospodarowania: p
aszczyzna B
o�  
Krakowskich - unikalna 
� ka po� ród miasta, stanowi� ca 
� cznik 
pomi� dzy zwart�  zabudow�  � ródmie� cia a terenami rekreacyjnymi 
zachodniego klina zieleni (otoczona parkiem im. dr. Henryka Jordana 
i stadionami sportowymi Wis
y, Cracovii i Juvenii), zespo
y zabudowy 
willowej (Cichy K� cik, Salwator, Pó
wsie Zwierzynieckie) oraz 
intensywnej zabudowy � ródmiejskiej w cz�� ci po
udniowo- wschodniej. 
Prawie wszystkie zespo
y i obiekty w jednostce uj� te s�  w ewidencji 
zabytków, z czego cz��	  wpisana jest do rejestru zabytków (rejestr, 
m.in: B
onia Krakowskie, park im. dr. Henryka Jordana, al. Jerzego 
Waszyngtona, budynki kolonii Urz� dniczej na Salwatorze; ewidencja, 
m.in.: kolonia Urz� dnicza na Salwatorze wraz z cz�� ci�  zabudowy, 
zespó
 sportowy K.S. Cracovia, osiedle willowe PKO w Cichym 
K� ciku. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje ca
o�	  jednostki (z wyj� tkiem rzeki Rudawy w obr� bie 
obwa
owa� ); 

·  Ochrony sylwety Miasta: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
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-  obejmuje ca
o�	  jednostki,  
-  wyst� puj�  obszary ochrony krajobrazu warownego A i B 

(w p
d.-zach. cz�� ci jednostki);   
-  ci� gi widokowe z B
o�  na panoramy Starego Miasta oraz Zr� bu 

Sowi� ca z kopcem Tadeusza Ko� ciuszki; p
aszczyzna B
o�  
stanowi warto� ciowe przedpole widokowe dla tych panoram, 

-  ci� gi widokowe w al. Jerzego Waszyngtona, 
-  przez obszar jednostki przechodz�  osie powi� za�  widokowych 

pomi� dzy kopcami krakowskimi oraz pomi� dzy obiektami 
fortecznymi; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje przede wszystkim po
udniow�  cz��	  jednostki, 
-  wyst� puj�  stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru 
zabytków. 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Zachowanie niezabudowanej p
aszczyzny B
o�  z utrzymaniem 
� ki, 

jako sposobu zagospodarowania,  
·  Zachowanie otwarcia widokowego w kierunku B
o�  i kopca 

Tadeusza Ko� ciuszki od strony ul. Józefa Pi
sudskiego (zachowanie 
jako niezabudowanych istniej� cych przedpoli przed Gmachem 
Muzeum Narodowego i budynkiem dawnego hotelu „Cracovia”), 

·  zachowanie mo� liwo� ci obserwacji panoram i wgl� dów 
widokowych oraz ich warto� ciowego przedpola (ze szczególnym 
uwzgl� dnieniem widoków na Stare Miasto oraz na Salwator 
i wyniesienie Sikornika), 

·  zachowanie wewn� trznych i zewn� trznych powi� za�  widokowych, 
ze szczególnym uwzgl� dnieniem osi al. Marsza
ka Ferdinanda 
Focha (ko� ció
 Mariacki - kopiec Tadeusza Ko� ciuszki); 

·  Utrzymanie willowego charakteru zabudowy Cichego K� cika, 
os. na Salwatorze oraz poni� ej al. Marsza
ka Ferdinanda Focha; 

·  Ochrona i racjonalne zagospodarowanie zespo
u sportowego 
w Cichym K� ciku: zespó
 basenów Cracovii i obiektów dawnego 
stadionu miejskiego.  

Historia i tradycja: (zabezpieczenie warunków przestrzennych dla 
kontynuacji tradycji i funkcji) 
·  Emaus, wymarsz Lajkonika, 
·  B
onia Krakowskie, miejsce mszy papieskich oraz imprez 

masowych. 
Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
·  Akademia Rolnicza, al. Adama Mickiewicza 24/28,  
·  Instytut Matematyki i Fizyki UJ, ul. W
adys
awa Reymonta 4, 
·  Instytut Zootechniki UJ, ul. Romana Ingardena 6, 
·  Zespó
 Pa� stwowych Szkó
 Plastycznych (dawniej Liceum 

Plastyczne), ul. Mlaskotów 6,  
·  Centrum Medycyny Profilaktycznej (dawne Centrum Zdrowia 

Budowlanych), ul. Boles
awa Komorowskiego 12, 
·  Biblioteka Jagiello� ska, rozbudowa, ul. Oleandry 3. 
Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia) 



 

[jedn. urb._06/U] 45

·  ul. Rotmistrza Zbigniewa Dunin-W� sowicza – miejsce egzekucji 
publicznej, 20 - 21 pa
 dziernika 1943 r. 

� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Po
udniowo – zachodnia cze�	  w Biela� sko-Tynieckim Parku 
Krajobrazowym; 

·  Pozosta
a cz��	  w otulinie Biela� sko-Tynieckiego Parku 
Krajobrazowego; 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wis
a i Rudawa) – ca
y obszar; 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Rudawa) – fragmentarycznie; 

·  Mi � dzywale rzeki Rudawa – obszar szczególnego zagro� enia 
powodzi� ; 

·  Obszar B
o�  oraz Park Jordana– obszar o najwy� szych walorach 
przyrodniczych (wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Mi � dzywale Rudawy oraz tereny zielone na wzgórzu � w. Bronis
awy 
– obszary o wysokich walorach przyrodniczych; 

·  Parki miejskie oraz parki rzeczne; 
·  Wyst� powanie osuwisk; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Ziele�  przydomowa, towarzysz� ca zabudowie do ochrony; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Korytarz ekologiczny rzeki Rudawy oraz obszar B
o�  Krakowskich; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  W p
n. - zach. cz�� ci przebiega orientacyjna granica 

nieudokumentowanego G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych 450. 
komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wybranymi wa� niejszymi drogami 

klasy zbiorczej): 
-  al. Adama Mickiewicza i al. Zygmunta Krasi� skiego - w klasie Z, 
-  al. Marsza
ka Ferdinanda Focha i ul. Piastowska - w klasie Z, 
-  ul. Tadeusza Ko� ciuszki i ul. Ksi� cia Józefa - w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  linia tramwajowa w al. 3 Maja, 
-  linia tramwajowa w ul. Tadeusza Ko� ciuszki, 
-  magistralne linie autobusowe komunikacji miejskiej w Alejach 

Trzech Wieszczów; linie lokalne i podmiejskie w ulicach 
zbiorczych i lokalnych; 

·  Zewn� trzna strefa p
atnego parkowania i jej otoczenie; 
zapotrzebowanie na parkingi wielostanowiskowe. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  wodoci� gow� , kanalizacyjn� , 
gazow�  i elektroenergetyczn� ; 

·  Teren w przewa� aj� cej cz�� ci poza granicami zasilania z 
miejskiego systemu ciep
owniczego; 

·  Planowana kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napi� cia 
110 kV – po
udniowe tereny jednostki; 

·  Planowana sie	  kanalizacji – rejon ul. Piastowskiej; 
·  Po
udniowo - wschodnia cz��	  jednostki zlokalizowana w 
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priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany technologii 
grzewczej; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Lokalizacji G
ównego Punktu Zasilania 110 kV/SN – rejon 

ul. Kasztela� skiej oraz istniej� cego cmentarza „Salwator” – 
al. Jerzego Waszyngtona; 

·  Przebiegu magistral wodoci� gowych, gazowych, kanalizacyjnych 
i kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napi� cia 110 kV. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
U 
ZC  
ZU 
ZR 
KD 

21.01 
31.02 
33.35 
56.62 
5.79 
66.37 
26.94 
17.92 

8.11 
11.98 
12.88 
21.86 
2.24 
25.63 
10.40 
6.92 

  259.03 ha 100 % 
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7. 	OBZÓW 

JEDNOSTKA: 7 

POWIERZCHNIA: 410.83 ha 

NAZWA: 	OBZÓW 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� cy zespó
 obiektów us
ug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym 

wy� szych uczelni i innych funkcji us
ugowych w rejonie ulic: Czarnowiejskiej, Nawojki 
i W
adys
awa Reymonta, w rejonie ulic: Wroc
awskiej/Pr� dnickiej oraz przy ul. 
Podchor�� ych, a tak� e w rejonie ulic: Montelupich i al. Juliusza S
owackiego do 
utrzymania i przekszta
ce� ; 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywno� ci w rejonie 
pl. Teodora Axentowicza wraz z uk
adem urbanistycznym do utrzymania i ochrony; 

·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupe
nie� ; 
·  Tereny postindustrialne w rejonie ul. Wroc
awskiej i terenów kolejowych do przekszta
ce�  

w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub us
ugowej kszta
towan�  w 
formie kwarta
ów zabudowy z ogólnodost� pn�  zieleni�  urz� dzon�  oraz przestrzeniami 
publicznymi; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych i przystanków metra;  

·  Pó
nocna cz��	  terenów kolejowych, stanowi� ca cz��	  dworca towarowego, do 
przekszta
ce�  w kierunku terenów us
ug; 

·  Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej us
ugami w parterach 
budynków w oparciu o g
ówny ci� g komunikacyjny jednostki, tj. ul. Królewskiej; 

·  Teren parkingu przy ul. Królewskiej pomi� dzy al. Kijowsk�  a ul. Nowowiejsk�  do 
przekszta
cenia w kierunku reprezentacyjnej przestrzeni publicznej – placu miejskiego 
tzw. Rynku Krowoderskiego z gara� em podziemnym; 

·  Ochrona uk
adu istniej� cych przestrzeni publicznych, w tym wn� trz kwarta
ów zabudowy 
oraz kszta
towanie istniej� cych i tworzenie nowych placów i skwerów miejskich; 

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. klubu WKS „Wawel” do utrzymania i 
rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Ziele�  urz� dzona Parku Krakowskiego, M
ynówki Królewskiej i fortu Kleparz do ochrony 
i rewitalizacji jako tradycyjna przestrze�  publiczna s
u�� ca rekreacji i wypoczynkowi 
mieszka� ców Krakowa; 

·  Ci� gi komunikacyjne: al. Adama Mickiewicza, al. Juliusza S
owackiego, al. Kijowska, ul. 
Królewska, ul. Juliusza Lea, ul. W
adys
awa Reymonta, ul. Czarnowiejska, ul. Nawojki, 
ul. Mazowiecka, ul. Wroc
awska, ul. Piastowska kszta
towane jako przestrze�  publiczna z 
zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. W
adys
awa Reymonta, Królewsk� , 
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Wroc
awsk� , Piastowsk�  i al. Juliusza S
owackiego oraz linii tramwajowej i metra na 
kierunku zachodnim, a tak� e linii kolejowej. 

funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej(MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca i bli
 niacza; 
·  Zabudowa wielorodzinna � redniej i wysokiej intensywno� ci 

w formie kwarta
ów zabudowy i zabudowy pierzejowej wzd
u�  
ulic, a w obszarze pomi� dzy ulicami Czarnowiejsk� , Wroc
awsk�  i 
al. Kijowsk�  w formie zabudowy � ródmiejskiej; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i zespo
y zabudowy us
ugowej; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Tereny zamkni� te ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 

i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Królewskiej min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m, z 
obni� aniem wysoko� ci zabudowy w kierunku parku M
ynówka 
Królewska o co najmniej jedn�  kondygnacj� , a  w rejonie ul. 
Toru� skiej do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
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zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) do 25m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 20m, w 
rejonie ul. W
adys
awa Reymonta i ul. Montelupich do 30m, w 
rejonie Dworca Towarowego i ul. Pr� dnickiej do 25m, a w rejonie 
WKS „Wawel” do 12m; 

·  W uzasadnionych s� siedni�  zabudow�  i funkcj�  przypadkach 
dopuszcza si�  zmian�  wysoko� ci zabudowy; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
20%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Królewskiej do 
100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

Jednostka obejmuje dzielnice katastralne miasta: Czarn�  Wie�  po 
Kawiory, Now�  Wie� , fragment 	obzowa oraz p
d. cz��	  Krowodrzy po 
lini �  kolejow�  – w
� czone do Krakowa po rozszerzeniu granic 1910 -
1915. 
W obszarze liczne wybitne za
o� enia architektoniczno-urbanistyczne 
(uj� te w ewidencji zabytków, z czego cz��	  wpisana do rejestru 
zabytków), m.in.: zespó
 pa
acu królewskiego na 	obzowie (CK szko
a 
Kadetów, park i ogrody), jednostka wojskowa a tak� e obiekty Szpitala 
Wojskowego (ul. Wroc
awska), budynki wi� zienia Montelupich, plac 
Inwalidów – domy mieszkalne pracowników ZUPU oraz profesorów UJ 
wraz z Parkiem Krakowskim, zabudowa willowa osiedla 
profesorskiego, osiedle robotnicze wraz z dworem „Modrzejówka”, 
„kwarta
y” zabudowy mieszkaniowej ulicy Królewskiej (okres okupacji 
niemieckiej), zespo
y i obiekty o� wiaty (AGH, akademiki ASP, PK, 
UR, szko
y), pierzeje ulic (kamienice mieszkalne), ko� cio
y 
� w. Szczepana i NMP z Lourdes wraz ze skwerami, fort Kleparz, 
obiekty postindustrialne – (przy ulicach Czarnowiejskiej, 
 Cieszy� skiej/Lubelskiej, zabudowania Dworca Towarowego); 
zachowany � lad przebiegu M
ynówki Królewskiej. Wyst� puj�  liczne 
odcinki historycznych traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków 
– do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje ca
�  � rodkowo-wschodni�  cz��	  oraz znacz� ce 
fragmenty p
n. cz�� ci jednostki; 

·  Ochrony sylwety Miasta: 
-  obejmuje � rodkowo-wschodni�  cz��	  jednostki; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki, 
-  wyst� puje niewielki fragment obszaru ochrony krajobrazu 

warownego A (rejon szpitala wojskowego oraz fortu „Kleparz”), 
-  przez obszar jednostki przechodz�  osie powi� za�  widokowych 

pomi� dzy obiektami fortecznymi; 
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·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje � rodkowo-pó
nocn�  cz��	  jednostki. 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Ochrona i zachowanie istniej� cych uk
adów architektoniczno-

urbanistycznych oraz charakteru i gabarytów ich zabudowy; nowa 
zabudowa w obr� bie ww. uk
adów o gabarytach uwzgl� dniaj� cych 
zachowan�  zabudow�  historyczn�  i tradycyjn� , 

·  Obj� cie planami miejscowymi terenów w obszarze: ul. Mazowiecka 
– Al. Trzech Wieszczów – ul. Czarnowiejska – al. Kijowska;  

·  Zachowanie charakteru i formy zabytkowych obiektów 
postindustrialnych;  

·  Zabezpieczenie terenów zieleni w obr� bie przebiegu M
ynówki 
Królewskiej. 

Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
·  Dom Mieszkalny „Kolorowy”, ul. Mazowiecka 5,  
·  Dom Studencki „Piast”, ul. Piastowska 47, 
·  Miasteczko Studenckie, ulice: Józefa Rostafi� skiego/W
adys
awa 

Reymonta /Piastowska,  
·  siedziba Radia Kraków, al. Juliusza S
owackiego 22. 
Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia) 
·  al. Artura Grottgera, przy skrzy� owaniu z ul. Stanis
awa 

Wyspia� skiego - miejsce egzekucji publicznej, 20 pa
 dziernika 
1943r.,  

·  ul. Pomorska 2, siedziba Gestapo, okres okupacji niemieckiej,  
·  Siedziba Urz� du Bezpiecze� stwa, ul. Królewska 6/Lea 5/pl. 

Inwalidów 4, okres stalinizmu; 
·  ul. Montelupich - wi� zienie, okres okupacji niemieckiej i okres 

stalinizmu. 
� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% – 
po
udniowa cz��	  jednostki; 

·  Enklawy zieleni i ogrodów - obszary o najwy� szych i wysokich 
walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy ro� linno� ci 
rzeczywistej); 

·  Parki rzeczne; 
·  Korytarze ekologiczne; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Po
udniowa cz��	  jednostki w otulinie Biela� sko-Tynieckiego 

Parku Krajobrazowego; 
·  Przez obszar przebiega orientacyjna granica G
ównego Zbiornika 

Wód Podziemnych nr 450. 
komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wybranymi wa� niejszymi drogami 

klasy zbiorczej): 
-  Aleje Trzech Wieszczów- w klasie Z,  
-  ul. Piastowska - w klasie Z,  
-  ul. Czarnowiejska - w klasie Z,  
-  ul. Królewska - w klasie Z,  
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-  ul. Pr� dnicka, ul. Doktora Twardego - w klasie Z,  
-  planowane przed
u� enie ul. Czes
awa Mi
osza - w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  planowane przystanki kolei aglomeracyjnej (Pr� dnicka, 	okietka, 

G
owackiego), 
-  planowane 2 linie metra ze wspólnym integracyjnym w� z
em 

przystankowym (AGH); przystanki metra z przesiadkami na linie 
tramwajowe i autobusowe (Królewska/ Kijowska, Piastowska/ 
Lea),  

-  terminal tramwajowy Dworzec Towarowy oraz linie tramwajowe 
uk
adu � ródmiejskiego na kierunkach promienistych 
(ul. Królewska, ul. Kamienna, ul. Pawia) i linia o przebiegu 
� rednicowym (tunel tramwajowy), 

-  magistralne linie autobusowe (obs
uguj� ce kierunki bez linii 
tramwajowych); 

·  Zewn� trzna strefa p
atnego parkowania i jej otoczenie; 
zapotrzebowanie na parkingi wielostanowiskowe. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w pe
n�  infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Teren wymagaj� cy budowy lub rozbudowy miejskiego systemu 

ciep
owniczego – pó
nocno-wschodnia cz��	  jednostki; 
·  Wschodnia cz��	  jednostki zlokalizowana w priorytetowym 

obszarze wskazanym do zmiany technologii grzewczej; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napi� cia 

110 kV oraz magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych, gazowych 
i ciep
owniczych. 

dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci o 
20%; 

·  Dopuszcza si�  w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego zmian�  ustalonej w studium wysoko� ci zabudowy 
o10%  je� eli konieczno�	  zmiany wysoko� ci wynika z 
uwarunkowa�  historycznych b� d
  konieczno� ci zachowania 
adu 
przestrzennego poprzez nawi� zanie do istniej� cej w bezpo� rednim 
s� siedztwie zabudowy. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MNW 

MW 
UM 
U 
ZU 
KK 
KD 

8.56 
196.71 
1.14 
72.35 
34.45 
21.58 
34.49 

2.32 
47,88 
0.31 
19.59 
8.39 
5.84 
9.34 

(z wy
� czeniem 
terenów 
zamkni� tych) 

 369.27 ha 100 % 
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8. NOWE MIASTO 

JEDNOSTKA: 8 

POWIERZCHNIA: 75.22 ha 

NAZWA: NOWE MIASTO 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna tzw. Jurydyki Lubicz (rejon ul. Lubicz 

i ul. Aleksandra Lubomirskiego) do utrzymania, uzupe
nie�  i rewitalizacji/rehabilitacji, ze 
szczególnym uwzgl� dnieniem rejonu parku Strzeleckiego i regionalnego dworca 
autobusowego (RDA) przy ul. Bosackiej; 

·  Obszar pomi� dzy ul. Rakowick� , cmentarzem Rakowickim i ul. Wita Stwosza do 
kszta
towania nowej zabudowy wielofunkcyjnej tzw. Nowego Miasta o charakterze 
ponadlokalnym i metropolitalnym; 

·  Zespó
 obiektów us
ug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym Uniwersytetu 
Ekonomicznego do utrzymania, rozwoju i uzupe
nie� , a zespó
 innych funkcji us
ugowych 
w rejonie ul. Aleksandra Lubomirskiego i w� z
a Mogilskiego do przekszta
ce� ; 

·  Obudowa wschodniej pierzei ul. Pawiej do utrzymania i przekszta
ce�  jako zespo
y 
us
ugowe obiektów o wysokim standardzie architektury, stanowi� cymi wa� ny element 
systemu przestrzeni publicznych, w powi� zaniu z systemem komunikacji publicznej 
o charakterze metropolitalnym; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych i przystanków metra;  

·  Tereny w� z
a kolejowego stacji Kraków G
ówny do przekszta
ce�  i przebudowy 
w kierunku nowoczesnego centrum komunikacyjnego integruj� cego ró� ne � rodki 
transportu zbiorowego; 

·  Obszar pomi� dzy ul. Bosack�  i terenami stacji kolejowej Kraków G
ówny do 
przekszta
ce�  w kierunku us
ug ponadlokalnych; 

·  Ci� g komunikacyjny ul. Topolowej i ul. Rakowickiej (od ul. Lubicz do ul. Aleksandra 
Lubomirskiego) kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ul. Lubicz, ul. Aleksandra 
Lubomirskiego, ul. Wita Stwosza oraz linii tramwajowej i metra na kierunku wschód-
zachód, a tak� e linii kolejowej. 

funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH); 
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·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa wielorodzinna w formie zwartych kwarta
ów zabudowy, 
w tym zabudowy � ródmiejskiej; 

·  Zabudowa us
ugowa w formie zespo
ów i us
ug wbudowanych; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Tereny zamkni� te ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 

i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(MW) min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, a dla terenu 
budynku dawnego NOT min. 10%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) i w terenach us
ug w tym handlu 
wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) do 25 m, w rejonie Ronda Mogilskiego do 
40m, a dla budynku dawnego NOT do 102,5m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 25m, a w 
rejonie ul. Aleksandra Lubomirskiego do 40m;  

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug w tym handlu 
wielkopowierzchniowego (UH) do 25m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
20%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Aleksandra 
Lubomirskiego i ul. Lubicz do 100%; 

·  Na terenie budynku dawnego NOT, w ramach terenów zabudowy 
us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM), 
dopuszcza si�  realizacj�  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
w formie wbudowanej w budynki us
ugowe powy� ej 
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II kondygnacji naziemnej. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

Cz��	  jednostki (dawna jurydyka Lubicz) zawiera si�  w granicach 
pomnika historii. Liczne zespo
y i obiekty uj� te s�  w ewidencji 
zabytków, w tym cz��	  wpisana jest do rejestru zabytków; ca
a 
jednostka zawiera si�  w granicach wpisu do rejestru zabytków uk
adu 
urbanistycznego Kleparza. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Buforowa obszaru wpisanego na List�  � wiatowego Dziedzictwa 

UNESCO 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 

·  Ochrony warto� ci kulturowych: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki (z wyj� tkiem tzw. „szkieletora” i jego 

najbli� szego s� siedztwa); 
·  Ochrony sylwety Miasta: 

-  obejmuje prawie ca
�  jednostk�  (z wyj� tkiem p
n.-wsch. 
fragmentu); 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki, 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki. 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie historycznych uk
adów urbanistycznych wraz 

z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. 
uk
adów o gabarytach uwzgl� dniaj� cych zachowan�  zabudow�  
historyczn�  i tradycyjn� . 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Park Strzelecki – obszar o najwy� szych walorach przyrodniczych 
(wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej). 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego i lokalne: 
-  ul. Aleksandra Lubomirskiego, ul. Wita Stwosza - w klasie Z, 
-  ul. Rakowicka, ul. � w. Rafa
a Kalinowskiego - w klasie L; 

·  Transport zbiorowy: 
-  zintegrowany w� ze
 komunikacyjny przystanków kolei, 

planowanego metra, tramwajów oraz autobusów miejskich i 
regionalnych (Dworzec G
ówny), 

-  zintegrowany w� ze
 komunikacyjny przystanków planowanego 
metra, tramwajów oraz autobusów miejskich (Rondo Mogilskie), 

-  linie tramwajowe uk
adu � ródmiejskiego (ul. Rakowicka, 
ul. Pawia, ul. Lubicz) i linia � rednicowa (w tunelu), 

-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas; 
·  Strefa ogranicze�  parkowania i jej otoczenie; zapotrzebowanie na 

parkingi wielostanowiskowe. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w pe
n�  infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Planowana elektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napi� cia 

110 kV oraz sie	  wodoci� gowa; 
·  Po
udniowa cz��	  jednostki zlokalizowana w priorytetowym 

obszarze wskazanym do zmiany technologii grzewczej; 
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Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Lokalizacji G
ównego Punktu Zasilania 110 kV/SN – rejon ul. Wita 

Stwosza; 
·  Przebiegu kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napi� cia 

110 kV oraz magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych 
i ciep
owniczych. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MNW 

MW 
UM 
U 
UH 
ZU 
KK 
KD 

0.89 
11.46 
19.20 
12.44 
3.91 
1.64 
9.57 
14.73 

1.21  
15.52  
25.53 
16.85 
5.30  
2.22 
12.96  
19.94 

(z wy
� czeniem 
terenów 
zamkni� tych) 

 73.84 ha 100 % 
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9. CMENTARZ RAKOWICKI 

JEDNOSTKA: 9 

POWIERZCHNIA: 70.69 ha 

NAZWA: CMENTARZ RAKOWICKI 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� cy cmentarz Rakowicki do uzupe
nie�  i ochrony jako nekropolia o znaczeniu 

ponadlokalnym; 
·  Zabudowa us
ugowa o charakterze ponadlokalnym do przekszta
ce�  i uzupe
nie� ; 
·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupe
nie� ; 
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej.  
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej (MW); 

·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM); 

·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie kwarta
ów 
zabudowy i zabudowy pierzejowej; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i zespo
y zabudowy us
ugowej; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(MW) min. 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o 
szeroko� ci 50m wzd
u�  al. 29 Listopada min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej i 
mieszkaniowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 70%. 
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wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 20m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(UM) do 20m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 25m, a 
wzd
u�  ul. Rakowickiej do 11m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  al. 29 Listopada do 
100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

Jednostka zawiera si�  w granicach wpisu do rejestru zabytków uk
adu 
urbanistycznego Kleparza. Wyst� puj�  obiekty uj� te w ewidencji 
zabytków, w tym wpisane do rejestru zabytków: fort „Luneta 
Warszawska” oraz po
udniowa cz��	  Cmentarza Rakowickiego.  
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Buforowa obszaru wpisanego na List�  � wiatowego Dziedzictwa 

UNESCO: 
-  obejmuje jednostk� , z wyj� tkiem cz�� ci po p
n. stronie ulic 

Ksi� dza Biskupa Jana Prandoty i Rogatka; 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje jednostk� , z wyj� tkiem fragmentu w p
n.-zach. cz�� ci; 
·  Ochrony sylwety Miasta: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki. 
Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Cmentarz Rakowicki – zachowanie uk
adu urbanistycznego; 
·  Fort „Luneta Warszawska”– ochrona i poszukiwanie funkcji 

z uwzgl� dnieniem miejsca pami� ci narodowej; 
Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia) 
·  ul. Kamienna 16 - fort „Luneta Warszawska”, wi� zienie gestapo 

w okresie okupacji niemieckiej, wi� zienie UB w okresie stalinizmu, 
do 1950 r. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Enklawy zieleni – obszary o wysokich walorach przyrodniczych 
(wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Parki rzeczne (fragmentarycznie); 
·  Obszary wymiany powietrza (fragmentarycznie); 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 

(rzeka Pr� dnik) – fragmentarycznie; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Pr� dnik) – fragmentarycznie; 

·  Przez jednostk�  przebiega orientacyjna granica 
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nieudokumentowanego G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 
450; 

·  Korytarz ekologiczny rzeki Pr� dnik (Bia
ucha); 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego i lokalne: 
-  al. 29 Listopada – w klasie Z, 
-  ul. Rakowicka – w klasie L; 

·  Transport zbiorowy: 
-  linia tramwajowa w ul. Rakowickiej, 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas; 

·  Otoczenie strefy ograniczonego parkowania; zapotrzebowanie na 
parkingi wielostanowiskowe. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Obszar wymagaj� cy budowy lub rozbudowy miejskiego systemu 

ciep
owniczego – pó
nocno-zachodnia cz��	  jednostki; 
·  Niewielki fragment zachodniej cz��	  jednostki zlokalizowany w 

priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany technologii 
grzewczej; 

·  Linie elektroenergetyczne wysokiego napi� cia wskazane do 
skablowania; 

·  Planowane poszerzenie cmentarza Rakowickiego w rejonie 
al. 29 Listopada; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego 

napi� cia 110 kV oraz magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych, 
gazowych i ciep
owniczych; 

·  Lokalizacji cmentarza Rakowickiego. 
BILANS TERENU 
szczegó
owy MW 

UM 
U 
ZC 
ZU  
KK 
KD 

4.67 
5.69 
3.06 
42.69 
7.31 
1.98 
5.29 

6.61 
8.05 
4.34 
60.39 
10.34 
2.80 
7.48 

  70.69 ha 100 % 
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10. OLSZA 

JEDNOSTKA: 10 

POWIERZCHNIA: 139.39 ha 

NAZWA: OLSZA 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa osiedla Oficerskiego do utrzymania i uzupe
nienia, 

z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  zabudowy jednorodzinnej w zabudow�  mieszkaniow�  
wielorodzinn�  niskiej intensywno� ci; 

·  Istniej� ca zabudowa wzd
u�  ul. Mogilskiej do przekszta
ce�  i uzupe
nie�  w kierunku 
zabudowy us
ugowej o charakterze ponadlokalnym, kszta
towana jako nieci� g
a, 
przerywana komunikacj�  lokaln�  i ci� gami zieleni urz� dzonej obudowa ulicy; 

·  Istniej� ca zabudowa wzd
u�  al. p
k. W
adys
awa Beliny-Pra� mowskiego do utrzymania 
jako obudowa ulicy z ci� gami zieleni urz� dzonej; 

·  Istniej� ca zabudowa us
ugowa o charakterze naukowo-badawczym wzd
u�  ul. Ignacego 
	ukasiewicza do przekszta
ce�  w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

·  Istniej� ca zabudowa us
ugowa szkolnictwa (w tym wy� szego) i s
u� by zdrowia do 
utrzymania i uzupe
nie� ; 

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe przy ul. Filipa Eisenberga do utrzymania i 
rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków metra;  

·  Istniej� ca zabudowa przemys
owa zak
adów farmaceutycznych od strony ul. Mogilskiej i 
ul. Rymarskiej do utrzymania i rozwoju jako tereny przemys
u i us
ug; 

·   Istniej� ca zabudowa przemys
owa zak
adów farmaceutycznych od strony ul. Farmaceutów 
do przekszta
ce�  w kierunku zabudowy us
ugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej; 

·  Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej o charakterze komunikacyjno-
us
ugowym jako g
ównej osi kompozycyjnej w jednostce wzd
u�  ul. Mogilskiej; 

·  Ochrona przestrzeni publicznych w formie placów i skwerów zielonych oraz ci� gów 
komunikacyjnych z komponowan�  zieleni� ; 

·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona wzd
u�  cieku rzeki Pr� dnik (Bia
ucha) do zachowania i 
rewitalizacji; 

·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ul. Mogilsk� , al. p
k. W
adys
awa 

Beliny-Pra� mowskiego. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 
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·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny przemys
u i us
ug (PU); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza i szeregowa; 
·  Zabudowa wielorodzinna w formie ma
ych domów mieszkalnych 

i bloków mieszkalnych, równie�  w uk
adzie kwarta
ów zabudowy; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, zespo
y us
ugowe i us
ugi 

wbudowane; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Tereny zamkni� te ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 

i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN) (w tym po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 40%, a dla 
terenów po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) 
min. 50%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) 
min. 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie  
o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Mogilskiej min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej  
i us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, a dla terenów 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego  
min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) 20%, a dla terenów po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemys
owej  
i us
ugowej w terenach przemys
u i us
ug (PU) min. 20%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów Dzia
kowych min. 
85%. 
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wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, a w rejonie 
pomi� dzy ulicami Mogilsk�  i Bohdana Zaleskiego do 20m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) do 36m, dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
w pasie o szeroko� ci 220 m wzd
u�  ul. Mogilskiej do 45m, a dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 220 m 
wzd
u�  ul. Farmaceutów do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 25m;  
·  Wysoko�	  zabudowy przemys
owej i us
ugowej w terenach 

przemys
u i us
ug (PU) do 16m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Mogilskiej do 
36m;  

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
20%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Mogilskiej do 
100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

Jednostka zawiera si�  w granicach wpisu do rejestru zabytków uk
adu 
urbanistycznego miasta Kleparz.  
Wyst� puj�  obiekty uj� te w ewidencji zabytków, m.in. uk
ad 
urbanistyczny Os. Oficerskiego, liczne obiekty mieszkalne oraz zespó
 
jednostki wojskowej, a tak� e obiekty wpisane do rejestru zabytków. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Buforowa obszaru wpisanego na List�  � wiatowego Dziedzictwa 

UNESCO: 
-  obejmuje fragment jednostki po zach. stronie 

al. P
k. W
adys
awa Beliny Pra� mowskiego,  
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje obszar po zachodniej stronie al. P
k. W
adys
awa 
Beliny-Pra� mowskiego oraz Os. Oficerskie; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  obszaru; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  Wyst� puje fragmentarycznie w zach. cz�� ci jednostki. 

Wskazania dla wybranych elementów: 
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·  Osiedle Oficerskie, aleja P
k. W
adys
awa Beliny-Pra� mowskiego - 
zachowanie uk
adu urbanistycznego oraz charakteru i gabarytów 
zabudowy; nowa zabudowa w obr� bie ww. uk
adów o gabarytach 
uwzgl� dniaj� cych zachowan�  zabudow�  historyczn�  i tradycyjn� , 

Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
·  Ko� ció
 Mi
osierdzia Bo� ego, pl. Prezydenta Edwarda 

Raczy� skiego 1. 
� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Enklawy zieleni wg mapy ro� linno� ci rzeczywistej – obszary 
o wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy ro� linno� ci 
rzeczywistej); 

·  Wyst� powanie obszarów parków rzecznych (fragmentarycznie); 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Pr� dnik) – fragmentarycznie; 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Pr� dnik) – fragmentarycznie; 

·  Przez jednostk�  przebiega orientacyjna granica 
nieudokumentowanego G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 
450; 

·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie) 
oraz korytarz ekologiczny wzd
u�  rzeki Pr� dnik. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego: 
-  ul. Mogilska – w klasie Z, 
-  al. p
k. W
adys
awa Beliny-Pra� mowskiego, ul. Józefa 

Brodowicza, ul. Olszyny – w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  planowana linia metra wraz ze zintegrowanym w� z
em 
komunikacyjnym przystanków metra, tramwajów i autobusów 
miejskich (Rondo Mogilskie) oraz drugi przystanek metra (Jana 
Paw
a II/ Cystersów), 

-  linia tramwajowe uk
adu � ródmiejskiego (ul. Rakowiecka) i linia 
� rednicowa (ul. Mogilska), 

-  magistralne linie autobusowe (obs
uguj� ce kierunki bez linii 
tramwajowych; 

·  Zewn� trzna strefa ograniczonego parkowania i jej otoczenie; 
zapotrzebowanie na parkingi wielostanowiskowe. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w pe
n�  infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Jednostka zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do 

zmiany technologii grzewczej; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu magistral wodoci� gowych, ciep
owniczych, gazowych 

i kanalizacyjnych. 
BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
UM 
PU 

14.79 
62.20 
6,48 
15.24 
7.89 

11.07 
46.55 
4.85 
11.40 
5.90 
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U 
ZU 
KK 
KD 

6.66 
7.18 
2.79 
10.40 

4.98 
5.37 
2.09 
7.78 

(z wy
� czeniem 
terenów 
zamkni� tych) 

 133.62 ha 100 % 
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11. GRZEGÓRZKI 

JEDNOSTKA: 11 

POWIERZCHNIA: 266.58 ha 

NAZWA: GRZEGÓRZKI 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania, przekszta
ce�  

i uzupe
nie� ; 
·  Istniej� ca zabudowa us
ugowa do utrzymania, przekszta
ce�  i uzupe
nie�  w kierunku 

zabudowy us
ugowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, kszta
towana jako 
zespo
y zabudowy w oparciu o system przestrzeni publicznych z ci� gami zieleni 
urz� dzonej; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych i przystanków metra;  

·  Rejon bulwarów wi� lanych pomi� dzy ul. Wandy a terenami kolejowymi do 
zagospodarowania w trybie realizacji planu miejscowego dla us
ug o charakterze 
ponadlokalnym i metropolitalnym, m.in. Centrum Muzyki; 

·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona Ogrodu Botanicznego do utrzymania 
i rewitalizacji/rehabilitacji; 

·  Ci� gi komunikacyjne ul. Miko
aja Kopernika, ul. S� dowa, ul. Francesco Nullo, 
ul. Cystersów, ul. Grzegórzecka, ul. Fabryczna, al. Ignacego Daszy� skiego kszta
towane 
jako przestrzenie publiczne z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Istniej� ca zabudowa poprzemys
owa przy ul. Hetmana � ó
kiewskiego do przekszta
ce�  
w kierunku zabudowy us
ugowej lub mieszkaniowej; 

·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. klubu „KS Grzegórzecki” do utrzymania 

i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 
·  Ochrona i kszta
towanie istniej� cych i tworzenie nowych przestrzeni publicznych w formie 

placów i skwerów zielonych oraz ci� gów komunikacyjnych z komponowan�  zieleni� ; 
·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� ; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ulicami: Lubicz, Mogilsk� , 

Grzegórzeck� , Kotlarsk� , al. Pokoju, al. Powstania Warszawskiego. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 

·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM); 

·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH); 
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·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa wielorodzinna w formie bloków mieszkalnych, w tym 
tak� e w uk
adzie kwarta
ów zabudowy, a w obszarze na zachód od 
linii Powstania Warszawskiego – Kotlarska równie�  w uk
adzie 
kwarta
ów zabudowy � ródmiejskiej; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, zespo
y us
ugowe i us
ugi 
wbudowane; 

·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 
gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Tereny zamkni� te ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 

terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 

terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, 
a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m 
wzd
u�  ul. Mogilskiej, ul. Grzegórzeckiej (na zachód od Ronda 
Grzegórzeckiego) i al. Pokoju min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 10%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 
20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m, a  dla 
terenów po
o� onych pomi� dzy ul. Mogilsk�  i al. Pokoju do 36m;  

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(UM) do 25m, a w rejonie ul. Fabrycznej do 36m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 25m, dla 
terenów po
o� onych przy ul. Powstania Warszawskiego oraz 
ul. Stefana Rogozi� skiego do 45m, a dla budynku Cracovia 
Business Center (tzw. „B
� kitka”) do 96m;  

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug w tym handlu 
wielkopowierzchniowego (UH) do 20m; 

·  W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo-
krajobrazowym dopuszcza si�  zmian�  wysoko� ci zabudowy; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Mogilskiej, 
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ul. Grzegórzeckiej (na zachód od Ronda Grzegórzeckiego) i 
al. Pokoju do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W zachodniej cz�� ci jednostki w granicach pomnika historii zawieraj�  
si�  dawna jurydyka Weso
a oraz Cmentarz � ydowski „Nowy”. Wpisem 
do rejestru zabytków obj� ta jest p
n.-zach. cz��	  jednostki (uk
ad 
urbanistyczny Weso
ej). Ponadto liczne uk
ady przestrzenne i obiekty 
uj� te s�  w ewidencji zabytków, z czego cz��	  wpisana jest do rejestru 
zabytków, m.in. zespó
 zabudowy CM UJ przy ul. Miko
aja Kopernika, 
Ogród Botaniczny, Cmentarz � ydowski Nowy. Wyst� puj�  wybitne 
obiekty postindustrialne, (m.in. wpisany do rejestru zabytków zespó
 
dawnej fabryki Peterseima). 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Buforowa obszaru wpisanego na List�  � wiatowego Dziedzictwa 

UNESCO: 
-  obejmuje zach. cz��	  jednostki – ci� g al. Powstania 
Warszawskiego - ul. Kotlarska; 

·  Ochrony warto� ci kulturowych: 
-  obejmuje wi� kszo�	  obszaru po zach. stronie ci� gu al. Powstania 

Warszawskiego - ul. Kotlarska; 
·  Ochrony sylwety Miasta: 

-  obejmuje jednostk�  po zach. stronie ci� gu al. Powstania 
Warszawskiego - ul. Kotlarska; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 

-  widoki sprzed mostu Kotlarskiego w kierunku Kazimierza i 
Weso
ej, 

-  przez obszar jednostki przechodz�  osie powi� za�  
widokowych pomi� dzy kopcami krakowskimi;   

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje jednostk�  po zach. stronie ci� gu al. Powstania 

Warszawskiego - ul. Kotlarska. 
Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie historycznych uk
adów urbanistycznych wraz 

z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. 
uk
adów o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej; 

Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
·  Budynek S� du Okr� gowego w Krakowie, ul. Przy Rondzie 7.  
Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia) 
·  ul. Lubicz 27 - miejsce publicznej egzekucji z okresu okupacji 

niemieckiej, 27 maja 1944 r. 
� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Rzeka Wis
a – obwa
owana /jednostka w obszarze nara� onym na 
niebezpiecze� stwo powodzi o prawdopodobie� stwie wyst� powania 
wody tysi� cletniej Q0,1% oraz fragmentarycznie w obszarze 
nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi o prawdopodobie� stwie 
wyst� powania wody stuletniej Q1%; 

·  Enklawy zieleni i ogrodów – obszary o wysokich i najwy� szych 
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walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy ro� linno� ci 
rzeczywistej); 

·  Wyst� powanie obszarów parków rzecznych (fragmentarycznie); 
·  W niewielkiej cz�� ci zasi� g orientacyjny nieudokumentowanego 

G
ównego Zbiornika wód Podziemnych nr 450; 
·  Korytarz ekologiczny wzd
u�  Wis
y; 
·  Fragmentarycznie Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego(z wybranymi wa� niejszymi drogami 
klasy zbiorczej): 

-  ul. Mogilska - w klasie Z, 
-  al. Powstania Warszawskiego - w klasie Z, 
-  al. Pokoju - w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  planowany przystanek kolei aglomeracyjnej (Grzegórzecka), 
-  planowana linia metra wraz ze zintegrowanym w� z
em 

komunikacyjnym przystanków metra, tramwajów i autobusów 
miejskich (Rondo Mogilskie), 

-  linie tramwajowe � rednicowe (ul. Mogilska - ul. Lubicz, 
al. Powstania Warszawskiego, al. Pokoju - ul. Grzegórzecka), 

-  magistralne linie autobusowe (do
� czaj� ce do tras obs
uguj� cych 
kierunki bez linii tramwajowych; 

·  Strefa ograniczonego parkowania i jej otoczenie; zapotrzebowanie 
na parkingi wielostanowiskowe. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w pe
n�  infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Jednostka zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do 

zmiany technologii grzewczej; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Lokalizacji G
ównego Punktu Zasilania 110 kV/SN (rejon 

ul. Kotlarskiej) oraz istniej� cego cmentarza Gminy � ydowskiej 
(rejon al. Ignacego Daszy� skiego); 

·  Przebiegu kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napi� cia 
110 kV oraz magistral wodoci� gowych, gazowych, kanalizacyjnych 
i ciep
owniczych; 

·  Wyst� powania studni wchodz� cych w system bariery 
odwadniaj� cej miasta Krakowa. 

dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci 
maksymalnie o 10%; 

·  Dopuszcza si�  w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego zmian�  ustalonej w studium wysoko� ci zabudowy 
maksymalnie o 10% je� eli konieczno�	  zmiany wysoko� ci wynika 
z uwarunkowa�  historycznych b� d
  konieczno� ci zachowania 
adu 
przestrzennego poprzez nawi� zanie do istniej� cej w bezpo� rednim 
s� siedztwie zabudowy. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MW 

UM 
90.77 
25.09 

34.27 
9.47 
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U 
UH 
ZC 
ZU 
KK 
KD 

87.74 
4.65 
4.26 
16.71 
5.68 
29.97 

33.13 
1.76 
1.61 
6.31 
2.14 
11.31 

(z wy
� czeniem 
terenów 
zamkni� tych) 

 264.87 ha 100 % 
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12. STARE PODGÓRZE 

JEDNOSTKA: 12 

POWIERZCHNIA: 207.77ha 

NAZWA: STARE PODGÓRZE 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna do utrzymania 

i przekszta
ce� ; 
·  Tworzenie reprezentacyjnych przestrzeni publicznych jako g
ównych osi kompozycyjnych 

w jednostce wzd
u�  ul. Kalwaryjskiej, ul. Boles
awa Limanowskiego i bulwarów 
wi� lanych oraz ul. Na Zje
 dzie; 

·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w rejonie Zab
ocia do utrzymania, przekszta
ce�  
i uzupe
nie�  zabudow�  mieszkaniow�  i us
ugow� ; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych i przystanków metra;  

·  Wzmacnianie roli Rynku Podgórskiego jako podstawowej przestrzeni publicznej – placu 
miejskiego; 

·  Przekszta
cenie parterów kamienic wzd
u�  ul. Kalwaryjskiej i ul. Boles
awa 
Limanowskiego w kierunku funkcji us
ugowych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym; 

·  Istniej� ce historyczne kwarta
y do rewitalizacji/rehabilitacji; 
·  Przekszta
cenia w kierunku intensyfikacji zabudowy us
ugowej o charakterze 

ponadlokalnym w rejonie ul. Czy� ówka; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m. in. „KS Korona” do utrzymania i rozwoju jako 

obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 
·  Ziele�  parkowa urz� dzona Wzgórza Lasoty i Krzemionek do utrzymania i przekszta
ce�  

jako tradycyjnego terenu rekreacji i wypoczynku; 
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej;   
·  Aktywizacja powi� za�  funkcjonalnych z Kazimierzem w rejonie k
adki Ojca Bernatka; 
·  Aktywizacja powi� za�  przestrzennych i funkcjonalnych z Krzemionkami Podgórskimi; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ulicami: Kalwaryjsk� , Boles
awa 

Limanowskiego, Marii Konopnickiej, Powsta� ców � l� skich. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

niskiej intensywno� ci (MNW); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
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·  Tereny komunikacji (KD). 
standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa o charakterze willi miejskich w rejonie 
wzgórza Lasoty; 

·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w uk
adzie pierzejowym 
tworz� cym kwarta
y zwartej zabudowy � ródmiejskiej; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i wbudowana, a w terenach 
Zab
ocia równie�  jako kwarta
y zwartej zabudowy � ródmiejskiej; 

·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 
gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  
w obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW), w tym po
o� onych 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ci� gu ulic Kalwaryjskiej, 
Boles
awa Limanowskiego i Wielickiej oraz wzd
u�  ul. Na 
Zje
 dzie i ul. Legionów Józefa Pi
sudskiego min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego  min. 40%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%, a w przypadku Parku Serkowskiego min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m 
z obni� aniem wysoko� ci zabudowy w kierunku Wis
y do 20m, 
a w rejonie ul. Radosnej do 21m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 21m, w 
rejonie ul. Stefana Czarnieckiego i Kalwaryjskiej do 25m, w rejonie 
ul. R� kawka do 11m, w rejonie ul. Parkowej do 9m, a w rejonie 
o� rodka telewizji Kraków do 18m, z dopuszczeniem wysoko� ci 
istniej� cej wie� y telewizyjnej do 62m; 

·  W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo-
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krajobrazowym dopuszcza si�  zmian�  wysoko� ci zabudowy; 
·  Udzia
 us
ug w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 20%; 
·  Udzia
 us
ug w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

(MW) do 50%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie 
o szeroko� ci 50m wzd
u�  ulic Kalwaryjskiej, Boles
awa 
Limanowskiego i Wielickiej oraz wzd
u�  ul. Na Zje
 dzie i 
ul. Legionów Józefa Pi
sudskiego do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

Stare Podgórze – obj� te granicami pomnika historii; zabytkowy zespó
 
architektoniczno-urbanistyczny Podgórza wpisany jest do rejestru 
zabytków, liczne obiekty i zespo
y uj� te s�  w ewidencji zabytków, 
w tym wpisane do rejestru zabytków (m. in. Bulwary Wi� lane). 
 
Stare Zab
ocie - liczne obiekty (szczególnie postindustrialne) uj� te 
w ewidencji zabytków. 
Wyst� puj�  odcinki historycznych traktów dro� nych, w tym dróg 
Twierdzy Kraków – do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Buforowa obszaru wpisanego na List�  � wiatowego Dziedzictwa 

UNESCO 
-  obejmuje prawie ca
�  jednostk�  (za wyj� tkiem wsch. cz�� ci 

Zab
ocia), 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 
·  Ochrony sylwety Miasta: 

-  obejmuje ca
o�	  obszaru Stare Podgórze oraz fragment Starego 
Zab
ocia, 

-  dominanty: ko� ció
 � w. Józefa, ko� ció
 Matki Bo� ej Nieustaj� cej 
Pomocy o.o. redemptorystów, fort � w. Benedykta, wie� a 
telewizyjna; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki, fort „� w. Benedykta” z otoczeniem 

obj� ty obszarem ochrony krajobrazu warownego A, 
-  wyst� puj�  powi� zania widokowe pomi� dzy obiektami 

fortecznymi i kopcami krakowskimi (od fortu „� w. 
Benedykta”); 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje prawie ca
o�	  obszaru Starego Podgórza.  

Wskazania dla wybranych elementów: 
Stare Podgórze 
·  Obj� cie Parkiem Kulturowym „Stare Podgórze z Krzemionkami”, 
·  Zachowanie i ochrona uk
adu urbanistycznego wraz z zabytkow�  

i tradycyjn�  zabudow� ; w przypadku nowej zabudowy w obr� bie 
ww. uk
adów (w tym uzupe
nie�  plombowych i nadbudowy 
obiektów), zachowanie charakterystycznego dla obszaru 
zró� nicowania wysoko� ciowego pierzei (odniesieniem dla 
wysoko� ci zabudowy nie mog�  by	  powsta
e po 1945 r. obiekty 
przewy� szaj� ce istniej� c�  zabudow�  historyczn�  i tradycyjn� ); 
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·  Utrzymanie willowego charakteru zabudowy na wzgórzu Lasoty, 
·  Rynek Podgórski - przywrócenie spójno� ci wn� trza, w tym 

powi� za�  widokowych pomi� dzy jego � cianami i dominant�  
ko� cio
a � w. Józefa, poprzez m.in.:  
-  likwidacj�  i zakaz wprowadzania zieleni wysokiej,       
-  likwidacj�  i niedopuszczenie na g
ównej p
aszczy
 nie Rynku 

kiosków handlowych oraz obiektów tymczasowych, 
-  stosowanie obiektów ma
ej architektury o niskich gabarytach; 

·  Pl. Niepodleg
o� ci - rehabilitacja i uporz� dkowanie p
aszczyzny 
placu, zapewnienie warto� ciowego przedpola dla widoków 
w kierunku mostu Józefa Pi
sudskiego,  

·  Fort „� w. Benedykta” z otoczeniem - ochrona konserwatorska 
i rehabilitacja otoczenia; 

·  Obszar dawnego getta - utrzymanie wysokich standardów 
zagospodarowania i wyposa� enia pl. Bohaterów Getta wraz 
z Aptek�  „Pod Or
em”, zachowanie wysokich standardów otoczenia 
obiektów trasy „Getto – Szlak pami� ci 1941 – 1943”; 

·  Park im. Wojciecha Bednarskiego – rehabilitacja poprzez 
uporz� dkowanie zieleni i wyposa� enia,  

·  Zachowanie wybitnych walorów krajobrazu miejsko-naturalnego 
o zró� nicowanym ukszta
towaniu i po
o� eniu nad poziomem morza, 
w tym zachowanie dominant, 

·  Zachowanie wewn� trznych powi� za�  widokowych, w tym 
charakterystycznych dla obszaru Starego Podgórza zamkni�	  
widokowych, 

·  Zachowanie mo� liwo� ci obserwacji panoram i wgl� dów 
widokowych z punktów i ci� gów widokowych oraz zachowanie 
zewn� trznych powi� za�  widokowych. 

Stare Zab
ocie 
·  Zachowanie unikalnego krajobrazu przemys
owego z prze
omu 

XIX/XX i I po
. XX w., utrzymanie charakteru (formy) obiektów 
postindustrialnych.  

Tradycje: 
·  R� kawka - zabezpieczenie warunków przestrzennych dla 

kontynuacji tradycji. 
Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
·  Telewizja Kraków, Wzgórze „Krzemionki”, ul. Krzemionki 30. 
Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia) 
·  Plac Lasoty, miejsce zwi� zane z powstaniem krakowskim 1846 r., 

pomnik Edwarda Dembowskiego, 
·  Plac Niepodleg
o� ci, miejsce zwi� zane z odzyskaniem 

niepodleg
o� ci w 1918 r., 
·  Pl. Bohaterów Getta, miejsce egzekucji i m� cze� stwa osób 

narodowo� ci � ydowskiej, siedziba � ydowskiej Organizacji Bojowej 
(dom nr 6 ), apteka „Pod Or
em”, lata 1941- 1943, 

·  Miejsce egzekucji publicznej z okresu okupacji hitlerowskiej, 
ul. Wielicka, obok bramy Starego Cmentarza Podgórskiego, listopad 
1943 r. 
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·  Zachowane fragmenty muru getta: - ul. Boles
awa Limanowskiego 
(za dawn�  Szko
�  Ludow� ) oraz przy ul. Lwowskiej, lata 1941-
1943. 

� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Obszar i teren górniczy „Mateczny I”- na cz�� ci jednostki; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wis
a i Wilga); 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Wis
a i Wilga) – fragmentarycznie; 

·  Tereny parków miejskich – obszary o najwy� szych walorach 
przyrodniczych (wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Wyst� powanie osuwiska: 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Ziele�  przydomowa, towarzysz� ca zabudowie do ochrony; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Fragmentarycznie obszary wymiany powietrza; 
·  Korytarz ekologiczny wzd
u�  rzeki Wis
y. 

·  Siedliska chronione; 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wybranymi wa� niejszymi drogami 
klasy zbiorczej): 

-  al. Powsta� ców � l� skich - w klasie G, 
-  ul. Marii Konopnickiej, ul. Henryka Kamie� skiego - w klasie Z, 
-  ul. Gustawa Herlinga-Grudzi� skiego - w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  linia kolei aglomeracyjnej z planowan�  
� cznic�  i przystankami 

(Krzemionki i Zab
ocie) - w� z
y przesiadkowe do uk
adu metra, 
komunikacji tramwajowej i autobusowej, 

-  planowane 2 linie metra ze wspólnym przystankiem Legionów 
Pi
sudskiego oraz przystankiem Rondo Matecznego (kierunek go 
Klinów) i przystankiem Powsta� ców Wielkopolskich/ Wielicka 
(kierunek do Bie� anowa), z w� z
ami przesiadkowym do uk
adu 
komunikacji tramwajowej i autobusowej oraz do kolei 
aglomeracyjnej (Zab
ocie), 

-  linie tramwajowe w ulicach: Boles
awa Limanowskiego, 
Kalwaryjska, Na Zje
 dzie, Legionów Pi
sudskiego oraz 
w ul. Gustawa Herlinga-Grudzi� skiego, 

-  planowana linia tramwajowa na po
� czeniu Most Kotlarski - 
ul. Na Zje
 dzie, 

-  linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych 
i wy� szych klas), 

-  planowany terminal autobusowy (w w�
 le Zab
ocie); 
·  Strefa ograniczonego parkowania i jej otoczenie; zapotrzebowanie 

na parkingi wielostanowiskowe. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w pe
n�  infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Nowa zabudowa wymaga modernizacji ogólnosp
awnego systemu 

kanalizacji oraz rozbudowy miejskiego systemu wodoci� gowego 
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oraz systemu gazowniczego (zachodnia cz��	  jednostki); 
·  Planowana sie	  miejskiego systemu ciep
owniczego – spi� cie 

systemowe; 
·  Jednostka zlokalizowana w obszarze zmiany technologii grzewczej 

w celu ograniczenia emisji zanieczyszcze� ; 
·  Zakaz wykonywania wykopów oraz otworów w celu pozyskania 

ciep
a ziemi (energii geotermalnej) w granicach terenu górniczego 
„Mateczny I” zwi� zanego z eksploatacj�  wód leczniczych – 
po
udniowa cze�	  jednostki;  

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych i ciep
owniczych oraz kablowej linii wysokiego 
napi� cia 110 kV (rejon ul. Przedwio� nie); 

·  Lokalizacji istniej� cego cmentarza Stary Cmentarz Podgórski, 
·  Wyst� powania studni wchodz� cych w system bariery 

odwadniaj� cej miasta Krakowa. 
dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci 
maksymalnie o 20%; 

·  Dopuszcza si�  w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego zmian�  ustalonej w studium wysoko� ci zabudowy 
maksymalnie o 20% je� eli konieczno�	  zmiany wysoko� ci wynika 
z uwarunkowa�  historycznych b� d
  konieczno� ci zachowania 
adu 
przestrzennego poprzez nawi� zanie do istniej� cej w bezpo� rednim 
s� siedztwie zabudowy. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MNW 

MW 
U 
ZC 
ZU 
KK 
KD 

9.46 
81.77 
50.38 
0.35 
33.68 
8.51 
23.61 

4.55 
39.36 
24.25 
0.17 
16.21 
4.09 
11.36 

  207.77ha 100 % 
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13. P	ASZÓW-ZAB	OCIE 

JEDNOSTKA: 13 

POWIERZCHNIA: 356.69ha 

NAZWA: P	ASZÓW - ZAB	OCIE 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Jerozolimskiej 

i ul. Wiktora Heltmana oraz w rejonie ul. Gromadzkiej, do utrzymania i uzupe
nie� ; 
·  Istniej� ca zabudowa wielorodzinna do przekszta
ce� , utrzymania i uzupe
nie� ; 
·  Wzmacnianie roli ul. Wielickiej oraz ul. Dworcowej jako podstawowej przestrzeni 

publicznej obudowanej us
ugami; 
·  Istniej� ca zabudowa wzd
u�  ul. Wielickiej do przekszta
ce�  i uzupe
nie�  w kierunku 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i us
ugowej o charakterze lokalnym i 
ponadlokalnym, kszta
towanej jako nieci� g
a, przerywana komunikacj�  lokaln�  i ci� gami 
zieleni urz� dzonej obudowa ulicy; 

·  Zabudowa mieszkaniowa i us
ugowa wzd
u�  brzegów Wis
y kszta
towana z otwarciem 
widokowym na Bulwary i rzek�  Wis
� ; 

·  Istniej� ce historyczne kwarta
y w rejonie ul. Wielickiej i al. Powsta� ców � l� skich oraz 
wiaduktu kolejowego do rewitalizacji/rehabilitacji; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych i przystanków metra;  

·  Tereny dawnych zak
adów KABEL przy ul. Wielickiej do przekszta
ce�  w kierunku 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i us
ugowej; 

·  Tereny postindustrialne w rejonie ul. Jana Dekerta oraz w rejonie ul. Krzywda i ul. 
Gromadzkiej do przekszta
ce�  w kierunku zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej, w formie kwarta
ów zabudowy kszta
towanych wokó
 
przestrzeni publicznych; 

·  Zabudowa us
ugowa o charakterze ponadlokalnym wzd
u�  ul. Wielickiej, kszta
towana 
jako zró� nicowane pod wzgl� dem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury; 

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. klubów „KS Podgórze”, „KS P
aszowianka” 
oraz „MKS Cracovia” (dawny „KS Kabel”) do utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug 
sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Zabudowa us
ugowa w rejonie Stawu P
aszowskiego do rozwoju jako obiekty us
ug sportu 
i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej;   
·  Staw P
aszowski z otoczeniem do utrzymania i przekszta
ce�  jako tradycyjny teren 

rekreacji i wypoczynku; 
·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� ; 
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·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wielick�  i ul. Powsta� ców 
Wielkopolskich. 

funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

niskiej intensywno� ci (MNW); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny wód powierzchniowych � ródl� dowych (W); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza i 
szeregowa, lokalizowana wzd
u�  istniej� cych ulic; 

·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w uk
adzie pierzejowym 
tworz� cym kwarta
y zabudowy; 

·  Zabudowa us
ugowa w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 
wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) i w terenach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) wolnostoj� ca, 
wbudowana i zespo
y zabudowy; 

·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 
gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, 
a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m 
wzd
u�  ul. Henryka Kamie� skiego i ul. Nowohuckiej min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 40%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
40%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
40%, w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Wielickiej i ul. p
k. Ryszarda 
Kukli � skiego min. 20%;   

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej i 
mieszkaniowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%; 
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·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach us
ug (U) min. 20%,  dla rejonu ul. Stoczniowców, i w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m, w rejonie 
ul. Gromadzkiej do 13m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w 
pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Henryka Kamie� skiego do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej (MW) do 25m, a dla terenu po
o� onego 
po zachodniej stronie ul. Wielickiej od ul. Powsta� ców � l� skich do 
ul. Wapiennej do 20m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) do 25m, wzd
u�  ul. Wielickiej po jej stronie 
wschodniej na odcinku od ul. Powsta� ców � l� skich do rejonu ul. 
Wapiennej do 20m, a w rejonie ul. Prokocimskiej (teren dawnej 
fabryki Kabel) do 33m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 20m, 
w rejonie ul. � o
nierskiej oraz w kwartale ulic Gromadzkiej, 
p
k. Ryszarda Kukli� skiego, Saskiej i terenów PKP do 25m 
z obni� eniem  w kierunku ul. Gromadzkiej do 15m,w rejonie 
ul. Krzywda do 20m z obni� eniem w kierunku Stawu 
P
aszowskiego do 10m, a w rejonie ul. Stró� a Rybna do 15m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) i w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Henryka Kamie� skiego i Nowohuckiej do 100%; 

·  Udzia
 us
ug w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o 
szeroko� ci 50m wzd
u�  ulic: Wielickiej, i p
k. Ryszarda 
Kukli � skiego do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce zachowane historyczne uk
ady urbanistyczne. Wyst� puj�  
obiekty uj� te w ewidencji zabytków (w tym liczne obiekty 
postindustrialne, m.in. historyczny zespó
 dworca kolejowego, dawna 
Fabryka Naczy�  Emaliowanych i Wyrobów Blaszanych „Rekord”, 
pó
 niejsza Oskara Schindlera), pojedyncze obiekty wpisane s�  do 
rejestru zabytków. Wyst� puj�  odcinki historycznych traktów dro� nych, 
w tym Twierdzy Kraków - do zachowania. 
 
Strefy ochrony warto� ci kulturowych:  
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje p
n. cz��	  jednostki: historyczn�  zabudow�  dawnej wsi 
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P
aszów oraz tereny po obu stronach ul. Wielickiej (po lini�  
kolejow�  i ul. Dworcow� ;  

·  Ochrony sylwety Miasta: 
-  obejmuje fragment jednostki po zach. stronie ul. Wielickiej (do 

wysoko� ci ul. Dworcowej);  
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki, 
-  o�  widokowa w kierunku Krzemionek i kopca Krakusa: ci� g 

ul. Nowohucka – al. Powsta� ców Wielkopolskich – ochrona, 
-  o�  widokowa wzd
u�  linii kolejowej (widok na ko� ció
 NMP – 

Mariacki) oraz wgl� dy widokowe (m.in. na kopiec Krakusa), 
ochrona, 

-  przez obszar jednostki przechodz�  osie powi� za�  widokowych 
pomi� dzy kopcami krakowskimi oraz pomi� dzy obiektami 
fortecznymi;  

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje fragment obszaru po zach. stronie ul. Wielickiej (do 

wysoko� ci ul. Dworcowej). 
Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie historycznych uk
adów urbanistycznych wraz 

z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. 
uk
adów o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej; 

·  Uwzgl� dnienie mo� liwo� ci obserwacji widoków i panoram z miejsc 
widokowych. 

Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia) 
·  ul. Wodna, przy ul. Prokocimskiej, miejsce egzekucji publicznej, 

26 czerwca 1942 r. 
� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% - 
rzeka Wis
a; 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 

Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Siedliska chronione; 
·  Zbiornik wodny – Staw P
aszowski; 
·  Korytarz ekologiczny wzd
u�  rzeki Wis
y oraz 
� cz� cy Staw 

P
aszowski z Bagrami; 
·  Fragmentarycznie G
ówny Zbiornik Wód Podziemnych 451 oraz w 

wi� kszym zakresie proponowany jego obszar ochronny; 
·  Tereny górnicze zwi� zane z eksploatacj�  wód leczniczych - obszar i 

teren górniczy Mateczny I; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie). 
·  Obszary wymiany powietrza (fragmentarycznie); 
·  Parki rzeczne (fragmentarycznie); 
·  Lasy. 
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komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wybranymi wa� niejszymi drogami 
klasy zbiorczej): 

-  ul. Powsta� ców Wielkopolskich - w klasie G, 
-  ul. Wielicka - w klasie Z, 
-  ul. Stanis
awa Klimeckiego i ul. p
k. Ryszarda Kukli� skiego - 

w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 
-  linia kolei aglomeracyjnej z przystankiem P
aszów- w� ze
 

przesiadkowy do uk
adu komunikacji tramwajowej i autobusowej, 
-  planowana linia metra z przystankami Klimeckiego/ Dekerta i 

Przewóz, 
-  linie tramwajowe w ulicach: Wielickiej, Stanis
awa Klimeckiego 

i p
k. Ryszarda Kukli� skiego, 
-   planowana tramwajowa linia � rednicowa na po
� czeniu ulic: 

Lipska - Wielicka, 
-  linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych 

i wy� szych klas), 
-  terminal autobusowy przy ul. Powsta� ców Wielkopolskich, 

planowany terminal przy w�
 le Kamie� skiego - Wielicka; 
·  Planowany parking przesiadkowy P&R Wielicka/ Malborska. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Pó
nocna cz��	  jednostki zlokalizowana w obszarze wymagaj� cym 

rozbudowy systemu gazowniczego oraz systemu wodoci� gowego; 
·  Planowana budowa przepompowni � cieków – rejon 

ul. Stoczniowców, miejskiej sieci wodoci� gowej oraz miejskiej 
sieci ciep
owniczej (spi� cie systemowe); 

·  Zakaz wykonywania wykopów oraz otworów w celu pozyskania 
ciep
a ziemi (energii geotermalnej) w granicach terenu górniczego 
„Mateczny I” zwi� zanego z eksploatacj�  wód leczniczych – 
niewielki fragment w zachodniej cze�	  jednostki;  

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych i ciep
owniczych oraz elektroenergetycznej linii 
napowietrznej wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cego cmentarza Podgórskiego(rejon 
ul. Wapiennej) – fragmentarycznie; 

·  Wyst� powania studni wchodz� cych w system bariery 
odwadniaj� cej miasta Krakowa. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
UM 
U 
ZU 
W 
KK 
KD 

34.87 
2.79 
47.61 
85.05 
70.10 
25.46 
10.56 
44.33 
35.93 

9.77 
0.78 
13.35 
23.84 
19.65 
7.14 
2.96 
12.43 
10.07 
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  356.69ha 100 % 
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14. KOPIEC KRAKUSA-BONARKA 

JEDNOSTKA: 14 

POWIERZCHNIA: 301.68ha 

NAZWA: KOPIEC KRAKUSA – BONARKA 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania; 
·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nie� ; 
·  Istniej� ca zabudowa wzd
u�  ul. Henryka Kamie� skiego do przekszta
ce�  i uzupe
nie�  

w kierunku zabudowy us
ugowej o charakterze ponadlokalnym, kszta
towana jako 
nieci� g
a, przerywana komunikacj�  lokaln�  i ci� gami zieleni urz� dzonej obudowa ulicy; 

·  Istniej� ce zespo
y obiektów us
ug o charakterze ponadlokalnym w rejonie ul. Henryka 
Kamie� skiego do utrzymania, uzupe
nie�  i przekszta
ce� ; 

·  Dzia
ania przestrzenne w kierunku akcentowania naro� nika Henryka Kamie� skiego/ 
Walerego S
awka funkcj�  us
ugow�  jako lokalnej dominanty; 

·  Zabudowa us
ugowa w obszarze kamienio
omu Krzemionki do przebudowy; 
·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 

intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych;  
·  Tereny postindustrialne w rejonie ul. Jerzego Turowicza do przekszta
ce�  w kierunku 

zabudowy us
ugowej z zieleni�  urz� dzon� ; 
·  Ziele�  urz� dzona dawnego obozu P
aszów do ochrony i rewitalizacji/rehabilitacji jako 

miejsce pami� ci narodowej;  
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� ;   
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Henryka Kamie� skiego, ul. Walerego 

S
awka oraz szybk�  kolej aglomeracyjn�  (SKA). 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny wód powierzchniowych � ródl� dowych (W); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i zespo
y zabudowy us
ugowej; 
·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca i bli
 niacza; 
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·  Zabudowa wielorodzinna w formie kwarta
ów zabudowy i 
zabudowy blokowej; 

·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 
gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Henryka Kamie� skiego min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(MW) min. 50%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania 
systemu przyrodniczego min. 70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%, a na obszarze 
kamienio
omu przy ul. Za Torem min. 70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 
20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m, a dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  
ul. Henryka Kamie� skiego do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, a w dawnym 
kamienio
omie w rejonie ul. Wielickiej do 25m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 20m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 16m w 
rejonie ul. Henryka Kamie� skiego i ul. Walerego S
awka oraz w 
bezpo� rednim s� siedztwie centrum handlowego Bonarka w kierunku 
ul. Walerego S
awka do 40m, a po zachodniej stronie centrum 
handlowego Bonarka w kierunku ul. Jerzego Turowicza do 30m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug w tym handlu 
wielkopowierzchniowego (UH) do 30m, a w naro� niku ulic Henryka 
Kamie� skiego/Walerego S
awka do 40m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Henryka 
Kamie� skiego do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 20%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce zachowane dawne uk
ady urbanistyczne oraz obiekty uj� te 
w ewidencji zabytków, w tym cz��	  wpisana do rejestru zabytków - 
rejestr: kopiec Krakusa z najbli� szym otoczeniem (w granicach wpisu 
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uk
adu urbanistycznego dawnego miasta Podgórza) oraz teren by
ego 
niemieckiego nazistowskiego obozu koncentracyjnego „P
aszów” na 
Krzemionkach; ewidencja: m.in. zabudowa ul. Robotniczej, Nowy 
Cmentarz Podgórski, obiekty postindustrialne (na terenie kamienio
omu 
„Libana” i Bonarki).Wyst� puj�  odcinki historycznych traktów dro� nych 
- do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje jednostk�  z wyj� tkiem fragmentów w p
d.-wsch. cz�� ci; 
·  Ochrony sylwety Miasta: 

-  obejmuje p
n. cz��	  jednostki (wyniesienie Krzemionek), 
-  dominanty: kopiec Krakusa, Pomnik Ofiar Faszyzmu na sza� cu 

poaustriackim; 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki, 
-  w obr� bie Krzemionek Podgórskich wysokie walory krajobrazu, 

w tym obszary ochrony krajobrazu warownego A 
i fragmentarycznie obszaru B, 

-  wyst� puj�  punkty i ci� gi widokowe o du� ym zasi� gu - 
najwa� niejsze miejsca widokowe:  
-  kopiec Krakusa - mo� liwo�	  obserwacji panoramy niemal� e 

pe
nej sylwety miasta: od Zr� bu Sowi� ca, poprzez Wzgórze 
Wawelskie, Stare Miasto, po Kazimierz i Podgórze; - istniej�  
powi� zania widokowe z pozosta
ymi trzema kopcami 
krakowskimi oraz obiektami fortecznymi; 

-  wyniesienie Krzemionek z 	ys�  Gór�  i sza� cem 
poaustriackim (pomnik Ofiar Faszyzmu),  

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje fragment p
n.-wsch. cz�� ci obszaru.  

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Teren hitlerowskiego obozu koncentracyjnego P
aszów - w tym: C-

do
ek, H-górka, pozosta
o� ci cmentarza � ydowskiego, budynek 
Towarzystwa Chewra Kadisza tzw. „Szary Dom”, dom 
przedpogrzebowy cmentarza � ydowskiego (do zabezpieczenia 
i uporz� dkowania), willa komendanta obozu przy ul. Wiktora 
Heltmana 22 (poszukiwanie funkcji) - rehabilitacja przestrzeni oraz 
zagospodarowanie jako miejsca pami� ci narodowej (Park Pami� ci); 

·  Utrzymanie historycznych uk
adów urbanistycznych Woli 
Duchackiej wraz z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� , nowa 
zabudowa w obr� bie ww. uk
adów o gabarytach nawi� zuj� cych do 
zabudowy historycznej i tradycyjnej; 

·  Zabudowa poprzemys
owa kamienio
omu „Libana” (wraz 
z zachowanym wyposa� eniem) oraz wyrobisko – rehabilitacja 
i rewitalizacja (konieczna likwidacja pozosta
o� ci scenografii 
filmowej); 

·  zachowanie mo� liwo� ci obserwacji panoram z miejsc widokowych 
oraz utrzymanie ich warto� ciowych przedpoli, a tak� e 
wewn� trznych i zewn� trznych powi� za�  widokowych.  
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Historia i tradycja:  ustalenie warunków przestrzennych dla kontynuacji 
tradycji i mo� liwo� ci organizowania  
·  Marszy Pami� ci (rocznice likwidacji getta w Krakowie);  
·  Wielkanocnego Zwyczaju R� kawka (wtorek po � wi� tach 

Wielkanocnych). 
Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
·  Dom Alchemików, ul. Maurycego Mochnackiego 20-22. 
Miejsca Pami� ci Narodowej:  
·  by
y niemiecki nazistowski obóz koncentracyjny P
aszów, lata 

1942- 1945; 
·  Kamienio
om „Libana” - grób ofiar by
ego niemieckiego 

nazistowskiego obozu pracy karnej, lipiec 1944 r. 
·  ul. Abrahama, za tzw. „Szarym Domem”, miejsce egzekucji 

publicznej, 10 wrze� nia 1939 r. 
� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Udokumentowane z
o� a kopalin sta
ych (Bonarka- 	agiewniki) –
mo� liwe jednak wykre� lenie; 

·  Wyst� powanie terenów nara� onych na wyst� powanie ruchów 
masowych; 

·  Tereny o spadkach pow. 12%; 
·  Siedliska chronione; 
·  Tereny o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 

Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Wody powierzchniowe – zbiorniki wodne; 
·  Lasy; 
·  Rezerwat przyrody nieo� ywionej Bonarka; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  W zachodniej cz�� ci jednostki projektowany obszar ochronny 

G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 451; 
·  W p
n.-zach. cz�� ci jednostki – Obszar i teren górniczy Mateczny I.  

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wybranymi wa� niejszymi drogami 
klasy zbiorczej): 

-  al. Powsta� ców � l� skich, ul .ks. Józefa Tischnera, ul. Jerzego 
Turowicza - w klasie G, 

-  ul. Henryka Kamie� skiego - w klasie Z, 
-  ul. Walerego S
awka - w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  linia kolei aglomeracyjnej z przystankami Bonarka i Krzemionki 

- w� z
ami przesiadkowymi do uk
adu komunikacji tramwajowej 
i autobusowej, 

-  linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych 
i wy� szych klas). 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Po
udniowo-zachodnia cz��	  jednostki zlokalizowana w obszarze 

wymagaj� cym rozbudowy systemu gazowniczego; 
·  Planowana budowa miejskiej sieci wodoci� gowej; 
·  Planowane poszerzenie cmentarza Podgórskiego; 
·  Zakaz wykonywania wykopów oraz otworów w celu pozyskania 

ciep
a ziemi (energii geotermalnej) w granicach terenu górniczego 
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„Mateczny I” zwi� zanego z eksploatacj�  wód leczniczych – 
fragmentarycznie w zachodniej cze�	  jednostki;  

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych i ciep
owniczych oraz elektroenergetycznej linii 
napowietrznej wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Lokalizacji G
ównego Punktu Zasilania 110 kV/SN Bonarka, 
zbiorników wodoci� gowych Krzemionki oraz istniej� cego 
cmentarza Podgórskiego – rejon ul. Wapiennej. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MW 
U 
UH 
ZC 
ZU 
W 
KK 
KD 

36.14 
18.74 
44.22 
14.94 
9.77 
147.91 
4.21 
9.63 
16.12 

11.98 
6.21 
14.66 
4.95 
3.24 
49.03 
1.40 
3.19 
5.34 

  301.68ha 100 % 
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15. 	AGIEWNIKI 

JEDNOSTKA: 15 

POWIERZCHNIA: 275.35 ha  

NAZWA: 	AGIEWNIKI 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiedli do utrzymania i 

rewitalizacji/rehabilitacji; 
·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywno� ci po 

wschodniej i zachodniej stronie ul. Zakopia� skiej wraz z uk
adem urbanistycznym rejonu 
Odrza� ska – Cegielniana – Borsucza do utrzymania i ochrony; 

·  Istniej� ce zespo
y obiektów us
ug o charakterze ponadlokalnym po wschodniej 
i zachodniej stronie ul. Wadowickiej oraz po wschodniej stronie ul. Zakopia� skiej do 
utrzymania i przekszta
ce� ; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych i przystanków metra;  

·  Tereny postindustrialne w rejonie ul. Aleksandra Fredry i ul. Jerzego Turowicza do 
przekszta
ce�  w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, kszta
towanej w 
formie kwarta
ów zabudowy z ogólnodost� pn�  zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej us
ugami w oparciu 
o g
ówny ci� g komunikacyjny jednostki, tj. ul. Wadowick�  i ul. Zakopia� sk� , ze 
szczególnym uwzgl� dnieniem w� z
a przesiadkowego komunikacji zbiorowej w rejonie 
Bro� ka – Wadowicka; 

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m. in. „KS Garbarnia” do utrzymania i rozwoju 
jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� . 

·  Ochrona uk
adu istniej� cych przestrzeni publicznych; 
·  Ziele�  urz� dzona parku rzecznego Wilgi oraz zespo
u obiektów dawnego uzdrowiska 

Mateczny do ochrony i rewitalizacji/rehabilitacji jako tradycyjna przestrze�  publiczna 
s
u�� ca rekreacji i wypoczynkowi;  

·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Zakopia� sk� , ul. Wadowick� , ul. Jana 
Bro� ka i ul. Ks. Józefa Tischnera oraz szybk�  kolej aglomeracyjn�  (SKA). 

funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

niskiej intensywno� ci (MNW); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej i zabudowy mieszkaniowej 
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wielorodzinnej (UM);�
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza i szeregowa; 
·  Zabudowa wielorodzinna w formie kwarta
ów zabudowy i 

zabudowy pierzejowej wzd
u�  ulic, a tak� e zabudowy blokowej; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i zespo
y zabudowy us
ugowej; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 60%, 
a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m 
wzd
u�  ul. Zakopia� skiej min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) min. 30%,  a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Zakopia� skiej i 
ul. Jerzego Turowicza min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, a w rejonie ul. Aleksandra Fredry i w terenach po
o� onych w 
strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%; w rejonie ul. Aleksandra Fredry i w terenach po
o� onych w 
strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 50%, a dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  
ul. Zakopia� skiej i ul. Jerzego Turowicza min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej i zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM)  min. 30%, a w terenach 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 
40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%;   

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
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nieurz� dzonej (ZR) min. 90%. 
wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m, a dla dzia
ek lub ich 
cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. 
Zakopia� skiej do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 20m, a w 
rejonie ul. G
ogowskiej do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy us
ugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(UM) do 36m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 36m, w 
rejonie rzeki Wilgi (KS Garbarnia) do 13m, a dla terenów 
po
o� onych w rejonie ul. Marii Konopnickiej oraz w rejonie 
Sanktuarium Bo� ego Mi
osierdzia do 25m, z wy
� czeniem 
dominanty Sanktuarium Bo� ego Mi
osierdzia, dla której wysoko� ci 
nie okre� la si� ; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Zakopia� skiej do 
100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Jerzego Turowicza i ul. Zakopia� skiej do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Jerzego 
Turowicza i ul. Zakopia� skiej do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

Wyst� puj�  dawne uk
ady urbanistyczne oraz obiekty uj� te w ewidencji 
zabytków, w tym wpisane do rejestru zabytków (rejestr - Zak
ad 
k� pielowy „Mateczny” z ogrodem; ewidencja, m.in. obiekty 
architektury mieszkalnej z I po
. XX w. oraz postindustrialne cegielni 
Bonarka). Od zachodu jednostk�  ogranicza dolina rzeczna 
o zachowanym naturalnym przebiegu rzeki Wilgi. Wyst� puj�  odcinki 
historycznych traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków - do 
zachowania.  
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Buforowa obszaru wpisanego na List�  � wiatowego Dziedzictwa 

UNESCO: 
-  obejmuje rejon Zak
adu Przyrodoleczniczego „Mateczny”; 

·  Ochrony warto� ci kulturowych: 
-  obejmuje fragmenty zachowanych historycznych uk
adów 
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urbanistycznych oraz obiekty architektury przemys
owej, 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki, 
-  o�  widokowa w kierunku panoramy Starego Miasta z wiaduktu 

Ksi� dza Józefa Tischnera - do zachowania; 
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje niewielki fragment jednostki w rejonie ronda 
Antoniego Matecznego. 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie historycznych uk
adów urbanistycznych, w tym 

osiedli Cegielniana i 	agiewnik wraz z zabytkow�  i tradycyjn�  
zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. uk
adów o gabarytach 
nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej i tradycyjnej. 

� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wilga) – fragmentarycznie; 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Wilga) – fragmentarycznie; 

·  Obszar szczególnego zagro� enia powodzi� ; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Teren i obszar górniczy Mateczny I; 
·  Parki rzeczne; 
·  Tereny o najwy� szych i wysokich walorach przyrodniczych (wg 

Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Siedliska chronione; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego g
ównie wzd
u�  rzeki 

Wilgi. 
·  Korytarze ekologiczne; 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wybranymi wa� niejszymi drogami 
klasy zbiorczej): 

-  planowana Trasa 	agiewnicka – w klasie GP, 
-  ul. ks. Józefa Tischnera (cz. pó
nocna), ul. Jerzego Turowicza - 

w klasie G, 
-  ul. Marii Konopnickiej, ul. Henryka Kamie� skiego – w klasie Z, 
-  ul. Wadowicka, ul. Zakopia� ska – w klasie Z 
-  ul. Jana Bro� ka, ul. ks. Józefa Tischnera (cz. po
udniowa) - 

w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  linia kolei aglomeracyjnej z przystankami Bonarka i 	agiewniki - 
w� z
y przesiadkowe do uk
adu komunikacji tramwajowej 
i autobusowej, 

-  linie tramwajowe w ulicach: Wadowicka, Zakopia� ska i Jana 
Bro� ka, 

-  planowana linia tramwajowa w Trasie 	agiewnickiej, 
-  planowana linia metra (kierunek Kliny) z przystankiem Rondo 



 

[jedn. urb._15/U] 95

Matecznego, 
-  linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych 

i wy� szych klas); 
·  Otoczenie strefy ograniczonego parkowania; zapotrzebowanie na 

parkingi wielostanowiskowe. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Zakaz wykonywania wykopów oraz otworów w celu pozyskania 

ciep
a ziemi (energii geotermalnej) w granicach terenu górniczego 
„Mateczny I” zwi� zanego z eksploatacj�  wód leczniczych – 
pó
nocna cze�	  jednostki;  

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych i ciep
owniczych oraz elektroenergetycznej linii 
napowietrznej wysokiego napi� cia 110 kV. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
UM 
U 
ZC 
ZU 
ZR 
KK 
KD 

61.19 
19.56 
49.79 
12.58 
69.66 
0.07 
25.98 
6.33 
4.54 
25.64 

22.22 
7.10 
18.08 
4.57 
25.30 
0.03 
9.43 
2.30 
1.65 
9.31 

  275.35ha 100 % 
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16. RUCZAJ-KOBIERZYN 

JEDNOSTKA: 16 

POWIERZCHNIA: 453.14ha 

NAZWA: RUCZAJ – KOBIERZYN 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa jednorodzinna zrealizowana w ramach jednorodnych strukturalnie 

obszarów zabudowy do utrzymania, a w przypadku obszarów zabudowy jednorodzinnej 
posiadaj� cych istotne rezerwy terenowe - do przekszta
ce�  w kierunku zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci; 

·  Istniej� ca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedla Ruczaj do utrzymania i 
rewitalizacji/rehabilitacji; 

·  Istniej� ce zwarte enklawy zabudowy jednorodzinnej, w tym równie�  w ramach terenów 
zabudowy wielorodzinnej, do utrzymania i uzupe
nie� ; 

·  Us
ugi (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze lokalnym i ponadlokalnym 
w rejonie ul. Kapelanka do utrzymania; 

·  Us
ugi w rejonie ul. Kobierzy� skiej i ul. Kapelanka do przekszta
ce�  w centrum handlowo-
rozrywkowe; 

·  Us
ugi w rejonie ul. Kobierzy� skiej i Sko� nej do przekszta
ce� ; 
·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 

intensywno� ci w rejonach przystanków metra;  
·  Istniej� ce cmentarze wraz z funkcjami towarzysz� cymi i us
ugami do utrzymania; 
·  Ochrona terenów zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudow�  

i zainwestowaniem obni� aj� cym udzia
 powierzchni biologicznie czynnej; 
·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona w rejonie ul. Kobierzy� skiej i ul. Przemiarki do zachowania 

i rewitalizacji/rehabilitacji; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m. in. Krakowskiego Klubu Jazdy Konnej do 

utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  
urz� dzon� . 

·  Teren pomi� dzy Zakrzówkiem i os. Pychowice do utrzymania jako teren wy
� czony 
z zabudowy z zieleni�  urz� dzon� , stanowi� cy rezerw�  dla ewentualnej realizacji kana
u 
Krakowskiego; 

·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Kobierzy� sk� , ul. Zawi
�  i ul. 8 Pu
ku 
U
anów. 

funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 
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·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza i szeregowa; 
·  Zabudowa wielorodzinna w formie ma
ych domów mieszkalnych, 

bloków mieszkalnych i osiedli mieszkaniowych; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i zespo
y us
ugowe; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%, 
a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 40%, 
a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
poza stref�  kszta
towania systemu przyrodniczego w pasie o 
szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. Józefa Babi� skiego min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 40%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
poza stref�  kszta
towania systemu przyrodniczego w pasie o 
szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. Józefa Babi� skiego i w pasie o 
szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Stefana Grota-Roweckiego min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 
20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
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(ZU) min. 90%; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 

(ZU) zwi� zanych ze sportem, rekreacj� , turystyk�  i wypoczynkiem, 
realizowanych wraz z budow�  Kana
u Krakowskiego min. 60%; 

·  W przypadku rezygnacji z realizacji Kana
u Krakowskiego 
powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m, po wschodniej 
stronie ul. 8 Pu
ku U
anów do 36m, a po wschodniej stronie ul. 
Pszczelnej do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m, a po wschodniej 
stronie ul. 8 Pu
ku U
anów do 36m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 25m; 
·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug w tym handlu 

wielkopowierzchniowego (UH) do 25m, a w rejonie ul. Czerwone 
Maki do 20m; 

·  Wysoko�	  zabudowy obiektów kubaturowych zwi� zanych ze 
sportem, rekreacj� , turystyk�  i wypoczynkiem w terenach zieleni 
urz� dzonej (ZU) realizowanych wraz z budow�  Kana
u 
Krakowskiego lub w przypadku rezygnacji z jego budowy do 16m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. Józefa 
Babi� skiego do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
100m wzd
u�  ul. Józefa Babi� skiego do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. Józefa 
Babi� skiego i w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Stefana Grota-
Roweckiego do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 

W jednostce zachowane pojedyncze obiekty uj� te w ewidencji 
zabytków: szaniec ziemny FS 25, zespó
 Koszar Twierdzy Kraków, 
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obiekty mieszkaniowe i u� yteczno� ci publicznej (m.in. cmentarz 
w Kobierzynie, ko� ció
 parafialny). Wyst� puj�  odcinki historycznych 
traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków – do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje niewielkie fragmenty jednostki: w p
n. cz�� ci - szaniec 
FS 25, w p
d. - cz�� ci zespó
 koszar; 

·  Ochrony sylwety Miasta: 
-  obejmuje niewielki fragment p
n. cz�� ci jednostki; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ma
y fragment w p
n. cz�� ci jednostki, w rejonie rzeki 

Wilgi, 
-  przez obszar jednostki przechodz�  osie powi� za�  widokowych 

pomi� dzy obiektami fortecznymi; 
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje du� e fragmenty � rodkowej i p
d. cz�� ci jednostki. 
Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enie) 
·  teren pomi� dzy ulicami Zawi
� , Sko� n�  i � ywieck�  - miejsce by
ego 

niemieckiego nazistowskiego obozu jenieckiego - Stalag 369, 
lata 1942- 1944. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wilga); 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Wilga) – fragmentarycznie; 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 

Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Siedliska chronione; 
·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
·  Parki rzeczne; 
·  W pó
nocnej cz�� ci granica Biela� sko-Tynieckiego Parku 

Krajobrazowego i jego otuliny; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego – fragmentarycznie; 
·  Korytarze ekologiczne; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Fragmentarycznie Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wybranymi wa� niejszymi drogami 
klasy zbiorczej): 

-  planowana Trasa 	agiewnicka - w klasie GP, 
-  ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (cz. po
udniowa), ul. Micha
a 

Bobrzy� skiego, ul. Karola Bunscha - w klasie G, 
-  ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego (cz. pó
nocna) - w klasie Z, 
-  ul. Józefa Babi� skiego, ul. Zawi
a - w klasie Z, 
-  planowana ul. 8 Pu
ku U
anów - w klasie Z; 
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·  Transport zbiorowy: 
-  planowana linia metra (kierunek Kliny) z przystankami: 8 Pu
ku 

U
anów/ Grota-Roweckiego, 8 Pu
ku U
anów/ Trasa 
	agiewnicka, 8 Pu
ku U
anów/ Szczerbi� skiego, Zawi
a/ 
Borkowska, 

-  linia tramwajowa w ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego 
i ul. Micha
a Bobrzy� skiego, 

-  linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych 
i wy� szych klas). 

infrastruktura ·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Po
udniowa cze�	  jednostki - planowana rozbudowa systemu 

wodoci� gowego, kanalizacyjnego, elektroenergetycznego, oraz 
ciep
owniczego; 

·  Rezerwa terenu jako zieleni bez mo� liwo� ci zabudowy w celu 
zabezpieczenia obszaru pod ewentualn�  realizacj�  Kana
u 
Krakowskiego – fragmentarycznie w pó
nocnej cz�� ci jednostki; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych i ciep
owniczych oraz elektroenergetycznej linii 
napowietrznej wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cego cmentarza przy ul. Lubostro�  oraz 
cmentarza przy ul. Czerwone Maki oraz G
ównego Punktu 
Zasilania 110 kV/SN Ruczaj. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
U  
UH 
ZC 
ZU 
ZR  
KD 

75.76 
17.82 
220.40 
43.72 
11.00 
2.04 
43.25 
8.06 
31.10 

16.72 
3.93 
48.64 
9.65 
2.43 
0.45 
9.54 
1.78 
6.86 

  453.14ha 100 % 
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17. ZAKRZÓWEK-PYCHOWICE 

JEDNOSTKA: 17 

POWIERZCHNIA: 794.67 ha 

NAZWA: ZAKRZÓWEK – PYCHOWICE 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Zespó
 zabudowy III Kampusu Uniwersytetu Jagiello� skiego do utrzymania, rozbudowy 

i uzupe
nie�  innymi funkcjami us
ugowymi, lokalizowanymi wokó
 przestrzeni 
publicznych w formie placów, ci� gów pieszych i dróg, z towarzysz� c�  zieleni� ; 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywno� ci w rejonie 
ul. gen. Bohdana Zieli� skiego, ul. Praskiej, ul. Kapelanka i ul. � w. Jacka do utrzymania, 
uzupe
nie�  oraz przekszta
ce�  zabudowy wzd
u�  ul. Kapelanka i ul. gen. Bohdana 
Zieli� skiego w zabudow�  us
ugow�  i mieszkaniow�  z towarzysz� cymi us
ugami; 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywno� ci 
os. Pychowice do utrzymania, uzupe
nie�  oraz przekszta
ce�  w zabudow�  mieszkaniow�  
wielorodzinn�  w formie ma
ych domów mieszkalnych; 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzd
u�  ul. Tynieckiej do utrzymania i uzupe
nie� ; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego „Tramwaj”, Centrum 

Sportu i Rekreacji „J&J Center Skotniki” oraz „Salos RP”, do utrzymania i rozwoju jako 
obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ;  

·  Ziele�  urz� dzona rejonu Zakrzówka wraz ze zbiornikiem wodnym do ochrony 
i rewitalizacji jako tradycyjna przestrze�  publiczna s
u�� ca rekreacji i wypoczynkowi 
mieszka� ców Krakowa; 

·  Ziele�  nieurz� dzona w granicach jednostki urbanistycznej, w tym rejonu Wzgórza 
� w. Piotra i 
� k po po
udniowej stronie ul. Tynieckiej do ochrony, z mo� liwo� ci�  
przekszta
ce�  w ziele�  urz� dzon�  w ramach ogrodu botanicznego; 

·  Teren pomi� dzy Zakrzówkiem i os. Pychowice do utrzymania jako teren wy
� czony 
z zabudowy z zieleni�  urz� dzon�  i nieurz� dzon� , stanowi� cy rezerw�  dla ewentualnej 
realizacji Kana
u Krakowskiego; 

·  Ochrona terenów zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudow�  
i zainwestowaniem obni� aj� cym udzia
 powierzchni biologicznie czynnej; 

·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� ; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Tynieck� , ul. Kapelanka, ul. Micha
a 

Bobrzy� skiego. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
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niskiej intensywno� ci (MNW); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej i zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny wód powierzchniowych � ródl� dowych (W); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca i bli
 niacza; 
·  Zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywno� ci 

w formie kwarta
ów zabudowy, zabudowy osiedlowej i zabudowy 
pierzejowej wzd
u�  ulic; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i zespo
y zabudowy us
ugowej; 
·  Tereny zamkni� te ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej; 
·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  

w obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) 
min. 70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) 
min. 30%, w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
poza stref�  kszta
towania systemu przyrodniczego w pasie o 
szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Gen. Bohdana Zieli� skiego min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 50%, 
a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%, a dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych poza stref�  kszta
towania 
systemu przyrodniczego w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Gen. 
Bohdana Zieli� skiego i ul. Kapelanka min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) 
min. 40%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania 
systemu przyrodniczego min.70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
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w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) 
min. 40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych poza stref�  
kszta
towania systemu przyrodniczego w pasie o szeroko� ci 50m 
wzd
u�  ul. Gen. Bohdana Zieli� skiego i ul. Kapelanka min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej i zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) (w tym po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) zwi� zanych ze sportem, rekreacj� , turystyk�  i wypoczynkiem, 
realizowanych wraz z budow�  Kana
u Krakowskiego min. 60%; 

·  W przypadku rezygnacji z realizacji Kana
u Krakowskiego 
powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 80%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla terenów 
po
o� onych przy ul. Skotnickiej i wzd
u�  ul. Tynieckiej na odcinku 
od ul. Skotnickiej do ul. Norymberskiej do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, dla terenów 
po
o� onych przy ul. Skotnickiej do 11m, dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul.  Gen. Bohdana 
Zieli� skiego do 16m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Tynieckiej na odcinku 
od ul. Skotnickiej do ul. Norymberskiej do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 9m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Gen. Bohdana 
Zieli� skiego i ul. Kapelanka do 20m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 20m, a wzd
u�  
ul. Kapelanka do 25m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 13m, dla dzia
ek lub ich 
cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  
ul. Gen. Bohdana Zieli� skiego do 16m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�   ul. Kapelanka 
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do 25m; 
·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 

zabudowy us
ugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  
(UM) do 12m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej 
(U) do 13m, wzd
u�  ul. Gen. Bohdana Zieli� skiego do 16m, 
w terenie u zbiegu ul. Kapelanka i ul. Gen. Bohdana Zieli� skiego 
do 20m, a w obszarze III Kampusu UJ do 25m; 

·  Wysoko�	  zabudowy obiektów kubaturowych zwi� zanych ze 
sportem, rekreacj� , turystyk�  i wypoczynkiem w terenach zieleni 
urz� dzonej (ZU) realizowanych wraz z budow�  Kana
u 
Krakowskiego lub w przypadku rezygnacji z jego budowy do 16m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 10%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Gen. Bohdana 
Zieli� skiego oraz wzd
u�  ul. Tynieckiej na odcinku 
od ul. Skotnickiej do ul. Norymberskiej do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) 
do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie 
o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Gen. Bohdana Zieli� skiego  
i ul. Kapelanka oraz wzd
u�  ul. Tynieckiej na odcinku od 
ul. Skotnickiej do ul. Norymberskiej do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Gen. Bohdana 
Zieli� skiego i ul. Kapelanka do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 

Jednostka o wybitnych walorach krajobrazowych. Zachowany uk
ad 
dawnej wsi Pychowice oraz liczne obiekty uj� te w ewidencji zabytków, 
w tym wpisane do rejestru zabytków (rejestr: zespó
 dworsko-parkowy 
w Pychowicach, szaniec FS 29 „Zakrzówek”, rogatka miejska; 
ewidencja: m.in.: osiedle Robotniczej Spó
dzielni Mieszkaniowej 
„Praca” przy ul. Praskiej, architektura zagrodowa, domy mieszkalne, 
obiekty u� yteczno� ci publicznej w tym szko
a, obiekty 
postindustrialne). Wyst� puj�  odcinki historycznych traktów dro� nych, 
w tym dróg Twierdzy Kraków - do zachowania. 

 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  Obejmuje fragment p
n. cz�� ci jednostki: zachowane uk
ady 
urbanistyczne oraz obiekty forteczne; 

·  Ochrony sylwety Miasta: 
-  obejmuje wschodni�  cz��	  jednostki, tworzy fragment „zielonej” 

cz�� ci sylwety Krakowa; 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki,  
-  krajobraz zró� nicowany: od doliny Wis
y po wapienne zr� by 

Zakrzówka i skaliste urwiska wype
nionego wod�  dawnego 
kamienio
omu,  
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-  w p
n. i zach. cz�� ci jednostki du� e obszary ochrony krajobrazu 
warownego A i B, 

-  w jednostce wyst� puj�  miejsca widokowe o wybitnych 
mo� liwo� ciach obserwacji panoram Zr� bu Sowi� ca oraz 
widoków Starego Miasta,  

-  przez obszar jednostki przechodz�  osie powi� za�  widokowych 
pomi� dzy obiektami fortecznymi;  

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje du� e fragmenty jednostki; we wsch. cz�� ci stanowisko 

archeologiczne. 
Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Proponowane obj� cie zachodniej cz�� ci jednostki (rejon Góry 

� w. Piotra) granicami Parku Kulturowego „Skotniki-Bodzów” 
(wskazanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego 
Woj. Ma
opolskiego);  

·  Zachowanie wybitnych walorów krajobrazu, w tym utrzymanie 
charakteru krajobrazu warownego; 

·  Zachowanie i nieprzes
anianie miejsc percepcji panoram i widoków  
utrzymanie warto� ciowego przedpola widokowego, uwzgl� dnienie 
powi� za�  widokowych; 

·  Utrzymanie historycznych uk
adów urbanistycznych  wraz 
z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie 
ww. uk
adów o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy 
historycznej i tradycyjnej. 

Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
·  „Droga Czterech Bram” Seminarium Duchowne Zgromadzenia XX 

Zmartwychwsta� ców, ul. Ks. Stefana Pawlickiego 1/ul. Zielna 70. 
Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia) 
·  ul. Praska przy skrzy� owaniu z ul. Tynieck� , miejsce egzekucji 

publicznej, 6 czerwca 1944 r. 
� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 
Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Lasy; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wis
a); 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Wis
a) – fragmentarycznie; 

·  Obszar szczególnego zagro� enia powodzi� ; 
·  Siedliska chronione; 
·  U� ytek ekologiczny „Staw Królówka”; 
·  Obszar Natura 2000 –D� bnicko-Tyniecki obszar 
� kowy; 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci – (fragmentarycznie); 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Wyst� powanie osuwisk; 
·  Tereny o spadkach pow. 12%; 
·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
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·  Biela� sko-Tyniecki Park Krajobrazowy i jego otulina; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Z
o� e kopaliny – Wzgórze � w. Piotra – nie do eksploatacji. 
·  Parki rzeczne. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wybranymi wa� niejszymi drogami 
klasy zbiorczej): 

-  planowana Trasa Pychowicka - w klasie GP, 
-  ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego i ul. Micha
a Bobrzy� skiego - 

w klasie G, 
-  ul. Praska, ul. Tyniecka - w klasie Z, 

·  Transport zbiorowy: 
-  linia tramwajowa w ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego 

i ul. Micha
a Bobrzy� skiego, 
-   terminal tramwajowo-autobusowy Czerwone Maki; 

·  Parking przesiadkowy w systemie P&R Czerwone Maki.  
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Rezerwa terenu jako zieleni bez mo� liwo� ci zabudowy w celu 

zabezpieczenia obszaru pod ewentualn�  realizacj�  Kana
u 
Krakowskiego; 

·  Planowana budowa zbiornika ma
ej retencji w Pychowicach; 
·  Planowane poszerzenie cmentarza w Pychowicach; 
·  Po
udniowa cze�	  jednostki – planowana budowa i rozbudowa 

miejskiego systemu ciep
owniczego, wodoci� gowego oraz 
kanalizacyjnego; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych i ciep
owniczych oraz elektroenergetycznej linii 
napowietrznej wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Lokalizacji G
ównego Punktu Zasilania 110 kV/SN Kampus oraz 
istniej� cego cmentarza w Pychowicach. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
UM 
U 
ZC 
ZU 
ZR  
W 
KD 

45.00 
83.74 
25.76 
2.11 
152.37 
0.82 
148.01 
265.30 
16.30 
34.44 

5.66 
10.54 
3.24 
0.27 
19.17 
0.11 
19.13 
33.38 
2.11 
4.45 

(z wy
� czeniem 
terenów 
zamkni� tych) 

 773.85 ha 100 % 
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18. PARK NADWI � LA � SKI-ZACHÓD I PRZEGORZA	Y 

JEDNOSTKA: 18 

POWIERZCHNIA: 732.19 ha 

NAZWA: PARK NADWI � LA � SKI – ZACHÓD I PRZEGORZA	Y 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Ziele�  nieurz� dzona mi� dzywala rzeki Wis
y do ochrony i utrzymania w kierunku 

zabezpieczenia przeciwpowodziowego; 
·  Kszta
towanie pierzei us
ugowej o charakterze us
ug lokalnych i ponadlokalnych 

w zabudowie przerywanej zieleni�  towarzysz� c�  us
ugom wzd
u�  ul. Ksi� cia Józefa po jej 
pó
nocnej stronie; 

·  Utrzymanie zabudowy us
ugowej w rejonie ul. Jod
owej i dzia
ania w kierunku 
wzmacniania jej funkcji metropolitalnej; 

·  Mo� liwo�	  aktywizacji zieleni nieurz� dzonej w kierunku sportu, rekreacji i wypoczynku;  
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Istniej� ca zabudowa do utrzymania. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny infrastruktury technicznej (IT); 
·  Tereny wód powierzchniowych � ródl� dowych (W); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca i bli
 niacza;  
·  Us
ugi wolnostoj� ce i wbudowane; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN), (w tym po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
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przyrodniczego) min. 70%; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 

w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów 
Dzia
kowych min. 85%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach 
infrastruktury technicznej (IT) min. 50%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 9m; 
·   

� rodowisko 
kulturowe 
 

Jednostka o wybitnych walorach krajobrazu.  
Zachowane dawne uk
ady urbanistyczne oraz liczne zespo
y i obiekty 
uj� te w ewidencji zabytków, w tym cz��	  wpisana jest do rejestru 
zabytków (rejestr m.in. - zespó
 kopca Tadeusza Ko� ciuszki; ewidencja 
- m.in. tzw. „zamek” w Przegorza
ach). Wyst� puj�  odcinki 
historycznych traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków - do 
zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje du� e fragmenty p
n. cz�� ci jednostki: grup�  warown�  
„Ko� ciuszko”, uroczyska 	asina i Sikornik oraz uk
ad dawnej 
wsi Przegorza
y;  

·  Ochrony sylwety Miasta: 
-  obejmuje ca
�  jednostk� , która tworzy znaczn�  cz��	  „zielonej” 

sylwety Krakowa (wyniesienie Sikornika wraz dominant�  kopca 
Tadeusza Ko� ciuszki);   

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki, tj. zawart�  w jej granicach cz��	  

Zr� bu Sowi� ca (formacji o najwy� szych walorach 
krajobrazowych na terenie Miasta) oraz fragment doliny Wis
y; 

-  wi� kszo�	  jednostki obejmuj�  obszary ochrony krajobrazu 
warownego (obszar A w rejonie fortu „Ko� ciuszko” i uroczyska 
Sikornik, w pozosta
ej cz�� ci obszar B), 

-  najwa� niejsze miejsca widokowe - 
Zr� b Sowi� ca: 

-  kopiec Tadeusza Ko� ciuszki - panorama miasta i okolic 
o zasi� gu pe
nego okr� gu oraz fort Nr 2 „Ko� ciuszko” - szeroka 
panorama miasta, 

-  istniej�  powi� zania widokowe z pozosta
ymi trzema kopcami 
krakowskimi oraz obiektami fortecznymi; 

-  trakt spacerowy grzbietem Sikornika i Sulnika - wgl� dy 
widokowe, panoramy doliny Wis
y oraz wzniesie�  okalaj� cych 
miasto (w tym Pogórza Karpackiego z Beskidami i Tatrami), 
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Ci� g widokowy wzd
u�  traktu spacerowego na prawym brzegu Wis
y: 
-  jedno z wa� niejszych miejsc odbioru panoram „zielonej” cz�� ci 

sylwety Krakowa (Bielan, Lasu Wolskiego oraz Sikornika wraz 
z dominantami kopca Tadeusza Ko� ciuszki, klasztoru 
oo. kamedu
ów i „zamku” w Przegorza
ach), 

-  widoki w kierunku Bodzowa i Kostrza, 
-  warto� ciowe przedpola widokowe - istotne dla odbioru wy� ej 

opisanych panoram oraz sylwety miasta; 
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje ca
y obszar, m.in. uj� te w rejestrze zabytków 
stanowisko archeologiczne osady 
owców mamutów. 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Zachowanie wysokich warto� ci kulturowych oraz przyrodniczych 

i krajobrazowych, w tym krajobrazu doliny rzecznej, 
·  Zachowanie historycznego uk
adu dawnej wsi Przegorza
y wraz 

z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� , nowa zabudowa w obr� bie ww. 
uk
adu o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej;  

·  Proponowane obj� cie najwarto� ciowszych fragmentów jednostki 
Parkiem Kulturowym „Wzgórze � wi� tej Bronis
awy” (wskazanym 
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Ma
opolskiego);  

·  Zachowanie miejsc widokowych, wewn� trznych i zewn� trznych 
powi� za�  widokowych, oraz ich warto� ciowych przedpoli, 

poprzez: 
-  utrzymanie jako niezabudowanych terenów o najwy� szych 

warto� ciach przyrodniczo-krajobrazowych, w tym terenów 
otwartych po
o� onych powy� ej zwartej zabudowy Przegorza
;  

-  w terenach do zainwestowania ustalenie maksymalnej 
bezwzgl� dnej wysoko� ci zabudowy i kolorystyki obiektów. 

Historia i tradycja: (ustalenie warunków przestrzennych dla 
mo� liwo� ci): 
·  Organizowania uroczysto� ci przy kopcu Tadeusza Ko� ciuszki; 
·  Przywrócenia kolejki (tzw. „ciuchci na Bielany”) na wale wi� lanym, 

na lewym brzegu rzeki. 
Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia) : 
·  „Glinnik”, ul. Kamedulska/ul. Bruzdowa – miejsce masowych 

egzekucji i pochówków osób straconych w okresie okupacji 
niemieckiej (na tym terenie po przeprowadzeniu prac 
archeologicznych zostanie wyznaczony cmentarz wojenny 
w rozumieniu ustawy o grobach i cmentarzach wojennych). 

� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Ca
o�	  w Biela� sko-Tynieckim Parku Krajobrazowym; 
·  Rezerwat przyrody Ska
ki Przegorzalskie;  
·  Obszar szczególnego zagro� enia powodzi� ; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wis
a); 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
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Wis
a); 
·  Wyst� powanie osuwisk; 
·  Wyst� powanie osuwisk – ograniczenia zabudowy Uchwa
�  RMK; 
·  Wyst� powanie terenów o spadkach powy� ej 12%; 
·  Obszary o najwy� szych i wysokich walorach przyrodniczych (wg 

Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Park rzeczny; 
·  Ziele�  przydomowa, towarzysz� ca zabudowie do ochrony; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Siedliska chronione; 
·  Strefa Kszta
towania Systemu przyrodniczego; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci. 

·  Strefa ochrony bezpo� redniej wód powierzchniowych; 
·  Lasy 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wybranymi wa� niejszymi drogami 
klasy zbiorczej): 

-  planowana Trasa Zwierzyniecka (w g
� bokim tunelu) i 
Pychowicka - w klasie GP - wraz z w� z
ami po obu stronach 
Wis
y (z prze
o� on�  ul. Ksi� cia Józefa i z ul. Tynieck� ); 
przekroczenie Wis
y - mostem lub tunelem, 

-  planowane prze
o� enie ul. Ksi� cia Józefa - na odcinku od Trasy 
Zwierzynieckiej do skrzy� owania z ul. Jod
ow� ; dalej ul. Ksi� cia 
Józefa po obecnym przebiegu - w klasie G, 

-  planowane prze
o� enie ul. Ksi� cia Józefa - na odcinku od Mostu 
Zwierzynieckiego do Trasy Zwierzynieckiej - w klasie Z, 

-  ul. Tyniecka - w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  planowane przed
u� enie linii tramwajowej w ul. Ksi� cia Józefa - 
do przesiadkowego w� z
a z Tras�  Zwierzynieck� , 

-  linie autobusowe w ulicach dojazdowych i wy� szych klas; 
·  Planowany parking przesiadkowy P&R Ksi� cia Józefa/ Trasa 

Zwierzyniecka; 
·  Stanowiska cumowania transportu wodnego. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Obszar poza zasi� giem miejskiego systemu ciep
owniczego; 
·  Rezerwa terenu jako zieleni bez mo� liwo� ci zabudowy w celu 

zabezpieczenia obszaru pod ewentualnie planowany Kana
 
Krakowski; 

·  Planowana budowa hydroforni wodoci� gowej (al. Jerzego 
Waszyngtona); 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Lokalizacji zbiornika wodoci� gowego (al. Jerzego Waszyngtona) 
·  Przebiegów magistral wodoci� gowych i gazowych. 
·  Lokalizacja planowanego cmentarza wojennego „Glinnik”, ul. 

Bruzdowa, (w rozumieniu ustawy z dnia 28 marca 1933 r. o grobach 
i cmentarzach wojennych, (Dz. U. nr 39 poz. 311 z pó
 n. zm.) 
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BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

U 
ZC 
ZU 
ZR 
IT  
W 
KD 

70,35 
22,40 
0,52 
89,91 
439,53 
2,95 
68,13 
38,39 

9,61 
3,06 
0,07 
12,28 
60,03 
0,40 
9,31 
5,24 

  732,18 ha 100 % 
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19. WOLA JUSTOWSKA 

JEDNOSTKA: 19 

POWIERZCHNIA: 512.76 ha 

NAZWA: WOLA JUSTOWSKA 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nie� ; 
·  Mo� liwo�	  przekszta
cania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzd
u�  ul. Królowej 

Jadwigi w zabudow�  us
ugow�  i mieszkaniow�  z towarzysz� cymi us
ugami; 
·  Istniej� ca tereny zieleni nieurz� dzonej do utrzymania; 
·  Ci� gi komunikacyjne kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  urz� dzon� ; 
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Teren zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca i bli
 niacza;  
·  Us
ugi wolnostoj� ce i wbudowane; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk – rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN), (w tym po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego) min. 60 %; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(MW) (w tym po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
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przyrodniczego) min. 60 %; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej i 

mieszkaniowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) (w tym po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) 20%, a dla terenów po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów 
Dzia
kowych min. 85%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 20m, u 
zbiegu ulic 28 Lipca 1943 i Królowej Jadwigi do 11m, a w rejonie 
ul. Cisowej do 9m z wy
� czeniem budynku ko� cio
a, którego 
wysoko�	  zostanie okre� lona w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego na podstawie szczegó
owych 
analiz widokowych; 

·  Udzia
 us
ug w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN) do 20%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 20%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

Jednostka o wysokich walorach krajobrazowych; wyst� puj�  uk
ady 
urbanistyczne dawnych wsi oraz liczne obiekty uj� te w ewidencji 
zabytków, w tym cz��	  wpisana do rejestru zabytków (m.in. willa 
Decjusza, zespó
 budownictwa drewnianego na Woli Justowskiej). 
Wyst� puj�  odcinki historycznych traktów dro� nych, w tym dróg 
Twierdzy Kraków – do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje wi� kszo�	  jednostki: mi.in. uk
ady dawnych wsi Woli 
Justowskiej i Che
ma oraz dawn�  strzelnic�  garnizonow� ;  

·  Ochrony sylwety Miasta: 
-  obejmuje ca
�  jednostk� : p
n. fragment „zielonej” cz�� ci sylwety 

Miasta (teren u podnó� a Lasu Wolskiego i Sikornika  stanowi 
warto� ciowe przedpole widokowe, istotne dla odbioru sylwety),  

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki,  
-  wyst� puj�  fragmenty ochrony obszaru warownego B, 
-  w rejonie prze
� czy przegorzalskiej, pomi� dzy Lasem Wolskim 
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a Sikornikiem wybitne wn� trze krajobrazowe,  
-  przez obszar jednostki przechodz�  osie powi� za�  widokowych 

pomi� dzy kopcami krakowskimi oraz pomi� dzy obiektami 
fortecznymi; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje ca
y obszar. 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Zachowanie wysokich warto� ci przyrodniczych i krajobrazowo-

kulturowych;  
·  Utrzymanie zachowanych uk
adów wiejskich wraz z zabytkow�  

i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. uk
adów 
o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej i tradycyjnej; 

·  Zachowanie miejsc widokowych, wewn� trznych i zewn� trznych 
powi� za�  widokowych, oraz ich warto� ciowych przedpoli; 

poprzez: 
-  utrzymanie jako niezabudowanych terenów o najwy� szych 

warto� ciach przyrodniczo-krajobrazowych, w tym terenów 
otwartych po
o� onych powy� ej zwartej zabudowy Woli 
Justowskiej;  

-  w terenach do zainwestowania ustalenie maksymalnej 
bezwzgl� dnej wysoko� ci zabudowy i kolorystyki obiektów; 

-  w jednostce fragmentarycznie zawieraj�  si�  tereny proponowane do 
obj� cia Parkiem  Kulturowym „Wzgórze � wi� tej Bronis
awy” 
(wskazanym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj. 
Ma
opolskiego).  

Historia i tradycja:  (ustalenie warunków przestrzennych dla 
przywrócenia) 
·  w obr� bie Weso
ej Polany - mo� liwo� ci organizowania tradycyjnych 

pikników oraz u� ytkowania jako terenu sportów zimowych. 
Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
·  Galeria Rze
 by w Parku Decjusza (przebudowa muszli koncertowej 

oraz galeria plenerowa), ul. Królowej Jadwigi, 
Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia) 
·  ul. Berberysowa - „	� ka M� cze� stwa” -  pacyfikacja Woli 

Justowskiej, 28 lipca 1943 r. 
� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Przewa� aj� ca cze�	  w Biela� sko-Tynieckim Parku 
Krajobrazowym, pozosta
a w jego otulinie;  

·  Wyst� powanie osuwisk; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Rudawa i Wis
a); 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Rudawa) – fragmentarycznie; 

·  Obszar szczególnego zagro� enia powodzi� ; 
·  Enklawy zieleni i ogrodów – obszary o wysokich i najwy� szych 

walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy ro� linno� ci 
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rzeczywistej); 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci (fragmentarycznie); 
·  Przebieg orientacyjnej granicy nieudokumentowanego G
ównego 

Zbiornika Wód Podziemnych nr 450. 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Korytarze ekologiczne (wzd
u�  rzeki Wis
y); 
·  Parki rzeczne; 
·  Siedliska chronione; 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  planowana Trasa Zwierzyniecka (w g
� bokim tunelu) - w klasie 
GP, 

-  ul. Królowej Jadwigi, ul. Junacka, ul. Che
mska - w klasie Z, 
-  ul. Pod
u� na z planowanym przed
u� eniem do Trasy Balickiej - w 

klasie Z;  
·  Transport zbiorowy: 

-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  gazow� , elektroenergetyczn� , 
kanalizacyjn�  i wodoci� gow� ; 

·  Teren poza granicami zasilania z miejskiego systemu 
ciep
owniczego; 

·  Planowana rozbudowa miejskiego systemu wodoci� gowego, 
kanalizacyjnego i elektroenergetycznego (pó
nocna cz��	  
jednostki); 

·  Planowana budowa hydroforni wodoci� gowej (ul. Kuku
cza); 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Lokalizacji zbiornika wodoci� gowego (ul. Kuku
cza);  
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych 

i gazowych. 
dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci 
maksymalnie o 20%. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MW 
UM 
U 
ZU 
ZR 
KD 

347.53 
0.18 
2.14 
3.84 
16.93 
131.88 
10.25 

67.78 
0.04 
0.42 
0.75 
3.30 
25.72 
2.00 

  512.76 ha 100 % 
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20. MA	E B	ONIA 

JEDNOSTKA: 20 

POWIERZCHNIA: 136.01 ha 

NAZWA: MA	E B	ONIA 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Lokalizowanie wzd
u�  ul. Piastowskiej i ul. Armii Krajowej zabudowy us
ugowej 

o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, kszta
towanej jako nieci� g
ej, przerywanej 
komunikacj�  lokaln�  i ci� gami zieleni urz� dzonej; 

·  Zabudowa us
ugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym przy ul. Armii 
Krajowej, kszta
towana jako zró� nicowane pod wzgl� dem gabarytu budynki o wysokim 
standardzie architektury; 

·  Zabudowa us
ugowa mi� dzy rz. Rudaw� , a ul. Mydlnick�  lokalizowana jedynie przy ul. 
Mydlnickiej; 

·  Zabudowa us
ugowa przy ul. Piastowskiej, pomi� dzy rzek�  Rudaw�  i ul. Jana Buszka, jako 
obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i kontynuacji; 
·  Ci� gi komunikacyjne: ul. Piastowska, al. Armii Krajowej kszta
towane jako przestrze�  

publiczna z zieleni�  urz� dzon� ; 
·  Ziele�  nieurz� dzona i urz� dzona do utrzymania lub przekszta
ce�  w ziele�  urz� dzon�  

oraz dla realizacji obiektów sportu komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej. 

funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj� ca i bli
 niacza; 
·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostoj� ca i kwarta
y 

zabudowy; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i zespo
y zabudowy us
ugowej; 
·  Zabudowa us
ugowa wzd
u�  ul. Piastowskiej od rzeki Rudawy do 

ul. Mydlnickiej do realizacji w uk
adzie urbanistycznym wskazanym 
w trybie planu miejscowego; 

·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 
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gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN), (w tym po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego) min. 70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
60%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
150m wzd
u�  ul. Armii Krajowej min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
150m wzd
u�  ul. Armii Krajowej min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej i 
mieszkaniowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM), (w tym po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20 %, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów Dzia
kowych min. 85%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni nieurz� dzonej 
(ZR) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów Dzia
kowych min. 85%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m, a dla dzia
ek 
lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 150m wzd
u�  
ul. Armii Krajowej do 45m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(UM) do 25m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 25m, dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 150m wzd
u�  
ul. Armii Krajowej do 45m, a pomi� dzy rzek�  Rudaw� , a ul. Jana 
Buszka do 13m;  

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 10%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
w pasie o szeroko� ci 150 m wzd
u�  ul. Armii Krajowej do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce wyst� puj�  nieliczne obiekty uj� te w ewidencji zabytków 
(w tym relikty fortu nr 4 „Cichy K� cik”) a tak� e odcinki historycznych 
traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków – do zachowania. 
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Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony sylwety Miasta: 

-  obejmuje prawie ca
o�	  jednostki; 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki, w tym fragment doliny rzeki Rudawy, 
-  wyst� puj�  niewielkie obszary ochrony krajobrazu warownego A i B 

w rejonie fortu „Cichy K� cik”, 
-  wyst� puj�  punkty i osie widokowe, przez obszar jednostki 

przechodz�  osie powi� za�  widokowych pomi� dzy kopcami 
krakowskimi oraz pomi� dzy obiektami fortecznymi; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje prawie ca
�  jednostk� . 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Jednostka w otulinie Biela� sko-Tynieckiego Parku Krajobrazowym; 
·  Rzeka Rudawa – fragmentarycznie obszar szczególnego zagro� enia 

powodzi� ; 
·  Teren parków rzecznych; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1%; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Rudawa) – fragmentarycznie; 

·  Obszary o wysokich walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) 
(wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Orientacyjna granica niedokumentowanego GZWP nr 450; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Obszary wymiany powietrza. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  planowana Trasa Zwierzyniecka - w klasie GP, 
-  planowana Trasa Balicka (ul. gen. Marii Wittek) - w klasie G, 
-  al. Armii Krajowej(odc. w-z)i ul. Piastowska - w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Planowane poszerzenie zasi� gu zasilania miejskiego systemu 

ciep
owniczego (zachodnia cz��	  jednostki) i kanalizacyjnego 
(po
udniowa cz��	  jednostki); 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych, 

gazowych oraz elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego 
napi� cia 110 kV. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MW 
UM 
U 
ZU 

36.29 
10.16 
7.32 
18.61 
38.93 

26.68 
7.47 
5.38 
13.68 
28.62 
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ZR 
KD 

14.82 
9.87 

10.90 
7.26 

  136.01 ha 100 % 
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21. BRONOWICE WIELKIE 

JEDNOSTKA: 21 

POWIERZCHNIA: 241.68 ha 

NAZWA: BRONOWICE WIELKIE 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nie� ; 
·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiedla Widok do zachowania i 

rewitalizacji/rehabilitacji; 
·  Uk
ady urbanistyczne osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Widok - Zarzecze 

i osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Widok do zachowania; 
·  Zabudowa mieszkaniowa wzd
u�  ul. Balickiej i pomi� dzy ul. Armii Krajowej i ul. 

Juliusza Lea do przekszta
ce�  i uzupe
nie�  w kierunku zabudowy us
ugowej, tworz� cej 
pierzeje przerywane zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych i przystanków metra; 

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m. in. klubu „Bronowianka” do utrzymania i 
rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ;  

·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona towarzysz� ca dawnemu ciekowi tzw. M
ynówki Królewskiej 
do utrzymania i utrwalenia jako skwery i ziele� ce ogólnodost� pne i ogrody przydomowe; 

·  Zachowanie zieleni fortecznej wokó
 fortu nr 7 Bronowice wraz z pozosta
o� ci�  drogi 
rokadowej z przeznaczeniem na ogólnodost� pn�  ziele�  urz� dzon� ; 

·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Ci� gi komunikacyjne kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  urz� dzon� ; 
·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� ; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Balickiej i ul. Armii Krajowej i szybkiej 

kolei aglomeracyjnej (SKA). 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 
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standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza i szeregowa; 
·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna 

kszta
towana wzd
u�  istniej� cych ulic lub placów 
ogólnodost� pnych z zieleni�  towarzysz� c� ; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i wbudowana; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Tereny zamkni� te ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 

i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN) min. 30%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania 
systemu przyrodniczego min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 30%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego oraz dla zabudowy mieszkaniowej dla terenu 
osiedla Widok min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%, a w rejonie ul. Juliusza Lea oraz dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci do 50m 
wzd
u�  ul. Balickiej na odcinku od ul. Na B
onie do ul. Armii 
Krajowej min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej i 
mieszkaniowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%, dla Rodzinnych Ogrodów Dzia
kowych min. 85%, 
a dla rejonu fortu Bronowice przy ul. Rydla min. 70%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m, a w rejonie ul. Lucjana Rydla do 
13m;  

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Armii Krajowej 
pomi� dzy ul. Juliusza Lea a ul. Zarzecze do 20m; 
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·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, w rejonie pomi� dzy 
ul. Lucjana Rydla a ul. Bartosza G
owackiego i ul. Piastowsk�  oraz 
pomi� dzy ul. Armii Krajowej i M
ynówk�  Królewsk�  do 20m, a w 
przypadku zabudowy os. Widok do 40m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m, a w rejonie ul. 
Juliusza Lea do 36m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) do 20m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 20m, a w 
rejonie pomi� dzy al. Armii Krajowej a ul. Juliusza Lea do 45m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej(MN) do 20%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Armii Krajowej pomi� dzy ul. Juliusza Lea a ul. 
Zarzecze do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej(MW) do 30%, a w rejonie ul. Juliusza Lea oraz dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  
ul. Balickiej na odcinku od ul. Na B
onie do ul. Armii Krajowej do 
100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce zachowane koryto oraz � lad przebiegu M
ynówki 
Królewskiej. Wyst� puj�  obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym 
wpisane do rejestru zabytków (rejestr - fort nr 7 „Bronowice”; 
ewidencja, m.in. - pojedyncze obiekty zabudowy 
mieszkaniowej).Wyst� puj�  odcinki historycznych traktów dro� nych, 
w tym dróg Twierdzy Kraków – do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje fort nr 7 „Bronowice” (wraz z zieleni�  maskuj� c�  
w obr� bie dzia
ki fortecznej oraz jego otoczenie z pozosta
o� ci�  
drogi rokadowej), 

-  ci� g M
ynówki Królewskiej;  
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki, w rejonie fortu „Bronowice” 
wyst� puje obszar ochrony krajobrazu warownego A i B, 

-  przez obszar jednostki przechodzi o�  powi� zania widokowego 
pomi� dzy obiektami fortecznymi; 

·  Nadzoru archeologicznego 
-  obejmuje fragment w p
d. cz�� ci obszaru; 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Zachowanie koryta M
ynówki Królewskiej oraz � ladu jego 

przebiegu w otoczeniu terenów zielonych; 
Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
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·  COCH – Centralny O� rodek Ch
odnictwa, ul. Juliusza Leo 116, 
·  Szko
a Podstawowa im. Lucjana Rydla, 

ul. Feliksa Szlachtowskiego 31. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Teren parków rzecznych; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% - 
po
udniowa cz��	  jednostki; 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Enklawy zieleni i ogrodów – obszary o wysokich walorach 

przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy ro� linno� ci 
rzeczywistej); 

·  Po
udniowa cze�	  jednostki w otulinie Biela� sko-Tynieckiego 
Parku Krajobrazowym; 

·  Korytarz ekologiczny; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie). 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  al. Armii Krajowej(odc. p
n.-p
d.) - w klasie GP, 
-  planowana Trasa Balicka (ul. gen. Marii Wittek) - w klasie G, 
-  al. Armii Krajowej (odc. wsch.-zach.), ul. Piastowska, 

ul. Bronowicka - w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  linia kolei aglomeracyjnej z planowanym przystankiem 
Bronowice, zintegrowanym z planowanym przystankiem metra 
oraz przystankami tramwajów i autobusów, 

-  planowana linia metra z ko� cowym przystankiem Bronowice i 
przystankami: Armii Krajowej/ Zarzecze, Piastowska/ Juliusza 
Lea, 

-  linia tramwajowa w ul. Bronowickiej, 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas; 

planowany terminal autobusowy; 
·  Planowany parking przesiadkowy P&R  przy w�
 le 

przystankowym Bronowice. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w pe
n�  infrastruktur�  techniczn� ; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych, 

gazowych, ciep
owniczych oraz elektroenergetycznej linii kablowej 
wysokiego napi� cia 110 kV. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
UM 
U 
ZU 
KK 

37.57 
39.80 
80.47 
5.43 
23.47 
24.25 
5.93 

15.53 
16.47 
33.30 
2.25 
9.74 
10.06 
2.46  



 

[jedn. urb._21/U] 127

KD 24.03  9.98 

(z wy
� czeniem 
terenów 
zamkni� tych) 

 240.92 ha 100 % 
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22. BRONOWICE CENTRUM 

JEDNOSTKA: 22 

POWIERZCHNIA: 153.35 ha 

NAZWA: BRONOWICE CENTRUM 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, lokalizowana w po
udniowo-wschodniej i 

po
udniowo-zachodniej cz�� ci jednostki, pomi� dzy terenami kolejowymi i zabudow�  
us
ugow� , projektowana jako autonomiczny zespó
 mieszkaniowy z terenami przestrzeni 
publicznych i zieleni urz� dzonej; od strony terenów kolejowych nale� y kszta
towa	  
zabudow�  us
ugow� ; 

·  Przekszta
cenie rejonu ronda Ofiar Katynia w wa� ny o� rodek centrotwórczy skupiaj� cy 
funkcje ponadlokalne i metropolitalne, skoncentrowany wokó
 nowych przestrzeni 
publicznych; 

·  Lokalizowanie wzd
u�  ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego, ul. Josepha Conrada, al. 
Armii Krajowej i ul. Jasnogórskiej zabudowy us
ugowej o charakterze ponadlokalnym 
i metropolitalnym, kszta
towanej jako nieci� g
ej, przerywanej komunikacj�  lokaln�  
i ci� gami zieleni urz� dzonej; 

·  Zabudowa us
ugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze ponadlokalnym 
i metropolitalnym w rejonie ronda Ofiar Katynia, kszta
towana jako zró� nicowane pod 
wzgl� dem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury, z wysoko� ciowym 
akcentowaniem pierzei zewn� trznych naro� ników w s� siedztwie ronda; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych i przystanków metra;  

·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Josepha Conrada, ul. Walerego Eljasza- 

Radzikowskiego, al. Armii Krajowej i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA). 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 

·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM); 

·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako 
autonomiczne zespo
y zabudowy kszta
towane wraz 
z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placów i terenów 
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zieleni urz� dzonej; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, zespo
y zabudowy us
ugowej 

i wbudowana w partery budynków; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 

us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(MW) min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej i 
mieszkaniowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 
20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
wielorodzinnej (MW) do 25m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) do 25m, dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. Jasnogórskiej i Armii 
Krajowej do 36m, a w rejonie ul. Józefa Che
mo� skiego do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 25m, a dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m 
wzd
u�  ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego oraz ul. 
Jasnogórskiej na odcinku od Ronda Ofiar Katynia do ul. 
Sosnowieckiej do 36m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug w tym handlu 
wielkopowierzchniowego (UH) do 25m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. Walerego 
Eljasza-Radzikowskiego i Armii Krajowej, oraz wzd
u�  ul. 
Jasnogórskiej i ul. Josepha Conrada na odcinku od Ronda Ofiar 
Katynia do ul. Sosnowieckiej do 36m;  

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 10%. 

� rodowisko 
kulturowe 

W jednostce wyst� puj�  odcinki historycznych traktów dro� nych w tym 
dróg Twierdzy Kraków - do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki 
-  wyst� puj�  ci� gi widokowe, przez obszar jednostki przechodzi o�  

powi� zania widokowego pomi� dzy obiektami fortecznymi; 
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki. 
Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 



 

[jedn. urb._22/U] 131

·  Instytut Fizyki J� drowej oraz Skraplarka Helu i Laboratorium 
Niskich Temperatur, ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego 152. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Orientacyjna granica niedokumentowanego G
ównego Zbiornika 
Wód Podziemnych nr 450; 

·  Fragmentarycznie kszta
towania systemu przyrodniczego. 
komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego: 

-  ulice: Josepha Conrada, Jasnogórska, Pasternik, al. Armii 
Krajowej, wraz z ich w� z
em (Rondo Ofiar Katynia) - w klasie 
GP; 

·  Transport zbiorowy: 
-  dost� p do planowanego przystanku kolei aglomeracyjnej 

Bronowice, z przystankowym w� z
em przesiadkowym na metro 
oraz linie tramwajowe i autobusowe, 

-  planowana linia tramwajowa do CH Conrada (po po
udniowej 
stronie ul. Sosnowieckiej), 

-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas; 
·  Planowany parking przesiadkowy (P&R) - przy w�
 le 

przystankowym Bronowice. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Perspektywicznie wskazana rozbudowa sieci wodoci� gowej, 

kanalizacyjnej, energetycznej i ciep
owniczej; 
·  Planowane poszerzenie zasi� gu zasilania miejskiego systemu 

ciep
owniczego (pó
nocno-zachodnia cz��	  jednostki); 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych 

oraz gazowych. 
dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci o 
20%. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MW 

UM 
U  
UH 
ZU 
KK 
KD 

18.77 
21.38 
35.54 
49.11 
3.74 
2.15 
22.66 

12.24 
13.94 
23.17 
32.02 
2.44 
1.40 
14.78 

  153.35ha 100 % 
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23. AZORY PÓ	NOC 

JEDNOSTKA: 23 

POWIERZCHNIA: 219.63 ha 

NAZWA: AZORY PÓ	NOC 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia, 

z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w zabudow�  mieszkaniow�  wielorodzinn�  niskiej 
intensywno� ci z dopuszczeniem us
ug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym; 

·  Istniej� ca zabudowa wzd
u�  ul. Opolskiej do przekszta
ce�  i uzupe
nie�  w kierunku 
zabudowy us
ugowej o charakterze ponadlokalnym, kszta
towana jako nieci� g
a, 
przerywana komunikacj�  lokaln�  i ci� gami zieleni urz� dzonej obudowa ulicy; 

·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa i us
ugowa pomi� dzy ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego i terenami PKP do przekszta
ce�  i uzupe
nie�  w kierunku zabudowy 
us
ugowej o charakterze lokalnym; 

·  Istniej� ca zabudowa wielorodzinna os. Azory do utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji; 
·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 

intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych i przystanków metra;  
·  Ochrona terenów zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudow�  

i zainwestowaniem obni� aj� cym udzia
 powierzchni biologicznie czynnej; 
·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona Parku Wyspia� skiego, Parku Krowoderskiego oraz 

towarzysz� ca ciekowi rzeki Sudó
 do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m. in. klubu „Jadwiga” do utrzymania i rozwoju 

jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� ; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej, a tak� e ul. Walerego Eljasza- 

Radzikowskiego, ul. W
adys
awa 	okietka, ul. Kazimierza Wyki, ul. Batalionu „Ska
a” 
AK, ul. Józefa Che
mo� skiego i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA). 

funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

niskiej intensywno� ci (MNW); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
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·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza i szeregowa; 
·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna 

kszta
towana wzd
u�  istniej� cych i projektowanych ulic lub placów 
ogólnodost� pnych z zieleni�  towarzysz� c� ; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i wbudowana; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN) (w tym po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(MW) min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, a w rejonie ul. 
Henryka Pacho� skiego do 30m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m, w rejonie ul. 
Henryka Pacho� skiego do 30m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. Opolskiej do 
25m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(UM) do 30m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 16m, a dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m 
wzd
u�  ul. Opolskiej do 25m;  
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·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
20%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. Opolskiej, ul. 
Henryka Pacho� skiego i  ul. Józefa Wybickiego do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce wyst� puj� : obiekty uj� te w ewidencji zabytków: zabudowa 
mieszkaniowa, relikty fortu rdzenia nr 8 „	obzów” a tak� e pozosta
o� ci  
starodrzewu nieistniej� cego fortu „Krowodrza” (obecnie Park im. 
Stanis
awa Wyspia� skiego) oraz odcinki historycznych traktów 
dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków - do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki 
-  wyst� puj�  ci� gi widokowe, przez obszar jednostki przechodzi o�  

powi� zania widokowego pomi� dzy obiektami fortecznymi; 
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje p
n. cz��	  jednostki. 
Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
·  Klasztor oo. karmelitów bosych z ko� cio
em Niepokalanego 

Pocz� cia NMP, ul. Józefa Che
mo� skiego 8,  
·  Ko� ció
 � w. Jadwigi Królowej, ul. W
adys
awa 	okietka 60. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Enklawy zieleni i ogrodów - obszary o wysokich walorach 
przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy ro� linno� ci 
rzeczywistej); 

·  Teren parków rzecznych (fragmentarycznie); 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Orientacyjna granica nieudokumentowanego G
ównego Zbiornika 

Wód Podziemnych nr 450; 
·  Korytarz ekologiczny wzd
u�  Sudo
u; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Obszary wymiany powietrza (fragmentarycznie). 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  ul. Opolska, ul. Josepha Conrada - w klasie GP, 
-  ul. Wojciecha Weissa, z planowanym przed
u� eniem do 

planowanej Trasy Wolbromskiej i do planowanego po
� czeniem 
z ul. Bartosza G
owackiego- w klasie Z, 

-  ul. Józefa Wybickiego, ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego - w 
klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  kolej aglomeracyjna z planowanymi przystankami G
owackiego 

i 	okietka, 
-  planowana linia tramwajowa z Krowodrzy Górki do CH Conrada, 
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-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas; 
·  Planowany parking przesiadkowy P&R - przy przystankach 

tramwajowych Weissa. 
infrastruktura 
 

·   
·  Obszar wymagaj� cy rozbudowy infrastruktury 

technicznej;Pó
nocno-zachodnia cz��	  jednostki wymaga 
rozbudowy systemu elektroenergetycznego, kanalizacyjnego, 
ciep
owniczego oraz wodoci� gowego; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych, 

gazowych, ciep
owniczych oraz elektroenergetycznej linii kablowej 
wysokiego napi� cia 110 kV. 
 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
UM 
U 
ZU 
KK 
KD 

22.29 
47.12 
67.43 
2.25 
21.16 
25.27 
13.92  
20.19 

10.15 
21.45 
30.70 
1.03 
9.63 
11.50 
6.34 
9.19 

  219.63ha 100 % 
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24. PR� DNIK BIA	Y 

JEDNOSTKA: 24 

POWIERZCHNIA: 398.97 ha 

NAZWA: PR � DNIK BIA	Y 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia, 

z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w zabudow�  mieszkaniow�  jednorodzinn�  i wielorodzinn�  
niskiej intensywno� ci, z dopuszczeniem us
ug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym; 

·  Istniej� ca zabudowa wzd
u�  ul. Opolskiej do przekszta
ce�  i uzupe
nie�  w kierunku 
zabudowy us
ugowej o charakterze ponadlokalnym, kszta
towana jako nieci� g
a, 
przerywana komunikacj�  lokaln�  i ci� gami zieleni urz� dzonej obudowa ulicy; 

·  Zespo
y zabudowy us
ugowej do przebudowy i uzupe
nie�  projektowane wokó
 przestrzeni 
publicznych w formie placów; 

·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa i us
ugowa pomi� dzy ul. Józefa Wybickiego i terenami 
PKP do przekszta
ce�  i uzupe
nie�  w kierunku zabudowy us
ugowej o charakterze 
lokalnym; 

·  Istniej� ca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Pr� dnik Bia
y, Krowodrza Górka 
i � abiniec do utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji; 

·  Zespo
y obiektów s
u� by zdrowia do utrzymania i przekszta
ce� ; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m. in. klubu „Clepardia” w rejonie ul. Gen. 

Augusta Fieldorfa Nila oraz ul. Józefa Mackiewicza do utrzymania i rozwoju jako obiekty 
us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych;  

·  Tereny zieleni w ramach osiedli blokowych do ochrony przed zabudow�  
i zainwestowaniem obni� aj� cym udzia
 powierzchni biologicznie czynnej; 

·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona parku Tadeusza Ko� ciuszki i rejonu Dworku Bia
opr� dnickiego 
oraz towarzysz� ca ciekowi rzeki Sudó
 do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji; 

·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej oraz szybkiej kolei aglomeracyjnej 
(SKA). 

funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

niskiej intensywno� ci (MNW); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny us
ug (U); 
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·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza i szeregowa; 
·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna 

kszta
towana wzd
u�  istniej� cych i projektowanych ulic lub placów 
ogólnodost� pnych z zieleni�  towarzysz� c� ; 

·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 
gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN) (w tym po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego) min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 50%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
50%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
20%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, a w rejonie ul. 
� abiniec, torów kolejowych i ul. Opolskiej oraz ul. Henryka 
Pacho� skiego i ul. Siewnej po po
udniowej jej stronie na odcinku 
od ul. Zawodzie do ul. Józefa Mackiewicza do 25 m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m, a dla dzia
ek lub ich 
cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. Opolskiej 
do 40m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w ramach terenów us
ug (U) do 
36m, a dla terenów po
o� onych w s� siedztwie torów kolejowych 
pomi� dzy ul. 	ukasza Górnickiego a ul. Bociana oraz dla terenów 
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us
ug sportowych do 16 m; 
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. Opolskiej do 
100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
100m wzd
u�  ul. Opolskiej do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 50%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. Opolskiej, 
Szafirowej i Józefa Wybickiego do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

Zachowany uk
ad urbanistyczny dawnej wsi Pr� dnik Bia
y oraz zespo
y 
i obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym wpisane do rejestru 
zabytków (rejestr - Zespó
 dawnego Dworu Biskupiego „Dworek 
Bia
opr� dnicki” wraz z parkiem; ewidencja - budynki szpitala im. Jana 
Paw
a II, szpitala im. G. Narutowicza, liczne obiekty postindustrialne). 
Wyst� puj�  odcinki historycznych traktów dro� nych, w tym dróg 
Twierdzy Kraków– do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje fragment jednostki - Zespó
 Dworku Bia
opr� dnickiego, 
cz��	  uk
adu urbanistycznego dawnej wsi; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki, 
-  ochrona wgl� dów z ul. Opolskiej w kierunku Zespo
u Dworku 

Bia
opr� dnickiego (widok typowy dla przestrzennych uk
adów 
dworsko-parkowych), 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje pó
nocn�  cz��	  jednostki. 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Zespó
 dworsko-parkowy - integracja przestrzenna obiektów, w tym 

avantcour i cour d’honneur wraz z odtworzeniem g
ównej osi 
kompozycyjnej za
o� enia; 

·  Ustanowienie strefy wokó
 zespo
u - zapewnienie ochrony widoku 
na zabytek; nowa zabudowa w strefie - budynki jednorodzinne 
wolnostoj� ce lub bli
 niacze, wysoko�	  do 9m, powierzchnia i formy 
zabudowy nawi� zuj� ce do istniej� cej zabudowy zabytkowej 
i tradycyjnej oraz do zachowanego uk
adu urbanistycznego. 

Historia i tradycje: 
·  Miejsce lokalizacji pierwszej na ziemiach polskich papierni - 

zachowanie obiektu m
yna oraz nazwy ulicy; 
Miejsca Pami� ci Narodowej: (zachowanie wysokich standardów 
wyposa� enia i otoczenia) 
·  ul. Piel� gniarek 54 - p
yta upami� tniaj� ca istnienie by
ego 

niemieckiego nazistowskiego obozu przej� ciowego, 1944 r., 
·  ul. Pr� dnicka, przy nasypie kolejowym pod wiaduktem 
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tramwajowym - miejsce egzekucji publicznej, 29 pa
 dziernika 
1943 r. 

� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Na cz�� ci u� ytek ekologiczny „Dolina Pr� dnika”; 
·  Parki rzeczne; 
·  Lasy; 
·  Obszary o najwy� szych i wysokich walorach przyrodniczych; 
·  Siedliska chronione; 
·  Ziele�  przydomowa oraz osiedlowa do ochrony; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Jednostka w orientacyjnym zasi� gu nieudokumentowanego 

G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 450; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Pr� dnik i Sudó
 od Modlnicy) – fragmentarycznie;   

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Pr� dnik i Sudó
 od Modlnicy) – fragmentarycznie; 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  ul. Opolska - w klasie GP, 
-  planowana Trasa Wolbromska (ul. gen. Stanis
awa 

Sosabowskiego i ul. Dominika � dzieb
y-Danowskiego) - w klasie 
G (cz��	  pó
nocna, od ul. Opolskiej) i Z (cz��	  po
udniowa), 

-  planowana Trasa Galicyjska (ul. 6 Sierpnia) – w klasie G (cz��	  
pó
nocna, od ul. Opolskiej) i Z (cz��	  po
udniowa); 

·  Transport zbiorowy: 
-  dost� p do planowanych przystanków kolei aglomeracyjnej: 

	okietka, � abiniec, 
-  linia tramwajowa do Krowodrzy Górki, z planowanymi 

przed
u� eniami do Górki Narodowej oraz do CH Conrada, 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas; 

·  Terminal komunikacji miejskiej Krowodrza Górka; 
·  Planowany parking przesiadkowy (P&R) w rejonie w� z
a 

przystankowego Krowodrza Górka. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w pe
n�  infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Obszar wymagaj� cy rozbudowy miejskiego systemu 

ciep
owniczego - po
udniowo-wschodnia oraz pó
nocno-zachodnia 
cz��	  jednostki – fragmentarycznie; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Lokalizacji G
ównego Punktu Zasilania 110 kV/SN Pr� dnik – rejon  

ul. Józefa Wybickiego; 
·  Przebiegu istniej� cych magistral ciep
owniczych, kanalizacyjnych, 
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gazowych i wodoci� gowych oraz napowietrznej linii 
elektroenergetycznej wysokiego napi� cia 110 kV. 

dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci o 5%. 
 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
U  
ZU 
KK 
KD 

13.46 
57.00 
192.36 
62.78 
17.60 
13.80 
41.98 

3.37 
14.29 
48.21 
15.73 
4.41 
3.46 
10.52 

  398.97 ha 100 % 
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25. PR� DNIK CZERWONY 

JEDNOSTKA: 25 

POWIERZCHNIA: 276.84 ha 

NAZWA: PR � DNIK CZERWONY 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Kanonierów, ul. Jana 

Woronicza, ul Naczelnej i ul. Sudolskiej do utrzymania i uzupe
nienia z dopuszczeniem 
us
ug na poziomie lokalnym; 

·  Pozosta
a istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia, 
z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w zabudow�  mieszkaniow�  wielorodzinn�  niskiej 
intensywno� ci z dopuszczeniem us
ug na poziomie lokalnym; 

·  Istniej� ca zabudowa wzd
u�  ul. Opolskiej i ul. Lubla� skiej do przekszta
ce�  i uzupe
nie�  w 
kierunku zabudowy us
ugowej o charakterze ponadlokalnym, kszta
towana jako nieci� g
a, 
przerywana komunikacj�  lokaln�  i ci� gami zieleni urz� dzonej obudowa ulicy; 

·  Istniej� ca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Pr� dnik Czerwony do 
rewitalizacji/rehabilitacji; 

·  Ochrona terenów zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudow�  
i zainwestowaniem obni� aj� cym udzia
 powierzchni biologicznie czynnej; 

·  Us
ugi (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze lokalnym i ponadlokalnym w 
rejonie ul. Pilotów i ul. M
y� skiej do utrzymania i przekszta
ce� , w rejonie al. 29 
Listopada na pó
noc od ul. Opolskiej do przekszta
ce�  i uzupe
nie� , w pozosta
ych 
obszarach us
ug w granicach jednostki urbanistycznej do utrzymania, uzupe
nie�  i 
przekszta
ce� ; 

·  Istniej� cy zespó
 obiektów Uniwersytetu Rolniczego do utrzymania, rozbudowy 
i przekszta
ce� ; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych;  

·  Ochrona i kszta
towanie istniej� cych oraz tworzenie nowych placów i skwerów miejskich; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego „Pr� dniczanka” do 

utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona wzd
u�  cieku Bia
uchy i Sudo
u Dominika� skiego do 
zachowania i rewitalizacji; 

·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Opolskiej/Lubla� skiej, al. 29 Listopada oraz 

szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA). 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 
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·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza i szeregowa; 
·  Zabudowa wielorodzinna w formie ma
ych domów mieszkalnych 

i bloków mieszkalnych; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, zespo
y us
ugowe i us
ugi 

wbudowane; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN) min. 50%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania 
systemu przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 30%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
50%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w 
pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  al. 29 Listopada, ul. Pilotów i ul. 
M
y� skiej min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, na po
udnie od ul. Opolskiej min. 
30%, w terenie po po
udniowej stronie ul. Nad Strug�  min. 10%, a 
w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 
10%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów Dzia
kowych min. 
85%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy jednorodzinnej (MN) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
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jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, a w rejonie ul. 
Pilotów oraz w rejonie pomi� dzy ul. Dobrego Pasterza a ul. 
Dominikanów do 20m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 40m, w 
terenie po po
udniowej stronie ul. Nad Strug�  do 50m, w rejonie ul. 
Olszeckiej oraz w rejonie ul. Naczelnej do 36m, w rejonie KS 
„Pr� dniczanka” przy al. 29 Listopada do 20m, a przy ul. Majora do 
10m;  

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug w tym handlu 
wielkopowierzchniowego (UH) do 40m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) 
w rejonie ul. Powsta� ców i ul. Strzelców oraz w rejonie ul. 
Rozrywka do 10m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 30%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
30%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%, dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  al. 29 Listopada, ul. Pilotów i ul. 
M
y� skiej do 100%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie 
o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Lubla� skiej do 50%.  

� rodowisko 
kulturowe 

W jednostce wyst� puj�  obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym 
wpisane do rejestru zabytków (rejestr: zespó
 dawnego folwarku 
oo. benedyktynów z dworem i ogrodem, kaplica � w. � w. Jana 
Chrzciciela i Jana Ewangelisty, klasztor ss. albertynek; ewidencja, 
m.in.: zabudowa folwarku dominika� skiego, zespó
 dworsko-parkowy 
na Olszy, obiekty architektury mieszkalnej i postindustrialnej). 
Wyst� puj�  odcinki historycznych traktów dro� nych, w tym dróg 
Twierdzy Kraków – do zachowania. 
 

Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje � rodkow�  i p
d-wsch. cz��	  jednostki - zachowane 
dawne uk
ady urbanistyczne oraz zespo
y folwarczne i dworskie;  

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje � rodkow�  cz��	  jednostki. 

Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
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·  Sanktuarium Ecce Homo � w. Brata Alberta, ul. Jana Paw
a 
Woronicza 10. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Enklawy zieleni i ogrodów – obszary o wysokich i najwy� szych 
walorach przyrodniczych (wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Teren parków rzecznych; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Pr� dnik i Sudó
 Dominika� ski) – fragmentarycznie;   

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Pr� dnik i Sudó
 Dominika� ski) – fragmentarycznie; 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Siedliska chronione; 
·  Lasy; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Jednostka w orientacyjnym zasi� gu nieudokumentowanego 

G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 450. 
komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 

zbiorczej): 
-  ul. Lubla� ska (cz.) – w klasie GP, 
-  al. 29 Listopada, ul. Powsta� ców – w klasie Z, 
-  ul. Pilotów, ul. Lubla� ska (cz.), ul. Strzelców – w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  linia kolei aglomeracyjnej z planowanymi przystankami: Pr� dnik 

Bia
y, � abiniec; dost� p do planowanego przystanku Pr� dnik 
Czerwony, 

-  planowana linia metra z dost� pem do przystanków: Rondo 
Stanis
awa Barei, Rondo M
y� skie, 

-  planowana linia tramwajowa od al. Jana Paw
a II do 
Mistrzejowic, 

-  planowana linia tramwajowa od Ronda Barei do Górki 
Narodowej, 

-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w pe
n�  infrastruktur�  techniczn� ; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Lokalizacji stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN Górka;  
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych 

gazowych, ciep
owniczych oraz elektroenergetycznej linii 
napowietrznej wysokiego napi� cia 110 kV. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
U 
UH 
ZU 

20.16 
24.53 
111.93 
51.55 
7.06 
27.58 

7.28 
8.86 
40.43 
18.62 
2.55 
9.96 
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KK 
KD 

10.73 
23.29 

3.88 
8.41 

  276.84ha 100 % 
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26. REJON DOBREGO PASTERZA 

JEDNOSTKA: 26 

POWIERZCHNIA: 222.02ha 

NAZWA: REJON DOBREGO PASTERZA 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa jednorodzinna do utrzymania i przekszta
ce� ; 
·  Istniej� ca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedla Pr� dnik Czerwony do 

rewitalizacji/rehabilitacji; 
·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 

intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych i przystanków metra;  
·  Istniej� cy cmentarz komunalny wraz z funkcjami towarzysz� cymi i us
ugami do 

utrzymania i przekszta
ce� ; 
·  Us
ugi (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze lokalnym i ponadlokalnym do 

utrzymania, uzupe
nie�  i przekszta
ce� ; 
·  Ochrona terenów zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudow�  

i zainwestowaniem obni� aj� cym udzia
 powierzchni biologicznie czynnej; 
·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona towarzysz� ca ciekowi rzeki Sudó
 Dominika� ski do 

zachowania i rewitalizacji; 
·  Ci� g komunikacyjny ul. Strzelców kszta
towany jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� ; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z al. gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego oraz 

ul. Strzelców. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza i szeregowa; 
·  Zabudowa wielorodzinna w formie zespo
ów zabudowy 

mieszkaniowej i bloków mieszkalnych; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i zespo
y us
ugowe;  
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 
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gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN) min. 30%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania 
systemu przyrodniczego oraz w rejonie ul. Powsta� ców min. 70%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 30%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
50%, po po
udniowej stronie ul. Dobrego Pasterza min. 30%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min.70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 
50%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 30%, w rejonie ul. Lubla� skiej i ul. 
Dobrego Pasterza min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 
20%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m, a w rejonie ul. 
Powsta� ców do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, a w rejonie ul. 
Franciszka Bohomolca do 25m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 55m, a w 



 

[jedn. urb._26/U] 151

rejonie cmentarza komunalnego do 11m;  
·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug w tym handlu 

wielkopowierzchniowego (UH) do 55m; 
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN) do 20%, a w rejonie ul. Powsta� ców do 10%; 
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
20%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 20%. 

� rodowisko 
kulturowe 

W jednostce obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym wpisany do 
rejestru zabytków fort „Sudó
”. Wyst� puj�  odcinki historycznych 
traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków – do zachowania 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje zespó
 forteczny oraz stary cmentarz na Batowicach;  
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki, za wyj. fragmentu we wsch. cz�� ci; 
-  w p
n. cz�� ci obszary ochrony krajobrazu warownego A i B, 

zwi� zanego z fortem „Sudó
” i znajduj� cym si�  w jednostce 45 
fortem „Batowice”; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje � rodkow�  cz��	  jednostki. 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  zachowanie uk
adu „starej” cz�� ci cmentarza w Batowicach; 
Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
·  kaplica Brama do Miasta Zmar
ych, cmentarz Batowicki, 

ul. Powsta� ców 48. 
� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Wyst� powanie osuwisk oraz terenów nara� onych na wyst� powanie 

ruchów masowych; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (ciek 
Sudó
 Dominika� ski) – fragmentarycznie; 

·  Granica terenu ochrony uj�	  wód podziemnych Mistrzejowice  
·  Enklawy zieleni i ogrodów – obszary o wysokich i najwy� szych 

walorach przyrodniczych (wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Tereny siedlisk chronionych; 
·  Orientacyjna granica nieudokumentowanego G
ównego Zbiornika 

Wód Podziemnych nr 450; 
·  Granica G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych 326; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Lasy; 
·  Parki rzeczne; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
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zbiorczej): 
-  al. gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego - w klasie GP, 
-  ul. Strzelców, ul. Franciszka Bohomolca - w klasie Z, 
-  planowane drogi: prze
o� enie ul. Powsta� ców poza cmentarz oraz 

po
� czenie ul. ks. Kazimierza Jancarza z ul. Strzelców (przez 
ul. Reduta) - w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  linia kolei aglomeracyjnej z planowanym przystankiem Pr� dnik 

Czerwony, 
-  planowana linia metra z przystankami: Rondo Barei i Dobrego 

Pasterza/Bohomolca, 
-  planowana linia tramwajowa od al. Jana Paw
a II do 

Mistrzejowic, 
-  planowana linia tramwajowa od Ronda Barei do Górki 

Narodowej, 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas; 

·  Terminal autobusowy przy przystanku Pr� dnik Czerwony PKP. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w pe
n�  infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Planowana rozbudowa cmentarza Batowice; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Lokalizacji istniej� cego cmentarza Batowice; 
·  Przebiegu istniej� cych magistral kanalizacyjnych gazowych oraz 

ciep
owniczych. 
BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
U  
UH 
ZC 
ZU 
KK 
KD 

16.69 
7.44 
29.04 
38.49 
15.94 
50.64 
36.55 
4.37 
22.85 

7.52 
3.35 
13.08 
17.34 
7.18 
22.81 
16.46 
1.97 
10.29  

  222.02ha 100 % 
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27. UGOREK 

JEDNOSTKA: 27 

POWIERZCHNIA: 199.13 ha 

NAZWA: UGOREK 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nie� , 

z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w zabudow�  mieszkaniow�  wielorodzinn�  niskiej 
intensywno� ci (MNW) z dopuszczeniem us
ug na poziomie lokalnym; 

·  Istniej� ca zabudowa wzd
u�  ul. Mogilskiej, al. Jana Paw
a II oraz al. gen. Tadeusza Bora-
Komorowskiego do przekszta
ce�  i uzupe
nie�  w kierunku zabudowy us
ugowej 
o charakterze ponadlokalnym, kszta
towana jako nieci� g
a, przerywana komunikacj�  
lokaln�  i ci� gami zieleni urz� dzonej obudowa ulicy; 

·  Istniej� ca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Ugorek i Wieczysta do 
rewitalizacji/rehabilitacji; 

·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywno� ci 
w rejonie ulic: 	adnej, Ostatniej i Ogrodniczej oraz ulic: Kazimierza Cha
upnika, Pilotów, 
� wirki i Wigury do utrzymania i uzupe
nie� ; 

·  Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej o charakterze komunikacyjno-
rekreacyjnym jako g
ównej osi kompozycyjnej w jednostce wzd
u�  ul. Janusza Meissnera 
i ul. M
y� skiej; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków metra;  

·  Istniej� ca zabudowa us
ugowa szkolnictwa i s
u� by zdrowia do utrzymania i uzupe
nie� ; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego „Wieczysta” do 

utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Ochrona terenów zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudow�  
i zainwestowaniem obni� aj� cym udzia
 powierzchni biologicznie czynnej; 

·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z al. Jana Paw
a II, ul. Mogilsk� , 

al. Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego, ul. Janusza Meissnera i ul. M
y� sk� . 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

niskiej intensywno� ci (MNW); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM);  
·  Tereny us
ug (U); 
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·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza i szeregowa; 
·  Zabudowa wielorodzinna w formie ma
ych domów mieszkalnych 

i bloków mieszkalnych; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, zespo
y us
ugowe i us
ugi 

wbudowane; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Tereny zamkni� te ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 

terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW) min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW) min. 30%, a dla dzia
ek lub ich 
cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Pilotów 
min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej (MW) (w tym po
o� onych w 
strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%, a dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 200m 
wzd
u�  ul. Mogilskiej na jej odcinku o d
ugo� ci  150m od granicy z 
jednostk�  strukturaln�  10 w kierunku pó
nocno-wschodnim oraz dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m 
wzd
u�  ul. Mogilskiej na pozosta
ym jej odcinku min. 30% i dalej 
do ul. Kazimierza Cha
upnika min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. Mogilskiej oraz dla dzia
ek 
lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  al. Jana 
Paw
a II, al. gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego, ul. Pilotów i ul. 
M
y� skiej min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej i 
mieszkaniowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) (w tym w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego) min. 40%, a w rejonie ul. XX Pijarów min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów Dzia
kowych min. 
85%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m; 
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·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, a dla dzia
ek lub ich 
cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 230m wzd
u�  ul. 
Mogilskiej na jej odcinku o d
ugo� ci 350m od granicy z jednostk�  
strukturaln�  10 w kierunku pó
nocno-wschodnim oraz dla dzia
ek 
lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 60m wzd
u�  ul. 
Mogilskiej na pozosta
ym jej odcinku do 47m;  

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m, dla dzia
ek lub ich 
cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 230m wzd
u�  ul. 
Mogilskiej na jej odcinku o d
ugo� ci 350m od granicy z jednostk�  
strukturaln�  10 w kierunku pó
nocno-wschodnim oraz dla dzia
ek 
lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci do 60m wzd
u�  ul. 
Mogilskiej na pozosta
ym jej odcinku do 47m, a dla dzia
ek lub ich 
cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  al. Jana Paw
a 
II do 36m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) do 20m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 20m, w 
rejonie ul. XX Pijarów do 42m, a w przypadku us
ug sakralnych do 
indywidualnego ustalenia w trybie planu miejscowego; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
do 50m wzd
u�  ul. Pilotów do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. Mogilskiej oraz 
dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m 
wzd
u�  al. Jana Paw
a II, al. gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego, 
ul. Pilotów i ul. M
y� skiej do 100%.  

� rodowisko 
kulturowe 

W jednostce zachowane uj� te w ewidencji zabytków, w tym wpisane do 
rejestru zabytków obiekty dawnego lotniska Rakowice-Czy� yny (m.in. 
zespó
 koszar lotniczych i u
a� skich oraz pole wzlotów), obiekty 
postindustrialne oraz obiekty os. willowego na Olszy. Wyst� puj�  
odcinki dróg Twierdzy Kraków – do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje p
n.-wsch. fragment jednostki, tj. zach. cz��	  dawnego 
lotniska Rakowice-Czy� yny; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki, w p
n. cz�� ci wskazany obszar 

ochrony krajobrazu warownego B. 
Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Niewielki fragment p
n.-wsch. cz�� ci jednostki znajduje si�  w 

granicach proponowanego Parku Kulturowego „Lotnisko” 
(wskazanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Woj. 
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Ma
opolskiego); 
·  Ochrona zachowanych zespo
ów architektoniczno- urbanistycznych 

wraz z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w 
obr� bie ww. zespo
ów o gabarytach uwzgl� dniaj� cych zachowan�  
zabudow�  historyczn�  i tradycyjn� . 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Strefa ochronna uj� cia wody podziemnej Mistrzejowice; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Obszary o najwy� szym walorze przyrodniczym (wg Mapy 

ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
·  Wzd
u�  wschodniej granicy – obszary wymiany powietrza; 
·  W cz�� ci po
udniowej korytarz ekologiczny wzd
u�  rzeki Pr� dnik 

(Bia
ucha); 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  al. gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego – w klasie GP, 
-  ul. Mogilska, al. Jana Paw
a II – w klasie Z, 
-  ul. Janusza Meissnera, ul. M
y� ska – w klasie Z, 
-  ul. Pilotów – w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  planowana linia metra z przystankami: Jana Paw
a II/Meissnera 

i Rondo M
y� skie, 
-  linia tramwajowa w ul. Mogilskiej i al. Jana Paw
a II, 
-  planowana linia tramwajowa od al. Jana Paw
a II do 

Mistrzejowic, 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w pe
n�  infrastruktur�  techniczn� ; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Lokalizacji stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN Wieczysta; 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych, 

gazowych, ciep
owniczych oraz elektroenergetycznej linii 
napowietrznych wysokiego napi� cia 110 kV. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MNW 

MW 
UM 
U 
ZU 
KK 
KD 

22.62 
96.73 
9.84 
21.36 
14.03 
2.49 
14.72 

12.44 
53.21 
5.41 
11.75 
7.72 
1.37 
8.10 

(z wy
� czeniem 
terenów 
zamkni� tych) 

 181.79ha 100% 
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28. CZY� YNY 

JEDNOSTKA: 28 

POWIERZCHNIA: 392.17 ha 

NAZWA: CZY � YNY 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w ramach terenów us
ugowych do 

utrzymania; 
·  Zabudowa mieszkaniowa w rejonie ul. Stanis
awa Lema i ul. Lucjana Szenwalda do 

przekszta
ce�  i uzupe
nie� ; 
·  Zabudowa w rejonie ul. Stanis
awa Lema wskazana dla organizacji imprez sportowych o 

charakterze mi� dzynarodowym; 
·  Zabudowa us
ugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze ponadlokalnym 

i metropolitalnym wzd
u�  ci� gu ulic: Nowohuckiej i Izydora Stella-Sawickiego oraz 
al. Pokoju, kszta
towana jako nieci� g
a, przerywana komunikacj�  lokaln�  i ci� gami zieleni 
urz� dzonej obudowa ulicy, zró� nicowana pod wzgl� dem gabarytu, o wysokim standardzie 
architektury; 

·  Zespo
y obiektów szkolnictwa wy� szego do utrzymania, rozwoju i przekszta
ce� ; 
·  Hala wielofunkcyjna przy ul. Stanis
awa Lema w otoczeniu zieleni urz� dzonej tzw. Parku 

Lotników do utrzymania; 
·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 

intensywno� ci w rejonach przystanków metra;  
·  Ochrona i aktywizacja dawnego pasa startowego lotniska Rakowice-Czy� yny jako 

przestrzeni publicznej; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. klubu „D� bski Klub Sportowy” do 

utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona w ramach tzw. parku Lotników i Muzeum Lotnictwa do 
zachowania i rewitalizacji; 

·  Ziele�  po po
udniowej stronie al. Pokoju do utrzymania i przekszta
ce�  w kierunku zieleni 
nieurz� dzonej ogólnodost� pnej; 

·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Ci� g komunikacyjny al. Jana Paw
a II kszta
towany jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� ; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ul. Izydora Stella-Sawickiego, 

Nowohuck� , al. Jana Paw
a II i al. Pokoju. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 

·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
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wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny wód powierzchniowych � ródl� dowych (W); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna kszta
towana w formie 
zwartych zespo
ów mieszkaniowych; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, zespo
y zabudowy us
ugowej; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Tereny zamkni� te w rozumieniu przepisów odr� bnych; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 

terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
w pasie o szeroko� ci do 50m wzd
u�  ul. Mogilskiej min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, a w terenach 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 
50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 30%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 
20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) do 25m, z obni� eniem zabudowy w kierunku 
dawnego pasa startowego lotniska Rakowice-Czy� yny do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 25m, 
wysoko�	  hali wielofunkcyjnej przy ul. Stanis
awa Lema do 40m, 
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dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 150m 
wzd
u�  ul. Izydora Stella-Sawickiego, al. Jana Paw
a II oraz ul. 
Nowohuckiej na odcinku od al. Pokoju do al. Jana Paw
a II do 36m, 
w rejonie ulic: Kosynierów i D� bskiej, w s� siedztwie p� tli 
tramwajowej Wieczysta oraz tereny pomi� dzy hal�  wielofunkcyjn�  
przy ul. Stanis
awa Lema a al. Pokoju do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug w tym handlu 
wielkopowierzchniowego (UH) do 25m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Nowohuckiej do 
36m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Mogilskiej do 
100%. 

� rodowisko 
kulturowe 

W jednostce wyst� puj�  tereny i obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w 
tym wpisane do rejestru zabytków (m.in. obiekty dawnego lotniska 
Rakowice-Czy� yny) a tak� e odcinki dróg Twierdzy Kraków – do 
zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje ca
�  p
n.-� rodkow�  cz��	  jednostki oraz pozosta
o� ci 
fortu „Pszorna”; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
�  jednostk� ; 
-  w cz�� ci zach. i � rodkowej wyst� puj�  obszary ochrony krajobrazu 

warownego: A i B zwi� zane z dawnym lotniskiem oraz obszar B - 
relikty fortu „Pszorna”, 

-  wyst� puj�  ci� gi widokowe, przez obszar jednostki przechodz�  
osie powi� za�  widokowych pomi� dzy kopcami krakowskimi; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje niewielki fragment � rodkowej cz�� ci jednostki. 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Tereny Muzeum Lotnictwa proponowane do obj� cia Parkiem 

Kulturowym „Lotnisko (wskazanym w Planie Zagospodarowania 
Przestrzennego Woj. Ma
opolskiego); 

Historia i tradycje: (ustalenie warunków przestrzennych dla mo� liwo� ci 
kontynuacji) 
·  „pikniki” lotnicze; 
·  imprezy o charakterze masowym na terenach dawnego lotniska. 
Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
·  Akademia Wychowania Fizycznego im. Bronis
awa Czecha, 

al. Jana Paw
a II 78. 
� rodowisko 
przyrodnicze 

·  W jednostce wyst� puj�  obszary o najwy� szym i wysokim walorze 
przyrodniczym – g
ównie park przy ul. Jana Paw
a II (wg Mapy 
ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Strefa ochronna uj� cia wody podziemnej Mistrzejowice; 
·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
·  Siedliska chronione; 



 

[jedn. urb._28/U] 160

·  Parki rzeczne; 
·  U� ytek ekologiczny „Staw D� bski”; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wis
a) – po
udniowa cze�	  jednostki; 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Wis
a i Pr� dnik) – fragmentarycznie; 

·  Obszar szczególnego zagro� enia powodzi�  – rzeka Pr� dnik 
(Bia
ucha); 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Jednostka po
o� ona w orientacyjnym zasi� gu 

nieudokumentowanego G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 
450. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  al. gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego - w klasie GP, 
-  ul. Izydora Stella-Sawickiego, ul. Nowohucka - w klasie GP, 
-  ul. Mogilska, al. Jana Paw
a II - w klasie Z, 
-  ul. Janusza Meissnera, ul. M
y� ska - w klasie Z, 
-  al. Pokoju - w klasie Z, 
-  ul. Stanis
awa Lema - w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  planowana linia metra z przystankami: Jana Paw
a II/Meissnera 

i Dobrego Pasterza/Stella-Sawickiego, 
-  linie tramwajowe w ul. Mogilskiej - al. Jana Paw
a II, 

w al. Pokoju, 
-  planowana linia tramwajowa w ul. Izydora Stella-Sawickiego 

i w ul. Nowohuckiej, 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w pe
n�  infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Planowana rozbudowa systemu gazowniczego, ciep
owniczego 

oraz kanalizacyjnego; 
·  Planowana budowa magistrali wodoci� gowej – fragmentarycznie; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Lokalizacji stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN Politechnika 

oraz uj� cia wód podziemnych Mistrzejowice; 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych, 

gazowych, ciep
owniczych oraz elektroenergetycznych linii 
napowietrznych wysokiego napi� cia 110 kV. 

BILANS TERENU 

szczegó
owy MW 
UM 
U 
UH 

17.80 
51.29 
131.61 
30.68 

4.54 
13.08 
33.56 
7.82 
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ZU 
ZR 
W 
KK 
KD 

93.19 
22.18 
2.39 
4.61 
28.26 

23.76 
5.66 
0.61 
1.21 
7.21 

(z wy
� czeniem 
terenów 
zamkni� tych) 

 382.02 ha 100 % 
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29. D� BIE 

JEDNOSTKA: 29 

POWIERZCHNIA: 56.42ha 

NAZWA: D � BIE 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiedla D� bie do utrzymania 

i uzupe
nie� ; 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzd
u�  ul. Widok oraz ul. Zwyci� stwa 

w ramach os. D� bie do utrzymania; 
·  Istniej� ca zabudowa us
ugowo-produkcyjna do przekszta
ce�  w kierunku zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej; 
·  Istniej� ca zabudowa us
ugowa po zachodniej stronie ul. Ofiar D� bia do utrzymania 

i uzupe
nienia w kierunku zabudowy us
ugowej o charakterze ponadlokalnym; 
·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona wzd
u�  cieku rzeki Pr� dnik (Bia
ucha) do zachowania i 

rewitalizacji; 
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej.  
·  Us
ugi sakralne w ramach pofortecznej zieleni urz� dzonej do utrzymania; 
·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� ; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z al. Pokoju; 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej (MW); 

·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa wielorodzinna w formie ma
ych domów mieszkalnych 
i bloków mieszkalnych; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, zespo
y us
ugowe i us
ugi 
wbudowane; 

·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 
gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Tereny zamkni� te ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 

w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%; 
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·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  al. Pokoju min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 25m; 
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (MW) do 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  al. Pokoju do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce wyst� puj�  liczne obiekty uj� te w ewidencji zabytków: 
architektura mieszkalna o charakterze podmiejskim z okresu 
mi� dzywojennego oraz szko
a miejska z pocz. XX w.; na pozosta
o� ci 
sza� ca poaustriackiego z po
. XIX w. wspó
czesny ko� ció
 � w. 
Stanis
awa Biskupa M� czennika. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki, 
-  przez obszar jednostki przechodzi o�  powi� zania widokowego 

pomi� dzy kopcami krakowskimi;  
Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia) 
·  ul. Pó
kole - miejsce egzekucji publicznej, 15 stycznia 1945 r. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wis
a i Pr� dnik) – ca
y obszar jednostki; 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Wis
a i Pr� dnik) – fragmentarycznie; 

·  Obszar szczególnego zagro� enia powodzi�  – rz. Pr� dnik 
(Bia
ucha); 

·  Enklawy zieleni – obszary o wysokich walorach przyrodniczych 
(wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Parki rzeczne (fragmentarycznie); 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Orientacyjna granica nieudokumentowanego G
ównego Zbiornika 

Wód Podziemnych nr 450; 
·  Korytarz ekologiczny. 
·  Siedliska chronione; 
·  Obszary wymiany powietrza. 
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komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  al. Pokoju - w klasie Z, 
-  ul. Ofiar D� bia - w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  linia tramwajowa w al. Pokoju, 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w pe
n�  infrastruktur�  techniczn� ; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu magistral wodoci� gowych, gazowych, kanalizacyjnych 

i ciep
owniczych; 
·  Wyst� powania studni wchodz� cych w system bariery 

odwadniaj� cej miasta Krakowa. 
BILANS TERENU 
szczegó
owy MW 

U 
ZU 
KK 
KD 

31.10       
3.12 
7.29         
2.60 
5.67         

62.47         
6.28            
14.65         
5.22            
11.39         

(z wy
� czeniem 
terenów 
zamkni� tych) 

 49.78 ha 
 

100 % 
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30. MY� LIWSKA-BAGRY 

JEDNOSTKA: 30 

POWIERZCHNIA: 425.36 ha 

NAZWA: MY � LIWSKA - BAGRY 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, a tak� e jednorodzinna, w rejonie 

ul. My� liwskiej do utrzymania, przekszta
ce�  i uzupe
nie� ; 
·  Zabudowa mieszkaniowa wzd
u�  brzegów zbiornika Bagry kszta
towana z otwarciem 

widokowym na ten akwen; 
·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 

intensywno� ci w rejonach przystanków metra;  
·  Wzmacnianie roli ci� gu Lipska - Surzyckiego jako obudowanej us
ugami g
ównej osi 

kompozycyjnej jednostki; 
·  Tereny postindustrialne na po
udnie od ul. Lipskiej oraz na wschód od ul. Bagrowej do 

przekszta
ce�  w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, kszta
towanej w 
formie kwarta
ów zabudowy skupionych wokó
 przestrzeni publicznych; 

·  Zbiornik Bagry z obudow�  biologiczn�  do utrzymania, przekszta
ce�  i rewitalizacji jako 
przestrze�  publiczna oraz tradycyjny teren rekreacji i wypoczynku; 

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. w rejonie zbiornika Bagry oraz ul. Ma
y 
P
aszów do utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z 
zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Lipsk�  i ul. Nowohuck�  oraz szybk�  

kolej aglomeracyjn�  (SKA). 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny wód powierzchniowych � ródl� dowych (W); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza 
i szeregowa lokalizowana wzd
u�  istniej� cych ulic; 
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·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie kwarta
ów 
zabudowy i zabudowy osiedlowej; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, wbudowana i zespo
y 
zabudowy; 

·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 
gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, 
a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, 
a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 
wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 30%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 30%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%, a w rejonie ulic: Nowohucka, Saska i Lipska min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Lipskiej i ul. Nowohuckiej 
min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%, w rejonie ul. Na 
Zakolu Wis
y oraz ul. Koszykarskiej min. 30%, a w terenach 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 
40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 30%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach 



 

[jedn. urb._30/U] 169

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m, z obni� eniem w 
kierunku ul. ks. Wincentego Turka do 20m, w rejonie ul. 
Szczeci� skiej oraz ul. Grochowej do 20m, w rejonie ul. Glinianej, 
ul. Mariana Batki i ul. 	anowej do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 20m, a w rejonie ul. 
Glinianej, ul. Mariana Batki i ul. 	anowej do 13m;  

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) w rejonie ul. Na Zakolu Wis
y do 25m, w 
rejonie ul. Koszykarskiej do 16m, a w terenach po po
udniowej 
stronie ul. Lipskiej do 25 m, z obni� eniem w kierunku zbiornika 
Bagry do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 16m, w 
rejonie zbiornika Bagry do 6m, a w rejonie ul. Ma
y P
aszów do 
13m;  

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) 
w rejonie zbiornika Bagry do 8m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 30%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
30%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Lipskiej i ul. 
Nowohuckiej do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce zachowane obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym 
wpisane do rejestru zabytków, m.in. pozosta
o� ci zespo
u folwarcznego 
oraz zespó
 lokomotywowni Kraków - P
aszów. Wyst� puj�  odcinki 
historycznych traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków - do 
zachowania. W p
d. cz�� ci jednostki zbiornik wodny Bagry. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje niewielkie fragmenty w p
n. i p
d. cz�� ci 
jednostki 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu:  
-  obejmuje ca
o�	  jednostki; w p
n.-wsch. cz�� ci obszar ochrony 

krajobrazu warownego B; 
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-  ci� gi widokowe po p
n. stronie zbiornika Bagry - widoki 
w kierunku Krzemionek Podgórskich z kopcem Krakusa,  

-  przez obszar jednostki przechodzi o�  powi� zania widokowego 
pomi� dzy kopcami krakowskimi; 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  zachowanie walorów widokowych oraz ochrona dalekich powi� za�  

widokowych; kontynuacja dzia
a�  w kierunku wykorzystania 
i zagospodarowania rekreacyjno - wypoczynkowego zbiornika 
wodnego Bagry. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wis
a);  

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Wis
a) – fragmentarycznie; 

·  Obszar szczególnego zagro� enia powodzi�  – Kana
 Portowy; 
·  Parki rzeczne; 
·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym; 
·  Siedliska chronione; 
·  G
ówny Zbiornik Wód Podziemnych 451; 
·  Fragmentarycznie projektowany obszar ochronny G
ównego 

Zbiornika Wód Podziemnych 451; 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci (fragmentarycznie); 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Wody powierzchniowe – zbiornik Bagry. 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  planowane trasy III obwodnicy: Nowobagrowa i Ciep
ownicza - 
w klasie GP, 

-  ul. Lipska - w klasie Z, 
-  ul. Saska - w klasie Z, 
-  planowana ul. Mieczys
awa Kaplickiego - w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  planowana linia metra (kierunek Bie� anów) z przystankami: 

Nowohucka i Przewóz, 
-  linia tramwajowa w ul. Lipskiej, 
-  planowana linia tramwajowa w ul. Saskiej, 
-  linie autobusowe w ulicach GP, zbiorczych i lokalnych, 
-  terminal tramwajowo-autobusowy Ma
y P
aszów; 

·  Planowany parking przesiadkowy P&R przy terminalu Ma
y 
P
aszów. 

infrastruktura ·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Pó
nocna cz��	  jednostki zlokalizowana w obszarze wymagaj� cym 

rozbudowy systemu wodoci� gowego; 
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Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych i ciep
owniczych oraz elektroenergetycznych linii 
napowietrznych wysokiego napi� cia 110 kV. 

dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci o 
20%. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
UM 
U 
ZU 
W 
KK 
KD 

42.13 
25.10 
102.59 
49.21 
28.36 
65.23 
41.46 
40.25 
31.03 

9.91 
5.90 
24.12 
11.57 
6.67 
15.33 
9.75 
9.46 
7.29 

  425.36 ha 100 % 
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31. STARY PROKOCIM 

JEDNOSTKA: 31 

POWIERZCHNIA: 327.19 ha 

NAZWA: STARY PROKOCIM 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna do utrzymania, 

przekszta
ce�  i uzupe
nie� ; 
·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 

intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych;  
·  Wzmacnianie roli ci� gu ul. Wielickiej jako g
ównego ci� gu komercyjnego w skali 

ogólnomiejskiej; 
·  Wzmacnianie roli ci� gu ul. Leonida Teligi i ul. Mieczys
awy 
 wikli � skiej jako przestrzeni 

publicznej z zieleni�  urz� dzon�  stanowi� cej g
ówn�  o�  kompozycyjn�  integruj� c�  
jednostki s� siednie; 

·  Wzmacnianie roli ci� gu ul. Bie� anowskiej jako tradycyjnej osi kompozycyjnej starego 
Bie� anowa, z utrzymaniem charakteru zabudowy podmiejskiej; 

·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego Kolejarz Prokocim przy 
ul. Bie� anowskiej i ul. Na Wrzosach do utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i 
rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Ziele�  urz� dzona parku Jerzmanowskich i parku Lilli Wenedy do utrzymania 
i przekszta
ce�  jako terenu rekreacji i wypoczynku; 

·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wielick� , ul. Leonida Teligi 

i ul. Bie� anowsk� . 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza 
i szeregowa lokalizowana wzd
u�  istniej� cych ulic; 
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·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie zabudowy 
osiedlowej; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, wbudowana i zespo
y 
zabudowy;  

·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 
gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)  
min. 30%, dla terenów po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w 
pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Wielickiej min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 
wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych w 
strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW) min. 30%, a w terenach po
o� onych 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, 
w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w 
pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Wielickiej min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m;  

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dzia
ek lub ich 
cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Wielickiej 
do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
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intensywno� ci (MNW) do 11m; 
·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m,  

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, a na wschód od ul. 
Erazma Jerzmanowskiego (Rejon Parku Aleksandry) oraz na 
zachód od ul. Telimeny (w rejonie ulic Imielnej i Opty) do16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m, a dla dzia
ek lub ich 
cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Wielickiej 
do 20m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%, a w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  
ul. Wielickiej do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
30%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Wielickiej do 
100%. 

� rodowisko 
kulturowe 

W jednostce zachowane uk
ady urbanistyczne dawnej wsi Prokocim 
oraz osiedla kolejowego. Wyst� puj�  obiekty uj� te w ewidencji 
zabytków, w tym wpisane do rejestru zabytków (rejestr m.in.: zespó
 
pa
acowo- parkowy Jerzmanowskich i al. Adolfa Dygasi� skiego; 
ewidencja: obiekty u� yteczno� ci publicznej, zabudowa mieszkaniowa). 
Wyst� puj�  odcinki historycznych traktów dro� nych, w tym dróg 
Twierdzy Kraków – do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje zachodni�  i pó
nocn�  cz��	  jednostki: dawne uk
ady 
urbanistyczne oraz zespó
 dworsko-parkowy Jerzmanowskich;  

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje zachodni�  cz��	  jednostki; 
-  wyst� puj�  ci� gi widokowe;  

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje � rodkowo-wschodni�  cz��	  jednostki. 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie historycznych uk
adów urbanistycznych wraz 

z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie 
ww. uk
adów o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy 
historycznej i tradycyjnej. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Tereny o spadkach pow. 12%; 
·  Wyst� powanie osuwisk;  
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·  Wyst� powanie osuwiska – ograniczenia zabudowy Uchwa
�  RMK; 
·  Parki rzeczne; 
·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 

Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Siedliska chronione; 
·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1%  – 
bardzo niewielki fragment w pó
nocno-wschodniej cz�� ci jednostki; 

·  Ca
a jednostka w zasi� gu G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych 
nr 451; 

·  W p
n.-zach. cz�� ci projektowany obszar ochronny G
ównego 
Zbiornika Wód Podziemnych nr 451; 

·  Korytarze ekologiczne; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Fragmentarycznie obszary wymiany powietrza. 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  ul. Wielicka - w klasie GP, 
-  ul. Leonida Teligi, ul. Mieczys
awy 
 wikli � skiej - w klasie Z, 
-  ul. Bie� anowska - w klasie Z, 
-  ul. Erazma Jerzmanowskiego – w klasie Z, 
-  planowane przekroczenie kolei (od ul. Bie� anowskiej do 

ul. Kosiarzy) - w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  kolej aglomeracyjna z przystankami: Prokocim i Bie� anów 
(o skorygowanej lokalizacji), 

-  przystanek Bie� anów w funkcji w� z
a integracji kolei z 
planowanym metrem, tramwajem i autobusami, 

-  planowana linia metra z przystankiem ko� cowym Bie� anów,  
-  linie tramwajowe w ul. Wielickiej, ul. Leonida Teligi 

i ul. Mieczys
awy 
 wikli � skiej, 
-  planowane przed
u� enie linii tramwajowej z ul. Mieczys
awy 


 wikli � skiej do przystanku SKA Bie� anów, 
-  linie autobusowe w ulicach GP, zbiorczych i lokalnych, 
-  planowany terminal tramwajowo-autobusowy w w�
 le Bie� anów; 

·  Planowany parking przesiadkowy P&R przy w�
 le przystankowym 
Bie� anów. 

infrastruktura ·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Planowana budowa elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego 

napi� cia 110 kV oraz rozbudowa miejskiej sieci ciep
owniczej; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych i ciep
owniczych; 
·  Lokalizacji istniej� cego cmentarza przy ul. Bie� anowskiej. 
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dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci o 
20%. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
ZC 
ZU 
KK 
KD 

151.15 
13.06 
80.83 
3.19 
50.80 
1.05 
27.12 

46.20 
3.99 
24.70 
0.98 
15.52 
0.32 
8.29 

  327.19 ha 100 % 
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32. WOLA DUCHACKA 

JEDNOSTKA: 32 

POWIERZCHNIA: 477.53 ha  

NAZWA: WOLA DUCHACKA 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia, 

z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w zabudow�  mieszkaniow�  wielorodzinn�  niskiej 
intensywno� ci z dopuszczeniem us
ug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;  

·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ulic Trybuny Ludów, 
Malborskiej, Alfreda Dauna, oraz na zachód od ulicy Walerego S
awka i w rejonie ulic 
	u � yckiej, Tucholskiej, Kijanki do utrzymania i uzupe
nienia; 

·  Istniej� ca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli do rehabilitacji/rewitalizacji; 
·  Zespo
y us
ugowe wewn� trzosiedlowe do utrzymania i przekszta
ce�  w lokalne centra 

wielofunkcyjne; 
·  Istniej� cy uk
ad urbanistyczny osiedli Na Koz
ówce, Wola Duchacka-Wschód oraz 

pomi� dzy ul. Stanis
awa Stoja
owskiego i ul. Marii i Boles
awa Wys
ouchów do 
zachowania i ochrony;  

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in.: Grzegórzecki Klub sportowy przy ul. M.B. 
Wys
ouchów 34, Koz
ówek Klub Tenisowy przy ul. Spó
dzielców 3 i 13a, oraz Klub 
Sportowy Armatura przy ul. Chmielnej do utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i 
rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Ochrona terenów zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudow�  
i zainwestowaniem obni� aj� cym udzia
 powierzchni biologicznie czynnej; 

·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona do zachowania i rewitalizacji; 
·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� ; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ul. Wielick� , ul. Nowos� deck�  

i ul. Zbigniewa Herberta. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy ·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza i szeregowa; 
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przestrzenne ·  Zabudowa wielorodzinna w formie ma
ych domów mieszkalnych 
i bloków mieszkalnych;  

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, zespo
y us
ugowe i us
ugi 
wbudowane; 

·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 
gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 
wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych w 
strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, 
a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, 
dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m 
wzd
u�  ul. Wielickiej min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%, a w przypadku Parku Duchackiego min. 80%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m;  

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 15m, a dla dzia
ek lub ich 
cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Wielickiej 
do 20m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 20m; 
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN) do 20%; 
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
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20%; 
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Wielickiej do 
100%. 

� rodowisko 
kulturowe 

W jednostce zachowany uk
ad urbanistyczny dawnej wsi Wola 
Duchacka, w ewidencji zabytków uj� te: zespó
 dworsko- parkowy oraz 
pojedyncze obiekty mieszkalne. Wyst� puj�  odcinki historycznych 
traktów dro� nych - do zachowania.   
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  w � rodkowej i p
n. cz�� ci jednostki: obejmuje zespó
 dworsko- 
parkowy oraz fragmenty zachowanych uk
adów urbanistycznych; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje � rodkowo-wschodni�  cz��	  jednostki,  

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje fragment p
d. cz�� ci jednostki; 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie historycznego uk
adu dawnej wsi Wola Duchacka wraz 

z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie 
ww. uk
adu o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej; 

Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia) 
·  ul. Nowos� decka przy skrzy� owaniu z ul. Wielick�  - miejsce 

egzekucji publicznej, 1 lipca 1942 r. 
� rodowisko 
przyrodnicze 

·  G
ówny Zbiornik Wód Podziemnych 451 w cz�� ci wschodniej 
jednostki; 

·  W p
n.-wsch. cz�� ci projektowany obszar ochronny G
ównego 
Zbiornika Wód Podziemnych nr 451; 

·  Tereny o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym g
ównie 
w dolinie cieku Drwinka (wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
·  Tereny o spadkach pow. 12%; 
·  Wyst� powanie osuwisk; 
·  Parki rzeczne; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Fragmentarycznie obszary wymiany powietrza; 
·  Siedliska chronione; 
·  Korytarze ekologiczne;  
·  Lasy;. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  ul. Jerzego Turowicza, ul. Zbigniewa Herberta - w klasie GP, 
-  ul. Wincentego Witosa, ul. Nowos� decka - w klasie GP, 
-  ul. Podmok
a, ul. Stanis
awa Stoja
owskiego, ul. Cechowa - 

w klasie Z, 
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-  planowana ul. Nowa S
awka - w klasie Z;  
·  Transport zbiorowy: 

-  linie tramwajowe w ul. Wincentego Witosa i Nowos� deckiej, 
-  planowane przed
u� enie linii tramwajowej z ul. Wincentego 

Witosa do ul. Zakopia� skiej, 
-  linie autobusowe w ulicach GP, zbiorczych i lokalnych, 
-  terminal komunikacji miejskiej Kurdwanów; 

·  Planowany parking przesiadkowy P&R przy terminalu 
Kurdwanów. 

infrastruktura ·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Po
udniowo-zachodnia cz��	  jednostki zlokalizowana w obszarze 

wymagaj� cym rozbudowy systemu elektrycznego; 
·  Planowana budowa elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego 

napi� cia 110 kV – fragmentarycznie; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych i ciep
owniczych oraz elektroenergetycznej linii 
napowietrznej wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cego cmentarza Wola Duchacka. 
BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
U 
ZC 
ZU 
KD 

84.66 
14.62 
294.22 
10.97 
1.24 
32.45 
39.36 

17.73 
3.06 
61.61 
2.30 
0.26 
6.80 
8.24 

  477.53 ha 100 % 
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33. PIASKI PO	UDNIE 

JEDNOSTKA: 33 

POWIERZCHNIA: 327.11 ha 

NAZWA: PIASKI PO	UDNIE 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia, z 

dopuszczeniem us
ug na poziomie lokalnym; 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia, 

z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w zabudow�  mieszkaniow�  wielorodzinn�  niskiej 
intensywno� ci, z dopuszczeniem us
ug na poziomie lokalnym; 

·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 
utrzymania, przekszta
ce�  i uzupe
nie� ; 

·  Zespo
y us
ugowe w rejonie ul. Stanis
awa Stoja
owskiego do utrzymania i rozwoju; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego Orze
 Piaski Wielkie 

przy ul. Niebieskiej do utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji 
komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona parku rzecznego Drwinki do zachowania i rewitalizacji; 
·  Istniej� ca ziele�  nieurz� dzona do utrzymania i ochrony, z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w 

kierunku zieleni urz� dzonej i zieleni izolacyjnej jako obudowy autostrady; 
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ulicami Stanis
awa Stoja
owskiego 

i Cechow� . 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej 
(UM); 

·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca i bli
 niacza i szeregowa; 
·  Zabudowa wielorodzinna w formie ma
ych domów mieszkalnych;  
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, zespo
y us
ugowe i us
ugi 

wbudowane; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 
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gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, 
a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 70%,  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min.50%, a dla 
terenu w rejonie ulicy Obronnej po
o� onego poza stref�  
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%, a dla terenu w 
rejonie ulicy Obronnej po
o� onego poza stref�  kszta
towania 
systemu przyrodniczego min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego  min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów Dzia
kowych min. 
85%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni nieurz� dzonej 
(ZR) min.90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m, a dla terenów  
po
o� onych na po
udnie od ulic Stanis
awa Stoja
owskiego, 
Cechowa, R�� cka i Kosocicka, do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m, a dla terenów 
po
o� onych na po
udnie od ulic Stoja
owskiego, Cechowa, R�� cka i 
Kosocicka do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
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intensywno� ci (MNW) do 13m, a dla terenów w rejonie ulicy 
Obronnej do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m. 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
us
ugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 36m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej 
oraz mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 15m, a dla zespo
ów 
szpitalnych w dostosowaniu do potrzeb funkcjonalnych 
i technologicznych; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 13m, a dla 
terenów po
o� onych na po
udnie od ulic Cechowa, R�� cka i 
Kosocicka do 9m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  ulicy Jana Hallera w 
po
udniowo-zachodnim naro� niku skrzy� owania ulic: R�� cka i Jana 
Hallera do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
30%, dla terenów po
o� onych w rejonie ulicy Obronnej do 40%, a 
dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50 m 
wzd
u�  ul. Kazimierza Kostaneckiego do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce zachowane uk
ady urbanistyczne dawnych wsi oraz 
obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym wpisane do rejestru 
zabytków (rejestr - zespó
 dworsko-parkowy Piaski Wielkie; ewidencja: 
obiekty sakralne, u� yteczno� ci publicznej i architektury 
mieszkaniowej). Wyst� puj�  odcinki historycznych traktów dro� nych, 
w tym dróg Twierdzy Kraków – do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje � rodkow�  cz��	  jednostki: fragmenty zachowanych 
uk
adów urbanistycznych oraz zespó
 dworsko-parkowy; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
�  jednostk� ; w p
n. - wsch cz�� ci wskazano obszar 

ochrony krajobrazu warownego B; 
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje prawie ca
y obszar jednostki. 
Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie historycznych uk
adów urbanistycznych Kurdwanowa i 

Piasków Wielkich wraz z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa 
zabudowa w obr� bie ww. uk
adów o gabarytach nawi� zuj� cych do 
zabudowy historycznej i tradycyjnej. 

� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Tereny o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 
Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Siedliska chronione; 
·  Wyst� powanie osuwisk; 
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·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Parki rzeczne; 
·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
·  W cz�� ci wschodniej G
ówny Zbiornik Wód Podziemnych nr 451 

oraz projektowany obszar ochronny G
ównego Zbiornika Wód 
Podziemnych nr 451 

·  Obszar ograniczonego u� ytkowania dla autostrady A4; 
·  W cz�� ci zachodniej obszar i teren górniczy Swoszowice; 
·  Tereny osuwisk;  
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Siedliska chronione; 
·  Lasy; 
·  Obszary wymiany powietrza. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  dost� p do w� z
a 	agiewnickiego na autostradzie A4, 
bezpo� rednie s� siedztwo autostrady, 

-  ul. Zbigniewa Herberta - w klasie GP, 
-  ul. Podmok
a, ul. Stanis
awa Stoja
owskiego, ul. Cechowa - 

w klasie Z, 
-  planowana trasa wzd
u�  autostrady A4 (od ul. Stoja
owskiego) - 

w klasie Z, 
-  planowane po
� czenie ul. Kostaneckiego z ul. R�� ck�  – w klasie 

Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  linie autobusowe w ulicach GP, zbiorczych i lokalnych. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Jednostki zlokalizowana w obszarze wymagaj� cym rozbudowy 

systemu elektroenergetycznego, kanalizacyjnego oraz 
ciep
owniczego; 

·  Planowana budowa G
ównego Punktu Zasilania 110 kV/SN 
Kurdwanów; 

·  Zakaz wykonywania wykopów oraz otworów w celu pozyskania 
ciep
a ziemi (energii geotermalnej) w granicach terenu górniczego 
„Swoszowice” zwi� zanego z eksploatacj�  wód leczniczych – 
zachodnia cze�	  jednostki;  

·  Dopuszczona lokalizacja cmentarzy; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych i ciep
owniczych oraz elektroenergetycznej linii 
napowietrznej wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cego G
ównego Punktu Zasilania 110 kV/SN 
Piaski Wielkie, istniej� cego zbiornika wodoci� gowego Nastawnia 
Piaski Wielkie oraz istniej� cego cmentarza Piaski Wielkie; 

·  Lokalizacji istniej� cego cmentarza. 
BILANS TERENU 
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szczegó
owy MN 
MNW 
UM 
U 
ZC 
ZU 
ZR  
KD 

160.97 
35.27 
6.94 
16.56 
0.73 
43.11 
32.66 
30.85 

49.21 
10.78 
2.12 
5.06 
0.22 
13.18 
9.99 
9.43 

  327.10 ha 100 % 
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34. BOREK FA	 � CKI 

JEDNOSTKA: 34 

POWIERZCHNIA: 708.99ha 

NAZWA: BOREK FA	 � CKI 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywno� ci po 

zachodniej stronie ul. Zakopia� skiej do utrzymania, przebudowy i uzupe
nie� ; 
·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna po wschodniej i zachodniej stronie 

ul. Zakopia� skiej wraz z uk
adem urbanistycznym os. Jugowice, Borku Fa
� ckiego oraz 
tzw. starych Klinów do utrzymania, uzupe
nie�  i ochrony;  

·  Zabudowa wielorodzinna z lat 50-tych XX wieku przy ul. � ywieckiej i K� pnej do 
rewitalizacji i ochrony; 

·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w rejonie ul. Wojciecha Marii Bartla do 
utrzymania i uzupe
nie� ; 

·  Istniej� cy zespó
 obiektów us
ug o charakterze ponadlokalnym (w tym handel 
wielkopowierzchniowy) i metropolitalnym (Sanktuarium Bo� ego Mi
osierdzia) po 
wschodniej stronie ul. Zakopia� skiej do utrzymania, rozbudowy i przekszta
ce� ; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych i przystanków metra;  

·  Tereny po
o� one w po
udniowej cz�� ci os. Kliny w s� siedztwie autostrady A4 do 
zabudowy zespo
em us
ug lokalnych i ponadlokalnych (w tym handel 
wielkopowierzchniowy); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej po
o� one w pasie uci�� liwo� ci od autostrady A4 
wskazuje si�  do przekszta
ce�  w kierunku us
ug; 

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe w rejonie ul. � ywieckiej i ul. � ywieckiej Bocznej 
m. in. Klubu Sportowego "Borek" i "Borek Krakowianka" do utrzymania i rozwoju jako 
obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej us
ugami w oparciu 
o g
ówny ci� g komunikacyjny jednostki, tj. ul. Zakopia� sk�  oraz w rejonie p� tli 
tramwajowej w Borku Fa
� ckim; 

·  Ochrona istniej� cych lokalnych przestrzeni publicznych; 
·  Ziele�  urz� dzona zespo
u parkowo-dworskiego w rejonie Zawi
a – Zakopia� ska do 

utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji; 
·  Ziele�  nieurz� dzona lasu Borkowskiego do utrzymania; 
·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� ; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Zakopia� sk�  i Zawi
�  oraz szybk�  
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kolej�  aglomeracyjn�  (SKA). 

funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

niskiej intensywno� ci (MNW); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza i szeregowa; 
·  Zabudowa wielorodzinna w formie kwarta
ów zabudowy 

i zabudowy pierzejowej wzd
u�  ulic, a tak� e zabudowy blokowej; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i zespo
y zabudowy us
ugowej; 
·   Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 
50%; a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onej w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
100m wzd
u�  ul. Zakopia� skiej do 20%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) min. 40%, a w terenach po
o� onych w 
strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej  w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
(MNW) min. 30%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(MW) min. 50%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania 
systemu przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej oraz 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 40%, a dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100 m 
wzd
u�  ul. Zakopia� skiej do 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
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w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 
20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%, a w rejonie ul. Zawi
ej i Zakopia� skiej min. 70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m, w rejonie ul. Juliana 
Ursyna Niemcewicza i ul. Zdunów do 12m, a dla dzia
ek lub ich 
cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100 m wzd
u�  ul. 
Zakopia� skiej do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dzia
ek lub ich 
cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�   ul. 
Zakopia� skiej do 16m;  

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m, a w rejonie ul. Goryczkowej i ul. 
Orzechowej oraz w rejonie ul. Ko� ciuszkowców do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. Zakopia� skiej do 
16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m, w rejonie ul. 
Ko� ciuszkowców do 13m, a w rejonie ul. � ywieckiej i K� pnej do 
13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) do 13m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. Zakopia� skiej do 
16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 16m, a w 
rejonie ul. � ywieckiej i ul. � ywieckiej Bocznej do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug w tym handlu 
wielkopowierzchniowego (UH) do 25m;  

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci do 100m wzd
u�  ul. Zakopia� skiej 
do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
20%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
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wielorodzinnej (MW) do 30%. 

� rodowisko 
kulturowe 

W jednostce zachowane tradycyjne uk
ady przestrzenne oraz obiekty 
uj� te w ewidencji zabytków, w tym wpisane do  rejestru zabytków forty 
„Borek” i „	apianka”, zespó
 dworsko-parkowy w Borku Fa
� ckim oraz 
ko� ció
 Matki Bo� ej Zwyci� skiej na Górze Borkowskiej. Wyst� puj�  
obiekty postidustrialne oraz odcinki historycznych traktów dro� nych w 
tym dróg Twierdzy Kraków - do zachowania.  
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje izolowane fragmenty jednostki, m.in. zachowane 
uk
ady urbanistyczne oraz fortyfikacje Twierdzy Kraków; 

·  Ochrony sylwety Miasta: 
-  obejmuje fragment jednostki w rejonie Góry Borkowskiej wraz z 

dominant�  ko� cio
a Matki Bo� ej Zwyci� skiej; 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje p
n.-wsch. oraz po
udniow�  cz��	  jednostki; w rejonie 
fortów wskazano obszary ochrony krajobrazu warownego A; 

-  na trasie wjazdowej do Krakowa jedna z najwa� niejszych w skali 
miasta osi widokowych, o bardzo wysokiej frekwencji 
obserwatorów, z kulminacj�  na Górze Borkowskiej; 

-  wyst� puj�  powi� zania widokowe pomi� dzy obiektami 
fortecznymi oraz kopcem T. Ko� ciuszki (od fortu „Borek”); 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie historycznych uk
adów urbanistycznych wraz 

z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. 
uk
adów o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej; 

·  Uwzgl� dnienie mo� liwo� ci obserwacji widoków i panoram z miejsc 
widokowych ze szczególnym uwzgl� dnieniem osi widokowej 
w ul. Zakopia� skiej; 

Historia i tradycja: (ustalenie warunków przestrzennych dla mo� liwo� ci 
kontynuacji) 
·  Sanktuarium Bo� ego Mi
osierdzia w 	agiewnikach: 

-  miejsce pielgrzymkowe; 
-  doroczne uroczysto� ci Niedzieli Mi
osierdzia Bo� ego. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Strefa ogranicze�  w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg 
decyzji lokalizacyjnej 

·  Obszar ograniczonego u� ytkowania od autostrady A4 w cz�� ci 
po
udniowo – wschodniej; 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci (fragmentarycznie); 
·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczy (wg Mapy 

ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
·  Siedliska chronione; 
·  U� ytek ekologiczny „Rozlewisko Potoku Rzewnego”; 
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·  Korytarz ekologiczny oraz obszary wymiany powietrza wzd
u�  
cieku Wilga; 

·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wilga) – fragmentarycznie;   

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Wilga) – fragmentarycznie; 

·  Fragmentaryczne wyst� powanie obszaru i terenu górniczego 
Swoszowice; 

·  Lasy; 
·  Parki rzeczne. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wybranymi wa� niejszymi drogami 
klasy zbiorczej): 

-  dost� p do w� z
a Zakopia� skiego na autostradzie A4, 
bezpo� rednie s� siedztwo autostrady, 

-  planowana Trasa 	agiewnicka - w klasie GP, 
-  ul. Jerzego Turowicza, ul. Zbigniewa Herberta - w klasie GP, 
-  ul. Zakopia� ska – w klasie G, 
-  ul. Zawi
a, ul. Jugowicka - w klasie Z, 
-  planowana ul. 8 Pu
ku U
anów, planowana ul. Nowa Bartla – 

w klasie Z, 
-  planowana trasa mi� dzy ul. Zakopia� sk�  a ul. Skotnick�  

(równolegle do autostrady) – w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  kolej aglomeracyjna z przystankami: Centrum Jana Paw
a II, 
Swoszowice, Kliny, 

-  planowana linia metra przy zachodniej granicy jednostki 
(kierunek Kliny) z przystankami: 8 Pu
ku U
anów/ Grota-
Roweckiego, 8 Pu
ku U
anów/ Trasa 	agiewnicka, 8 Pu
ku 
U
anów/ Szczerbi� skiego, Zawi
a/ Borkowska, Komuny 
Paryskiej/ Bartla, 

-  linia tramwajowa w ul. Zakopia� skiej, 
-  terminal komunikacji miejskiej Borek Fa
� cki, 
-  linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych 

i wy� szych klas); 
·  Parkingi przesiadkowe P&R: przy terminalu Borek Fa
� cki i przy 

przystankach kolei aglomeracyjnej Swoszowice i Kliny. 
infrastruktura ·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 

·  Jednostka zlokalizowana w obszarze wymagaj� cym rozbudowy 
systemu: elektroenergetycznego, wodoci� gowego oraz 
ciep
owniczego; 

·  Planowana budowa G
ównego Punktu Zasilania 110 kV/SN 
Kobierzyn oraz spi� cia systemowego miejskiej sieci ciep
owniczej; 

·  Zakaz wykonywania wykopów oraz otworów w celu pozyskania 
ciep
a ziemi (energii geotermalnej) w granicach terenu górniczego 
„Swoszowice” zwi� zanego z eksploatacj�  wód leczniczych – 
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fragmentarycznie we wschodniej cze�	  jednostki;  
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych i ciep
owniczych oraz elektroenergetycznych linii 
napowietrznych wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cych cmentarzy Borek Fa
� cki i 	agiewniki. 
BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
UM 
U 
UH 
ZC 
ZU 
ZR  
KK 
KD 

303.37 
7.70 
65.24 
9.57 
38.61 
34.85 
3.96 
95.39 
82.96 
14.86 
52.47 

42.79 
1.09 
9.20 
1.35 
5.45 
4.92 
0.56 
13.45 
11.70 
2.10 
7.40 

  708.99ha 100 % 
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35. KOBIERZYN PO	UDNIE 

JEDNOSTKA: 35 

POWIERZCHNIA: 401.17 ha 

NAZWA: KOBIERZYN PO	UDNIE 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia, 

z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w zabudow�  mieszkaniow�  wielorodzinn�  niskiej 
intensywno� ci z dopuszczeniem us
ug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym; 

·  Istniej� ce us
ugi opieki zdrowotnej do utrzymania, uzupe
nie�  i ochrony, równie�  
w zakresie uk
adu urbanistycznego; 

·  Us
ugi w rejonie w� z
a Sidzi� skiego i autostrady A4 o charakterze ponadlokalnym 
i metropolitalnym, z mo� liwo� ci�  lokalizowania handlu wielkopowierzchniowego; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków metra;  

·  Tereny postindustrialne w rejonie ul. Zawi
ej i ul. Komuny Paryskiej do przekszta
ce�  
w kierunku zabudowy us
ugowej, kszta
towanej w formie zespo
ów; 

·  Istniej� ca ziele�  nieurz� dzona do utrzymania i ochrony, z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  
w kierunku zieleni urz� dzonej, zieleni izolacyjnej i zieleni le� nej jako obudowy autostrady;  

·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ul. Skotnick�  i z autostrad�  A4. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uk
adzie wolnostoj� cym, 
bli
 niaczym i szeregowym;  

·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywno� ci 
w formie ma
ych domów mieszkalnych; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, zespo
y us
ugowe i us
ugi 
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wbudowane; 
·  Zabudowa us
ugowa w terenach us
ug w tym obiekty handlu 

wielkopowierzchniowego w rejonie autostrady w uk
adzie 
urbanistycznym wskazanym w trybie planu miejscowego; 

·  Lokalizacja zabudowy us
ugowej wzd
u�  nowopowsta
ych ulic 
i ogólnodost� pnych placów;  

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�   w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci zainwestowania, 
jak równie�  ustalenie parametrów tego zainwestowania nast� pi na 
etapie sporz� dzania miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowa�  
geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onej w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onej w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min 
60%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Skotnickiej do 20%, a w terenach po
o� onych w 
strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 60%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(MW) min. 50%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania 
systemu przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej i 
mieszkaniowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) (w tym po
o� onej w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%, w przypadku 
terenu szpitala im. Babi� skiego min. 70%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 
20%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min 80%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni nieurz� dzonej 
(ZR) min. 90%.  

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
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mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m; 
·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 11m 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(UM) do 25m, a dla terenów po
o� onych pomi� dzy ul. Stanis
awa 
Dzia
owskiego a przed
u� eniem ul. Spacerowej w kierunku zieleni 
nieurz� dzonej do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 25m; 
·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug w tym handlu 

wielkopowierzchniowego (UH) do 25m; 
·  ; 
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN) do 40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Skotnickiej do 
100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w ramach terenów zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 20%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w ramach terenów zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 30%. 

� rodowisko 
kulturowe 

W jednostce wybitny uk
ad urbanistyczno-architektoniczny Szpitala 
Specjalistycznego im. dr Józefa Babi� skiego (wpisany wraz zabudow�  
do rejestru zabytków), fragmenty uk
adu osiedle� czego wsi Kobierzyn. 
Wyst� puj�  odcinki historycznych traktów dro� nych - do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje zespó
 szpitala oraz zachowany uk
ad urbanistyczny wsi 
Kobierzyn;  

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki z wyj� tkiem niewielkiego obszaru 

w p
n.-wsch. cz�� ci; 
-  w p
n.-zach. cz�� ci wskazano obszar ochrony krajobrazu 

warownego A, 
-  przez obszar jednostki przechodz�  osie powi� za�  widokowych 

pomi� dzy obiektami fortecznymi; 
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje znaczny obszar jednostki, w tym ca
�  pó
nocno-
� rodkow�  cz��	 . 

Wskazania dla wybranych elementów: 
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·  Ochrona i zachowanie uk
adu urbanistycznego zespo
u szpitala wraz 
z zabytkow�  zabudow�  i za
o� eniem parkowym; 

·  Zachowanie uk
adu urbanistycznego wsi Kobierzyn oraz utrzymanie 
istniej� cej zabudowy; nowa zabudowa o gabarytach nawi� zuj� cych 
do zabudowy historycznej i tradycyjnej; 

·  Uwzgl� dnienie mo� liwo� ci obserwacji widoków i panoram z miejsc 
widokowych; 

Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia) 
·  Szpital Psychiatryczny w Kobierzynie - miejsce strace�  pacjentów 

w okresie okupacji niemieckiej.  
� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 
Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
·  Siedliska chronione; 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci (fragmentarycznie); 
·  Strefa ogranicze�  w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg 

decyzji lokalizacyjnej; 
·  Wyst� powanie osuwisk; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wybranymi wa� niejszymi drogami 
klasy zbiorczej): 

-  dost� p do w� z
a Sidzina na autostradzie A4, bezpo� rednie 
s� siedztwo autostrady, 

-  planowana ul. Aleksandra Humboldta, ul. Skotnicka - w klasie 
GP, 

-  ul. Józefa Babi� skiego, ul. Zawi
a- w klasie Z, 
-  planowana ul. Nowa Bartla - w klasie Z, 
-  planowana trasa mi� dzy ul. Zakopia� sk�  a ul. Skotnick�  

(równolegle do autostrady) - w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  planowana linia metra przy wschodniej granicy jednostki 
(kierunek Kliny) z przystankami: Zawi
a/ Borkowska, Komuny 
Paryskiej/ Bartla, przystanek ko� cowy Kliny MOP, 

-  terminal komunikacji miejskiej przy przystanku metra Kliny 
MOP, 

-  linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych 
i wy� szych klas); 

·  Parking przesiadkowy P&R przy stacji metra i terminalu Kliny 
MOP. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Jednostka zlokalizowana w obszarze wymagaj� cym rozbudowy 

systemu: elektroenergetycznego, wodoci� gowego, kanalizacyjnego 
oraz ciep
owniczego; 

·  Planowana budowa spi� cia systemowego miejskiej sieci 
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ciep
owniczej; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

ciep
owniczych oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych 
wysokiego napi� cia 110 kV. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
UM 
U 
UH 
ZU 
ZR  
KD 

73.79 
  36.69 

9.16 
82.43 

107.63 
18.37 
5.58 

28.30 
39.23 

18.39 
9.15 
2.28 

20.55 
26.83 
4.58 
1.39 
7.05 
9.78 

  401.17 ha 100 % 
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36. SKOTNIKI 

JEDNOSTKA: 36 

POWIERZCHNIA: 609.60 ha 

NAZWA: SKOTNIKI 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia, 

z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w zabudow�  mieszkaniow�  wielorodzinn�  niskiej 
intensywno� ci, z dopuszczeniem us
ug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym; 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Dabrowa, po
o� one w pasie 
uci�� liwo� ci od autostrady A4, wskazuje si�  do przekszta
ce�  w kierunku us
ug; 

·  Istniej� ca ziele�  nieurz� dzona do utrzymania i ochrony, z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  
w kierunku zieleni urz� dzonej i zieleni le� nej; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ul. Skotnickiej i autostrad�  A4. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uk
adzie wolnostoj� cym 
i bli 
 niaczym; 

·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako 
autonomiczne zespo
y zabudowy kszta
towane wraz z 
przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placów i terenów zieleni 
urz� dzonej; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i wbudowana; 
·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 

obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onej w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
70%; 
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·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 
30%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)  min. 
30%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach us
ug (U) min. 30%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej  w terenach us
ug (U) do 11m;  
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN) do 20%, a w rejonie ul. D� browa do 100%; 
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (MW) do 30%. 
� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce zachowane uk
ady urbanistyczne dawnej wsi Skotniki, 
obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym wpisane do rejestru 
zabytków forty „Skotniki” oraz „Winnica”. Wyst� puj�  odcinki 
historycznych traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków - do 
zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje zespo
y forteczne oraz uk
ad urbanistyczny dawnej wsi; 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje prawie ca
�  jednostk� , za wyj� tkiem fragmentu we 
wsch. cz�� ci;  

-  wi� kszo�	  jednostki obj� ta jest obszarem ochrony krajobrazu 
warownego B oraz, w obr� bie fortów, obszarem A; 

-  wyst� puj�  punkty i ci� gi widokowe oraz powi� zania widokowe 
pomi� dzy obiektami fortecznymi oraz kopcem T. Ko� ciuszki (od 
fortów „Skotniki” i „Winnica”); 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje liczne fragmenty jednostki; 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Forty „Winnica” i „Skotniki Sud” przewidziane jako obiekty 
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muzeum rozproszonego Twierdzy Kraków (wskazanie w Programie 
Ochrony i Rewitalizacji Zespo
u Historyczno-Krajobrazowego 
Twierdzy Kraków); 

·  � rodkowa cz��	  jednostki, proponowana do obj� cia granicami Parku 
Kulturowego „Skotniki-Bodzów” (wskazanego w Planie 
Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Ma
opolskiego); 

·  Utrzymanie historycznego uk
adu dawnej wsi Skotniki wraz 
z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. 
uk
adu o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej; 

·  Uwzgl� dnienie mo� liwo� ci obserwacji widoków i panoram z miejsc 
widokowych. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1%  – 
fragmentarycznie;   

·  Biela� sko – Tyniecki Park Krajobrazowy oraz jego otulina 
·  Obszar Natura 2000 – D� bnicko-Tyniecki obszar 
� kowy; 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci (fragmentarycznie); 
·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 

Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Siedliska chronione; 
·  Wyst� powanie osuwisk; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Strefa ogranicze�  w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg 

decyzji lokalizacyjnej; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wybranymi wa� niejszymi drogami 
klasy zbiorczej): 

-  dost� p do w� z
a Sidzina na autostradzie A4, bezpo� rednie 
s� siedztwo autostrady, 

-  ul. Karola Bunscha, planowana ul. Aleksandra Humboldta, 
ul. Skotnicka - w klasie GP, 

·  Transport zbiorowy: 
-  Dost� p do terminala komunikacji miejskiej przy ul. Czerwone 

Maki, 
-  linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych 

i wy� szych klas). 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Przewa� aj� ca cze�	  jednostki znajduje si�  poza zasi� giem 

miejskiego systemu ciep
owniczego; 
·  Planowana budowa i rozbudowa miejskiego systemu 

ciep
owniczego, wodoci� gowego oraz kanalizacyjnego; 
·  Planowana likwidacja lokalnej oczyszczalni � cieków w Skotnikach 

oraz zwi� zana z tym budowa pompowni � cieków i ruroci� gów 
przerzutowych do sytemu centralnego miasta Krakowa; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
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·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 
kanalizacyjnych i ciep
owniczych oraz elektroenergetycznej linii 
napowietrznej wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cego cmentarza Skotniki. 
BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MW 
U 
ZC 
ZU 
ZR  
KD 

239.87 
13.33 
13.94 
0.64 
13.97 
307.11 
20.73 

39.35 
2.19 
2.29 
0.11 
2.29 
50.38 
3.40 

  609.60 ha 100 % 
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37. BODZÓW-KOSTRZE 

JEDNOSTKA: 37 

POWIERZCHNIA: 521.81 ha 

NAZWA: BODZÓW - KOSTRZE 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzd
u�  istniej� cych dróg do rozbudowy 

utrzymania i uzupe
nie�  z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w zabudow�  mieszkaniow�  
wielorodzinn�  niskiej intensywno� ci z dopuszczeniem us
ug na poziomie lokalnym 
i ponadlokalnym; 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywno� ci w rejonie 
ul. Wielkanocnej jako kontynuacja zabudowy istniej� cej; 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej po
o� one w pasie uci�� liwo� ci od 
autostrady A4 wskazuje si�  do przekszta
ce�  w kierunku us
ug; 

·  Us
ugi w rejonie autostradowego w� z
a Tynieckiego o charakterze ponadlokalnym do 
utrzymania i przekszta
ce� ; 

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe w rejonie ul. Kolnej do utrzymania i rozwoju jako 
obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Istniej� ca ziele�  nieurz� dzona do utrzymania i ochrony; 
·  Zachowanie zieleni fortecznej  fortu "Bodzów" oraz zieleni w rejonie by
ych 

kamienio
omów przy ul. Wid
akowej  z przeznaczeniem na ogólnodost� pn�  ziele�  
urz� dzon� ; 

·  Wykorzystanie wysokich walorów przyrodniczo-krajobrazowych o znaczeniu 
ponadlokalnym w celu wzmocnienia roli jednostki w systemie przyrodniczym miasta; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ul. Tynieck�  i z autostrad�  A4. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy us
ugowej i zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM); 

·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uk
adzie wolnostoj� cym 
i bli 
 niaczym; 

·  Budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne niskiej 
intensywno� ci projektowane w nawi� zaniu do tradycyjnych form 
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zabudowy dla tego rejonu miasta; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i w formie 

zespo
ówus
ugowych; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onej w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onej w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci w rejonie ul. Jerzego Fedkowicza, 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m od linii rozgraniczaj� cej 
tereny zabudowy jednorodzinnej (MN) od terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) w kierunku wschodnim (w tym po
o� onej 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onej w 
strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onej 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
i mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) (w tym po
o� onej w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) (w tym po
o� onej w strefie kszta
towania 
systemu przyrodniczego) min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy us
ugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  
(UM) do 12m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 14m; 
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN) do 10%, a w rejonie ul. Jerzego Fedkowicza 
w pasie  o szeroko� ci 50m od linii rozgraniczaj� cej tereny 
zabudowy jednorodzinnej (MN) od terenów zieleni nieurz� dzonej 
(ZR) w kierunku wschodnim do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) 
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do10%. 

� rodowisko 
kulturowe 

Jednostka o bogatej konfiguracji i wybitnych walorach 
krajobrazowych. Zachowane uk
ady urbanistyczne dawnych wsi 
Bodzów i Kostrze oraz obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym 
wpisane do rejestru zabytków (rejestr, m.in. zespó
 dworsko-parkowy 
Ko
o Tynieckie; ewidencja, m.in. zespó
 forteczny „Bodzów”). 
Wyst� puj�  odcinki historycznych traktów dro� nych, w tym dróg 
Twierdzy Kraków – do zachowania. 

 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje znaczne fragmenty jednostki: zachowane uk
ady 
urbanistyczne, zespó
 forteczny oraz dworsko- parkowy; 

·  Ochrony sylwety Miasta: 
-  obejmuje pó
nocno-� rodkow�  cz��	  jednostki, tworzy du� y 

fragment „zielonej” cz�� ci sylwety Miasta; 
-  obiekty forteczne Bodzowa stanowi�  akcenty tej cz�� ci sylwety; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki, wskazano du� e obszary ochrony 

krajobrazu warownego B oraz obszaru A obejmuj� cego fort 
„Bodzów” z otoczeniem a tak� e Wzgórze Wielkanoc; 

-  wyst� puj�  miejsca widokowe o wybitnych mo� liwo� ciach 
obserwacji panoram Zr� bu Sowi� ca oraz doliny Wis
y; 

-  wyst� puj�  powi� zania widokowe pomi� dzy obiektami 
fortecznymi oraz kopcem T. Ko� ciuszki (od fortu „Bodzów”); 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje p
n.-wsch. fragment jednostki; 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Wschodnia cz��	  jednostki proponowana do obj� cia granicami 

Parku Kulturowego „Skotniki-Bodzów”(wskazanego w Planie 
Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Ma
opolskiego). 

·  Zachowanie wybitnych walorów krajobrazu, w tym utrzymanie 
charakteru krajobrazu warownego; 

·  Zachowanie i nieprzes
anianie miejsc percepcji panoram i widoków, 
utrzymanie warto� ciowego przedpola widokowego; 

·  Utrzymanie zachowanych uk
adów wiejskich wraz z zabytkow�  
i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. uk
adów 
o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wis
a); 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 

Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Siedliska chronione; 
·  Obszary Natura 2000 – D� bnicko-Tyniecki obszar 
� kowy; 
·  Biela� sko – Tyniecki Park Krajobrazowy  
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·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci (fragmentarycznie); 
·  Strefa ogranicze�  w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg 

decyzji lokalizacyjnej; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Lasy; 
·  Parki rzeczne. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wybranymi wa� niejszymi drogami 
klasy zbiorczej): 

-  dost� p do w� z
a Tyniecka na autostradzie A4, bezpo� rednie 
s� siedztwo autostrady, 

-  ul. Tyniecka - w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ul. Tynieckiej 
i ulicach lokalnych). 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Jednostka znajduje si�  poza zasi� giem miejskiego systemu 

ciep
owniczego; 
·  Planowana rozbudowa miejskiego systemu kanalizacyjnego 

(fragmentarycznie); 
·  Planowana likwidacja lokalnej oczyszczalni � cieków Kostrze oraz 

zwi� zana z tym budowa pompowni � cieków i ruroci� gów 
przerzutowych do sytemu centralnego miasta Krakowa; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych. 
BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
UM 
U 
ZU 
ZR  
KD 

148.16 
5.94 
0.29 
10.53 
25.85 
317.95 
13.10 

28.39 
1.14 
0.06 
2.02 
4.95 
60.93 
2.51 

  521.81ha 100 % 

 
 
 
 
 



 

[jedn. urb._38/U] 209

38. BIELANY-LAS WOLSKI 

JEDNOSTKA: 38 

POWIERZCHNIA: 732.71 ha 

NAZWA: BIELANY – LAS WOLSKI 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Zachowanie tradycyjnego charakteru rekreacyjnego naturalnego lasu jako podstawowego 

elementu systemu ekologicznego tzw. zachodniego klina zieleni; 
·  Utrzymanie i przekszta
cenia modernizacyjne istniej� cego ogrodu zoologicznego; 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna osiedla Bielany do utrzymania 

i uzupe
nie� ; 
·  Wzmocnienie roli klasztoru Zakonu Kamedu
ów jako o� rodka kultury; 
·  Zespó
 us
ug ponadlokalnych w rejonie w� z
a autostradowego przy ul. Mirowskiej; 
·  Us
ugi parkingowe przy ul. Le� nej do utrzymania jako obs
uga komunikacyjna terenów 

rekreacyjnych lasu Wolskiego i ogrodu zoologicznego; 
·  Obiekty infrastruktury technicznej (w tym zabytkowy zespó
 budynków wodoci� gów 

miejskich) do utrzymania i modernizacji; 
·  Istniej� ca ziele�  nieurz� dzona (w tym tereny lasów) do utrzymania; 
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ul. Ksi� cia Józefa, ul. Mirowsk�  

i autostrad�  A4. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny us
ug(U); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny infrastruktury technicznej (IT); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uk
adzie wolnostoj� cym 
i bli 
 niaczym; 

·  Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawi� zaniu do 
tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu;  

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i wbudowana; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
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obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN) (w tym po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego) min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, w rejonie w� z
a Mirowskiego min. 
30%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 70%, a dla  ogrodu zoologicznego min. 50%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna terenów zieleni nieurz� dzonej 
(ZR) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów Dzia
kowych min. 
85%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach 
infrastruktury technicznej (IT) min. 50%. 

wska
 niki 
zabudowy ·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 
·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) w rejonie 

w� z
a Mirowskiego do 18m, a w rejonie ul. Le� nej i ul. R� dzina do 
9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zieleni urz� dzonej 
(ZU) ogrodu zoologicznego w dostosowaniu do potrzeb 
technicznych ogrodu; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

Jednostka o bardzo wysokich walorach krajobrazowych; wyst� puj�  
fragmenty dawnych uk
adów wiejskich oraz obiekty uj� te w ewidencji 
zabytków, w tym wpisane do rejestru zabytków (rejestr: m.in. zespó
 
klasztorny oo. kamedu
ów na Bielanach oraz Zespó
 Wodoci� gów 
Miejskich, ewidencja, m.in.: obiekty mieszkalne, Ogród Zoologiczny w 
Lesie Wolskim, zespó
 fortu „Kr� pak”). Wyst� puj�  liczne odcinki 
historycznych traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków - do 
zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje cz��	  dawnej wsi Bielany, Zespó
 Wodoci� gów 
Miejskich, zespó
 fortu „Kr� pak” oraz ca
y teren Lasu Wolskiego 
wraz z klasztorem oo. kamedu
ów na Bielanach;  

·  Ochrony sylwety Miasta: 
-  obejmuje prawie ca
�  jednostk� , która wraz z dominantami kopca 

Józefa Pi
sudskiego i klasztoru oo. kamedu
ów oraz z 
wyniesieniem Lasu Wolskiego tworzy zachodni�  cz��	  „zielonej” 
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sylwety Krakowa;  
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje ca
�  jednostk� , tj. przewa� aj� c�  cz��	  Zr� bu Sowi� ca, 
formacji o najwy� szych walorach krajobrazowych na terenie 
Krakowa; 

-  na ca
o� ci jednostki wskazano obszary ochrony krajobrazu 
warownego A i B; 

-  najwa� niejsze miejsca widokowe; mo� liwo�	  obserwacji dalekich 
panoram na prawym brzegu Wis
y, w tym Pogórza Karpackiego 
z Beskidami oraz Tatr):  
-  kopiec J. Pi
sudskiego; 
-  klasztor oo. Kamedu
ów;  
-  ci� gi ulic Orlej, Marsza
ka Miko
aja Wolskiego;  
-  okolice Uniwersytetu Rolniczego;  
-  fort „Kr � pak”;  

-  wyst� puj�  powi� zania widokowe z pozosta
ymi trzema kopcami 
krakowskimi (od kopca J. Pi
sudskiego) oraz  pomi� dzy 
obiektami fortecznymi (od fortu „Kr� pak”); 

-  warto� ciowe przedpola widokowe, istotne dla odbioru dalekich 
widoków i panoram oraz widoków na Las Wolski, klasztor oo. 
kamedu
ów i fort „Ska
a”: 
-  „
 � ki kamedulskie” po obu stronach al. W� drowników; 
-  zespó
 fortu „Kr� pak”; 
-  tereny otwarte powy� ej zabudowy Bielan; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje fragmenty jednostki; 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Fort „Kr� pak” przewidziany jako obiekt muzeum rozproszonego 

Twierdzy Kraków (wskazanie w Programie Ochrony i Rewitalizacji 
Zespo
u Historyczno-Krajobrazowego Twierdzy Kraków); 

·  Proponowane obj� cie fragmentów jednostki Parkiem Kulturowym 
„Ska
a” (wskazanym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego 
Woj. Ma
opolskiego); 

·  Utrzymanie historycznego uk
adu dawnej wsi Bielany wraz 
z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. 
uk
adu o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej; 

·  Utrzymanie jako niezabudowanych terenów otwartych powy� ej 
os. Bielany, w tym „
� k kamedulskich” oraz otoczenia fortu Kr� pak; 

·  W terenach do zainwestowania ustalenie maksymalnej wysoko� ci 
n.p.m. i kolorystyki obiektów;  

·  zachowanie unikalnych podzia
ów dawnych pól folwarcznych („
� ki 
kamedulskie”); 

·  Ograniczenie nasadze�  zieleni�  wysok�  w celu:  
-  zachowania wysokich warto� ci krajobrazu, równie�  warownego;  
-  zachowania miejsc widokowych oraz wewn� trznych 

i zewn� trznych powi� za�  widokowych, ze szczególnym 
uwzgl� dnieniem osi klasztor oo. kamedu
ów na Bielanach – 
opactwo oo. benedyktynów w Ty� cu;  
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Historia i tradycje:  (ustalenie warunków przestrzennych dla mo� liwo� ci 
kontynuacji) 
·  Uroczysto� ci organizowanych przy kopcu Józefa Pi
sudskiego; 
·  Odpustów i majówek u oo. kamedu
ów na Polanie Pod D� bami; 
Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
·  Kolegium Polonijne UJ w Przegorza
ach, ul. Jod
owa 13. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Biela� sko-Tyniecki Park Krajobrazowy; 
·  Rezerwat przyrody Panie� skie Ska
y; 
·  Rezerwat Biela� skie Ska
ki; 
·  Wyst� powanie osuwisk; 
·  Wyst� powanie osuwiska – ograniczenia zabudowy Uchwa
�  RMK; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Strefy ochrony uj� cia wód powierzchniowych (uj� cie na rzece 

Sance) – teren ochrony po� redniej oraz teren ochrony 
bezpo� redniej; 

·  Siedliska chronione; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wis
a) – fragmentarycznie w po
udniowej cz�� ci; 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Wis
a) – fragmentarycznie po
udniowej cz�� ci; 

·  Obszary o wysokich i najwy� szych walorach przyrodniczych (wg 
Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·   Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci; 
·  Parki rzeczne; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Fragmentarycznie korytarz ekologiczny; 
·  W zachodniej cz�� ci strefa ogranicze�  w zagospodarowaniu od 

autostrady A4 wg decyzji lokalizacyjnej; 
·  Znaczna cz��	  jednostki to kompleks le� ny – Las Wolski; 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  dost� p do w� z
a autostrady A4 przez ul. Mirowsk� , 
-  ul. Mirowska - w klasie G, 
-  planowane po
� czenie mi� dzy ul. Mirowsk�  a wylotem ul. 

Ksi� cia Józefa do drogi wojewódzkiej nr 780 - w klasie G; 
·  Transport zbiorowy: 

-  linie autobusowe w ulicach g
ównych, zbiorczych i lokalnych. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  gazow� , elektroenergetyczn� , 
kanalizacyjn�  i wodoci� gow� ; 

·  Teren poza granicami zasilania z miejskiego systemu 
ciep
owniczego; 

·  Planowana budowa miejskiej sieci gazowej; 
·  Planowana budowa hydroforni wodoci� gowych (Bielany); 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Lokalizacji: uj� cia wody powierzchniowej na rzece Sance, lokalnej 
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oczyszczalni � cieków Bielany, Zak
adu Uzdatniania Wody Bielany 
oraz cmentarza Bielany (ul. Marsza
ka Miko
aja Wolskiego); 

·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych i gazowych. 
dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej w terenach infrastruktury technicznej (IT) 
dopuszcza si�  w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci maksymalnie o 20%. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

U 
ZC 
ZU 
ZR 
IT 
KD 

84.14 
10.32 
9.70 
33.00 
541.31 
32.58 
21.67 

11.48 
1.41 
1.32 
4.50 
73.88 
4.45 
2.96 

  432.71 ha 100 % 
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39. OLSZANICA 

JEDNOSTKA: 39 

POWIERZCHNIA: 795.93 ha 

NAZWA: OLSZANICA 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana wokó
 tradycyjnego uk
adu 

osiedle� czego wsi Olszanica; 
·  Zabudowa us
ugowa w terenach us
ug (U) w rejonie portu lotniczego Balice (zabudowa 

wystawiennicza, targowa, biurowa, handlowa, zlokalizowana wzd
u�  autostrady A4, 
ul. Olszanickiej, ul. Balickiej; 

·  Lokalizacja zabudowy us
ugowej wzd
u�  nowopowsta
ych ulic i przestrzeni publicznych w 
formie placów; 

·  W rejonach przystanków kolejowych koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej o zwi� kszonej intensywno� ci;  

·  Utrzymanie, przekszta
cenia i rozwój terenów infrastruktury technicznej (IT) 
w s� siedztwie rzeki Rudawy; 

·  Ziele�  nieurz� dzona do utrzymania; 
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu us
ug powi� zana z w� z
em autostradowym, drog�  

wojewódzk� , ul. Balick�  i szybk�  kolej�  aglomeracyjn�  (SKA). 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny infrastruktury technicznej (IT); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna, wolnostoj� ca i bli
 niacza; 
·  Us
ugi wolnostoj� ce i wbudowane; 
·  Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawi� zaniu do 

tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu; 
·  Zabudowa us
ugowa o wysokiej intensywno� ci w uk
adzie 

urbanistycznym wskazanym w trybie planu miejscowego; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 
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·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
60%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów 
Dzia
kowych min. 85%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach 
infrastruktury technicznej (IT) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej i us
ugowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 25m;  
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN) do 20%. 
� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce zachowany fragment uk
adu urbanistycznego dawnej wsi 
Olszanica, wyst� puj�  pojedyncze zespo
y i obiekty uj� te w ewidencji 
zabytków, w tym w rejestrze zabytków (forty Nr 38 „Ska
a” oraz fort 
Nr 39 „Olszanica”). Wysokie warto� ci krajobrazu otwartego (
� ki, 
tradycyjne roz
ogi pól, 
agodne wzniesienia) oraz krajobrazu 
warownego (m.in. forty, drogi i ziele�  forteczna). Wyst� puj�  liczne 
odcinki historycznych traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków 
- do zachowania. 
Obszar tworzy istotne i warto� ciowe przedpola dla odbioru panoram, 
w widokach na garb Tenczy� ski oraz wzniesienia Wy� yny Krakowsko-
Cz� stochowskiej. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje fragmenty jednostki: obiekty forteczne wraz z ich 
otoczeniem oraz uk
ad urbanistyczny dawnej wsi; 

·  Ochrony sylwety Miasta: 
-  obejmuje p
d.-wsch. cz��	  jednostki; 
-  dominanty: forty „Ska
a” i „Olszanica”; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
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-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 
-  p
d. cz��	  jednostki wskazana jako obszar ochrony krajobrazu 

warownego B oraz ,w rejonie fortów „Ska
a” i „Olszanica”, 
obszar A; 

-  wyst� puj�  punkty widokowe oraz powi� zania widokowe 
pomi� dzy obiektami fortecznymi (od fortów „Ska
a” i 
„Olszanica”); 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje ca
�  jednostk� , w tym uj� te w rejestrze zabytków 

stanowisko archeologiczne; 
Wskazania dla wybranych elementów: 
·  proponowane obj� cie fragmentów jednostki Parkiem Kulturowym 

„Ska
a”(wskazanym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego 
Woj. Ma
opolskiego); 

·  Utrzymanie warto� ci krajobrazu otwartego oraz warownego; 
·  Utrzymanie historycznego uk
adu dawnej wsi Olszanica wraz 

z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. 
uk
adu o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej; 

·  Zachowanie mo� liwo� ci percepcji widoków i panoram poprzez 
ochron�  miejsc widokowych i ich warto� ciowego otoczenia oraz 
przedpola - w tym celu, w przypadku nowej zabudowy ustalenie 
maksymalnej wysoko� ci n.p.m. oraz kolorystyki obiektów;  

Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
·  Obserwatorium Astronomiczne UJ, ul. Orla 171. 

� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Pó
nocna cz��	  w Tenczy� skim Parku Krajobrazowym; 
·  Po
udniowa cz��	  w Biela� sko Tynieckim Parku Krajobrazowym; 
·  Cz��	  stanowi otulin�  Biela� sko-Tynieckiego Parku 

Krajobrazowego; 
·  Rzeka Rudawa – obwa
owana; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1%– 
fragmentarycznie;  

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% – 
fragmentarycznie; 

·  Obszary szczególnego zagro� enia powodzi�  – fragmentarycznie; 
·  Obszary o najwy� szych i wysokich walorach przyrodniczych (wg 

Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Fragmentarycznie park rzeczny; 
·  Ziele�  przydomowa, towarzysz� ca zabudowie - do ochrony; 
·  Fragmentarycznie korytarz ekologiczny; 
·  Siedliska chronione; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci; 
·  Teren ochrony po� redniej uj�	  wód powierzchniowych – z rzeki 

Sanki i rz. Rudawy; 
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·  Teren ochrony bezpo� redniej uj�	  wód powierzchniowych z rzeki 
Rudawy 

·  W pó
nocnej cz�� ci obszar ograniczonego u� ytkowania dla MPL 
Kraków Balice; 

·  W zachodniej cze� ci strefa ogranicze�  w zagospodarowaniu od 
autostrady A4 wg decyzji lokalizacyjnej; 

·  Wyst� powanie osuwisk; 
·  Wyst� powanie osuwiska – ograniczenia zabudowy Uchwa
�  RMK; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Zasi� g orientacyjny nieudokumentowanego G
ównego Zbiornika 

Wód podziemnych nr 450; 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wybranymi wa� niejszymi drogami 
klasy zbiorczej): 

-  autostrada A4 z w� z
em Balice II (z po
� czeniem do portu 
lotniczego Balice i do planowanej Trasy Balickiej), 

-  droga wojewódzka 774 (z planowanym prze
o� eniem trasy dla 
po
� czenia z A4 i Tras�  Balick� ) - w klasie Z, 

-  planowana Trasa Balicka (ul. gen. Marii Wittek) - w klasie G, 
-  ul. Olszanicka – w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  linia kolei aglomeracyjnej z przystankiem Krzy� ówka, 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas; 

·  Parking w systemie P&R przy przystanku Krzy� ówka.  
infrastruktura 
 

·   
·  Obszar wymagaj� cy rozbudowy infrastruktury technicznej;�
·  Planowana budowa hydroforni i zbiornika wodoci� gowego; 
·  Planowana budowa gazoci� gu � redniego ci� nienia; 
·  Planowana budowa stacji transformatorowej 110 kV/SN „Balice” 

wraz z napowietrzn�  lini �  elektroenergetyczn�  wysokiego napi� cia 
110 kV – rejon ul. Powstania Listopadowego i ul. Powstania 
Styczniowego; 

·  Teren poza obszarem zasilania miejskiego systemu ciep
owniczego; 
·  Proponowana lokalizacja urz� dze�  wytwarzaj� cych energi�  

z odnawialnych 
 róde
 energii; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Lokalizacji zbiorników wody surowej (pó
nocna cz��	  obszaru) 

oraz istniej� cego cmentarza w Olszanicy; 
·  Przebiegu gazoci� gu � redniego ci� nienia oraz napowietrznej linii 

elektroenergetycznej wysokiego napi� cia 110 kV– po
udniowo-
wschodnia cz�� ci obszaru. 

dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci 
maksymalnie o 20%. 

BILANS TERENU 
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szczegó
owy MN 
U 
ZC 
ZU 
ZR 
IT 
KK 
KD 

164.84 
173.84 
0.64 
15.22 
309.15 
70.95 
10.49 
50.81 

20.71 
21.84 
0.08 
1.91 
38.84 
8.91 
1.32 
6.38 

  795.93 ha 100 % 
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40. MYDLNIKI 

JEDNOSTKA: 40 

POWIERZCHNIA: 327.42 ha 

NAZWA: MYDLNIKI 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana wokó
 tradycyjnego uk
adu 

osiedle� czego dawnej wsi Mydlniki; 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nie� ; 
·  Istniej� ca zabudowa wzd
u�  ul. Balickiej do przekszta
ce�  i uzupe
nie�  w kierunku 

zabudowy us
ugowej o charakterze ponadlokalnym, kszta
towana jako nieci� g
a,  
przerywana ci� gami zieleni urz� dzonej obudowa ulicy; 

·  Zespó
 zabudowy Kampusu Uniwersytetu Rolniczego do utrzymania, rozbudowy 
i uzupe
nie� ; 

·  Istniej� ca zabudowa wielorodzinna w pó
nocno-zachodniej cz�� ci jednostki do utrzymania; 
·  Enklawa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Brzegowej do utrzymania 

i uzupe
nienia; 
·  Dopuszcza si�  uzupe
nienie zabudowy mieszkaniowej wzd
u�  g
ównych ci� gów 

komunikacyjnych budynkami us
ugowymi, realizuj� cymi potrzeby lokalne i ponadlokalne; 
·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 

intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych;  
·  Tereny zabudowy magazynowo-sk
adowej i produkcyjnej we wschodniej cz�� ci jednostki 

do przekszta
ce�  w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z us
ugami 
lokalnymi i ponadlokalnymi; 

·  Stawy rybne w ramach terenów us
ug Uniwersytetu Rolniczego w Mydlnikach do 
utrzymania i rozwoju; 

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m. in. klubu „Mydlniczanka” do utrzymania i 
rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Pozostawienie terenów otwartych jako 
� ki, lasy, ziele�  nieurz� dzon� ; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ul. Balick�  i szybk�  kolej�  

aglomeracyjn�  (SKA). 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
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·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny infrastruktury technicznej (IT); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca i bli
 niacza; 
·  Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawi� zaniu do 

tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu; 
·  Budynki mieszkalne wielorodzinne w ramach terenów zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) w formie ma
ych domów mieszkalnych; 

·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW) w formie kwarta
ów 
zabudowy lub osiedli mieszkaniowych; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i wbudowana; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, 
a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, 
w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Balickiej, po
o� onych poza 
stref�  kszta
towania systemu przyrodniczego min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 50%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), (w 
tym po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) 
min. 40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o 
szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Balickiej min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej i 
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mieszkaniowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 50%, a dla dzia
ek lub 
ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. 
Balickiej min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach 
infrastruktury technicznej (IT) min. 60%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m, a po po
udniowej stronie 
planowanej Trasy Balickiej do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) po pó
nocnej stronie ul. Balickiej do 16m, a 
po jej po
udniowej stronie do 25m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 16m, a w 
rejonie pomi� dzy ul. Micha
a Wójcickiego i ul. Samuela Bogumi
a 
Lindego do 25m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Balickiej do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Balickiej do 
100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce zachowany przebieg M
ynówki Królewskiej oraz obiekty 
uj� te w ewidencji zabytków, w tym wpisane do rejestru zabytków 
(rejestr, m.in. relikty parku dworskiego w Mydlnikach; ewidencja, m.in. 
dwór oraz dawny m
yn. Zachowane odcinki historycznych traktów 
dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków - do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje niewielki fragment jednostki (m.in. dwór oraz park 
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dworski); 
·  Ochrony sylwety Miasta: 

-  obejmuje jednostk�  z wyj� tkiem p
n.-wsch. cz�� ci; 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki, wskazano du� e obszary ochrony 
krajobrazu warownego B; 

-  przez obszar jednostki przechodzi o�  powi� zania widokowego 
pomi� dzy obiektami fortecznymi; 

-  wyst� puj�  punkty i ci� gi widokowe; 
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje jednostk�  z wyj� tkiem p
n.-wsch. Cz�� ci; 
Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Zachowanie przebiegu M
ynówki Królewskiej w otoczeniu terenów 

zielonych; 
·  Uwzgl� dnienie mo� liwo� ci obserwacji widoków i panoram z miejsc 

widokowych. 
� rodowisko 
przyrodnicze 

·  W zach. cz�� ci Tenczy� ski Park Krajobrazowy, na pozosta
ej 
cz�� ci otulina Biela� sko – Tynieckiego Parku Krajobrazowego; 

·  Rzeka Rudawa; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% – 
fragmentarycznie; 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1%  – 
fragmentarycznie; 

·  Fragmentarycznie obszar szczególnego zagro� enia powodzi� ; 
·  Wyst� powanie osuwiska; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Obszar ograniczonego u� ytkowania dla lotniska Kraków-Balice – 

Strefa B i Strefa C – pó
nocno-zachodnia cze�	  jednostki; 
·  Granica terenu ochrony po� redniej uj�	  wód powierzchniowych – z 

rzeki Rudawa; 
·  Granica terenu ochrony bezpo� redniej uj�	  wód powierzchniowych; 
·  Obszary o wysokich i najwy� szych walorach przyrodniczych 

(fragmentarycznie) (wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci (fragmentarycznie); 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego 
·  Tereny siedlisk chronionych; 
·  Orientacyjna granica nieudokumentowanego G
ównego Zbiornika 

Wód Podziemnych 450; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Parki rzeczne; 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  planowana Trasa Balicka (ul. gen. Marii Wittek) - w klasie G,  
-  ul. Balicka – w klasie Z, 
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-  ul. Samuela Bogumi
a Lindego, ul. Zakliki z Mydlnik - 
z planowanymi przed
u� eniami do Trasy Balickiej - w klasie Z, 

·   Transport zbiorowy: 
-  linia kolei aglomeracyjnej do Balic z przystankami: Uniwersytet 

Rolniczy, Zakliki z Mydlnik, 
-  dost� p do przystanków kolei aglomeracyjnej na linii do 

Trzebini:Mydlniki i Mydlniki Wapiennik, 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas; 
·  Parking w systemie P&R przy przystanku Zakliki z Mydlnik. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony infrastruktur�  techniczn� ; 
·   Przewa� aj� ca cz��	  terenu poza granicami zasilania z miejskiego 

systemu ciep
owniczego; 
·  Planowana budowa sieci gazowej � redniego ci� nienia oraz 

hydroforni wodoci� gowej; 
·  Planowana rozbudowa miejskiego systemu elektroenergetycznego 

oraz wodoci� gowego; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Lokalizacji: uj� cia wód powierzchniowych Rudawa, G
ównego 

Punktu Zasilania 110 kV/SN Balicka, Zak
adu Uzdatniania Wody 
Rudawa oraz istniej� cego cmentarza w Mydlnikach; 

·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych, 
gazowych, oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych 
wysokiego napi� cia 110 kV. 

dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci 
maksymalnie o 20%. 

 
BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
UM 
U 
ZC 
ZU 
ZR 
IT 
KK 
KD 

44.62 
19.83 
22.52 
35.15 
36.17 
1.11 
23.64 
101.15 
7.93 
13.44 
21.87 

13.63 
6.06 
6.88 
10.73 
11.05 
0.34 
7.22 
30.89 
2.42 
4.10 
6.68 

  327.42 ha 100 % 
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41. BRONOWICE MA	E 

JEDNOSTKA: 41 

POWIERZCHNIA: 317.50 ha 

NAZWA: BRONOWICE MA	E 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana wokó
 historycznego uk
adu 

osiedle� czego wzd
u�  ul. W
odzimierza Tetmajera, ul. Pod Strzech�  i ul. Stanis
awa 
Ignacego Witkiewicza; 

·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym równie�  z us
ugami, do 
utrzymania; 

·  Istniej� ca zabudowa wielorodzinna do utrzymania jako uzupe
nienie zabudowy 
jednorodzinnej kszta
towana jako  zespó
 zabudowy o systemie przestrzeni publicznych z 
ci� gami zieleni; 

·  Istniej� ca zabudowa wzd
u�  ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego do 
przekszta
ce�  i uzupe
nie�  w kierunku zabudowy us
ugowej o charakterze ponadlokalnym, 
kszta
towana jako nieci� g
a, przerywana komunikacj�  lokaln�  i ci� gami zieleni urz� dzonej 
obudowa ulicy; 

·  Dopuszcza si�  uzupe
nienie zabudowy mieszkaniowej wzd
u�  wewn� trznych ci� gów 
komunikacyjnych budynkami us
ugowymi, realizuj� cymi potrzeby lokalne; 

·  W rejonie fortu Mydlniki, w ramach II Kampusu AGH, zabudowa us
ugowa do 
kszta
towania jako zespó
 zabudowy us
ugowej o� wiaty i szkolnictwa wy� szego z 
dopuszczeniem rozwoju centrum wysokich technologii w oparciu o system przestrzeni 
publicznych z ci� gami zieleni urz� dzonej; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych; 

·  Pozostawienie terenów otwartych jako 
� ki, lasy, ziele�  nieurz� dzon� ; 
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Pasternik, ul. Walerego Eljasza-

Radzikowskiego, ul. W
odzimierza Tetmajera i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA). 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny wód powierzchniowych � ródl� dowych (W); 
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·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza i szeregowa; 
·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie ma
ych domów 

mieszkalnych; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i wbudowana w partery 

budynków; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Tereny zamkni� te ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej; 
·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 

obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie, co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN) (w tym po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego) min. 60%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Pasternik i ul. Walerego 
Eljasza-Radzikowskiego min. 30%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 60%, a dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  
ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego min. 30%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), (w 
tym po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) 
min. 50%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o 
szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza- 
Radzikowskiego min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza- Radzikowskiego 
min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach us
ug (U) min. 20%, dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego 40%, a dla 
zabudowy us
ugowej w ramach II Kampusu AGH na pó
noc od 
ulicy Halickiej, (w tym po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego) min 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%;  

·   Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
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nieurz� dzonej (ZR) min. 90%. 
wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, pomi� dzy 
ulic�  W
adys
awa � ele� skiego a ulic�  Katowick�   do 11m, dla 
terenu pomi� dzy ul. Groszkow�  a ul. Katowick�  oraz na zachód od 
ulicy W
adys
awa � ele� skiego do 13m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Pasternik i ul. 
Walerego Eljasza-Radzikowskiego do 16m;  

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m, dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Pasternik i ul. 
Walerego Eljasza-Radzikowskiego do 20m, a na wschód od ulicy 
Katowickiej dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o 
szeroko� ci do 50m wzd
u�  ul. Pasternik i ul. Walerego Eljasza-
Radzikowskiego do 16m;  

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Pasternik i ul. 
Walerego Eljasza-Radzikowskiego do 20m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 20m;  
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Pasternik do 
100%;  

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie 50m wzd
u�  
ul. Pasternik do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 20%. 

� rodowisko 
kulturowe 

Jednostka o du� ych walorach krajobrazowych, z dobrze zachowanym 
uk
adem urbanistycznym dawnej wsi Bronowice (Ma
e). Zachowane 
liczne obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym wpisane do rejestru 
zabytków (rejestr: zespo
y dworsko-parkowe Tetmajerówka i 
Rydlówka; ewidencja: ko� ció
 Prepozytów ko� cio
a Mariackiego, forty 
„Bronowice Ma
e” i „Mydlniki”, obiekty u� yteczno� ci publicznej, 
architektura mieszkaniowa, w tym cha
upy drewniane). Wyst� puj�  
odcinki historycznych traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy 
Kraków – do zachowania. 
 

Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje � rodkow�  cz��	  jednostki; 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje ca
�  jednostk� , z czego wi� kszo�	  obj� ta jest obszarem 
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ochrony krajobrazu warownego B oraz, w rejonie fortów 
„Bronowice Ma
e” i „Mydlniki”, obszarem A;  

-  wyst� puj�  miejsca widokowe o du� ych mo� liwo� ciach 
obserwacji; 

-  wyst� puj�  powi� zania widokowe pomi� dzy obiektami 
fortecznymi (od fortu „Mydlniki”); 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje ca
�  jednostk� ; 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Zachodnia cz��	  jednostki proponowana do obj� cia Parkiem 

Kulturowym „Mydlniki - Tonie”(wskazanym w Planie 
Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Ma
opolskiego); 

·  Utrzymanie historycznego uk
adu dawnej wsi Bronowice (Ma
e) 
wraz z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa 
w obr� bie ww. uk
adu o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy 
historycznej i tradycyjnej; 

·  Uwzgl� dnienie mo� liwo� ci obserwacji widoków i panoram z miejsc 
widokowych. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Przewa� aj� ca cz��	  jednostki w Tenczy� skim Parku 
Krajobrazowym, cz��	  w jego otulinie; 

·  Obszar ograniczonego u� ytkowania dla lotniska Kraków-Balice – 
Strefa B i Strefa C; 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Wyst� powanie osuwisk; 
·  Granica terenu ochrony po� redniej uj�	  wód powierzchniowych z 

rzeki Rudawy; 
·  Obszary o wysokich i najwy� szych walorach przyrodniczych 

(fragmentarycznie) (wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Cz��	  U� ytku Ekologicznego „Uroczysko w Rz� sce „(p
n.-zach. 

cz��	  jednostki); 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci (fragmentarycznie); 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Tereny siedlisk chronionych; 
·  Cz��	  po
udniowo-wschodnia w orientacyjnych granicach 

nieudokumentowanego G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych 
450; 

·  Staw przy ul. Tetmajera; 
·  Lasy; 
·  Fragmentarycznie obszary wymiany powietrza. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego: 
-  ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego, ul. Pasternik - w klasie 

GP, 
-  ul. W
odzimierza Tetmajera, ul. mjr 	upaszki - w klasie Z; 

·   Transport zbiorowy: 
-  dost� p do przystanków kolei aglomeracyjnej: Mydlniki i Mydlniki 

Wapiennik, 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas. 
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infrastruktura 
 

·  Obszar wymagaj� cy rozbudowy infrastruktury technicznej;�
·  Planowana budowa sieci gazowej � redniego ci� nienia, hydroforni 

i zbiornika wodoci� gowego; 
·  Planowana rozbudowa systemu kanalizacyjnego, wodoci� gowego 

oraz w niewielkim zakresie systemu ciep
owniczego; 
·  Terenu poza granicami zasilania z miejskiego systemu 

ciep
owniczego; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cej elektroenergetycznej linii napowietrznych 

wysokiego napi� cia 110 kV. 
dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci o 
max. 10%. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
U 
ZU 
ZR 
W 
KK 
KD 

140.51 
14.68 
5.46 
13.98 
14.40 
109.59 
2.43 
9.86 
6.14 

44.26 
4.62 
1.72 
4.40 
4.54 
34.52 
0.77 
3.11 
1.93 

(z wy
� czeniem 
terenów 
zamkni� tych) 

 317.05 ha 100 % 
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42. PASTERNIK 

JEDNOSTKA: 42 

POWIERZCHNIA: 269.60 ha 

NAZWA: PASTERNIK 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia, 

z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w zabudow�  mieszkaniow�  wielorodzinn�  niskiej 
intensywno� ci z dopuszczeniem us
ug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym; 

·  Istniej� ca zabudowa wzd
u�  ul. Pasternik, ul. Walerego Eliasza-Radzikowskiego i ul. 
Jasnogórskiej do przekszta
ce�  i uzupe
nie�  w kierunku zabudowy us
ugowej o 
charakterze ponadlokalnym, kszta
towana jako nieci� g
a, przerywana komunikacj�  lokaln�  
i ci� gami zieleni urz� dzonej obudowa ulicy; 

·  Istniej� ce zespo
y zabudowy us
ugowej do utrzymania i rozbudowy; 
·  Wzd
u�  ul. Pasternik do zachowania istniej� cy kompleks zieleni le� nej i cmentarz 

parafialny; 
·  Do zachowania istniej� ce zespo
y starodrzewu; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Pasternik, ul. Walerego Eliasza- 

Radzikowskiego i ul. Jasnogórskiej. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

niskiej intensywno� ci (MNW); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza i 
szeregowa;  

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna 
kszta
towana wzd
u�  istniej� cych i projektowanych ulic lub placów 
ogólnodost� pnych z zieleni�  towarzysz� c� ; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i wbudowana; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Tereny zamkni� te ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 

i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
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i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 60%, dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  
ul. Pasternik, ul. Walerego Eliasza-Radzikowskiego i ul. 
Jasnogórskiej min. 30%, dla terenów po
o� onych pomi� dzy ulicami 
Jasnogórsk� , Sosnowieck�  a ulic�  Ojcowsk�  min. 20%, 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach us
ug (U) min. 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 
40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zieleni urz� dzonej (ZU) min. 
90%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zieleni nieurz� dzonej (ZR) 
min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Pasternik, 
ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego i ul. Jasnogórskiej do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 16m; 
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Pasternik, ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego i 
ul. Jasnogórskiej do 100%.  

� rodowisko 
kulturowe 
 

Zachowany uk
ad urbanistyczny dawnej wsi Bronowice Wielkie, 
obiekty fortyfikacyjne. Liczne obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w 
tym w rejestrze zabytków (rejestr m.in. zespo
y: dworsko-parkowy 
Fischerów-Benisów oraz dawnej willi Pu
askich; w ewidencji m.in.: 
cmentarz, obiekty u� yteczno� ci publicznej i mieszkalne, w tym cha
upy 
drewniane). Wyst� puj�  odcinki historycznych traktów dro� nych, w tym 
dróg Twierdzy Kraków – do zachowania. 

 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje uk
ad urbanistyczny dawnej wsi oraz zespo
y 
rezydencjonalno-parkowe; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki; w cz�� ci p
n. wskazano du� y obszar 

ochrony krajobrazu warownego B oraz, w rejonie fortu nr 43 
„Pasternik”, obszar A;  

-  miejsca widokowe - mo� liwo�	  obserwacji panoram Krakowa; 
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje p
d. cz��	  jednostki; 
Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Fragment jednostki proponowany do obj� cia Parkiem Kulturowym 
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„Mydlniki - Tonie”(wskazanym w Planie Zagospodarowania 
Przestrzennego Woj. Ma
opolskiego); 

·  Utrzymanie historycznego uk
adu dawnej wsi Bronowice Wielkie 
wraz z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa 
w obr� bie ww. uk
adu o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy 
historycznej i tradycyjnej. 

� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Pó
nocna cz��	  jednostki w Tenczy� skim Parku Krajobrazowym 
a w cz�� ci w jego otulinie; 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Obszar ograniczonego u� ytkowania dla lotniska Kraków-Balice – 

Strefa C – fragmentarycznie; 
·  Granica terenu ochrony po� redniej uj�	  wód powierzchniowych z 

rzeki Rudawy; 
·  Obszary o wysokich i najwy� szych walorach przyrodniczych 

(fragmentarycznie) (wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci (fragmentarycznie); 
·  Tereny siedlisk chronionych. 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego: 
-  ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego, ul. Pasternik - w klasie 

GP, 
-  ul. Jasnogórska - w klasie GP; 

·   Transport zbiorowy: 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wymagaj� cy rozbudowy infrastruktury technicznej;�
·  Planowana budowa sieci gazowej � redniego ci� nienia; 
·  Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego, 

kanalizacyjnego, wodoci� gowego oraz w niewielkim zakresie 
systemu ciep
owniczego; 

·  Teren poza granicami zasilania z miejskiego systemu 
ciep
owniczego; 

·  Dopuszczona lokalizacja cmentarzy; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Lokalizacji istniej� cego cmentarza Bronowice; 
·  Przebiegu istniej� cej elektroenergetycznej linii napowietrznej 

wysokiego napi� cia 110 kV. 
dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci o 
10%. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MNW 

U 
ZC 
ZU 
ZR 
KD 

157.3 
8.12 
2.47 
6.36 
18.33 
13.89 

58.35 
3.01 
0.92 
2.36 
6.80 
5.15 
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(z wy
� czeniem 
terenów 
zamkni� tych) 

 206.47 ha 100 % 
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43. TONIE 

JEDNOSTKA: 43 

POWIERZCHNIA: 708.32 ha 

NAZWA: TONIE 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniej� ca z mo� liwo� ci�  uzupe
nie�  wzd
u�  

ul. W
adys
awa 	okietka i istniej� cych dróg dojazdowych, a tak� e jako zespo
y zabudowy 
projektowane kompleksowo (drogi, przestrze�  publiczna, ziele�  ogólnodost� pna) wraz 
z us
ugami; 

·  Zachowanie istniej� cych terenów zieleni naturalnej wzd
u�  cieku Sudó
 w ramach parku 
rzecznego ze zbiornikiem retencyjnym na tym cieku; 

·  Zachowanie zieleni fortecznej wokó
 fortu Syberia z mo� liwo� ci�  adaptacji fortu na cele 
us
ugowe; 

·  Obudowa us
ugami pó
nocnego obej� cia autostradowego w ramach terenów 
mieszkaniowych jednorodzinnych i mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych 
niskiej intensywno� ci; 

·  Zabudowa us
ugowa o charakterze lokalnym i ponadlokalnym w rejonie ul. Jasnogórskiej 
do uzupe
nie�  i przekszta
ce� , kszta
towana jako zró� nicowane pod wzgl� dem gabarytu 
budynki o wysokim standardzie architektury; 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywno� ci na wschód 
od ul. P� kowickiej do utrzymania i uzupe
nie� , oraz na pó
noc od planowanego odcinka IV 
Obwodnicy, kszta
towana kompleksowo z przestrzeniami publicznymi i zieleni�  
urz� dzon� , uzupe
niana programem us
ug podstawowych; 

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m. in. klubów „Bronowicki” oraz „Tonianka” do 
utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z ul. W
adys
awa 	okietka i ul. Jasnogórskiej. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM); 

·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 
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standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie 
wolnostoj� cej, bli
 niaczej i szeregowej;  

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej 
intensywno� ci kszta
towana wzd
u�  istniej� cych i projektowanych 
ulic lub placów ogólnodost� pnych z zieleni�  towarzysz� c� ; 

·  Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawi� zaniu do 
tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i wbudowana; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 
60%,  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 40%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 30%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, a w terenach 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 
60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m; 
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·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m, a na obszarze po
o� onym powy� ej 
poziomicy 270 m n.p.m. oraz wzd
u�  ul. Jurajskiej w odleg
o� ci 
185m od pó
nocnej granicy obszaru do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 16m; 
·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej w terenach 

zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) do 13 m, a w rejonie torów kolejowych do 
16m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  planowanego 
odcinka IV Obwodnicy oraz w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. 
W
adys
awa 	okietka do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
100m wzd
u�  planowanego odcinka IV Obwodnicy oraz w pasie o 
szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. W
adys
awa 	okietka do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 

Jednostka o du� ych walorach krajobrazowych, w tym krajobrazu 
warownego. Wyst� puj�  obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym 
w rejestrze zabytków (rejestr; m.in. zespó
 fortu Nr 44 „Tonie” oraz 
„krajobraz kulturowy” tego fortu wraz z zachowanymi drogami 
fortecznymi; w ewidencji m.in.: zespó
 dworsko-parkowy oraz obiekty 
mieszkalne); ponadto wyst� puj�  odcinki historycznych traktów 
dro� nych, przede wszystkim dróg Twierdzy Kraków – do zachowania. 
 

Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje p
n. cz��	  jednostki - fort „Tonie” wraz z otoczeniem; 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki; p
n. cz��	  wskazana zosta
a jako 
obszar ochrony krajobrazu warownego B oraz, w obr� bie fortu 
„Tonie” z otoczeniem, obszar A; 

-  wyst� puj�  miejsca widokowe o du� ych mo� liwo� ciach 
obserwacji; 

-  wyst� puj�  powi� zania widokowe pomi� dzy fortem „Tonie” 
a obiektami fortecznymi, kopcem T. Ko� ciuszki, Wzgórzem 
Wawelskim (i dalej fortem „Rajsko”); 

·   Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje prawie ca
�  jednostk� ; 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Uwzgl� dnienie mo� liwo� ci obserwacji widoków i panoram z miejsc 

widokowych – z wymogiem zachowania osi widokowej od fortu 
„Tonie” na kierunku Wzgórze Wawelskie, jako niezabudowanej na 
odcinku od fortu „Tonie” do planowanego korytarza IV-tej 
Obwodnicy; 

·  Fort „Tonie” przewidziany jako muzeum Twierdzy Kraków 
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(wskazanie w Programie Ochrony i Rewitalizacji Zespo
u 
Historyczno-Krajobrazowego Twierdzy Kraków); 

·  Pó
nocna cz��	  jednostki proponowana do obj� cia Parkiem 
Kulturowym „Mydlniki - Tonie” (wskazanym w Planie 
Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Ma
opolskiego). 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Pó
nocno-wsch. cz��	  jednostki w Parku Krajobrazowym Dolinki 
Krakowskie; 

·  P
n. zach. w otulinie Tenczy� skiego Parku Krajobrazowego; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Wyst� powanie osuwisk; 
·  Obszary o wysokich i najwy� szych walorach przyrodniczych 

(fragmentarycznie) (wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Teren parków rzecznych; 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci (fragmentarycznie); 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Tereny siedlisk chronionych; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  W p
d.-wsch. cz�� ci orientacyjna granica nieudokumentowanego 

G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 450; 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  planowany odcinek IV Obwodnicy w klasie drogi ekspresowej, 
z dost� pem przez w� ze
 Trasy Wolbromskiej, 

-  ul. Jasnogórska - w klasie GP, 
-  planowana Trasa Wolbromska (ul. Dominika � dzieb
y-

Danowskiego) – w klasie G, 
-  planowane przed
u� enie ul. Wojciecha Weissa - w klasie Z; 

·   Transport zbiorowy: 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas. 

infrastruktura 
 

·   
·  Obszar wymagaj� cy rozbudowy infrastruktury technicznej; 
·  Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego, 

gazowniczego, kanalizacyjnego, wodoci� gowego oraz 
ciep
owniczego; 

·  Planowana budowa pompowni � cieków oraz zbiornika ma
ej 
retencji; 

·  Teren poza granicami zasilania z miejskiego systemu 
ciep
owniczego; 

·  Dopuszczona lokalizacja cmentarzy; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych elektroenergetycznych linii napowietrznych 

wysokiego napi� cia 110 kV. 
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dopuszczalne 
zmiany 
parametrów w 
planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na spe
nienie 
ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni biologicznie czynnej 
dopuszcza si�  w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci dla zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz dla terenów 
zieleni nieurz� dzonej o 10%. 
 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
UM 
U 
ZU 
ZR 
KK 
KD 

299.93 
59.39 
31.46 
20.48 
29.13 
227.75 
1.54 
41.67 

42.34 
7.96 
4.44 
2.89 
4.11 
32.15 
0.22 
5.88 

  708.35ha 100 % 
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44. GÓRKA NARODOWA 

JEDNOSTKA: 44 

POWIERZCHNIA: 621.16 ha 

NAZWA: GÓRKA NARODOWA 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa jednorodzinna do utrzymania i przekszta
ce� ; 
·  Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna projektowana jako zespo
y zabudowy z 

us
ugami na poziomie lokalnym; 
·  Istniej� ca zabudowa wielorodzinna osiedli Górka Narodowa Wschód i Górka Narodowa 

Zachód do utrzymania i przekszta
ce� ; 
·  Istniej� ca zabudowa wzd
u�  al. 29 Listopada do przekszta
ce�  i uzupe
nie�  w kierunku 

zabudowy us
ugowej o charakterze ponadlokalnym;  
·  Obudowa ulicy kszta
towana jako nieci� g
a, przerywana komunikacj�  lokaln�  i ci� gami 

zieleni urz� dzonej; 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa wzd
u�  terenów PKP do przekszta
ce�  i uzupe
nie�  

w kierunku zabudowy us
ugowej o charakterze lokalnym; 
·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 

intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych;  
·  Uk
ad urbanistyczny dawnego szpitala okulistycznego do zachowania i uzupe
nie� ; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m. in. klubu „Ziele� czanka” do utrzymania i 

rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 
·  Ochrona terenów zielonych w ramach osiedli mieszkaniowych przed zabudow�  

i zainwestowaniem obni� aj� cym udzia
 powierzchni biologicznie czynnej; 
·  Istniej� ca ziele�  nieurz� dzona do zachowania i przekszta
ce�  w kierunku zieleni 

urz� dzonej; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z al. 29 Listopada oraz szybkiej kolei 

aglomeracyjnej (SKA). 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny infrastruktury technicznej (IT); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
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·  Tereny komunikacji (KD). 
standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza i szeregowa; 
·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna 

kszta
towana wzd
u�  istniej� cych i projektowanych ulic lub placów 
ogólnodost� pnych z zieleni�  towarzysz� c� ; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i wbudowana; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN) min. 50%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania 
systemu przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 40%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min 40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w 
pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  al. 29 Listopada po
o� onych poza 
stref�  kszta
towania systemu przyrodniczego min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach us
ug (U), w tym po
o� onych w strefie kszta
towania 
systemu przyrodniczego min. 40%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach 
infrastruktury technicznej (IT) min. 50%. 
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wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m, a w 
terenach po
o� onych pomi� dzy pó
nocn�  granic�  Miasta Krakowa a 
lini �  wyznaczon�  przez ul. Belwederczyków i jej przed
u� eniem w 
obu kierunkach do 16 m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej 
(U) do 16m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
40%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  al. 29 Listopada do 
100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce zachowane uk
ady urbanistyczne dawnej wsi Witkowice 
oraz zespo
u dawnego szpitala okulistycznego. Liczne obiekty 
uj� te w ewidencji zabytków, w tym wpisane do rejestru zabytków 
(rejestr - m.in. zespó
 dworsko-parkowy w Górce Narodowej; 
ewidencja - m.in. obiekty mieszkalne oraz u� yteczno� ci publicznej). 
Jednostka o du� ych walorach krajobrazowych, wyst� puj�  doliny 
rzeczne o zachowanym naturalnym przebiegu rzeki Bia
uchy 
(Pr� dnika) i potoku Bibiczanka. Zachowane liczne odcinki dróg 
Twierdzy Kraków - do zachowania. 

 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje � rodkow�  cz��	  jednostki - uk
ad urbanistyczny dawnej 
wsi Witkowice oraz zespó
 dawnego szpitala okulistycznego; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki, w � rodkowej i p
n. cz�� ci du� e  

obszary ochrony krajobrazu warownego B; 
-  wyst� puj�  liczne miejsca widokowe (punkty i ci� gi) oraz o�  

widokowa w al. 29-go Listopada - o du� ych mo� liwo� ciach 
obserwacji, w tym dalekich panoram na miasto, m.in. w kierunku 
Wzgórza Wawelskiego oraz Zr� bu Sowi� ca; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje prawie ca
�  jednostk� . 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie historycznego uk
adu dawnej wsi wraz z zabytkow�  

i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. uk
adu 
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w gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej; 

·  Uwzgl� dnienie mo� liwo�ci obserwacji widoków i panoram z miejsc 
widokowych, ze szczególnym uwzgl� dnieniem osi w al. 29-go 
Listopada. 

� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Pr� dnik) – fragmentarycznie; 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Pr� dnik) – fragmentarycznie; 

·  Wyst� powanie osuwisk; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Pó
nocna cz��	  jednostki w otulinie Parku Krajobrazowego Dolinki 

Krakowskie; 
·  U� ytek ekologiczny Las w Witkowicach; 
·  Cz��	  u� ytku ekologicznego Dolina Pr� dnika; 
·  Obszary o wysokich i najwy� szych walorach przyrodniczych 

(fragmentarycznie) (wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci (fragmentarycznie); 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Parki rzeczne; 
·  Tereny siedlisk chronionych; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Granica G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 326 

Cz� stochowa(E); 
·  Orientacyjna granica nieudokumentowanego G
ównego Zbiornika 

Wód Podziemnych nr 450; 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  planowana pó
nocna IV obwodnica - w klasie ekspresowej, 
z w� z
ami: z al. 29 Listopada i z Tras�  Wolbromsk� , 

-  al. 29 Listopada - w klasie G, 
-  planowana Trasa Wolbromska (ul. Dominika � dzieb
y-

Danowskiego) – w klasie G, 
-  planowana trasa na po
� czeniu ul. Strzelców z al. 29 Listopada 

(ul. Ludwika Iwaszki) - w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  linia kolei aglomeracyjnej z planowanym przystankiem (Pr� dnik 
Czerwony), z w� z
em przesiadkowym na miejsk�  komunikacj�  
autobusow� , 

-  planowana linia tramwajowa z Krowodrzy Górki do Górki 
Narodowej, z terminalem tramwajowo-autobusowym, 

-  planowana linia tramwajowa z Ronda Barei do Górki Narodowej 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas; 

·  Planowane parkingi przesiadkowe (P&R): 
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-  przy w�
 le przystankowym linii tramwajowych i autobusowych 
Górka Narodowa, 

-  przy przystanku kolei aglomeracyjnej Pr� dnik Czerwony. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Przewa� aj� ca cz��	  terenu poza granicami zasilania z miejskiego 

systemu ciep
owniczego; 
·  Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego, 

kanalizacyjnego, wodoci� gowego oraz ciep
owniczego; 
·  Planowane hydrofornie i zbiornik wodoci� gowy; 
·  Dopuszczona lokalizacja cmentarzy; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych sieci wodoci� gowej, gazowej 

i elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napi� cia 
110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cego cmentarza parafialnego Pr� dnik Bia
y, 
zbiornika wodoci� gowego Górka Narodowa. 

dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci o 
10%. 
 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
U 
ZC 
ZU 
ZR 
IT 
KK 
KD 

93.43 
30.12 
150.91 
10.36 
1.28  
10.95 
274.10 
1.65  
9.79 
38.55 

15.04 
4.85 
24.29 
1.67 
0.21 
1.76 
44.13 
0.27 
1.58 
6.21 

  621.15 ha 100 % 
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45. MISTRZEJOWICE 

JEDNOSTKA: 45 

POWIERZCHNIA: 491.45 ha 

NAZWA: MISTRZEJOWICE 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Powsta� ców do 

utrzymania i uzupe
nienia; 
·  Pozosta
a istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia, 

z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w zabudow�  mieszkaniow�  wielorodzinn�  niskiej 
intensywno� ci z dopuszczeniem us
ug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym; 

·  Istniej� ca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Mistrzejowice do 
rewitalizacji/rehabilitacji; 

·  Zespo
y us
ugowe wewn� trzosiedlowe do utrzymania i przekszta
ce�  w lokalne centra 
wielofunkcyjne; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych i przystanków metra;  

·  Dzia
ania przestrzenne w kierunku akcentowania naro� nika Wi� licka/Okulickiego funkcj�  
us
ugow�  jako lokalnej dominanty; 

·  Istniej� cy uk
ad urbanistyczny osiedli do zachowania i ochrony; 
·  Ochrona i kszta
towanie istniej� cych oraz tworzenie nowych placów i skwerów miejskich; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. O� rodka Jazdy Konnej „Pegaz” do 

utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Ochrona terenów zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudow�  
i zainwestowaniem obni� aj� cym udzia
 powierzchni biologicznie czynnej; 

·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona do zachowania i rewitalizacji; 
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� ; 
·  Ci� gi komunikacyjne ul. Wi� licka, ul. ks. Kazimierza Jancarza, ul. Franciszka Bohomolca, 

ul. Srebrnych Or
ów, ul. Piasta Ko
odzieja, ul. Stanis
awa Miko
ajczyka kszta
towane jako 
przestrze�  publiczna z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z ul. gen. Leopolda Okulickiego oraz szybkiej 
kolei aglomeracyjnej (SKA). 
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funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

niskiej intensywno� ci (MNW); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca w ramach terenów 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza oraz szeregowa 
w ramach terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Zabudowa wielorodzinna w formie ma
ych domów mieszkalnych 
i bloków mieszkalnych; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, zespo
y us
ugowe i us
ugi 
wbudowane; 

·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 
gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN) min. 50%,  a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania 
systemu przyrodniczego  min. 70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 
wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 50%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min.70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
50%,  a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min.70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
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terenach us
ug (U) min. 20%, w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%, a w rejonie rzeki 
D
ubni min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów Dzia
kowych min. 
85%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, a dla terenu 
po
o� onego u zbiegu ul. Piasta Ko
odzieja i ul. Powsta� ców do 
25m;  

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 15m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) w rejonie ul. 
Wi� lickiej do 40m, w rejonie ul. ks. Kazimierza Jancarza do 25m, 
w rejonie ul. Piasta Ko
odzieja do 20m, a w rejonie rzeki D
ubni do 
10m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
30%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym w rejestrze 
zabytków zespo
y fortów „Batowice” i „Mistrzejowice”; wyst� puj�  
niewielkie odcinki historycznych traktów dro� nych, w tym dróg 
Twierdzy Kraków - do zachowania 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje fragmenty jednostki w rejonie fortów;  
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje p
n. fragment jednostki, wskazano obszary ochrony 
krajobrazu warownego B oraz A (w obr� bie fortów); 

-  najwa� niejsze miejsca widokowe o szerokim zasi� gu panoram:  
-  fort „Batowice”; 
-  tereny na p
n. od fortu „Mistrzejowice”; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje izolowane fragmenty obszaru. 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Poszukiwanie funkcji w celu ochrony i wykorzystania obiektów 
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fortecznych; 
·  Uwzgl� dnienie mo� liwo� ci obserwacji widoków i panoram z miejsc 

widokowych, z uwzgl� dnieniem zachowania warto� ciowych 
przedpoli widokowych. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Parki rzeczne; 
·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 

Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Siedliska chronione; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka D
ubnia) – fragmentarycznie; 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
D
ubnia) – fragmentarycznie; 

·  Wyst� powanie osuwisk oraz terenów nara� onych na wyst� powanie 
ruchów masowych; 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  W cz�� ci p
d. fragmentarycznie Strefa ochronna uj� cia wody 

podziemnej Mistrzejowice; 
·   Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Korytarz ekologiczny wzd
u�  rzeki D
ubni; 
·  Granica G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 326 

Cz� stochowa (E); 
·  Orientacyjna granica nieudokumentowanego G
ównego Zbiornika 

Wód Podziemnych nr 450; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  droga ekspresowa S7 (odcinek planowany), z dost� pem przez 
w� ze
 Okulickiego, 

-  s� siedztwo z planowan�  pó
nocn�  cz�� ci�  IV obwodnicy – w 
klasie ekspresowej, z dost� pem przez w� z
y: z ul. Powsta� ców i z 
drog�  ekspresow�  S7, 

-  ul. gen. Leopolda Okulickiego, ul. Dobrego Pasterza – w klasie 
GP, 

-  ul. Srebrnych Or
ów, ul. ks. Kazimierza Jancarza – w klasie Z, 
-  ul. Piasta Ko
odzieja – w klasie Z, 
-  ul. Wi� licka – w klasie Z, 
-  ul. Franciszka Bohomolca, ul. Dobrego Pasterza – w klasie Z, 
-  ul. Powsta� ców, z odcinkiem planowanego prze
o� enia przy 

cmentarzu – w klasie Z, 
-  planowana trasa na po
� czeniu ul. Powsta� ców z ul. Gustawa 

Morcinka – w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  kolej aglomeracyjna z planowanymi przystankami: Piastów 
i Jagie

y, 
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-  planowana linia metra z przystankami: Dobrego 
Pasterza/Bohomolca i Dobrego Pasterza/Stella-Sawickiego, 

-  linie tramwajowe w ulicach: Piasta Ko
odzieja (z planowanym 
przed
u� eniem do przystanku Piastów PKP), Srebrnych Or
ów – 
ks. Kazimierza Jancarza, 

-  planowana linia tramwajowa w ul. Wi� lickiej, 
-  planowana linia tramwajowa od al. Jana Paw
a II do 

Mistrzejowic, 
-  linie autobusowe na ulicach lokalnych i wy� szych klas, 
-  terminal komunikacji miejskiej i podmiejskiej przy w�
 le 

przystankowym Piastów; 
·  Parking przesiadkowy P&R przy w�
 le przystankowym Piastów. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego 

i kanalizacyjnego; 
·  Planowana budowa pompowni � cieków; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych, 

gazowych, ciep
owniczych oraz elektroenergetycznej linii 
napowietrznej wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cego zbiornika wodoci� gowego Mistrzejowice. 
dopuszczalne 
zmiany parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci o 
10%. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
U 
ZU 
ZR  
KK 
KD 

18.25 
59.89 
224.33 
35.02 
89.76 
18.92 
2.72 
42.55 

3.71 
12.19 
45.65 
7.13 
18.27 
3.85 
0.55 
8.66 

  491.45 ha 100 % 
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46. BIE� CZYCE 

JEDNOSTKA: 46 

POWIERZCHNIA: 440.68 ha 

NAZWA: BIE � CZYCE 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia, 

z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w zabudow�  mieszkaniow�  wielorodzinn�  niskiej 
intensywno� ci z dopuszczeniem us
ug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym; 

·  Istniej� ca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Bie� czyce do 
rewitalizacji/rehabilitacji; 

·  Zespo
y us
ugowe wewn� trzosiedlowe do utrzymania i przekszta
ce�  w lokalne centra 
wielofunkcyjne; 

·  Lokalizacja us
ug lokalnych i ponadlokalnych na dzia
kach przylegaj� cych do 
ul. Obro� ców Krzy� a, ul. Kocmyrzowskiej, ul. Bie� czyckiej, al. gen. W
adys
awa Andersa 
i al. Jana Paw
a II; 

·  Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej jako g
ównej osi kompozycyjnej 
w jednostce wzd
u�  al. gen. W
adys
awa Andersa; 

·  Istniej� cy uk
ad urbanistyczny osiedli do zachowania i ochrony; 
·  Ochrona i kszta
towanie istniej� cych oraz tworzenie nowych placów i skwerów miejskich; 
·  Ochrona i aktywizacja dawnego pasa startowego lotniska Rakowice-Czy� yny jako 

przestrzeni publicznej; 
·  Zabudowa us
ugowa (w tym -handlu wielkopowierzchniowego) o charakterze lokalnym 

i ponadlokalnym w rejonie ul. Marii D� browskiej do utrzymania i przekszta
ce� , w rejonie 
al. Jana Paw
a II i ul. Bie� czyckiej do utrzymania, uzupe
nie�  i przekszta
ce� , 
kszta
towana jako zró� nicowane pod wzgl� dem gabarytu budynki o wysokim standardzie 
architektury; 

·  Zespó
 obiektów s
u� by zdrowia do utrzymania i przekszta
ce� ; 
·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 

intensywno� ci w rejonach przystanków metra;  
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego „PROF” do utrzymania i 

rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 
·  Ochrona terenów zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudow�  

i zainwestowaniem obni� aj� cym udzia
 powierzchni biologicznie czynnej, ze szczególnym 
wskazaniem ochrony i rewitalizacji ci� gu zieleni urz� dzonej tzw. Plant Bie� czyckich; 

·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona wewn� trzosiedlowa i doliny D
ubni do zachowania 
i rewitalizacji; 

·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
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·  Ci� gi komunikacyjne: al. gen. W
adys
awa Andersa,  al. Jana Paw
a II, ul. Mieczys
awa 
Medweckiego, ul. W
adys
awa Broniewskiego, ul. Obro� ców Krzy� a, ul. Stanis
awa 
Miko
ajczyka, ul. Bie� czycka, ul. Kocmyrzowska  kszta
towane jako przestrze�  publiczna 
z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z al. gen. W
adys
awa Andersa, 
ul. Kocmyrzowskiej i al. Jana Paw
a II. 

funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej(MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca i bli
 niacza; 
·  Zabudowa wielorodzinna w formie ma
ych domów mieszkalnych 

i bloków mieszkalnych; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, zespo
y us
ugowe i us
ugi 

wbudowane; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 
wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 30%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40 %; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50 %, a w terenach na po
udnie od al. gen. W
adys
awa Andersa 
min. 40%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40 %, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych 
w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  al. Jana Paw
a II min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach us
ug (U) min. 20%; 
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·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 
20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów Dzia
kowych min. 
85%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, z obni� eniem 
zabudowy w kierunku dawnego pasa startowego lotniska 
Rakowice-Czy� yny do 18m, w rejonie pomi� dzy ul. Izydora Stella-
Sawickiego, ul. Stanis
awa K
osowskiego i dawnym pasem 
startowym lotniska Rakowice-Czy� yny do 25m, z obni� eniem 
zabudowy w kierunku pasa startowego lotniska Rakowice – 
Czy� yny do 18m, a w rejonie ul. Jacka Augustyna 	opackiego do 
25m;  

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) do 25m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 25m, a w 
rejonie ul. Izydora Stella-Sawickiego i ul. W
adys
awa 
Broniewskiego do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w ramach zespo
ów szpitalnych 
w dostosowaniu do potrzeb funkcjonalnych i technologicznych; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug w tym handlu 
wielkopowierzchniowego (UH) do 25m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
40%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  al. Jana Paw
a II do 
100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W po
udniowo-zachodniej cz�� ci jednostki obiekty uj� te w ewidencji 
zabytków, w tym cz��	  wpisana do rejestru zabytków: pozosta
o� ci 
dawnego lotniska Rakowice-Czy� yny (hangar wraz urz� dzeniami 
zespo
u lotniskowego oraz pas startowy). 
W p
n.-wsch. cz�� ci jednostki obiekty uj� te w ewidencji zabytków: 
relikty zespo
u dworskiego w Bie� czycach, obiekty postindustrialne - 
pozosta
o� ci zespo
u M
yna Mechanicznego Lelitów nad m
ynówk�  
d
ubnia� sk� , cha
upy dawnej wsi Bie� czyce oraz ko� ció
 NMP 
Królowej Polski, zwany Ark�  Pana (lata 70-te XX w.). 
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Od po
udnia jednostk�  ogranicza fragment drogi fortecznej, 
poprowadzonej w � ladzie historycznego traktu sandomierskiego.  
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  Obejmuje - fragmenty uk
adu urbanistycznego dawnej wsi 
Bie� czyce (w szczególno� ci ulice Fatimsk�  i Kacze� cow� ), 
pozosta
o� ci zespo
u m
yna, zespo
u dworskiego oraz dawnego 
lotniska Rakowice-Czy� yny;  

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje po
udniowy fragment jednostki, w obr� bie obiektów 

lotniska wyst� puj�  obszary ochrony krajobrazu warownego B; 
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje niewielki fragment w p
n. cz�� ci jednostki. 
Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Zachowanie uk
adu dawnej wsi Bie� czyce wraz z zabytkow�  

zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. uk
adu o gabarytach 
nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej i tradycyjnej; 

·  Rewaloryzacja obiektów lotniska; nale� y rozwa� y	  zasadno�	  
i mo� liwo� ci w
� czenia pozosta
o� ci dawnego lotniska Rakowice-
Czy� yny (hangar wraz urz� dzeniami zespo
u lotniskowego oraz pas 
startowy) w granice Parku Kulturowego „Lotnisko”; 

·  Poszukiwanie mo� liwo� ci rewitalizacji zespo
u m
yna. 
� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 
Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
·  Fragmentarycznie parki rzeczne; 
·  Siedliska chronione; 
·  U� ytek ekologiczny „Staw przy Kacze� cowej”; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka D
ubnia) – fragmentarycznie; 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
D
ubnia) – fragmentarycznie. 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Strefa ochronna uj� cia wody podziemnej Mistrzejowice; 
·  Granica G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 326 

Cz� stochowa (E); 
·  Orientacyjna granica nieudokumentowanego G
ównego Zbiornika 

Wód Podziemnych nr 450; 
·  Siedliska chronione; 
·  Lasy. 
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komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  ul. Izydora Stella-Sawickiego, ul. gen. Leopolda Okulickiego – 
w klasie GP, 

-  ul. Bie� czycka, ul. Kocmyrzowska - w klasie G, 
-  al. Jana Paw
a II - w klasie Z, 
-  al. gen. W
adys
awa Andersa - w klasie Z, 
-  ul. Marii D� browskiej, ul. W
adys
awa Broniewskiego, 

ul. Stanis
awa Miko
ajczyka - w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  planowana linia metra wraz ze zintegrowanym w� z
em 
komunikacyjnym przystanku Rondo Kocmyrzowskie 
z tramwajami i autobusami miejskimi; inny przystanek 
metra:Andersa/D� browskiej, 

-  linie tramwajowe � rednicowe: ul. Bie� czycka - 
ul. Kocmyrzowska, al. Jana Paw
a II, al. gen. W
adys
awa 
Andersa - ul. W
adys
awa Broniewskiego - ul. Stanis
awa 
Miko
ajczyka, 

-  linie autobusowe na ulicach lokalnych i wy� szych klas, 
-  terminal komunikacji miejskiej i podmiejskiej przy w�
 le 

przystankowym Czy� yny; 
·  Parking przesiadkowy P&R przy w�
 le przystankowym Czy� yny. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w pe
n�  infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Planowana budowa magistrali wodoci� gowej; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych, 

gazowych, ciep
owniczych oraz elektroenergetycznej linii 
napowietrznej wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cych: stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN 
Bie� czyce oraz studni uj� cia wód podziemnych. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MNW 

MW 
UM 
U 
UH 
ZU 
KD 

35.06 
247.93 
6.87 
40.64 
10.69 
43.61 
55.87 

7.96 
56.26 
1.56 
9.22 
2.43 
9.90 
12.68 

  440.68 ha 100 % 
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47. STARA NOWA HUTA 

JEDNOSTKA: 47 

POWIERZCHNIA: 614.56 ha 

NAZWA: STARA NOWA HUTA 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzd
u�  ul. Klasztornej do utrzymania; 
·  Istniej� ca zabudowa wielorodzinna w rejonie ul. bpa Piotra Tomickiego do utrzymania 
·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nie� ; 
·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiedli starej Nowej Huty do zachowania 

i rewitalizacji/rehabilitacji; 
·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 

intensywno� ci w rejonach przystanków metra;  
·  Ochrona uk
adu urbanistycznego osiedli starej Nowej Huty; 
·  Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej w oparciu o g
ówne ci� gi 

komunikacyjne, place i skwery uk
adu urbanistycznego starej Nowej Huty; 
·  Zespó
 obiektów s
u� by zdrowia do utrzymania i przekszta
ce� ; 
·  Wzmocnienie roli Opactwa Cystersów jako o� rodka kultury; 
·  Ochrona, kszta
towanie i tworzenie zieleni urz� dzonej we wn� trzach zabudowy blokowej; 
·  Ochrona i kszta
towanie istniej� cych oraz tworzenie nowych placów i skwerów miejskich; 
·  Istniej� ca ziele�  nieurz� dzona u� ytku ekologicznego i Lasu 	� gowskiego do utrzymania 

i ochrony; 
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Ci� gi komunikacyjne: al. gen. W
adys
awa Andersa, al. Solidarno� ci, al. Jana Paw
a II, al. 

Ró� , al. Przyja
 ni, ul. Lud
 mierska, ul. Obro� ców Krzy� a, ul. Bulwarowa, 
ul. Kocmyrzowska, ul. Bie� czycka kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z al. Jana Paw
a II. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny komunikacji (KD). 
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standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca i bli
 niacza; 
·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna kszta
towana wzd
u�  

istniej� cych ulic lub placów ogólnodost� pnych z zieleni�  
towarzysz� c� , w ramach istniej� cego uk
adu przestrzennego; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i wbudowana, zespo
y 
zabudowy; 

·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 
gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania  miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 
60%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min.70%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach us
ug (U) (w tym po
o� onych w strefie kszta
towania 
systemu przyrodniczego) min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów Dzia
kowych min. 
85%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 95%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 15m, a dla 
zabudowy us
ugowej w ramach zespo
u szpitalnego w 
dostosowaniu do potrzeb funkcjonalnych i technologicznych; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
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jednorodzinnej (MN) do 20%; 
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (MW) do 30%. 
� rodowisko 
kulturowe 
 

W pó
nocnej cz�� ci jednostki uk
ad urbanistyczny dawnego miasta 
Nowa Huta (najwa� niejsze za
o� enie urbanistyczno-architektoniczne po 
II wojnie � wiatowej - wpisane do rejestru zabytków). Za
o� enie 
planistyczne opisane jest na zachowanych odcinkach historycznych 
traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków (do zachowania). 
Wype
niaj� ce ten uk
ad budynki, w przewa� aj� cej mierze 
reprezentuj� ce socrealistyczn�  estetyk� , uj� te s�  w ewidencji zabytków. 
Ponadto, do rejestru zabytków wpisane s� : zespó
 dworsko-parkowy 
Rogozi� skich oraz XV wieczny ko� ció
 drewniany � w. Bart
omieja.  
Warto� ciowy i silnie skontrastowany charakter krajobrazu jednostki: w 
pó
nocnej cz�� ci jest to wybitny krajobraz miejski, w po
udniowej 
krajobraz naturalny pradoliny Wis
y wraz ze stanowi� cymi u� ytek 
ekologiczny 	� kami Nowohuckimi. 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  Obejmuje - ca
o�	  za
o� enia miejskiego Starej Nowej Huty, 
obiekty uj� te w rejestrze zabytków i ich s� siedztwo oraz 
zachodnie fragmenty zachowanego uk
adu dawnej wsi Mogi
a; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 
-  wyst� puj�  wa� ne punkty i ci� gi widokowe (w szczególno� ci rejon 

Placu Centralnego oraz skarpy nowohuckiej) widoki w kierunku 
doliny Wis
y i dalej, na panoramy Krakowa; 

-  przez obszar jednostki przechodz�  osie powi� za�  widokowych 
pomi� dzy kopcami krakowskimi;  

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  wyst� puje fragmentarycznie w � rodkowo-zachodniej cz�� ci 

obszaru. 
Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Wi� kszo�	  powierzchni jednostki rekomendowana do obj� cia form�  

ochrony obszarowej w postaci Parku Kulturowego „Stara Nowa 
Huta”; 

·  Zachowanie i ochrona, wzorowanego na renesansowych wzorach 
urbanistycznych, uk
adu dawnego miasta Nowa Huta; 

·  Utrzymanie i ochrona socrealistycznej w wyrazie zabudowy oraz 
tzw. „punktowców” (Osiedla Handlowe i Kolorowe); 

·  Ochrona przed tzw. dog� szczeniami wn� trz tradycyjnych kwarta
ów 
zabudowy, zachowanie ich charakteru jako spo
ecznych przestrzeni 
s� siedzkich, wyposa� onych w skwery i ziele� ce, z placami zabaw 
oraz placami gospodarczymi; 

·  Utrzymanie historycznego uk
adu wsi Mogi
a wraz z zabytkow�  
i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. uk
adu 
o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej; 

·  Zachowanie istniej� cego zró� nicowanego krajobrazu jednostki; 
·  Zachowanie mo� liwo� ci obserwacji panoram Krakowa i doliny 
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Wis
y z punktów i ci� gów widokowych; 
·  Zachowanie wewn� trznych powi� za�  widokowych uk
adu 

urbanistycznego dawnego miasta Nowa Huta. 
Historia i tradycja: 
·  Opactwo w Mogile - miejsce pielgrzymek oraz odpustów - 

zabezpieczenie warunków przestrzennych dla kontynuacji tradycji; 
Dobra kultury wspó
czesnej: (do ochrony w mpzp) 
·  Klasztor oo. cystersów z ko� cio
em Matki Boskiej Cz� stochowskiej, 

os. Szklane Domy 7. 
� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 
Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
·  Obszar Natura 2000 – 	� ki Nowohuckie; 
·  U� ytek ekologiczny – 	� ki Nowohuckie; 
·  Wyst� powanie osuwisk oraz terenów nara� onych na wyst� powanie 

ruchów masowych; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Wyst� powanie osuwiska – ograniczenia zabudowy Uchwa
�  RMK; 
·  Siedliska chronione; 
·  Parki rzeczne; 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci (fragmentarycznie); 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Korytarze ekologiczne; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Udokumentowane z
o� e kopalin sta
ych Nowa Huta-Zalew – 

nieprzewidziane do eksploatacji; 
·  Fragmentaryczne wyst� powanie strefy ochronnej uj� cia wód 

podziemnych „Mistrzejowice”; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wis
a) – po
udniowa cz��	  jednostki; 

·  Orientacyjna granica nieudokumentowanego G
ównego Zbiornika 
Wód Podziemnych nr 450; 

·  Lasy. 
komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 

zbiorczej): 
-  ul. Bie� czycka, ul. Kocmyrzowska - w klasie G, 
-  al. Jana Paw
a II - w klasie G, 
-  al. gen. W
adys
awa Andersa - w klasie Z, 
-  al. Solidarno� ci - w klasie Z, 
-  ul. Longinusa Podbipi� ty - w klasie Z, 
-  planowana ul. Nowa Tomickiego - w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  Planowana linia metra wraz ze zintegrowanym w� z
em 

komunikacyjnym przystanku Rondo Kocmyrzowskie 
z tramwajami i autobusami miejskimi; inne przystanki metra: 
Plac Centralny, Jana Paw
a II/Klasztorna, 

-  linie tramwajowe: ul. Bie� czycka - ul. Kocmyrzowska, al. Jana 
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Paw
a II, al. gen. W
adys
awa Andersa - al. Solidarno� ci, 
-  linie autobusowe na ulicach lokalnych i wy� szych klas. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Planowana rozbudowa miejskiego systemu kanalizacyjnego 

(po
udniowa cz��	  jednostki); 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych, 

gazowych, ciep
owniczych oraz elektroenergetycznej linii 
napowietrznej wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cego cmentarza na os. Wandy. 
BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MW 
U 
ZC 
ZU 
ZR  
KD 

118.99 
238 
21.57 
0.92  
41.52 
136.65 
56.91 

19.36 
38.73 
3.51 
0.15 
6.76 
22.24 
9.26  

  614.56 ha 100 % 
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48. STARE CZY� YNY-	 � G 

JEDNOSTKA: 48 

POWIERZCHNIA: 450.27 ha 

NAZWA: STARE CZY � YNY - 	 � G 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Przekszta
cenie dawnego zespo
u przemys
owego w rejonie 	� gu w wa� ny o� rodek 

centrotwórczy us
ugowo-mieszkaniowy, skupiaj� cy funkcje ponadlokalne i metropolitalne, 
skoncentrowany wokó
 nowych przestrzeni publicznych; 

·  Lokalizowanie wzd
u�  ul. Nowohuckiej i al. Pokoju zabudowy us
ugowej o charakterze 
ponadlokalnym i metropolitalnym, kszta
towanej jako nieci� g
ej, przerywanej 
komunikacj�  lokaln�  i ci� gami zieleni urz� dzonej; 

·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, lokalizowana wewn� trz jednostki, projektowana 
jako autonomiczny zespó
 us
ugowo-mieszkaniowy z terenami przestrzeni publicznych i 
zieleni urz� dzonej; 

·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywno� ci, 
lokalizowana w kwartale ulic: Nowohucka, al. Jana Paw
a II i al. Pokoju, do utrzymania 
i przekszta
ce� , z podniesieniem maksymalnej wysoko� ci zabudowy na obrze� ach 
kwarta
u; 

·  Lokalizowanie wzd
u�  ul. Nowohuckiej, al. Jana Paw
a II i al. Pokoju zabudowy 
us
ugowej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, kszta
towanej jako nieci� g
ej, 
przerywanej komunikacj�  lokaln�  i ci� gami zieleni urz� dzonej; 

·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Cuplowej i ul. Wiklinowej 
do utrzymania i uzupe
nienia z dopuszczeniem us
ug na poziomie lokalnym; 

·  Zespó
 zabudowy przemys
owej wraz z infrastruktur�  techniczn�  zak
adów tytoniowych 
do utrzymania, przekszta
ce�  i modernizacji; 

·  Zespó
 zabudowy elektrociep
owni 	� g do utrzymania, przekszta
ce�  i modernizacji; 
·  Zabudowa us
ugowa wzd
u�  ul. Ciep
owniczej do przekszta
ce� ; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe w rejonie ul. So
tysowskiej do utrzymania i 

rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Nowohuckiej, al. Pokoju i al. Jana Paw
a II. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
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·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH); 
·  Tereny przemys
u i us
ug (PU); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny infrastruktury technicznej (IT); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) wolnostoj� ca i bli
 niacza; 

·  Zabudowa jednorodzinna w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) 
wolnostoj� ca, bli
 niacza i szeregowa; 

·  Zabudowa us
ugowa i mieszkaniowa wielorodzinna projektowana 
jako autonomiczne zespo
y zabudowy kszta
towane wraz 
z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placów i terenów 
zieleni urz� dzonej; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i wbudowana w partery 
budynków; 

·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 
gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN) (w tym po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego) min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 30%, a dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  
ul. Nowohuckiej, al. Pokoju i al. Jana Paw
a II min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Nowohuckiej i al. Pokoju min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej i 
mieszkaniowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%, a w terenach 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 
40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach us
ug (U) min. 30%, w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%, a w rejonie ul. 
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Wo
 niców min. 20%;  
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 

terenach us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 
20%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemys
owej i 
us
ugowej w terenach przemys
u i us
ug (PU) min. 30%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min.90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Nowohuckiej, 
al. Pokoju i al. Jana Paw
a II do 36m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej i mieszkaniowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
(UM) do 25m, a w rejonie al. Pokoju do 36m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 25m, w 
rejonie ul. So
tysowskiej do 5m, a w rejonie ul. Wo
 niców do 15m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug w tym handlu 
wielkopowierzchniowego (UH) do 20m; 

·  Wysoko�	  zabudowy przemys
owej i us
ugowej w ramach terenów 
przemys
u i us
ug (PU) do 25m, a w przypadku wymogów 
technologicznych nie okre� la si� ; 

·  Wysoko�	  zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT) do 
60m z dopuszczeniem ch
odni kominowych i kominów 
przemys
owych o wysoko�	  nieprzekraczaj� cej rz� dnej 460m 
n.p.m.  

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
50%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Nowohuckiej, al. Pokoju i al. Jana Paw
a II do 
100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 50%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Nowohuckiej i al. 
Pokoju do 100%. 
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� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce wyst� puj�  obiekty uj� te w ewidencji zabytków: zespo
y 
zabudowy mieszkaniowej oraz obiekty zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i u� yteczno� ci publicznej, w p
n. granicy obszaru 
odcinek drogi Twierdzy Kraków - do zachowania 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje zespó
 zabudowy przy ul. Kamionka; 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 
-  przez obszar jednostki przechodz�  osie powi� za�  widokowych 

pomi� dzy kopcami krakowskimi; 
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje fragmentarycznie p
n. cz��	  jednostki. 
Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie historycznych uk
adów urbanistycznych wraz 

z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. 
uk
adów w gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej. 

Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia) 
·  	 � g, ul. Centralna - miejsce walki z � andarmeri�  niemieck�  

� o
nierzy Armii Krajowej oraz „cichociemnych”, 8 maja 1944 r. 
� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1%; i 
tysi� cletniej Q0,1%; 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Obszary o najwy� szych i wysokich walorach przyrodniczych 

(fragmentarycznie) (wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Tereny siedlisk chronionych; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Orientacyjna granica nieudokumentowanego G
ównego Zbiornika 

Wód Podziemnych 450; 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  ul. Nowohucka - w klasie GP, 
-  planowana Trasa Ciep
ownicza - w klasie GP, 
-  al. Pokoju - w klasie G, 
-  al. Jana Paw
a II - w klasie G (odc. wschodni), w klasie Z 

(odc. zachodni), 
-  planowana ul. Nowa Tomickiego - w klasie Z, 
-  planowana trasa mostowa Nowa Tomickiego - Rybitwy – 

w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  linie tramwajowe w ulicach: al. Jana Paw
a II, al. Pokoju, 
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-  planowana linia w ul. Nowohuckiej, 
-  linie autobusowe na ulicach lokalnych i wy� szych klas. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Planowana rozbudowa miejskiego systemu kanalizacyjnego; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych, 

gazowych, ciep
owniczych oraz elektroenergetycznych linii 
napowietrznych wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cych: elektrociep
owni Kraków, stacji 
elektroenergetycznej 110kV/SN, zbiorczego punktu gromadzenia 
odpadów, zak
adu zagospodarowani odpadów. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
UM 
U 
UH 
PU 
ZU 
ZR 
IT 
KK 
KD 

11.77 
33.83 
2.09 
118.44 
93.69 
35.96 
33.66 
12.47 
9.03 
50.68 
1.54 
47.12 

2.61 
7.51 
0.46 
26.3 
20.81 
7.99 
7.48 
2.77 
2.01 
11.26 
0.34 
10.47 

  450.27 ha 100 % 
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49. P	ASZÓW-RYBITWY 

JEDNOSTKA: 49 

POWIERZCHNIA: 1616.75 ha 

NAZWA: P	ASZÓW - RYBITWY 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w pasie pomi� dzy dolin�  Wis
y 

i terenami us
ug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wzd
u�  ulic: Jana Surzyckiego, 
Rybitwy i Christo Botewa, do utrzymania i uzupe
nie� ; 

·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, lokalizowana w rejonie os. Z
ocie� , 
projektowana jako autonomiczny zespó
 mieszkaniowy z terenami przestrzeni publicznych 
i zieleni urz� dzonej; od strony terenów kolejowych nale� y kszta
towa	  zabudow�  
us
ugow� ; 

·  Przekszta
cenie rejonu P
aszów-Rybitwy w wa� ny o� rodek centrotwórczy skupiaj� cy 
funkcje ponadlokalne i metropolitalne, skoncentrowany wokó
 nowych przestrzeni 
publicznych; 

·  Zabudowa us
ugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym oraz zabudowa 
mieszkaniowa wielorodzinna, kszta
towana jako zró� nicowane pod wzgl� dem gabarytu 
budynki o wysokim standardzie architektury, z wysoko� ciowym akcentowaniem pierzei, 
wzd
u�  ulic i placów miejskich jako atrakcyjnych przestrzeni publicznych; 

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m. in. klubu „TS Rybitwy” do utrzymania i 
rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowane z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 

intensywno� ci w rejonie przystanków kolejowych i przystanków metra;  
·  Lokalizowanie wzd
u�  istniej� cych ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy Christo Botewa i 

Tadeusza � liwiaka oraz g
ównych ulic projektowanego uk
adu drogowego zabudowy 
us
ugowej o charakterze lokalnym, ponadlokalnym i metropolitalnym, kszta
towanej jako 
nieci� g
ej, przerywanej komunikacj�  lokaln�  i ci� gami zieleni urz� dzonej; 

·  Obszar pomi� dzy ci� giem ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa i Tadeusza 
� liwiaka, terenami PKP, tras�  S7 i ul. Kosiarzy do kszta
towania nowej zabudowy 
wielofunkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy wysoko� ciowej o charakterze ponadlokalnym 
i metropolitalnym; 

·  Pó
nocna cz��	  terenów zamkni� tych PKP stacji Prokocim do przekszta
ce�  w kierunku 
us
ug; 

·  Ziele�  nieurz� dzona wzd
u�  trasy S7 do utrzymania, kszta
towana jako ziele�  izolacyjna, 
w strefie uci�� liwo� ci trasy; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Jana Surzyckiego, ul. Rybitwy, ul. Christo 
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Botewa i Tadeusza � liwiaka, trasy S7 i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA). 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM); 

·  Tereny us
ug (U); 
·  Teren cmentarza (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny infrastruktury technicznej (IT); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca i bli
 niacza; 
·  Zabudowa w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej a tak� e w terenach us
ug o wysokiej 
intensywno� ci w uk
adzie urbanistycznym wskazanym w trybie 
planu miejscowego; 

·  Zabudowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespo
y 
zabudowy kszta
towane wraz z przestrzeniami publicznymi 
w formie ulic, placów i zieleni urz� dzonej; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i wbudowana w partery 
budynków; 

·  Zabudowa wysoko� ciowa realizowana wy
� cznie przy 
kompleksowym przekszta
ceniu ca
ego obszaru w centrum 
wielofunkcyjne; 

·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 
gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, 
a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min.70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Christo Botewa min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 50%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej i 
mieszkaniowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
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mieszkaniowej (UM) min. 30%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów Dzia
kowych min. 
85%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 95%, a dla Rodzinnych Ogrodów 
Dzia
kowych min. 85%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach 
infrastruktury technicznej (IT) min. 30%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) od 25m do 250m, a dla budynków 
technicznych i gara� y od 11m; dla terenu u zbiegu ul. Rybitwy i ul. 
Konstantego Brandla do 50m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Rybitwy do 40m; 
w rejonie ul. Biskupi� skiej do 40m; dla osiedla Z
ocie�  w kierunku 
wschodnim do drogi S7 do 16m;  

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) dla dzia
ek 
po
o� onych  po po
udniowej stronie ul. Jana Surzyckiego, Rybitwy, 
Christo Botewa i Tadeusza � liwiaka do 50m, a dla dzia
ek lub ich 
cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  tych ulic do 
40m, dla dzia
ek po
o� onych po pó
nocnej stronie ul. Jana 
Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa i Tadeusza � liwiaka do 
20m, dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  tych ulic do 30m, a w rejonie ul. Feliksa Wrobela oraz 
ul. Golikówka do 13m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych wzd
u�  ul. Christo Botewa w pasie o szeroko� ci 50m 
do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej (MNW) do 30%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce wyst� puj�  uk
ady urbanistyczne dawnych wsi; pojedyncze 
obiekty uj� te w ewidencji zabytków; wyst� puj�  odcinki historycznych 
traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków - do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje fragmenty p
n. i p
d. cz�� ci jednostki - zachowane 
uk
ady urbanistyczne wsi Rybitwy i Przewóz oraz rejon stacji 
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kolejowej w Bie� anowie; 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje niewielkie fragmenty jednostki po
o� one wzd
u�  rzeki 
Wis
y, w tym obszary ochrony krajobrazu warownego A i B 
zwi� zanego z fortem „Lasówka” (fort poza jednostk� ); 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje niewielkie, rozproszone fragmenty jednostki. 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie zachowanych uk
adów wiejskich wraz z zabytkow�  i 

tradycyjn�  zabudow� , nowa zabudowa w obr� bie ww. uk
adów o 
gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej i tradycyjnej. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 
Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  U� ytek ekologiczny „Rybitwy” 
·  Siedliska chronione; 
·  Parki rzeczne; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1%; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1%  – 
po
udniowo-zachodnia cz��	  jednostki; 

·  Obszar szczególnego zagro� enia powodzi�  – rz. Wis
a, rz. Drwinia; 
·  Tereny górnicze zwi� zane z wydobyciem kopalin sta
ych (Brzegi 

II, Brzegi III); 
·  Udokumentowane z
o� a kopalin sta
ych (Brzegi, Brzegi II, Brzegi 

III); 
·  Korytarze ekologiczne; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci (fragmentarycznie); 
·  Lasy; 
·  Udokumentowany G
ówny Zbiornik Wód Podziemnych nr 451. 
·  Mo� liwo�	  eksploatacji kruszywa naturalnego, jak równie�  

rekultywacji po zako� czeniu eksploatacji. 
komunikacja  ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 

zbiorczej): 
-  droga ekspresowa S7 (odcinek istniej� cy i planowany), 

z dost� pem przez w� ze
 Rybitwy, 
-  planowana Trasa Ciep
ownicza i Trasa Nowobagrowa - w klasie 

GP, 
-  ul. Jana Surzyckiego, ul. Rybitwy, ul. Christo Botewa, 

ul. Tadeusza � liwiaka - w klasie G, 
-  ul. Pó

anki (odcinek istniej� cy i nowo projektowany- na pó
noc 

od linii kolejowej) - w klasie Z, 
-  planowana trasa z przekroczeniem kolei: od ul. Bie� anowskiej do 

ul. Rybitwy i dalej do ul. Nowej Tomickiego - w klasie Z, 
-  planowana droga od Trasy Ciep
owniczej przez ul. Agatow�  do 

ul. Kokotowskiej (z przekroczeniem kolei) - w klasie Z, 
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-  planowana trasa z w� z
a S7 Rybitwy do gminy Wieliczka – 
w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  kolej aglomeracyjna z przystankami (o skorygowanej lokalizacji): 

Prokocim i Bie� anów i z planowanym przystankiem Z
ocie� , 
-  przystanek Bie� anów w funkcji w� z
a integracji kolei z metrem, 

tramwajem i autobusami, 
-  planowana linia metra z przystankiem Biskupi� ska 

i z kra� cowym przystankiem Bie� anów, 
-  planowana linia tramwajowa w ul. Jana Surzyckiego, ul. Christo 

Botewa, ul. Tadeusza � liwiaka, 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas, 
-  planowany terminal tramwajowo-autobusowy w w�
 le Bie� anów; 

·  Planowane parkingi przesiadkowe P&R: 
-   przy w�
 le przystankowym Bie� anów, 
-   przy terminalu ul. � liwiaka. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Pó
nocna i po
udniowa cz��	  jednostki znajduje si�  poza obszarem 

zasilania miejskiego systemu ciep
owniczego; 
·  Planowana budowa sieci ciep
owniczej z zak
adu termicznego 

przekszta
cania odpadów komunalnych oraz spi� cia systemowego; 
·  Planowana budowa i rozbudowa miejskiego systemu 

gazowniczego, wodoci� gowego oraz kanalizacyjnego; 
·  Planowana budowa elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego 

napi� cia 110 kV; 
·  Proponowana lokalizacja urz� dze�  wytwarzaj� cych energi�  

z odnawialnych 
 róde
 energii; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych i ciep
owniczych oraz elektroenergetycznych linii 
napowietrznych wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cych G
ównych Punktów Zasilania 110 kV/SN 
P
aszów i Rybitwy, oczyszczalni � cieków P
aszów oraz istniej� cego 
cmentarza Rybitwy. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
UM 
U 
ZC 
ZU 
ZR  
IT 
KK 
KD 

266.74 
36.30 
410.61 
341.17 
0.64 
70.60 
295.61 
49.03 
50.11 
94.93 

16.51 
2.25 
25.41 
21.12 
0.04 
4.37 
18.30 
3.03 
3.10 
5.88 

  1615.75 ha 100 % 
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50. STARY BIE� ANÓW 

JEDNOSTKA: 50 

POWIERZCHNIA: 548.84 ha 

NAZWA: STARY BIE � ANÓW 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia; 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, po
o� ona w strefie uci�� liwo� ci 150m 

od kraw� dzi jezdni autostrady, do przekszta
ce�  w kierunku us
ug; 
·  W rejonie W� z
a Wielickiego realizacja funkcji us
ugowych lokalnych i ponadlokalnych;  
·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 

intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych; 
·  Teren w rejonie ul. Bogucickiej i ul. Leona � lósarczyka do utrzymania na cele suchego 

zbiornika retencyjnego na rzece Serafie; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego Bie� anowianka przy ul. 

Wojciecha Lipowskiego do utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji 
komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Istniej� ca ziele�  nieurz� dzona do utrzymania i ochrony, z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  
w kierunku zieleni urz� dzonej i zieleni le� nej, a w rejonie autostrady A4 kszta
towana jako 
ziele�  izolacyjna; 

·  Ziele�  urz� dzona parkowa w rejonie ul. Jerzego Popie
uszki do utrzymania; 
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ul. Ma
a Góra i ul. Kokotowsk� . 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM); 

·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny infrastruktury technicznej (IT); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uk
adzie wolnostoj� cym 
i  bli
 niaczym; 

·  Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawi� zaniu do 
tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu; 
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·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i zespo
y us
ugowe; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania  miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 
60%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 70%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie 150m od 
kraw� dzi jezdni autostrady A4 (po
o� onych poza stref�  
kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 20%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW) min 50%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Bie� anowskiej i 
po wschodniej stronie ul. Pó

anki oraz w pasie 100m po zachodniej 
stronie ul. Pó

anki min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) (w tym po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m, a w rejonie ul. Dro� d� owej do11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) do 25m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 25m, a w 
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rejonie zespo
u dworsko-parkowego do 11m; 
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Bie� anowskiej  
i 150m od kraw� dzi jezdni autostradyA4 do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul Bie� anowskiej i po wschodniej stronie ul. Pó

anki 
oraz w pasie 100m po zachodniej stronie ul. Pó

anki do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce wyst� puj�  obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym 
wpisane do rejestru zabytków (rejestr, m.in.: zespó
 dworsko-parkowy 
Czeczów, ko� ció
 Narodzenia NMP; ewidencja: obiekty u� yteczno� ci 
publicznej, architektura mieszkaniowa, liczne obiekty postindustrialne). 
Wyst� puj�  odcinki historycznych traktów dro� nych, w tym dróg 
Twierdzy Kraków - do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje zespó
 dworsko-parkowy, uk
ad urbanistyczny dawnej 
wsi Stary Bie� anów oraz zespo
u tzw. Kolonii Urz� dniczej;  

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje niewielki fragment p
d. cz�� ci jednostki wraz 

z obszarem ochrony krajobrazu warownego A (rejon Wzgórza 
Kaim); 

-  wyst� puj�  miejsca widokowe o du� ych mo� liwo� ciach obserwacji  
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje niemal� e ca
�  jednostk� , m.in. uj� te w rejestrze 
zabytków stanowiska archeologiczne.  

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie historycznych uk
adów urbanistycznych wraz 

z zabytkow�  i tradycyjn�  zabudow� , nowa zabudowa w obrebie 
tych uk
adów o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy 
historycznej i tradycyjnej. 

Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia) 
·  Wzgórze Kaim, pomnik upami� tniaj� cy odparcie ataku Rosjan na 

Twierdz�  Kraków, 6 grudnia 1914 r. 
� rodowisko 
przyrodnicze 

·  W cz�� ci zachodniej obszar ograniczonego u� ytkowania autostrady 
A4; 

·  Na pozosta
ym odcinku autostrady – ograniczenia w 
zagospodarowaniu wynikaj� ce z decyzji o lokalizacji autostrady; 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Wyst� powanie osuwisk oraz terenów nara� onych na wyst� powanie 

ruchów masowych; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Serafa) – fragmentarycznie; 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
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o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Serafa) – fragmentarycznie; 

·  Parki rzeczne; 
·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 

Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
·  Siedliska chronione; 
·  Ca
o�	  jednostki w zasi� gu G
ównego Zbiornika Wód 

Podziemnych nr 451; 
·  Na cz�� ci projektowany obszar ochronny GZWP nr 451; 
·  Korytarze ekologiczne; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci (fragmentarycznie) 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  autostrada A4 z dost� pem przez w� ze
 Wielicka, 
-  droga ekspresowa S7 z w� z
em Rybitwy, 
-  ul. Bie� anowska, ul. Henryka Sucharskiego, ul. Kokotowska – 

w klasie Z, 
-  ul. Ma
a Góra - w klasie Z, 
-  planowana trasa z przekroczeniem kolei (od ul. Kokotowskiej 

przez ul. Agatow�  do Trasy Ciep
owniczej) - w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  kolej aglomeracyjna - kierunek Bochnia - z planowanym 
przystankiem Z
ocie� , 

-  kolej aglomeracyjna - kierunek Wieliczka - z przystankiem 
Bie� anów Dro� d� ownia i planowanym przystankiem Bie� anów 
Autostrada, 

-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas; 
·  Planowany parking przesiadkowy P&R przy przystanku Bie� anów 

Autostrada. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Jednostka znajduje si�  poza obszarem zasilania miejskiego systemu 

ciep
owniczego; 
·  Planowana budowa miejskiej sieci ciep
owniczej wraz ze spi� ciem 

systemowym oraz budowa elektroenergetycznych linii kablowych 
wysokiego napi� cia 110 kV, hydroforni wodoci� gowych, 
pompowni � cieków; 

·  Planowana lokalizacja zbiornika ma
ej retencji Bie� anów oraz 
zbiornika retencyjnego na potoku Malinówka; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych 
wysokiego napi� cia 110 kV oraz 220 kV. 
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dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci o 
10%. 
 
 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
UM 
U 
ZU 
ZR  
IT 
KK 
KD 

272.58   
16.80 
5.65 
20.83 
17.93 
122.72 
7.27 
8.21 
76.85 

49.66         
3.06 
1.03 
3.80 
3.27 
22.36 
1.33 
1.50 
14.00 

  548.84 ha  
 

100 % 
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51. NOWY BIE� ANÓW 

JEDNOSTKA: 51 

POWIERZCHNIA: 129.90 ha 

NAZWA: NOWY BIE � ANÓW 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, do utrzymania, 

przekszta
ce�  i uzupe
nie� ; 
·  Istniej� ca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Nowy Prokocim i Nowy Bie� anów do 

rehabilitacji; 
·  Zespo
y us
ugowe wewn� trzosiedlowe do utrzymania i przekszta
ce�  w lokalne centra 

wielofunkcyjne; 
·  Wzmacnianie roli ci� gu ul. Wielickiej jako g
ównego ci� gu komercyjnego w skali 

ogólnomiejskiej; 
·  Wzmacnianie roli ci� gu ul. Leonida Teligi i ul. Mieczys
awy 
 wikli � skiej jako przestrzeni 

publicznej z zieleni�  urz� dzon�  stanowi� cej g
ówn�  o�  kompozycyjn�  integruj� c�  
jednostki s� siednie; 

·  Istniej� cy uk
ad urbanistyczny osiedli do zachowania i ochrony; 
·  Ochrona terenów zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudow�  

i zainwestowaniem obni� aj� cym udzia
 powierzchni biologicznie czynnej; 
·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona parku Aleksandry do zachowania i rewitalizacji; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego Baszta przy ul. 

Aleksandry do utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych 
z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wielick�  i ul. Leonida Teligi. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

niskiej intensywno� ci (MNW); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca, bli
 niacza i szeregowa;  
·  Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie ma
ych domów 

mieszkalnych oraz zabudowy osiedlowej; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, wbudowana i zespo
y 

zabudowy; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 



 

[jedn. urb._51/U] 286

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) min. 30%, a dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  
ul. Wielickiej min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Wielickiej min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, a dla terenów 
po
o� onych na wschód od ul. Erazma Jerzmanowskiego do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 16m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Wielickiej do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Wielickiej do 
100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce wyst� puj�  pojedyncze figury przydro� ne uj� te w rejestrze 
zabytków ruchomych, w p
d. i wsch. granicy jednostki wyst� puj�  
odcinki historycznych traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków 
- do zachowania. W rejonie ul. Erazma Jerzmanowskiego wyst� puj�  
ci� gi widokowe. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje � rodkow�  i wschodni�  cz��	  jednostki. 
� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Obszar o wysokich walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) 
(wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
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·  Wyst� powanie terenów nara� onych na wyst� powanie ruchów 
masowych; 

·  Parki rzeczne; 
·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
·  Siedliska chronione; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Lasy; 
·  Obszary wymiany powietrza (fragmentarycznie); 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Ca
o�	  jednostki w zasi� gu G
ównego Zbiornika Wód 

Podziemnych nr 451; 
·  Projektowany obszar ochronny GZWP nr 451; 
·  W p
d. cz�� ci obszar ograniczonego u� ytkowania autostrady A4. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  dost� p do w� z
a Wielicka na autostradzie A4, 
-  ul. Wielicka - w klasie GP, 
-  ul. Ma
a Góra - w klasie Z, 
-  ul. Leonida Teligi, ul. Mieczys
awy 
 wikli � skiej - w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  linia tramwajowa w ul. Leonida Teligi i ul. Mieczys
awy 


 wikli � skiej, z planowanym przed
u� eniem w kierunku stacji 
Bie� anów, 

-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Planowana budowa spi� cia systemowego miejskiej sieci 

ciep
owniczej; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych, ciep
owniczych oraz elektroenergetycznych linii 
napowietrznych wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cego G
ównego Punktu Zasilania Bie� anów 
110 kV/SN oraz istniej� cego cmentarza Nowy Bie� anów. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MNW 

MW 
ZC 
ZU 
KD 

4.78           
93.45       
1.55           
19.13       
10.99       

3.68             
71.94         
1.19             
14.72         
8.46             

  129.90 ha 100 % 
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52. PROKOCIM CM 

JEDNOSTKA: 52 

POWIERZCHNIA: 187.74ha 

NAZWA: PROKOCIM CM  

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, do utrzymania, 

przekszta
ce�  i uzupe
nie� ; 
·  Rejon ul. S
ona Woda do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako kontynuacja 

zabudowy os. R�� ka; 
·  Wzmacnianie roli ci� gu ul. Wielickiej jako g
ównego ci� gu komercyjnego w skali 

ogólnomiejskiej; 
·  Wzmacnianie roli ci� gu ul. Kosocickiej jako tradycyjnej osi kompozycyjnej R�� ki, 

z utrzymaniem charakteru zabudowy podmiejskiej; 
·  Teren us
ug przy ul. Wielickiej do utrzymania, przekszta
ce�  i uzupe
nie� ; 
·  Ziele�  urz� dzona w rejonie ul. S
ona Woda i ul. Kazimierza Kostaneckiego do utrzymania i 

przekszta
ce�  jako terenu rekreacji i wypoczynku; 
·  Istniej� ca ziele�  nieurz� dzona do utrzymania i ochrony, z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w 

kierunku zieleni urz� dzonej i zieleni izolacyjnej jako obudowy autostrady; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wielick�  i ul. Kosocick� . 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj� ca i bli
 niacza; 
·  Zabudowa mieszkaniowa w terenach zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (MW) w formie zabudowy osiedlowej, a w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) jako ma
e domy mieszkalne; 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, wbudowana i zespo
y 
zabudowy; 
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·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 
gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj� ca i bli
 niacza;  
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, wbudowana i zespo
y 

zabudowy; 
·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 

obr� bie osuwisk – rozstrzygni� cie, co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 
50%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, 
dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m 
wzd
u�  ulic Wielickiej i Kosocickiej min. 20%, a w terenach 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 
40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 40%;   

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
40%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 
30%, a w terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) (w tym po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min.40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 
20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
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(ZU) min. 90%; 
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%.  

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m, a dla terenów na 
po
udnie od ul. Kosocickiej do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m, a dla terenów na 
po
udnie od ul. Kosocickiej do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m, dla terenu w rejonie 
ulicy S
ona Woda do 25m, a dla terenu po
o� onego pomi� dzy 
terenami zieleni urz� dzonej w pasie o szeroko� ci 200m wzd
u�  ul. 
S
ona Woda do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m, dla terenu w rejonie 
ulicy S
ona Woda do 20m, a dla terenu po
o� onego pomi� dzy 
terenami zieleni urz� dzonej w pasie o szeroko� ci 200m wzd
u�  ul. 
S
ona Woda do 11m;  

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 20m, a 
dla zespo
ów szpitalnych w dostosowaniu do potrzeb 
funkcjonalnych i technologicznych; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug w tym handlu 
wielkopowierzchniowego (UH) do 20m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do  20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ulic Wielickiej i  
Kosocickiej do 100%;  

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Kazimierza Kostaneckiego do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ulicy Wielickiej do 
100%. 

� rodowisko 
kulturowe 

W jednostce obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym wpisany do 
rejestru zabytków fort „Prokocim”, zachowane odcinki historycznych 
traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków - do zachowania. 
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Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje rejon fortu „Prokocim”; 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje ca
o�	  jednostki, w p
d. – zach. cz�� ci wskazano obszar 
ochrony krajobrazu warownego B; 

-  w rejonie fortu punkty i ci� gi widokowe o du� ych mo� liwo� ciach 
obserwacji; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje wi� kszo�	  obszaru jednostki. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Obszar o najwy� szych i wysokich walorach przyrodniczych 
(fragmentarycznie) (wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Wyst� powanie osuwisk oraz terenów nara� onych na wyst� powanie 
ruchów masowych; 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Parki rzeczne; 
·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
·  Siedliska chronione; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Lasy; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie); 
·  Ca
o�	  jednostki w zasi� gu G
ównego Zbiornika Wód 

Podziemnych nr 451; 
·  Projektowany obszar ochronny GZWP nr 451; 
·  W p
d. cz�� ci obszar ograniczonego u� ytkowania autostrady A4. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  dost� p do w� z
a Wielicka na autostradzie A4; 
-  ul. Wielicka - w klasie GP; 
-  ul. Kosocicka, ul. R�� cka - w klasie Z; 
-  ul. Kazimierza Kostaneckiego, z planowanym przed
u� eniem do 

ul. R�� ckieji do przej� cia nad autostrad�  w ul. Jana Hallera – 
w klasie Z; 

-  planowana trasa wzd
u�  autostrady A4 - od ul. Cechowej do 
ul. Kosocickiej - w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Planowana rozbudowa sieci ciep
owniczej oraz kanalizacyjnej – 

fragmentarycznie; 
·  Planowana lokalizacja dwóch zbiorników retencyjnych na potoku 

Malinówka; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych, 

kanalizacyjnych, oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej 
wysokiego napi� cia 110 kV. 
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BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
UM 
U 
UH 
ZU 
ZR  
KD 

28.74         
1.92 
34.75 
2.01 
55.92       
8.42           
18.31       
8.97          
28.72      

15.31          
1.02 
18.51 
1.07 
29.78      
4.48        
9.75       
4.78        
15.30        

  187,74 ha 
 

100% 
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53. SWOSZOWICE-RAJSKO 

JEDNOSTKA: 53 

POWIERZCHNIA: 1905.66 ha 

NAZWA: SWOSZOWICE – RAJSKO 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia; 
·  Zespó
 parkowy uzdrowiska Swoszowice wraz z zabudow�  do utrzymania, rozbudowy 

i przebudowy; 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa w strefie ochrony uzdrowiskowej A do utrzymania 

i przebudowy, zgodnie z przepisami odr� bnymi; 
·  Istniej� ca zabudowa typu zagrodowego zwi� zana z terenami rolniczymi w obszarze 

zasilania zbiornika wód leczniczych po
o� onego na po
udnie od ul. Józefa i Floriana 
Sawiczewskich do utrzymania; 

·  Us
ugi w rejonie ul. Zakopia� skiej o charakterze ponadlokalnym do utrzymania 
i uzupe
nie� , kszta
towane jako budynki o wysokim standardzie architektury; 

·  Istniej� cy teren sk
adowania i segregacji odpadów komunalnych do utrzymania 
i rekultywacji; 

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m. in. klubu „Krakus”, klubu „Wróblowianka” 
w rejonie ul. Wróblowickiej i Familijnej, w rejonie w� z
a autostradowego 
i ul. Zakopia� skiej, na po
udnie od ul. Inicjatywy Lokalnej oraz w rejonie 
ul. K� pielowej/Borowinowej  do utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji 
komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Kszta
towanie terenów parkowych w terenach zieleni urz� dzonej w rejonie doliny Wilgi; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ul. Zakopia� sk�  

i ul. Krzemienieck� . 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny infrastruktury technicznej (IT); 
·  Tereny wód powierzchniowych � ródl� dowych (W); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa w uk
adzie wolnostoj� cym i bli
 niaczym; 
·  Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawi� zaniu 

do tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i zespo
y us
ugowe; 
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·  W rejonie uzdrowiska Swoszowice zabudowa zwi� zana 
z dzia
alno� ci�  uzdrowiskow� ; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  
w obr� bie osuwisk – rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania  miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
i us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
(MN) (w tym po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego) min. 70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego (w tym 
w strefie A ochrony uzdrowiska) min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 16m; 
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN) do 20%. 

� rodowisko 
kulturowe 

W jednostce liczne obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym 
wpisane do rejestru zabytków. Rejestr obejmuje m.in. Zespó
 
Uzdrowiska Swoszowice (zabudowania, w tym 
azienki, 
 ród
o 
„Napoleon”, park krajobrazowy), zespo
y dworsko-parkowe: Szarskich 
w Swoszowicach, we Wróblowicach, w Soboniowicach, forty: 
„Swoszowice”, „Rajsko”, „Kosocice”. W ewidencji obiekty 
u� yteczno� ci publicznej i architektury mieszkalnej. 
Jednostka o bardzo wysokich walorach krajobrazowych, w tym doliny 
o naturalnym przebiegu rzeki Wilgi; wyst� puj�  du� e obszary 
krajobrazu warownego, w tym zespo
y forteczne (forty, sza� ce, 
ostrogi). Zachowane uk
ady urbanistyczne dawnych wsi; liczne odcinki 
historycznych traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków - do 
zachowania. 
 

Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje uk
ady urbanistyczne dawnych wsi: Swoszowice; 
Wróblowice, Zbydniowice, Kosocice i Soboniowice oraz 
zespo
y dworsko – parkowe i zespo
y forteczne;  

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki;  
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-  znaczna cz��	  jednostki obj� ta obszarem ochrony krajobrazu 
warownego B oraz, w obr� bie fortów i ich otoczenia, 
obszarem A; 

-  wyst� puj�  punkty i ci� gi widokowe o mo� liwo� ci obserwacji 
panoram o du� ym zasi� gu; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje prawie ca
�  jednostk� ; 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Zespó
 uzdrowiska Swoszowice, historyczne zabudowania oraz park 

– do ochrony i prawid
owego kszta
towania; 
·  Fort „Rajsko” przewidziany jako obiekt muzeum rozproszonego 

Twierdzy Kraków (wskazanie w Programie Ochrony i Rewitalizacji 
Zespo
u Historyczno-Krajobrazowego Twierdzy Kraków); 

·  Tereny obejmuj� ce zabytki fortyfikacji Twierdzy Kraków wraz 
z zieleni�  forteczn�  proponowane do obj� cia Parkiem Kulturowym 
„Rajsko-Kosocice” (wskazanym w Planie Zagospodarowania 
Przestrzennego Woj. Ma
opolskiego); 

·  Utrzymanie zachowanych uk
adów wiejskich wraz z zabytkow�  
i tradycyjn�  zabudow� , nowa zabudowa w obr� bie tych uk
adów 
o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej; 

·  Uwzgl� dnienie mo� liwo� ci obserwacji widoków i panoram z miejsc 
widokowych; 

Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia, zgodnie 
z ustaw�  o grobach i cmentarzach wojennych, z dnia 28 marca 1933 r., 
Dz. U. Nr 39 poz. 311) 
·  Wróblowice, na pó
noc od ul. Adama Bochnaka - cmentarz wojenny 

nr 383 � o
nierzy z I wojny � wiatowej. 
� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Parki rzeczne; 
·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 

Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 
·  Siedliska chronione; 
·  U� ytek ekologiczny „Staw w Rajsku”; 
·  G
ówny Zbiornik Wód Podziemnych nr 451; 
·  Projektowany obszar ochronny GZWP 451; 
·  Lasy; 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci; 
·  Strefa Kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Uzdrowisko Swoszowice; 
·  Teren i obszar górniczy Swoszowice; 
·  Wyst� powanie osuwisk; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Wyst� powanie osuwisk – ograniczenia zabudowy Uchwa
�  RMK; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
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o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wilga) – fragmentarycznie;   

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Wilga) – fragmentarycznie; 

·  Strefa ogranicze�  w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg 
decyzji lokalizacyjnej; 

·  Obszar ograniczonego u� ytkowania od autostrady A4.  

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  dost� p do w� z
a 	agiewnickiego i do w� z
a Zakopia� ska na 
autostradzie A4, s� siedztwo autostrady A4, 

-  ul. Zakopia� ska - w klasie S, 
-  ul. My� lenicka, ul. Miros
awa Krzy� a� skiego - w klasie Z, 
-  ul. Józefa i Floriana Sawiczewskich, ul. Jerzego Kury
owicza, ul. 

Krzemieniecka - w klasie Z, 
·  Transport zbiorowy: 

-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas. 
infrastruktura 
 

·   
·  Obszar wymagaj� cy rozbudowy infrastruktury technicznej;�
·  Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego, 

wodoci� gowego oraz kanalizacyjnego; 
·  Planowana przebudowa gazoci� gu wysokiego ci� nienia (rejon 

ul. Józefa i Floriana Sawiczewskich); 
·  Jednostka poza granicami zasilania miejskiego systemu 

ciep
owniczego oraz w przewa� aj� cej cz�� ci poza systemem 
kanalizacyjnym; 

·  Jednostka zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do 
zmiany technologii grzewczej (rejon Swoszowic); 

·  Zakaz wykonywania wykopów oraz otworów w celu pozyskania 
ciep
a ziemi (energii geotermalnej) w granicach terenu górniczego 
„Swoszowice” zwi� zanego z eksploatacj�  wód leczniczych – 
zachodnia cze�	  jednostki;  

·  Dopuszczona lokalizacja cmentarzy; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 

·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych oraz 
elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napi� cia 
220 kV i 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cego sk
adowiska odpadów komunalnych 
Barycz oraz cmentarzy Kosocice i Wróblowice. 
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dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci o 
10%. 

 
 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

U 
ZC 
ZU 
ZR  
IT 
W  
KD 

795.41 
72.48 
2.38 
136.66 
791.74 
36.54 
2.66 
67.79 

41.74 
3.80 
0.12 
7.17 
41.55 
1.92 
0.14 
3.56 

  1905.67 ha 100 % 
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54. OPATKOWICE I SIDZINA 

JEDNOSTKA: 54 

POWIERZCHNIA: 727.07 ha 

NAZWA: OPATKOWICE I SIDZINA 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia; 
·  Us
ugi w rejonie w� z
a Sidzi� skiego i autostrady A4 o charakterze ponadlokalnym do 

utrzymania i uzupe
nie� ; 
·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 

intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych;  
·  Tereny w rejonie autostrady A4 i linii kolejowej Kraków – Skawina oraz wzd
u�  ul. 

Zakopia� skiej do przekszta
ce�  w kierunku zabudowy us
ugowej o charakterze 
ponadlokalnym i metropolitalnym kszta
towanej w formie zespo
ów; 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej po
o� one w pasie uci�� liwo� ci od autostrady A4 wskazuje 
si�  do przekszta
ce�  w kierunku us
ug; 

·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m. in. Klubu Sportowego "Orze
 Sidzina" w 
rejonie ul. Mieczys
awa  Wrony  do utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i 
rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Istniej� ca ziele�  nieurz� dzona do utrzymania i ochrony, z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  
w kierunku zieleni urz� dzonej i zieleni le� nej jako obudowy autostrady; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ul. Leona Petra� yckiego, 
ul. W
adys
awa Takli� skiego i z autostrad�  A4. 

funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 
·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 

niskiej intensywno� ci (MNW); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa w uk
adzie wolnostoj� cym i bli
 niaczym; 
·  Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawi� zaniu do 

tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i zespo
y us
ugowe; 
·  Zabudowa us
ugowa o wysokiej intensywno� ci w uk
adzie 

urbanistycznym wskazanym w trybie planu miejscowego; 
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·  Lokalizacja zabudowy us
ugowej wzd
u�  nowopowsta
ych ulic 
i ogólnodost� pnych placów; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania  miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
60%, w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. Zakopia� skiej oraz w 
terenach pomi� dzy ul. Mieczys
awa Wrony a autostrad�  A4, ul. 
Ksi� dza Franciszka Maja i jej przed
u� eniem w kierunku 
wschodnim a autostrad�  A4 min. 20%, a w terenach po
o� onych w 
strefie kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min 30 %, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m, a dla dzia
ek lub ich 
cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. 
Zakopia� skiej do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 25m; 
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 100m wzd
u�  ul. Zakopia� skiej 
oraz w terenach po
o� onych pomi� dzy ul. Mieczys
awa Wrony a 
autostrad�  A4 oraz ul. Ksi� dza Franciszka Maja i jej przed
u� eniem 
w kierunku wschodnim a autostrad�  A4 do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
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20% a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych powy� ej ul. D� bskiego 
w pasie 150m od autostrady do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce zachowane dawne uk
ady urbanistyczne oraz obiekty uj� te 
w ewidencji zabytków, w tym w rejestrze zabytków dwór z za
o� eniem 
parkowym (ewidencja: pojedyncze obiekty mieszkalne – cha
upy); 
wyst� puj�  odcinki historycznych traktów dro� nych - do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje zespó
 dworsko-parkowy oraz fragmenty uk
adu 
urbanistycznego dawnej wsi Sidzina; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  jednostki; 
-  miejsca widokowe: z traktów komunikacyjnych (wysoka 

frekwencja percepcji) - � rodkowy odcinek autostrady oraz ci� g 
ulic Leona Petra� yckiego – W
adys
awa Takli� skiego; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje p
d.-zach. cz��	  jednostki; 
Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie uk
adu urbanistycznego dawnej wsi wraz z zabytkow�  

i tradycyjn�  zabudow� , nowa zabudowa w obr� bie tego uk
adu 
o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  P
n. zach. cz��	  jednostki w Biela� sko – Tynieckim Parku 
Krajobrazowym; 

·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 
Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Wyst� powanie osuwisk; 
·  Wyst� powanie osuwiska – ograniczenia zabudowy Uchwa
�  RMK; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Siedliska chronione; 
·  Lasy; 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Strefa ogranicze�  w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg 

decyzji lokalizacyjnej. 
komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 

zbiorczej) 
-  dost� p do w� z
a Sidzina i do w� z
a Zakopia� ska na autostradzie 

A4, s� siedztwo autostrady A4, 
-  ul. Zakopia� ska - w klasie S, 
-  ul. Skotnicka (od w� z
a Sidzina do obwodnicy Skawiny) - 

w klasie GP, 
-  ul. Leona Petra� yckiego - w klasie Z, 
-  planowana ul. Nowa Libertowska (z przekroczeniem autostrady, 

w kierunku ul. Nowej Bartla) - w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 
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-  kolej aglomeracyjna z przystankiem Sidzina, 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas. 

·  Parking przesiadkowy P&R przy przystanku kolei aglomeracyjnej 
Opatkowice. 

infrastruktura ·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Jednostka w przewa� aj� cej cz�� ci poza granicami zasilania 

miejskiego systemu ciep
owniczego oraz kanalizacyjnym 
(� rodkowa cz�� ci jednostki); 

·  Planowana rozbudowa systemu wodoci� gowego, kanalizacyjnego 
oraz elektroenergetycznego; 

·  Planowana budowa hydroforni i zbiornika wodoci� gowego oraz 
gazoci� gu � redniego ci� nienia; 

·  Dopuszczona lokalizacja grzebowisk dla zwierz� t; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral ciep
owniczych, gazowych oraz 

elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napi� cia 
110 kV. 

dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  Powierzchni biologicznie czynnej, dla  terenów zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), maksymalnie o 20% 
ustalonego wska
 nika procentowego dla danego obszaru. 
 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
U 
ZU 
ZR  
KK 
KD 

365.37 
34.11 
86.06 
6.15 
179.55 
8.56 
47.26 

50.25 
4.69 
11.84 
0.85 
24.70 
1.18 
6.50 

  727.07 ha 100 % 
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55. TYNIEC 

JEDNOSTKA: 55 

POWIERZCHNIA: 1086.40 ha 

NAZWA: TYNIEC 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzd
u�  istniej� cych dróg do utrzymania 

i uzupe
nie� ; 
·  Istniej� ca ziele�  naturalna do utrzymania; 
·  Wzmocnienie roli Opactwa Tynieckiego jako o� rodka kultury; 
·  Wzmocnienie roli jednostki jako obszaru rekreacji i wypoczynku o znaczeniu 

ponadlokalnym poprzez wykorzystanie walorów przyrodniczo-krajobrazowych; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ul. Tynieck� , ul. Skotnick�  

i z autostrad�  A4. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny infrastruktury technicznej (IT); 
·  Tereny wód powierzchniowych � ródl� dowych (W); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa mieszkaniowa w uk
adzie wolnostoj� cym i bli
 niaczym; 
·  Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawi� zaniu do 

tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i wbudowana;  
·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 

obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania  miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 



 

[jedn. urb._55/U] 306

po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy us
ugowej (U) (w tym po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m, a dla 
terenów po
o� onych w rejonie ul. Wielogórskiej oraz ul. Podgórki 
Tynieckie do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug do 9m; 
·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN) do 20%. 
� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce zachowane uk
ady urbanistyczne dawnych wsi wraz 
z tradycyjn�  zabudow�  mieszkaniow� ); wyst� puj�  obiekty uj� te w 
ewidencji zabytków (w tym w rejestrze zabytków m.in. opactwo 
benedyktynów), liczne stanowiska archeologiczne a tak� e odcinki 
historycznych traktów dro� nych - do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje zespó
 opactwa benedyktynów, Grodzisko, uk
ady 
dawnych wsi Tyniec oraz Podgórki Tynieckie, Las Tyniecki - 
cmentarz wojenny; 

·  Ochrony sylwety Miasta: 
-  obejmuje Wzgórze Klasztorne, Grodzisko, Las Tyniecki,  
-  zachowanie dominanty zespo
u opactwa benedyktynów; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje ca
o�	  obszaru; wyst� puj�  wysokie walory krajobrazu - 

urozmaicona rze
 ba terenu (wzniesienia, strome wapienne ska
y, 
parowy i w� wozy), dolina Wis
y, zbiorowiska le� ne; 

-  ca
a � rodkowa i wschodnia cz��	  jednostki obj� ta jest obszarem 
ochrony krajobrazu warownego B (w cz�� ci zach. wskazany 
niewielki obszar A); 

-  wysokie walory widokowe z mo� liwo� ci�  obserwacji dalekich 
panoram z licznych punktów i ci� gów widokowych  

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje wi� kszo�	  obszaru. 
Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Wsch. cz��	  jednostki proponowana do obj� cia granicami Parku 

Kulturowego „Tyniec” (wskazanego w Planie Zagospodarowania 
Przestrzennego Woj. Ma
opolskiego); 

·  Zachowanie istniej� cych uk
adów dawnych wsi Tyniec oraz 
Podgórek Tynieckich;  

·  zachowanie i ochrona zabudowy tradycyjnej  i zabytkowej - form i 
gabarytów obiektów (budynki murowane, parterowe oraz relikty 
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zabudowy drewnianej);  
·  stosowanie tradycyjnych form i gabarytów dla zabudowy 

projektowanej; 
·  zachowanie wysokich walorów krajobrazu, w tym urozmaiconej 

rze
 by terenu; 
·  zachowanie mo� liwo� ci obserwacji dalekich panoram oraz 

wewn� trznych i zewn� trznych powi� za�  widokowych (m.in. osi 
widokowej opactwo benedyktynów - klasztor oo. kamedu
ów na 
Bielanach).  

Historia i tradycje:  ustalenie warunków przestrzennych dla: 
·  Kontynuacji jarmarku benedykty� skiego; 
·  Przywrócenia przeprawy promowej na Wi� le; 
Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie ogólnodost� pno� ci oraz wysokich standardów otoczenia 
i wyposa� enia, zgodnie z ustaw�  o grobach i cmentarzach wojennych, 
z dnia 28 marca 1933 r. – Dz. U. Nr 39 poz. 311); 
·  cmentarz wojenny w Lesie Tynieckim, ul. Obrony Ty� ca, miejsce 

egzekucji i pochówku osób narodowo� ci � ydowskiej, 1942 r.   
� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  W ca
o� ci w Biela� sko Tynieckim Parku Krajobrazowym; 
·  Rezerwat przyrody „Sko
czanka”; 
·  U� ytek ekologiczny „Uroczysko Kowadza”; 
·  Obszar Natura 2000 PLH 120079 Skawi� ski obszar 
� kowy; 
·  Obszar Natura 2000 PLH 120065 D� bnicko-Tyniecki obszar 


� kowy; 
·  Siedliska chronione; 
·  Lasy; 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wis
a) – fragmentarycznie;   

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Wis
a) – fragmentarycznie; 

·  Obszar szczególnego zagro� enia powodzi�  – rz. Wis
a; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Wyst� powanie osuwisk; 
·  Strefa ogranicze�  w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg 

decyzji lokalizacyjnej; 
·  Parki rzeczne; 
·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 

Mapy ro� linno� ci rzeczywistej). 
komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wybranymi wa� niejszymi drogami 

klasy zbiorczej): 
-  autostrada A4, z dost� pem do rejonu przez W� ze
 Tyniecki 

(ul. Boles
awa � mia
ego); 
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·  Transport zbiorowy: 
-  linie autobusowe komunikacji miejskiej. 

infrastruktura 
 

·   
·  Obszar wymagaj� cy rozbudowy infrastruktury 

technicznej;Planowana rozbudowa miejskiego systemu 
wodoci� gowego oraz miejskiego systemu kanalizacyjnego; 

·  Planowana realizacja cmentarza - rejon ul. Podgórki Tynieckie 
wraz ze spopielarni�  zw
ok, hydroforni wodoci� gowej oraz 
likwidacja lokalnej oczyszczalni � cieków w Sidzinie i przerzut 
� cieków do systemu centralnego miasta Krakowa; 

·  Jednostka poza granicami zasilania z miejskiego systemu 
ciep
owniczego; 

·  Dopuszczona lokalizacja cmentarzy; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych g
ównych przewodów gazowych oraz 

elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napi� cia 
220 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cych lokalnych oczyszczalni � cieków Tyniec 
(rejon ul. Boles
awa � mia
ego) i Sidzina (rejon ul. Podgórki 
Tynieckie), zbiornika wodoci� gowego Tyniec (rejon ul. Juranda ze 
Spychowa) oraz cmentarza Tyniec (rejon ul. Benedykty� skiej). 

dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na spe
nienie 
ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni biologicznie czynnej 
dopuszcza si�  w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci maksymalnie o 10 %. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

U 
ZC 
ZU 
ZR  
IT 
W 
KD 

195.27 
0.78 
20.79 
7.78 
796.66 
0.51 
40.79 
23.82 

17.97 
0.07 
1.91 
0.72 
73.33 
0.05 
3.75 
2.19 

  1086.40 ha 100 % 
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56. DOLINA D	UBNI 

JEDNOSTKA: 56 

POWIERZCHNIA: 580.59 ha 

NAZWA: DOLINA D	UBNI 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywno� ci 

w rejonie ul. Kocmyrzowskiej i ul. Bulwarowej oraz ul. Klasztornej do przekszta
ce�  
w zabudow�  mieszkaniow�  wielorodzinn�  niskiej intensywno� ci z dopuszczeniem us
ug na 
poziomie lokalnym i ponadlokalnym; 

·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i przekszta
ce� ; 
·  Istniej� ca zabudowa us
ugowa w rejonie ul. Kornela Makuszy� skiego do przekszta
ce�  

i uzupe
nienia; 
·  Istniej� ca zabudowa zespo
u klasztornego opactwa cystersów w Mogile do utrzymania; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. klubów sportowych „KS Wanada” w rejonie 

ul. Odmogile i ul. Bulwarowej, „KS Hutnik” oraz „Com – Com Zone” przy ul. Tadeusza 
Ptaszyckiego do utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji 
komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci w rejonach przystanków kolejowych i przystanków metra;  

·  Wzmocnienie roli opactwa cystersów w Mogile jako o� rodka kultury; 
·  Wzmocnienie roli jednostki jako obszaru rekreacji i wypoczynku o znaczeniu 

ponadlokalnym poprzez wykorzystanie walorów przyrodniczo-krajobrazowych doliny 
D
ubni; 

·  Ci� gi komunikacyjne kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  urz� dzon� ; 
·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji; 
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki powi� zana z ul. Kocmyrzowsk� , al. Solidarno� ci, 

ul. Tadeusza Ptaszyckiego i tras�  S7; 
·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� . 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny wód powierzchniowych � ródl� dowych (W); 
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·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca i bli
 niacza; 
·  Zabudowa wielorodzinna w formie ma
ych domów mieszkalnych; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, zespo
y us
ugowe i us
ugi 

wbudowane; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania  miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
70%;   

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%, dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
70m  wzd
u�  ul. Kocmyrzowskiej i ul. Tadeusza Ptaszyckiego 
po
o� onych poza stref�  kszta
towania systemu przyrodniczego min. 
20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (w tym po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego) (MNW) min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni nieurz� dzonej 
(ZR) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów Dzia
kowych min. 85%. 
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wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m;Wysoko�	  
zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
16m;Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 13m, w 
rejonie ul. Kornela Makuszy� skiego i ul. Kocmyrzowskiej do 16m, 
a dla obiektów sportowych  w rejonie ul. Tadeusza Ptaszyckiego 
w dostosowaniu do potrzeb funkcjonalnych i technologicznych; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 70m  wzd
u�  ul. Kocmyrzowskiej 
i ul. Tadeusza Ptaszyckiego do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
70m  wzd
u�  ul. Kocmyrzowskiej do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce zachowane fragmenty uk
adów urbanistycznych 
podkrakowskich wsi oraz obiektyw uj� te w ewidencji zabytków, w tym 
w rejestrze zabytków m.in. Dworek Jana Matejki oraz za
o� enie 
klasztorne opactwa cystersów w Mogile. Ponadto wyst� puj�  obiekty 
postindustrialne (dawne m
yny) oraz liczne odcinki historycznych 
traktów dro� nych, z przewag�  dróg Twierdzy Kraków - do zachowania.  

 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje zachowane uk
ady urbanistyczne podkrakowskich wsi 
- po
o� onych wzd
u�  doliny rzeki D
ubni Krzes
awic wraz 
z Dworkiem Jana Matejki oraz Mogi
y a tak� e za
o� enie 
klasztorne opactwa cystersów w Mogile wraz z otoczeniem, 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje prawie ca
�  jednostk�  (z wyj� tkiem p
n.-wsch. cz�� ci), 
-  przez obszar jednostki przechodz�  osie powi� za�  widokowych 

pomi� dzy kopcami krakowskimi; 
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje prawie ca
�  jednostk�  (z wyj� tkiem p
d. cz�� ci). 
Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Obj� cie granicami Parku Kulturowego „Stara Nowa Huta” opactwa 

cystersów Mogile, rozwa� enie w
� czenia w obr� b Parku zalewu 
nowohuckiego oraz fragmentu uk
adu wsi Krzes
awice wraz ze 
skansenowym zespo
em architektury drewnianej, 

·  Utrzymanie zachowanych uk
adów wiejskich wraz z zabytkow�  
i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. uk
adów 
o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej. 

Historia i tradycja: 
·  Opactwo w Mogile - miejsce pielgrzymek oraz odpustów - 
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zabezpieczenie warunków przestrzennych dla kontynuacji tradycji. 
� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Obszary o wysokich i najwy� szych walorach przyrodniczych 
(fragmentarycznie) (wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Siedliska chronione; 
·  Parki rzeczne; 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci – niewielki fragment; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Wyst� powanie osuwisk oraz terenów nara� onych na wyst� powanie 

ruchów masowych; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% – 
fragmentarycznie; 

·  Na po
udnie od ul. Ptaszyckiego – obszar szczególnego zagro� enia 
powodzi�  – rzeka D
ubnia; 

·  Proponowana strefa ochronna uj� cia wody podziemnej Pas A; 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  droga ekspresowa S7 (odcinek planowany), z dost� pem przez 
w� z
y: Igo
omska i Kocmyrzowska, 

-  ul. Kocmyrzowska - w klasie G, 
-  ul. Tadeusza Ptaszyckiego - w klasie G, 
-  al. Solidarno� ci - w klasie Z, 
-  ul. Longinusa Podbipi� ty - w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  kolej aglomeracyjna z planowanymi przystankami: Jagie

y 

i Kocmyrzowska, 
-  planowana linia metra z przystankiem Jana Paw
a II/Klasztorna 

i z ko� cowym przystankiem Igo
omska/S7 (w� ze
 integruj� cy), 
-  linie tramwajowe w ul. Kocmyrzowskiej, al. Solidarno� ci, 

ul. Tadeusza Ptaszyckiego, 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas, 
-  planowany terminal komunikacji miejskiej w w�
 le Igo
omska/ 

S7; 
·  Planowane parkingi przesiadkowe P&R: 

-  przy w�
 le Igo
omska/ S7, 
-  przy w�
 le przystanków Kocmyrzowska. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Po
udniowa i pó
nocna cze�	  jednostki poza systemem 

ciep
owniczym; 
·  Planowana rozbudowa miejskiego systemu wodoci� gowego 

(wschodnia cz��	  jednostki) oraz miejskiego systemu 
kanalizacyjnego (po
udniowo-zachodnia cz��	  jednostki); 
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Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych, 

gazowych, ciep
owniczych oraz elektroenergetycznej linii 
napowietrznej wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cych studni uj� cia wód podziemnych oraz 
sk
adowiska odpadów innych ni�  niebezpieczne i oboj� tne, na 
których nie s�  sk
adowane odpady komunalne (niewielki fragment 
na po
udniu jednostki). 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
U 
ZU 
ZR  
W 
KK 
KD 

159.07 
16.17 
112.22 
177.97 
39.13 
6.99 
1.87 
67.18 

27.40 
2.78 
19.33 
30.65 
6.74 
1.2 
0.32 
11.57 

  580.59 ha 100 % 
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57. GR� BA	ÓW-LUBOCZA 

JEDNOSTKA: 57 

POWIERZCHNIA: 1155.89 ha 

NAZWA: GREBA	ÓW – LUBOCZA 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia; 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Kantorowickiej i ul. Nad 

Baranówk�  do utrzymania i uzupe
nienia, z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w zabudow�  
mieszkaniow�  wielorodzinn�  niskiej intensywno� ci z dopuszczeniem us
ug na poziomie 
lokalnym; 

·  Istniej� ca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedla Na Stoku i osiedla Na Wzgórzach do 
rewitalizacji/rehabilitacji; 

·  Uk
ad urbanistyczny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. W
adys
awa 
Jagie

y i zabudowy wielorodzinnej osiedla Na Stoku do utrzymania i ochrony; 

·  Zespo
y us
ugowe wewn� trzosiedlowe do utrzymania i przekszta
ce�  w lokalne centra 
wielofunkcyjne; 

·  Us
ugi o charakterze ponadlokalnym w rejonie ul. Kocmyrzowskiej i ul. Gustawa 
Morcinka; 

·  Us
ugi przy ul. Karola Darwina do utrzymania i uzupe
nie� ; 
·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 

intensywno� ci, w rejonach przystanków kolejowych; 
·  Tereny postindustrialne do przekszta
ce�  w kierunku us
ug o charakterze lokalnym 

i ponadlokalnym; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. „K.S. Gr� ba
owianka” do utrzymania i 

rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  urz� dzon� ; 
·  Ziele�  urz� dzona z fortem Gr� ba
ów do utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji; 
·  Ochrona terenów zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudow�  

i zainwestowaniem obni� aj� cym udzia
 powierzchni biologicznie czynnej; 
·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji; 
·  Ziele�  urz� dzona w rejonie ul. Zes
awickiej i ul. Sandora Petöfiego w drodze rekultywacji 

terenów poeksploatacyjnych; 
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Ziele�  nieurz� dzona w formie terenów rolnych; 
·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� ; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Kocmyrzowskiej. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 
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·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy  mieszkaniowej 

wielorodzinnej (UM); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny przemys
u i us
ug (PU); 
·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny infrastruktury technicznej (IT); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca i bli
 niacza; 
·  Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawi� zaniu do 

tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu; 
·  Zabudowa wielorodzinna w formie ma
ych domów mieszkalnych 

i bloków mieszkalnych; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca, zespo
y us
ugowe i us
ugi 

wbudowane; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania  miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Kocmyrzowskiej po
o� onych poza stref�  
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 
wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 40%, a dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  
ul. Kocmyrzowskiej min. 20%; 
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·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) 
min.40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o 
szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Kocmyrzowskiej po
o� onych poza stref�  
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i 
us
ugowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy  
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) (w tym po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemys
owej i 
us
ugowej w terenach przemys
u i us
ug (PU) min. 20%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów Dzia
kowych min. 
85%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni nieurz� dzonej 
(ZR) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów Dzia
kowych min. 
85%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach 
infrastruktury technicznej (IT) min. 50% z dopuszczeniem min. 
10% w terenie osadników poch
odniczych. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 15m;  

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej oraz zabudowy  mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 16m; 
·  Wysoko�	  zabudowy przemys
owej i us
ugowej w terenach 

przemys
u i us
ug (PU) do 16m, a w przypadku wymogów 
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technologicznych nie okre� la si� ; 
·  Wysoko�	  zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT) 

GPZ Lubocza do 16m z dopuszczeniem s
upów 
elektroenergetycznych do 30m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Kocmyrzowskiej 
do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Kocmyrzowskiej do 100%;  

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Kocmyrzowskiej 
do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym wpisane do 
rejestru zabytków zespo
y trzech fortów: nr 49 „Krzes
awice”, nr 49a 
„D
ubnia” i nr 49¼ „Gr� ba
ów”; wyst� puj�  fragmenty zachowanych 
uk
adów urbanistycznych dawnych wsi a tak� e liczne odcinki 
historycznych traktów dro� nych, w tym dróg Twierdzy Kraków - do 
zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje izolowane fragmenty jednostki: obiekty forteczne 
z otoczeniem, fragmenty zachowanych uk
adów urbanistycznych 
wsi Gr� ba
ów i Lubocza; 

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje wi� kszo�	  jednostki; 
-  wyst� puj�  du� e obszary ochrony krajobrazu warownego A 

obejmuj� ce obiekty forteczne oraz obszary B; 
-  najwa� niejsze miejsca widokowe - forty Krzes
awice”, 

„Gr� ba
ów”, rejon „Fortu D
ubnia”(wyst� puj�  warto� ciowe 
przedpola widokowe - do zachowania); 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje prawie ca
�  jednostk� ; 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Fort „D
ubnia” przewidziany jako obiekt muzeum rozproszonego 

Twierdzy Kraków (wskazanie w Programie Ochrony i Rewitalizacji 
Zespo
u Historyczno-Krajobrazowego Twierdzy Kraków); 

·  Proponowane obj� cie granicami Parku Kulturowego „Fort D
ubnia” 
fortów „Krzes
awice” i „D
ubnia”, obszarów krajobrazu warownego 
a tak� e poeksploatacyjnych fragmentów Terenu Górniczego 
Zes
awice (wskazanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego 
Woj. Ma
opolskiego); 

·  Utrzymanie zachowanych uk
adów wiejskich wraz z zabytkow�  
i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww uk
adów 
o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej i tradycyjnej. 



 

[jedn. urb._57/U] 319

Miejsca Pami� ci Narodowej: (obj� cie ochron� , upami� tnienie, 
zachowanie wysokich standardów otoczenia i wyposa� enia, zgodnie 
z ustaw�  o grobach i cmentarzach wojennych, z dnia 28 marca 1933 r. – 
Dz. U. Nr 39 poz. 311) 
·  cmentarz wojenny - przedstok fortu „Krzes
awice”, ul. Architektów, 

miejsce egzekucji i pochówku osób straconych w latach 1939- 1941; 
·  rejon ulic Kocmyrzowskiej, Kantorowickiej i Ludwika Osieckiego 
      - miejsce egzekucji publicznej, 28 stycznia 1944 r. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Tereny o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 
Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Siedliska chronione; 
·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
·  Parki rzeczne; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka D
ubnia) – fragmentarycznie;   

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
D
ubnia) – fragmentarycznie; 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Wyst� powanie osuwisk oraz terenów nara� onych na wyst� powanie 

ruchów masowych; 
·  G
ówny Zbiornik Wód Podziemnych nr 326; 
·  W wschodniej cz�� ci orientacyjna granica nieudokumentowanego 

G
ówny Zbiornik Wód Podziemnych nr 450; 
·  Z
o� e kopalin sta
ych – i
ów –Zes
awice. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  droga ekspresowa S7 (odcinek planowany), z dost� pem przez 
w� z
y: Kocmyrzowska i Okulickiego; 

-  ul. Kocmyrzowska (planowana do rozbudowy) - w klasie G; 
-  planowane przed
u� enieul. Karola 	owi� skiego od w� z
a S7 

w kierunku wschodnim - w klasie G; 
-  ul. Gustawa Morcinka - w klasie Z 

·  Transport zbiorowy: 
-  kolej aglomeracyjna z planowanymi przystankami: Jagie

y; 

Kocmyrzowska i Lubocza, 
-  linia tramwajowa w ul. Kocmyrzowskiej (planowana 

przebudowa); 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas; 
-  planowany terminal komunikacji miejskiej przy p� tli 

tramwajowej Wzgórza Krzes
awickie; 
·  Planowany parking przesiadkowy P&R przy w�
 le Kocmyrzowska 

/ S7. 
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infrastruktura 
 

·   
·  Obszar wymagaj� cy rozbudowy infrastruktury technicznej;�
·  Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego (zachodnia 

cz��	  jednostki) i wodoci� gowego (wschodnia cz��	  jednostki); 
·  Planowana stacja elektroenergetyczna 110 kV/SN Batowice oraz 

hydrofonia wodoci� gowa; 
·  Przewa� aj� ca cz��	  terenu poza granicami zasilania z miejskiego 

systemu ciep
owniczego; 
·  Planowana rozbudowa cmentarza Gr� ba
ów; 
·  Proponowana lokalizacja sk
adowania mas ziemnych (rejon 

ul. Zes
awickiej); 
·  Dopuszczona lokalizacja cmentarzy; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych, 

gazowych, ciep
owniczych oraz elektroenergetycznych linii 
napowietrznych wysokiego napi� cia 220 kV i 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cej stacji elektroenergetycznej 220kV/110 kV 
Lubocza, Zak
adu Uzdatniania Wody D
ubnia oraz cmentarza 
Gr� ba
ów. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
UM 
U 
PU 
ZC 
ZU 
ZR  
IT 
KK 
KD 

426.51 
8.35         
54.29       
15.69      
58.38 
8.40              
26.89       
68.37       
382.90 
36.16       
16.28 
53.67     

36.90 
0.72            
4.70            
1.36 
5.05 
0.73             
2.33            
5.92             
33.13 
3.13             
1.41 
4.64             

  1155.89 ha 100 % 
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58. KOMBINAT METALURGICZNY 

JEDNOSTKA: 58 

POWIERZCHNIA: 1007.10 ha 

NAZWA: KOMBINAT METALURGICZNY 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Wi� kszo�	  obszaru jednostki urbanistycznej stanowi teren kombinatu metalurgicznego, 

w ramach którego prowadzone b� d�  dzia
ania restrukturyzacyjne, modernizacyjne; 
·  Przekszta
cenia terenów poprzemys
owych realizowane b� d�  w oparciu o istniej� c�  

struktur�  komunikacyjn�  i bogat�  infrastruktur�  techniczn�  m.in. w kierunku funkcji 
us
ugowych (w tym obs
uguj� cych kombinat metalurgiczny), przemys
u wysokich 
technologii, rzemios
a i us
ug niematerialnych; 

·  Wprowadzanie nowych funkcji b� dzie zgodne zasadami ekonomiki wykorzystania terenu 
przy jednoczesnym „otwarciu” obszaru na tereny s� siednie; 

·  Zrekultywowane tereny dawnej ha
dy przeznacza si�  na lokalizacj�  us
ug logistycznych 
w oparciu o dost� p do istniej� cego uk
adu torowego; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej o zwi� kszonej intensywno� ci, w rejonach przystanków 
kolejowych i przystanków metra;  

·  Zielone tereny otwarte stanowi� ce przedpole kombinatu metalurgicznego od strony miasta 
z kopcem Wandy do utrzymania i ochrony; 

·  Istniej� ca ziele�  na terenie kombinatu metalurgicznego do utrzymania i przekszta
ce�  w 
kierunku zieleni urz� dzonej; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Ujastek, ul. Igo
omskiej, trasy S7, metra 
i PKP. 

funkcja terenu ·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny przemys
u i us
ug (PU); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i zespo
y us
ugowe; 
·  Zabudowa przemys
owo-us
ugowa o wysokiej intensywno� ci w 

uk
adzie urbanistycznym wskazanym w trybie planu miejscowego; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
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kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 
·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemys
owej i 

us
ugowej w terenach przemys
u i us
ug (PU) (w tym po
o� onych w 
strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w ramach terenów us
ug (U) do 
25m, a w przypadku wymogów technologicznych nie okre� la si� ; 

·  Wysoko�	  zabudowy przemys
owej i us
ugowej w ramach terenów 
przemys
u i us
ug (PU) do 25m, a w przypadku wymogów 
technologicznych nie okre� la si� . 

� rodowisko 
kulturowe 
 

Obszar przemys
owy obejmuj� cy obiekty przemys
owe oraz relikty 
obiektów postindustrialnych dawnego kombinatu metalurgicznego; 
w jednostce wyst� puj�  obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym 
wpisane do rejestru zabytków: obiekty Centrum Administracyjnego 
(tzw. „Pa
ac Do� ów”), kopiec Wandy oraz fort „Mogi
a”.  
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje kopiec Wandy oraz fort „Mogi
a” i ich otoczenie, 
proponowane obj� cie fragmentów dawnego kombinatu 
metalurgicznego;  

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje kopiec Wandy z otoczeniem; 
-  kopiec stanowi punkt widokowy – dalekie fragmentaryczne 

widoki Starego Miasta i Zr� bu Sowi� ca w tle, wyst� puj�  
powi� zania widokowe z pozosta
ymi trzema kopcami 
krakowskimi;  

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  w jednostce niewielki fragment Parku Kulturowego „Stara Nowa 

Huta” obejmuj� cy obiekty Centrum Administracyjnego; 
·  dawne obiekty przemys
owe oraz relikty obiektów 

poprzemys
owych kombinatu metalurgicznego: 
-  konieczna jest inwentaryzacja - obiektów i wyposa� enia - jako 

wyj� tkowego w skali kraju dziedzictwa techniki; 
-  w przypadku prowadzenia robót budowlanych, rozwa� enie 

mo� liwo� ci zachowania (wkomponowania) najwarto� ciowszych 
historycznie obiektów (lub ich cz�� ci);  

-  wskazana ochrona i rewitalizacja historycznych obiektów 
poprzemys
owych, m.in. w oparciu o dzia
ania o charakterze 
muzealnym oraz kulturalnym (np. koncerty, widowiska); 

-  nale� y rozwa� y	  mo� liwo�	  obj� cia Parkiem Kulturowym „Stara 
Nowa Huta” fragmentów kombinatu metalurgicznego; 

·  Uwzgl� dnienie mo� liwo� ci obserwacji widoków i panoram z miejsc 
widokowych. 
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� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Wyst� powanie terenów nara� onych na wyst� powanie ruchów 

masowych; 
·  Na cz�� ci proponowana strefa ochronna uj�	  wód podziemnych – 

Pas A; 
·  Na cz�� ci obszaru orientacyjna granica nieudokumentowanego 

G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych 450; 
·  Fragmentarycznie Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Okolice kopca Wandy – tereny o wysokich walorach 

przyrodniczych (wg Mapy ro� linno� ci rzeczywistej). 
komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 

zbiorczej): 
-  droga ekspresowa S7 (odcinek planowany), z dost� pem przez 

w� z
y: Igo
omska i Kocmyrzowska; 
-  ul. Igo
omska - w klasie GP; 
-  planowane przed
u� enie ul. Karola 	owi� skiego od w� z
a S7 

w kierunku wschodnim - w klasie G; 
-  ul. Mrozowa, ul. Blokowa - w klasie Z; 
-  planowana trasa od przed
u� enia ul. Karola 	owi� skiego do ul. 

Igo
omskiej (Branice) - w klasie Z. 
·  Transport zbiorowy: 

-  dost� p do kolei aglomeracyjnej przez przystanki Kocmyrzowska, 
Lubocza, Nowa Huta; 

-  planowana linia metra z kra� cowym przystankiem Igo
omska/S7 
(w� ze
 integruj� cy) i stacj�  postojow� ; 

-  linie tramwajowe w ul. Mrozowej, Ujastek oraz 
w ul. Igo
omskiej, wraz z planowanym przed
u� eniem do Branic, 

-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas; 
-  planowany terminal komunikacji miejskiej w w�
 le Igo
omska / 

S7; 
·  Planowany parking przesiadkowy P&R przy w�
 le Igo
omska / S7. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn�  zwi� zan�  z 
kombinatem metalurgicznym; 

·  Przewa� aj� ca cz��	  terenu poza granicami zasilania z miejskiego 
systemu ciep
owniczego; 

·  Planowana rozbudowa systemu gazowniczego i wodoci� gowego 
·  Planowana budowa zbiornika wodoci� gowego; 
·  Planowana budowa sieci ciep
owniczej z zak
adu termicznego 

przekszta
cania odpadów komunalnych; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, gazowych 

ciep
owniczych oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych 
wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cych: studni uj� cia wód podziemnych, 
elektrociep
owni na terenie kombinatu metalurgicznego oraz stacji 
elektroenergetycznych 110kV/SN. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy U 98.76 9.81 
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PU 
ZU 
ZR  
KK 
KD 

805.56 
14.64 
28.07 
9.91 
50.16  

79.99 
1.45 
2.79 
0.98 
4.98 

  1007.10 ha 100 % 
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59. PLESZÓW 

JEDNOSTKA: 59 

POWIERZCHNIA: 984.69 ha 

NAZWA: PLESZÓW 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna os. Pleszów, os. Kujawy, os. Holendry i 

os. Cha
upki do utrzymania i przekszta
ce�  w ramach istniej� cych struktur osiedle� czych; 
·  Istniej� ca zabudowa wzd
u�  ul. Igo
omskiej do przekszta
ce�  i uzupe
nie�  w kierunku 

zabudowy us
ugowej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, kszta
towana jako 
nieci� g
a, przerywana komunikacj�  lokaln�  i ci� gami zieleni urz� dzonej obudowa ulicy; 

·  Istniej� ca zabudowa us
ugowa o charakterze ponadlokalnym wzd
u�  ul. Igo
omskiej do 
przekszta
ce�  i kszta
towana jako zró� nicowane pod wzgl� dem gabarytu budynki 
o wysokim standardzie architektury; 

·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia; 
·  Tereny dawnych ha
d odpadów poprodukcyjnych kombinatu metalurgicznego do 

rekultywacji i przekszta
ce�  w kierunku zieleni urz� dzonej z funkcjami us
ugowymi 
(w tym równie�  funkcjami sportowymi, np. z zakresu sportów motorowych) lub 
z urz� dzeniami nowoczesnych technologii z zakresu energetyki niekonwencjonalnej; 

·  Istniej� ce tereny infrastruktury technicznej do utrzymania, modernizacji, uzupe
nie� , 
a tak� e rekultywacji i przekszta
ce�  w kierunku us
ug lokalnych i ponadlokalnych; 

·  Istniej� cy port rzeczny kombinatu metalurgicznego do utrzymania w ramach 
dotychczasowych funkcji technologicznych z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w kierunku us
ug 
sportów wodnych; 

·  Istniej� ca ziele�  nieurz� dzona do zachowania; 
·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� ; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Igo
omskiej, ul. gen. Micha
a 

Karaszewicza-Tokarzewskiego oraz Trasy S7. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny przemys
u i us
ug (PU); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny infrastruktury technicznej (IT); 
·  Tereny wód powierzchniowych � ródl� dowych (W); 
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·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca w uk
adzie ulicowym, 
a tak� e zabudowa  tworz� ca osiedla podmiejskie; 

·  Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawi� zaniu do 
tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu;  

·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i zespo
y zabudowy us
ugowej; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Igo
omskiej min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemys
owej i 
us
ugowej w terenach przemys
u i us
ug (PU) min. 20%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni nieurz� dzonej 
(ZR) min. 90%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach 
infrastruktury technicznej (IT) min. 50%. 



 

[jedn. urb._59/U] 327

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m, a dla dzia
ek lub ich 
cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. 
Igo
omskiej do 11m;  

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 16m, a dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  
ul. Igo
omskiej do 18 m; 

·  Wysoko�	  zabudowy przemys
owej i us
ugowej w terenach 
przemys
u i us
ug (PU) do 16m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Igo
omskiej do 18 
m, w przypadku wymogów technologicznych nie okre� la si� ; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Igo
omskiej do 
100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Igo
omskiej do 100%; 

·  Wysoko�	  zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT) do 
20m z dopuszczeniem kominów przemys
owych i s
upów 
elektroenergetycznych do 70m. 

� rodowisko 
kulturowe 

 

W jednostce znajduj�  si�  obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym 
wpisane do rejestru zabytków (rejestr: zespó
 pa
acowo- parkowy 
i folwarczny oraz ko� ció
 z plebani� ; ewidencja: liczne domy 
o charakterze zabudowy tradycyjnej); wyst� puj�  odcinki historycznych 
traktów dro� nych - do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje pozosta
o� ci uk
adu urbanistycznego dawnej wsi 
Pleszów wraz z za
o� eniami pa
acowo- parkowym i 
folwarcznym; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje niewielkie fragmenty p
n. cz�� ci jednostki; 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie zachowanych uk
adów wiejskich wraz z zabytkow�  

i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. uk
adów 
o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wis
a) – znaczna cz��	  jednostki;  

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
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o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Wis
a i Suchy Jar) – fragmentarycznie; 

·  Wzd
u�  wschodniej granicy jednostki obszar szczególnego 
zagro� enia powodzi�  (Suchy Jar); 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Wyst� powanie osuwisk oraz terenów nara� onych na wyst� powanie 

ruchów masowych; 
·  Na cz�� ci obszaru orientacyjna granica nieudokumentowanego 

G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 450; 
·  Siedliska chronione; 
·  Obszary o najwy� szych i wysokich walorach przyrodniczych (wg 

Mapy ro� linno� ci rzeczywistej);  
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci (fragmentarycznie); 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  droga ekspresowa S7 (odcinek planowany), z dost� pem przez 
w� ze
 Igo
omska, 

-  ul. Igo
omska - w klasie GP, 
-  ul. Jerzego Giedroycia - w klasie Z, 
-  ul. Dymarek - w klasie Z, 
-  planowana trasa z przed
u� enia ul. Dymarek wzd
u�  wa
u Wis
y - 

w klasie Z, 
-  planowana trasa od ul. Igo
omskiej (Branice) z mostem na Wi� le 

(do gmin Wieliczka i Niepo
omice) – w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  dost� p do planowanej linii metra z ko� cowym przystankiem 
Igo
omska/ S7 (w� ze
 integruj� cy), 

-  linia tramwajowa w ul. Igo
omskiej, wraz z planowanym 
przed
u� eniem do Branic, 

-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas, 
-  planowany terminal komunikacji miejskiej w w�
 le Igo
omska / 

S7; 
·  Planowany parking przesiadkowy P&R przy w�
 le Igo
omska/ S7; 
·  Mo� liwo�	  otwarcia portu rzecznego Kujawy, z planowanym 

po
� czeniem kolejowym do terminala logistycznego przy stacji 
Nowa Huta. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� , w tym w cz�� ci 
zwi� zan�  z kombinatem metalurgicznym;Obszar poza granicami 
zasilania z miejskiego systemu ciep
owniczego; 

·  Planowana rozbudowa systemu: elektroenergetycznego (wschodnia 
cz��	  jednostki) i wodoci� gowego, kanalizacyjnego (wschodnia 
cz��	  jednostki) i gazowniczego (pó
nocno-� rodkowa cz��	  
jednostki); 

·  Planowana budowa: stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN 
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Branice oraz zak
adu termicznego przekszta
cania odpadów 
komunalnych; 

·  Planowana budowa sieci ciep
owniczej z zak
adu termicznego 
przekszta
cania odpadów komunalnych; 

·  Proponowana lokalizacja urz� dze�  wytwarzaj� cych energi�  
z odnawialnych 
 róde
 energii; 

·  Dopuszczona lokalizacja grzebowisk dla zwierz� t; 
Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral wodoci� gowych, kanalizacyjnych 

oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego 
napi� cia 220 kV i 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cej stacji elektroenergetycznej 220kV/110 kV 
Wanda, oczyszczalni � cieków Kujawy, osadnika oraz sk
adowisk 
odpadów innych ni�  niebezpieczne i oboj� tne, na których nie s�  
sk
adowane odpady komunalne. 

dopuszczalne 
zmiany 
parametrów 
w planach 
miejscowych 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej dopuszcza si�  w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci 
maksymalnie o 20%; 

·  W sytuacji, gdy istniej� ce zainwestowanie nie pozwala na 
spe
nienie ustalonego w jednostce wska
 nika powierzchni 
biologicznie czynnej w terenach infrastruktury technicznej (IT) 
dopuszcza si�  w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego odst� pstwo od tej warto� ci maksymalnie o 30 %. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
U 
PU 
ZU 
ZR  
IT 
W 
KD 

203.41   
3.22 
71.38     
127.65 
136.34 
288.78 
114.09 
13.01 
26.80       

20.66        
0.33 
7.25          
12.96 
13.85 
29.33        
11.59 
1.32 
2.72            

  984.69 ha 
 

100 % 
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60. PARK NADWI � LA � SKI WSCHÓD 

JEDNOSTKA: 60 

POWIERZCHNIA: 817.7 ha 

NAZWA: PARK NADWISLA � SKI WSCHÓD 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Ziele�  nieurz� dzona mi� dzywala rzeki Wis
y do ochrony i utrzymania w kierunku 

zabezpieczenia przeciwpowodziowego; 
·  Istniej� ca zabudowa do utrzymania; 
·  Istniej� ce obiekty i urz� dzenia sportowe m.in. Klubu Sportowego „Yacht Club” do 

utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Fort Lasówka wraz z otoczeniem do ochrony i adaptacji dla funkcji sportu, rekreacji, 
(ewent. kultury, nauki); 

·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej. 
funkcja terenu ·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 

·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny wód powierzchniowych � ródl� dowych (W); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Powierzchnia biologiczne czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%; 

·  Powierzchnia biologiczne czynna dla terenów zieleni nieurz� dzonej 
(ZR) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) 
w rejonie Klubu Sportowego „Yacht Club” do 10m. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

Jednostka stanowi fragment wn� trza doliny rzeki Wis
y o du� ych 
walorach krajobrazu, szczególnie w rejonie uj� tego w rejestrze 
zabytków fortu nr 50a „Lasówka”.  
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje fragment jednostki (fort „Lasówka”); 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje niemal� e ca
o�	  jednostki,  w rejonie fortu „Lasówka” 
wyst� puj�  obszary krajobrazu warownego A i B; 

-  najwa� niejsze miejsca widokowe - ci� gi widokowe po
o� one po 
obu brzegach Wis
y do wysoko� ci os. Pleszów, 
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-  przez obszar jednostki przechodzi o�  powi� zania widokowego 
pomi� dzy kopcami krakowskimi. 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Zachowanie walorów krajobrazu doliny rzecznej oraz 

wyst� puj� cych fragmentów krajobrazu warownego; 
·  Wskazanie mo� liwo� ci racjonalnego wykorzystania fortu 

„Lasówka”. 
� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Mi � dzywale rzeki Wis
y – obszar szczególnego zagro� enia 
powodzi� ; 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% 
(rzeka Wis
a); 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (rzeka 
Wis
a); 

·  Obszary o najwy� szych i wysokich walorach przyrodniczych (wg 
Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Siedliska chronione; 
·  Park rzeczny; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Strefa Kszta
towania Systemu Przyrodniczego; 
·  Obszar wymiany powietrza; 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci; 
·  Fragmentarycznie zasi� g G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych 

nr 451; 
·  Fragmentarycznie orientacyjna granica nieudokumentowanego 

G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 450; 
·  Lasy. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wybranymi wa� niejszymi drogami 
klasy zbiorczej): 

-  planowany most w ci� gu drogi ekspresowej S7, 
-  most w ci� gu planowanej Trasy Ciep
owniczej - w klasie GP, 
-  most w ci� gu ul Brzeskiej (DK 75) - w klasie G, 
-  most (do rozbudowy) w ci� gu ul. Nowohuckiej- w klasie G, 
-  most w ci� gu planowanej drogi od ul. Igo
omskiej (Branice) do 

gmin Wieliczka i Niepo
omice - w klasie Z, 
-  Most Wandy (w ci� gu ul. Pó

anki i ul. Longinusa Podbipi� ty) 

i nadbrze� ny odcinek ul. Longinusa Podbipi� ty - w klasie Z, 
-  most w ci� gu planowanej trasy od ul. Nowej Tomickiego do ul. 

Rybitwy – w klasie Z, 
-  nadbrze� ny odcinek planowanego przed
u� enia ul. Popielnik 

(z Kujaw do Przylasku Rusieckiego) - w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  linie autobusowe w drogach lokalnych i wy� szych tras (obs
uga 
terenu jednostki - z przystanków poza jej granicami); 

·  Most towarowej linii kolejowej Batowice - Pod
�� e (du� a 
obwodowa); 

·  Sie	  obustronnych nadbrze� nych ci� gów pieszych i rowerowych; 
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·  Stanowiska cumowania transportu wodnego. 

infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� ; 
·  Wschodnie tereny zlokalizowane s�  w strefach wymagaj� cych 

budowy lub rozbudowy sieci wodoci� gowej i kanalizacyjnej; 
·  Planowana budowa magistrali wodoci� gowej oraz sieci 

ciep
owniczej z zak
adu termicznego przekszta
cania odpadów 
komunalnych; 

ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegów napowietrznych linii elektroenergetycznej wysokiego 

napi� cia 220 kV oraz 110 kV; 
·  Przebiegu gazoci� gu wysokiego ci� nienia. 

BILANS TERENU 
szczegó
owy ZU 

ZR 
W 
KK 
KD 

41.68 
594.84 
165.53 
0.77 
14.87 

5.1 
72.75 
20.24 
0.09 
1.82 

  817.67 ha 100 % 
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61. 	UCZANOWICE-KO � CIELNIKI 

JEDNOSTKA: 61 

POWIERZCHNIA: 2033.14 ha 

NAZWA: 	UCZANOWICE – KO � CIELNIKI 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia; 
·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Igo
omskiej do utrzymania 

i uzupe
nienia, z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w zabudow�  mieszkaniow�  wielorodzinn�  
niskiej intensywno� ci z dopuszczeniem us
ug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym; 

·  Istniej� ca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupe
nienia; 
·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 

intensywno� ci, w rejonach przystanków kolejowych;  
·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji; 
·  Ziele�  nieurz� dzona w formie terenów rolnych, z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w kierunku 

zieleni urz� dzonej i zieleni le� nej; 
·  Ochrona przestrzeni publicznych w formie placów i skwerów zielonych oraz ci� gów 

komunikacyjnych z komponowan�  zieleni� ; 
·  Istniej� ce Rodzinne Ogrody Dzia
kowe do utrzymania w formie zieleni urz� dzonej; 
·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� ; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Igo
omskiej. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny przemys
u i us
ug (PU); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny infrastruktury technicznej (IT); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca w uk
adzie ulicowym, 
a tak� e zabudowa tworz� ca osiedla podmiejskie; 

·  Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawi� zaniu do 
tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu; 

·  Zabudowa wielorodzinna w formie ma
ych domów mieszkalnych;  
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·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i us
ugi wbudowane; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Igo
omskiej min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 
wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%, a dla 
dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  
ul. Igo
omskiej min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%;  

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemys
owej i 
us
ugowej w terenach przemys
u i us
ug (PU) min. 20%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów Dzia
kowych min. 
85%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%, a dla Rodzinnych Ogrodów 
Dzia
kowych min. 85%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach 
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infrastruktury technicznej (IT) min. 30%. 
wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej 
intensywno� ci (MNW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 16m; 
·  Wysoko�	  zabudowy przemys
owej i us
ugowej w terenach 

przemys
u i us
ug (PU) do 16m, a w przypadku wymogów 
technologicznych nie okre� la si� ; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci 
po
o� onych w pasie o szeroko� ci 50m wzd
u�  ul. Igo
omskiej do 
100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
30%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Igo
omskiej do 100%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (MW) do 30%. 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce wyst� puj�  fragmenty zachowanych uk
adów 
urbanistycznych dawnych wsi, ponadto obiekty uj� te w ewidencji 
zabytków, w tym wpisane do rejestru zabytków (m.in. zespó
 pa
acowo-
parkowy w Ko� cielnikach, cmentarz dysydencki oraz dwory w 
	uczanowicach i w Wadowie). Wyst� puj�  odcinki historycznych 
traktów dro� nych - do zachowania. 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje izolowane fragmenty jednostki – zespo
y dworskie 
i pa
acowe oraz uk
ady urbanistyczne podkrakowskich wsi: 
Wró� enic, Ko� cielnik, Górki Ko� cielnickiej oraz Wadowa 
i 	uczanowic,  

·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 
-  obejmuje niemal� e ca
o�	  jednostki; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje niemal� e ca
o�	  jednostki. 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie zachowanych uk
adów wiejskich wraz z zabytkow�  

i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. uk
adów 
o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Obszary o najwy� szym i wysokim walorze przyrodniczym (wg 
Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Parki miejskie i ogrody zabytkowe; 
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·  Siedliska chronione; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (potok 
Ko� cielnicki) – fragmentarycznie; 

·  Wyst� powanie osuwisk oraz terenów nara� onych na wyst� powanie 
ruchów masowych; 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Orientacyjna granica nieudokumentowanego G
ównego Zbiornika 

Wód Podziemnych nr 450; 
·  Lasy; 
·  Parki rzeczne. 

komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 
zbiorczej): 

-  ul. Igo
omska - w klasie GP, 
-  planowana trasa w przed
u� eniu DK 75 (poza ul. Brzesk� ) do 

wyd
u� enia ul. Karola 	owi� skiego - w klasie G, 
-  planowane przed
u� enie ul. Karola 	owi� skiego od w� z
a S7 

w kierunku wschodnim - w klasie G, 
-  ul. Józefa Sawy-Cali� skiego - w klasie Z; 

·  Transport zbiorowy: 
-  linia kolei aglomeracyjnej z przystankiem Nowa Huta, 
-  linia towarowo osobowa z przystankiem Ko� cielniki, 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas; 

·  Zespó
 stacji towarowej Nowa Huta i terminala logistycznego. 
infrastruktura 
 

·   
·  Obszar wymagaj� cy rozbudowy infrastruktury technicznej;�
·  Planowana rozbudowa miejskiego systemu wodoci� gowego 

i kanalizacyjnego; 
·  Planowana budowa: zbiornika wodoci� gowego, hydroforni 

wodoci� gowych, pompowni � cieków oraz kablowej linii 
elektroenergetycznej wysokiego napi� cia 110 kV; 

·  Planowana lokalizacja dwóch zbiorników retencyjnych: na potoku 
Ko� cielnickim oraz na jego dop
ywie; 

·  Obszar poza granicami zasilania z miejskiego systemu 
ciep
owniczego oraz w przewa� aj� cej cz�� ci, poza miejskim 
systemem kanalizacyjnym; 

·  Dopuszczona lokalizacja cmentarzy; 
·  Dopuszczona lokalizacja grzebowisk dla zwierz� t; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych magistral kanalizacyjnych, gazowych oraz 

elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napi� cia 
220 kV i 110 kV; 

·  Lokalizacji istniej� cej oczyszczalni � cieków Wadów. 
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BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
MW 
U 
PU 
ZU 
ZR  
IT 
KK 
KD 

602.66 
50.25       
3.05 
37.60 
7.26 
26.32         
1248.56 
0.36 
13.78 
43.29         

29.64 
2.47             
0.15 
1.85 
0.36 
1.29             
61.41 
0.02 
0.68 
2.13               

  2033.15 ha 
 

100 % 
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62. BRANICE-RUSZCZA 

JEDNOSTKA: 62 

POWIERZCHNIA: 1162.02 ha 

NAZWA: BRANICE – RUSZCZA 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa jednorodzinna os. Branice, os. Ruszcza, os. Wyci�� e do utrzymania 

i przekszta
ce�  w ramach istniej� cych struktur osiedle� czych; 
·  Tereny w rejonie ul. Narcyza Wiatra, na pó
noc od ul. Sasanek oraz po
udniowo-zachodnia 

cz��	  os. Wyci�� e do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci; 

·  Istniej� ca zabudowa wzd
u�  ul. Igo
omskiej do przekszta
ce�  i uzupe
nie�  w kierunku 
zabudowy us
ugowej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, kszta
towana jako 
nieci� g
a, przerywana komunikacj�  lokaln�  i ci� gami zieleni urz� dzonej obudowa ulicy; 

·  Istniej� ca zabudowa us
ugowa parku technologicznego do kszta
towania jako 
zró� nicowane pod wzgl� dem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury; 

·  Istniej� cy zespó
 obiektów us
ug sportowych „ B
yskawica Wyci�� e” przy ul. Podstawie  
do utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Ochrona przestrzeni publicznych w formie placów i skwerów zielonych oraz ci� gów  
komunikacyjnych z komponowan�  zieleni� ; 

·  Koncentracja zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwi� kszonej 
intensywno� ci, w rejonach przystanków kolejowych;  

·  Istniej� ce tereny kolejowe stacji towarowej kombinatu metalurgicznego do utrzymania 
i wykorzystania dla celów obs
ugi centrum logistycznego; 

·  Istniej� ca ziele�  urz� dzona za
o� e�  dworskich do utrzymania; 
·  Istniej� ca ziele�  nieurz� dzona do zachowania; 
·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  

urz� dzon� ; 
·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Igo
omskiej, ul. Wyci� skiej 

i ul. Rzepakowej oraz linii kolejowej PKP. 
funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 

·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 
niskiej intensywno� ci (MNW); 

·  Tereny zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM); 

·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny przemys
u i us
ug (PU); 
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·  Tereny cmentarzy (ZC); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca w uk
adzie ulicowym, 
a tak� e zabudowa  tworz� ca osiedla podmiejskie; 

·  Zabudowa wielorodzinna w formie ma
ych domów mieszkalnych; 
·  Zabudowa us
ugowa o wysokiej intensywno� ci w uk
adzie 

urbanistycznym wskazanym w trybie planu miejscowego; 
·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i zespo
y zabudowy us
ugowej; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania  miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) (w tym po
o� onych 
w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej i 
mieszkaniowej w terenach zabudowy us
ugowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) (w tym po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej 
w terenach us
ug (U) min. 20%, a w terenach po
o� onych w strefie 
kszta
towania systemu przyrodniczego min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemys
owej i 
us
ugowej w terenach przemys
u i us
ug (PU) min. 20%, a w 
terenach po
o� onych w strefie kszta
towania systemu 
przyrodniczego min. 40%; 
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·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 80%. 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni nieurz� dzonej 
(ZR) min. 90%;  

·   

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
13m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
13m, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Igo
omskiej do 16m; 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej  w terenach 
zabudowy us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej (UM) do 18m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do  13m, a 
dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci do 150m 
wzd
u�  ul. Igo
omskiej do 18m;  

·  Wysoko�	  zabudowy przemys
owej i us
ugowej w terenach 
przemys
u i us
ug (PU) do 13m, w pasie o szeroko� ci 150m wzd
u�  
ul. Igo
omskiej do 18m, a w przypadku wymogów 
technologicznych nie okre� la si� ; 

·  Wysoko�	  zabudowy w terenach zieleni urz� dzonej ZU 
realizowanej w ramach projektu B
onia 2.0 do 8m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywno� ci (MNW) do 
20%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Igo
omskiej do 100%; 

� rodowisko 
kulturowe 
 

W jednostce znajduj�  si�  obiekty uj� te w ewidencji zabytków, w tym 
wpisane do rejestru zabytków: m.in. zespó
 dworski w Branicach i dwór 
Popielów w Ruszczy. Wyst� puj�  obiekty postindustrialne (m
yn do 

amania � u� la wielkopiecowego) oraz odcinki historycznych traktów 
dro� nych - do zachowania 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych: 

-  obejmuje fragmenty jednostki - zespo
y dworskie oraz zachowany 
uk
ad urbanistyczny wsi Wyci�� e; 

·  Nadzoru archeologicznego: 
-  obejmuje � rodkow�  cz��	  jednostki. 

Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie zachowanych uk
adów wiejskich wraz z zabytkow�  

i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. uk
adów 
o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej i tradycyjnej. 
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� rodowisko 
przyrodnicze 
 

·  Tereny o wysokich i najwy� szych walorach przyrodniczych (wg 
Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego 
·  Siedliska chronione; 
·  Lasy; 
·  Projektowana strefa ochronna uj� cia wód podziemnych – Pas D; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% - 
po
udniowa cz��	  jednostki; 

·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Wyst� powanie osuwisk oraz terenów nara� onych na wyst� powanie 

ruchów masowych; 
·  Na cz�� ci obszaru orientacyjna granica nieudokumentowanego 

G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 450. 
komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 

zbiorczej): 
-  ul. Igo
omska - w klasie GP, 
-  ul. Rzepakowa i jej planowane przed
u� enie na pó
noc - w klasie 

Z, 
-  planowana trasa od przed
u� enia ul. Karola 	owi� skiego do ul. 

Igo
omskiej (Branice) - w klasie Z, 
-  planowana trasa od ul. Igo
omskiej (Branice) z mostem na Wi� le 

(do gmin Wieliczka i Niepo
omice)  - w klasie Z, 
-  planowana trasa - pó
nocne obej� cie os. Ruszcza - w klasie Z,  
-  ul. Branicka i jej przed
u� enie na wschód (do ul. Dro� yska) – 

w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  linia kolei aglomeracyjnej z przystankiem Nowa Huta, 
-  linia towarowo osobowa z przystankami: Ko� cielniki, Wyci�� e; 
-  planowane przed
u� enie linii tramwajowej w ul. Igo
omskiej do 

Branic, 
-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas, 
-  planowany terminal komunikacji miejskiej Branice; 

·  Zespó
 stacji towarowej Nowa Huta i terminala logistycznego. 
infrastruktura 
 

·  Obszar wyposa� ony w infrastruktur�  techniczn� , w tym w cz�� ci 
zwi� zan�  z kombinatem metalurgicznym;Obszar poza granicami 
zasilania z miejskiego systemu ciep
owniczego oraz miejskiego 
systemu kanalizacyjnego; 

·  Planowana rozbudowa systemu wodoci� gowego, kanalizacyjnego, 
ciep
owniczego oraz gazowniczego; 

·  Planowana budowa pompowni � cieków oraz cmentarza w Ruszczy 
wraz ze spopielarni�  zw
ok; 

·  Proponowana lokalizacja urz� dze�  wytwarzaj� cych energi�  
z odnawialnych 
 róde
 energii; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych elektroenergetycznych linii napowietrznych 
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wysokiego napi� cia 220 kV i 110 kV; 
·  Lokalizacji istniej� cej elektroenergetycznej stacji 

transformatorowej 110kV/15KV oraz studni uj� cia wód 
podziemnych. 

 
BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

MNW 
UM 
U 
PU 
ZC 
ZU 
ZR  
KK 
KD 

190. 62  
182. 26  
2.09 
142.69       
173.40 
30.13 
56.53 
202.84 
129.93 
51.53 

16.40             
15.68             
0.18 
12.28 
14.93 
2.60 
4.86 
17.46 
11.18 
4.43  

  1162,02 ha 
 

100 % 
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63 PRZYLASEK RUSIECKI-WOLICA 

JEDNOSTKA: 63 

POWIERZCHNIA: 1250.53 ha 

NAZWA: PRZYLASEK RUSIECKI - WOLICA 

 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 
·  Istniej� ca zabudowa jednorodzinna os. Wolica, os. Przylasek Wyci� ski, os. Przylasek 

Rusiecki do utrzymania i przekszta
ce�  w ramach istniej� cych struktur osiedle� czych; 
·  Istniej� ca zabudowa wzd
u�  ul. Igo
omskiej i ul. Brzeskiej do przekszta
ce�  i uzupe
nie�  w 

kierunku zabudowy us
ugowej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, kszta
towana jako 
nieci� g
a, przerywana komunikacj�  lokaln�  i ci� gami zieleni urz� dzonej obudowa ulicy; 

·  Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie zbiorników wodnych w Przylasku 
Rusieckim do uzupe
nienia o zabudow�  us
ugow�  dla obs
ugi funkcji rekreacyjnych 
(planowany o� rodek rekreacyjno-leczniczy oparty o k� pielisko geotermalne); 

·  Tereny poeksploatacyjne w osiedlu Wolica do rekultywacji i przekszta
ce�  w kierunku 
rekreacji wodnej; 

·  Istniej� cy zespó
 obiektów us
ug sportowych „Z
omex” przy ul. Tokarzewskiego do 
utrzymania i rozwoju jako obiekty us
ug sportu i rekreacji komponowanych z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Istniej� ca ziele�  nieurz� dzona do zachowania, z mo� liwo� ci�  przekszta
ce�  w kierunku 
upraw polowych; 

·  Istniej� ca ziele�  towarzysz� ca zbiornikom wodnym w Przylasku Rusieckiego i Wolicy do 
zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji; 

·  Istniej� ce drogi wewn� trzosiedlowe kszta
towane jako przestrze�  publiczna z zieleni�  
urz� dzon� ; 

·  Obs
uga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Igo
omskiej, ul. Brzeskiej i ul. Rzepakowej 
oraz linii kolejowej PKP. 

funkcja terenu ·  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); 
·  Tereny us
ug (U); 
·  Tereny zieleni urz� dzonej (ZU); 
·  Tereny zieleni nieurz� dzonej (ZR); 
·  Tereny wód powierzchniowych � ródl� dowych (W); 
·  Tereny kolejowe (KK); 
·  Tereny komunikacji (KD). 

standardy 
przestrzenne 

·  Zabudowa jednorodzinna wolnostoj� ca w uk
adzie 
ulicowym,a tak� e zabudowa  tworz� ca osiedla podmiejskie; 

·  Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawi� zaniu do 
tradycyjnych form zabudowy dla tego rejonu; 
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·  Zabudowa us
ugowa wolnostoj� ca i zespo
y zabudowy us
ugowej; 
·  Zabudowa w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) obj� tych wpisem do 

gminnej ewidencji zabytków kszta
towana wed
ug wskaza�  
w
a� ciwych organów ochrony zabytków; 

·  W terenach wskazanych do zainwestowania znajduj� cych si�  w 
obr� bie osuwisk - rozstrzygni� cie co do mo� liwo� ci 
zainwestowania, jak równie�  ustalenie parametrów tego 
zainwestowania nast� pi na etapie sporz� dzania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie 
uwarunkowa�  geologicznych; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
70%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym 
po
o� onych w strefie kszta
towania systemu przyrodniczego) min. 
50%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy us
ugowej w 
terenach us
ug (U) (w tym po
o� onych w strefie kszta
towania 
systemu przyrodniczego) min. 40%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) min. 70%; 

·  Powierzchnia biologiczne czynna dla terenów zieleni urz� dzonej 
(ZU) zwi� zanych z planowanym o� rodkiem rekreacyjno – 
leczniczym min 60%; 

·  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni 
nieurz� dzonej (ZR) min. 90%. 

wska
 niki 
zabudowy 

·  Wysoko�	  zabudowy mieszkaniowej i us
ugowej w terenach 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9m; 

·  Wysoko�	  zabudowy us
ugowej w terenach us
ug (U) do 9m;  
·  Wysoko�	  zabudowy w terenach zieleni urz� dzonej (ZU) 

zwi� zanym z planowanym o� rodkiem rekreacyjno – leczniczym do 
8m; 

·  Udzia
 zabudowy us
ugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) do 20%,w rejonie zbiorników wodnych do 
40%, a dla dzia
ek lub ich cz�� ci po
o� onych w pasie o szeroko� ci 
50m wzd
u�  ul. Igo
omskiej do 100%. 

� rodowisko 
kulturowe 

W jednostce zachowane obiekty uj� te w ewidencji zabytków oraz 
odcinki historycznych traktów dro� nych (do zachowania), 
 
Strefy ochrony konserwatorskiej: 
·  Ochrony warto� ci kulturowych:  

-  obejmuje zachowany uk
ad urbanistyczny dawnej wsi Wolica, 
·  Ochrony i kszta
towania krajobrazu: 

-  obejmuje niemal� e ca
o�	  jednostki, 
-  w p
d.-zach. cz�� ci jednostki w krajobrazie dominuj�  zbiorniki 

wodne powsta
e w miejscu dawnej � wirowni - kontynuacja 
dzia
a�  rewitalizacyjnych w kierunku wykorzystania rekreacyjno- 
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wypoczynkowego; 
·  Nadzoru archeologicznego: 

-  obejmuje niewielki fragment p
n.-wsch. cz�� ci jednostki. 
Wskazania dla wybranych elementów: 
·  Utrzymanie zachowanego uk
adu wiejskiego wraz z zabytkow�  

i tradycyjn�  zabudow� ; nowa zabudowa w obr� bie ww. uk
adu 
o gabarytach nawi� zuj� cych do zabudowy historycznej 
i tradycyjnej. 

� rodowisko 
przyrodnicze 

·  Tereny o wysokich i najwy� szych walorach przyrodniczych (wg 
Mapy ro� linno� ci rzeczywistej); 

·  Strefa lasów i zwi� kszania lesisto� ci; 
·  Lasy; 
·  Korytarz ekologiczny; 
·  Siedliska chronione; 
·  Parki rzeczne; 
·  Obszary wymiany powietrza; 
·  Strefa kszta
towania systemu przyrodniczego; 
·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 

o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody tysi� cletniej Q0,1% – 
przewa� aj� ca cz��	  jednostki; 

·  Jednostka w obszarze nara� onym na niebezpiecze� stwo powodzi 
o prawdopodobie� stwie wyst� powania wody stuletniej Q1% (potok 
Ko� cielnicki) – fragmentarycznie; 

·  Obszar szczególnego zagro� enia powodzi�  – Potok Ko� cielnicki; 
·  Tereny o spadkach powy� ej 12%; 
·  Wyst� powanie osuwisk oraz terenów nara� onych na wyst� powanie 

ruchów masowych; 
·  Mo� liwo�	  eksploatacji kruszywa naturalnego, jak równie�  

rekultywacji po zako� czeniu eksploatacji. 
komunikacja ·  Drogi uk
adu podstawowego (z wa� niejszymi drogami klasy 

zbiorczej): 
-  ul. Igo
omska - w klasie GP, 
-  planowana trasa dla prze
o� enia DK 75 (poza ul. Brzesk� ) - w 

klasie G, 
-  ul. Dro� yska, z przed
u� eniem do ul. Branickiej - w klasie Z; 
-  planowana trasa od ul. Igo
omskiej (Branice) z mostem na Wi� le 

(do gmin Wieliczka i Niepo
omice) – w klasie Z; 
·  Transport zbiorowy: 

-  linia towarowo osobowa z przystankami Wyci��  i Przylasek 
Rusiecki, 

-  linie autobusowe w ulicach lokalnych i wy� szych klas. 
·  Linia kolejowa. 

infrastruktura ·   
·  Obszar wymagaj� cy rozbudowy infrastruktury 

technicznej;Planowana rozbudowa systemu wodoci� gowego, 
kanalizacyjnego i ciep
owniczego; 

·  Obszar poza granicami zasilania z miejskiego systemu 
ciep
owniczego oraz miejskiego systemu kanalizacyjnego; 
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·  Proponowana lokalizacja urz� dze�  wytwarzaj� cych energi�  z 
odnawialnych 
 róde
 energii; 

·  Dopuszczona lokalizacja cmentarzy; 
·  Dopuszczona lokalizacja grzebowisk dla zwierz� t; 

Ograniczenia wynikaj� ce z: 
·  Przebiegu istniej� cych elektroenergetycznych linii napowietrznych 

wysokiego napi� cia 220 kV i 110 kV. 
BILANS TERENU 
szczegó
owy MN 

U 
ZU 
ZR 
W 
KK 
KD 

376.25 
18.65       
44.70       
608.79 
155.54 
11.14       
35.46       

30.09 
1.49            
3.57            
48.68         
12.44           
0.89             
2.84             

  1250.53 ha 
 

100 % 

 
 
 
 


