ZARZADZENIE Nr 2315/2014
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 22 sierpnia 2014 r.

\w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady
Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zaliczenie wartosci naktadéw poniesionych
przez najemce na poczet ceny nabycia lokalu przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym na
rzecz najemcy lokalu uzytkowego oznaczonego symbolem U002 usytuowanego w budynku
nr 29 poftozonym na os. Kazimierzowskim w Krakowie stanowigcego wiasnosé Gminy
Miejskiej Krakow.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (tekst jednolity Dz.U. z 2013r.
poz. 594, poz. 645 i poz. 1318, z 2014r. poz. 379) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1.

Postanawia sie przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zaliczenie wartosci naktadow
poniesionych przez najemce na poczet ceny nabycia lokalu przy sprzedazy w trybie
bezprzetargowym na rzecz najemcy lokalu uzytkowego oznaczonego symbolem U002
usytuowanego w budynku nr 29 potozonym na os. Kazimierzowskim w Krakowie
stanowigcego wtasnos$¢ Gminy Miejskiej Krakow.

§ 2.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zaliczenie wartosci naktadow poniesionych przez najemce
na poczet ceny nabycia lokalu przy sprzedaiy w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy
lokalu uzytkowego oznaczonego symbolem U002 usytuowanego w budynku nr 29
potozonym na os. Kazimierzowskim w Krakowie stanowigcego wtasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2013r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318, z 2014r. poz. 379) oraz art. 37 ust. 2 pkt 1, art.
67 ust. 1, 1ai 3 oraz art. 218 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2014r. poz. 518, poz. 659, poz. 805, poz. 822 i poz. 906), Rada Miasta Krakowa
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Wyraza sie zgode na zaliczenie na poczet ceny nabycia lokalu wartosci naktadow
poniesionych przez najemce lokalu uzytkowego oznaczonego symbolem U002
usytuowanego w budynku nr 29 potozonym na os. Kazimierzowskim w Krakowie
stanowigcego witasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, przy sprzedazy w trybie
bezprzetargowym w/w lokalu na rzecz najemcy.

2. Zgoda, o ktérej mowa w ust. 1 dotyczy naktadéw o wartosci 134.587,00 zt,
poniesionych przez najemce na rozbudowe budynku nr 29 potozonego na os.
Kazimierzowskim, w wyniku ktorej powstat lokal oznaczony symbolem U002.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje sie odpowiednio
przepisy uchwaty Nr CX/1099/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 maja 2006r. w
sprawie sprzedazy lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
/z pdin.zm./.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Krakowa.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

W zwigzku z wnioskiem najemcy o wykup w trybie bezprzetargowym lokalu
uzytkowego oznaczonego symbolem U002 usytuowanego w budynku nr 29 potozonym na
os. Kazimierzowskim w Krakowie, z uwzglednieniem na poczet ceny lokalu poniesionych
przez niego naktadéw na rozbudowe w/w budynku, w wyniku ktérej powstat przedmiotowy
lokal, Wydziat Skarbu Miasta jako wtasciwy w zakresie postepowan dotyczacych zbywania
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakdow przeprowadzit czynnosci
wyjasniajace w wyniku, ktérych ustalono, co nastepuje.

Opisany wyzej lokal usytuowany jest poza strefg ,ekstra”, a zatem, zgodnie z
przepisami prawa miejscowego obowigzujgcymi w zakresie sprzedazy komunalnych lokali
uzytkowych - uchwata Nr CX/1099/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 maja 2006r. w sprawie
sprzedazy lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw (z pdin. zm.) -
mozliwe jest jego przeznaczenie przez organy Gminy do zbycia na zasadach okreslonych
wyzej powotang uchwata.

Najemca przedmiotowego lokalu zawart umowe najmu na czas nieoznaczony przed
dniem 31.01.2011r. oraz prowadzi w nim dziatalnos¢ gospodarczg zgodng z postanowieniami
stosownej umowy najmu, a zatem, zgodnie z w/w uchwaty, przystuguje mu prawo
pierwszenstwa w nabyciu lokalu w trybie bezprzetargowym.

W ramach prowadzonych w przedmiotowej sprawie czynnosci ustalono réwniez, iz
w/w lokal oznaczony symbolem U002 powstat w wyniku rozbudowy budynku nr 29
potozonego na os. Kazimierzowskim w Krakowie, polegajgcej na zabudowie przetaczki,
wykonanej na koszt pana [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art.
1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr 101,
poz. 926 z pdin. zm.); jawnosS¢ wytaczyta Katarzyna Szymula Inspektor w Referacie Zbywania
Lokali] bedgcego aktualnie najemcg w/w lokalu.

Powyzsze prace zostaty wykonane na podstawie umowy zawartej w dniu 21.06.1991r.
pomiedzy Panem [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 z
poin. zm.); jawnos¢ wytgczyta Katarzyna Szymula Inspektor w Referacie Zbywania Lokali], a
Przedsiebiorstwem Gospodarki Mieszkaniowej Nowa Huta w Krakowie, dotyczacej
przekazania przez Zarzadce przeswitu przetaczki pieszej usytuowanego w budynku nr 29
potozonym na os. Kazimierzowskim Inwestorowi celem prowadzenia adaptacji na lokal
ustugowy. Zawarcie rzeczonej umowy zostato poprzedzone wydaniem przez Wydziat
Architektury i Budownictwa w dniu 12.03.1991r. decyzji o ustaleniu lokalizacji
przedmiotowej inwestycji, podpisaniem w dniu 27.05.1991r. umowy pomiedzy Panem
[wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 z pdin. zm.);
jawnos¢ wytaczyta Katarzyna Szymula Inspektor w Referacie Zbywania Lokali], a Gming Miasta
Krakowa dotyczgcej wzajemnych zobowigzan i swiadczen zwigzanych z realizacjg inwestycji,
a takze wydaniem przez Wydziat Architektury Urzedu Miasta Krakowa w dniu 11.06.1991r.



decyzji nr AB-U-V-8381/77/91 w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe inwestyc;ji
obejmujgcej zabudowe czesci przeswitu w budynku nr 29 na os. Kazimierzowskim w
Krakowie. Nastepnie w dniu 22.12.1992r. komisja ztozona z Inspektorow Nadzoru
Przedsiebiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej oraz pracownika Wydziatu Architektury Urzedu
Miasta Krakowa dokonata odbioru omawianej adaptacji tj. czesciowej zabudowy przetgczki w
w/w budynku na lokal ustugowy, a w dniu 02.03.1993r. z Panem [wytaczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych (Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.); jawnos¢ wytgczyta Katarzyna
Szymula Inspektor w Referacie Zbywania Lokali] zawarto umowe najmu przedmiotowego lokalu
uzytkowego.

Ustalono réwniez, iz Zarzad Budynkédw Komunalnych nie zastosowat preferencyjnych
stawek czynszowych najmu dla Pana [wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z
2002 r., Nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.); jawnos¢ wytaczyta Katarzyna Szymula Inspektor w Referacie
Zbywania Lokali] rowniez umowa najmu lokalu zawarta w dniu 02.03.1993r. ani inne wyzej
wymienione dokumenty nie zawierajg postanowienn dotyczgcych rozliczenia poniesionych
przez najemce naktadow w przypadku sprzedazy rzeczonego lokalu na rzecz najemcy.

Zgodnie z operatem szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawce majgtkowego w
maju 2013r. wartos¢ naktadow, o ktérych mowa powyzej wynosi 134.587,00zf. Aktualnos¢
powotfanego operatu szacunkowego zostata potwierdzona przez rzeczoznawce w dniu
26.04.2014r.

W mysl art. 218 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami /tekst jednolity Dz.U. z 2014r. poz. 518, poz. 659, poz. 805, poz. 822 i poz.
906/ osobie, ktora dokonata - za zgoda wtasciciela - przebudowy lub rozbudowy budynku
stanowigcego witasnosé Skarbu Paninstwa lub wtasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego, w
wyniku czego nastgpito wyodrebnienie lokalu, w razie nabycia tego lokalu na poczet ceny
nabycia zalicza sie warto$¢ naktaddéw poniesionych na jego przebudowe lub rozbudowe.
Przepisu ust. 1 art. 218 nie stosuje sie, jezeli umowa najmu lub dzierzawy lokalu stanowi
inaczej.

Zgodnie natomiast z trescig uchwaty Nr CX/1099/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 24
maja 2006r. w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakow (z pdin. zm.), cene sprzedazy nieruchomosci lokalowej ustala sie na podstawie jej
wartosci okreslonej przez rzeczoznawce, a przy wycenie lokalu przez rzeczoznawce, nie
odlicza sie od ceny lokalu naktadéw poniesionych przez najemce.

W zwigzku z powyzszym w omawianej sprawie zaistniata koniecznos¢ uregulowania w
formie odrebnej uchwaty kwestii zaliczenia na poczet ceny sprzedazy lokalu naktadéw
najemcy poniesionych na rozbudowe budynku.

Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach
posiadanego zasobu. Nie wymaga zwiekszenia zatrudnienia do realizacji zadania, takze w
latach nastepnych. Dodatkowo regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych
wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie rdwniez powodowac w przysztosci innych
dodatkowych kosztéw, niz ponoszone przed jej wprowadzeniem.



W zwigzku z powyiszym, majac na celu umozliwienie realizacji uprawnien
wynikajgcych z aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa przystugujgcych najemcy,
zasadnym i celowym jest podjecie niniejszej uchwaty.



